ZMLUVA e5/2023

O NAJME BYTU
uzatvorena

medzi zmluvnymi stranami :
1/ Obec Hontianska Vrbica
Hontianska Vrbica ¢.267
zastUpend Ondrejom Labantom, starostom obce
ICO 00306975 DIC 2021023565
Bankové spojenie : Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo G¢tu : 7107314001/5600
IBAN : SK73 5600 0000 0071 0731 4001
Na strane jednej ako Prenajimatel' /dalej len ,,Prenajimatel”/

a
2/ Titul,meno, priezvisko Iveta Ottmarova

Rodend , Narodena

Trvale bytom Hontianska Vrbica ¢. , 935 55 Hontianska Vrbica

Stav , Cislo OP

Na strane druhej ako Najomca /dalej len ,,Najomca“/
l.
Preambula

1.

Prenajimatel je vlastnikom bytu ¢. 2, na 1.podlazi obytného domu ¢. 324 v Hontianskej Vrbici,
nehnutelnosti zapisanej na Okresnom Urade v Leviciach odbor katastralny, pre k.u. Hontianska
Vrbica, okres Levice, obec Hontianska Vrbica na LV ¢. 1 parcela registra ,,C“ ¢. 296/16, zastavané
plochy a nadvoria.

2.

Ndjomca je fyzickou osobou, ktora pisomne poziadala o pridelenie nagjomného bytu a zaroven splnila
podmienky na pridelenie obecného bytu za ucelom byvania vzmysle zdkona a Vseobecného

zavazného nariadenia obce ¢.25.

.
Predmet a ucel najmu

1.
Predmetom tejto Zmluvy je prenajom bytu ¢. 2, na 1. podlazi obytného domu €. 324 v Hontianskej
Vrbici o celkovej vymere 32,13 m2 (dalej len ,, byt“).
2.
Prenajaty byt o celkovej vymere 32,13 m2 pozostava zo 6 miestnosti ( predsien, komora, kupelna,
kuchyna, Spajza, izba)

- Predsien v celkovej vymere 4,20 m2

- Komora v celkovej vymere 0,81 m2
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- Kupelna v celkovej vymere 3,68 m2

- Kuchyna v celkovej vymere 6,05 m2
- Spajza v celkovej vymere 1,26 m2
- lzba v celkovej vymere 16,13m2

3.

Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedeny v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu, ktord tvori prilohu
¢.2 tejto Zmluvy.

4.

Spoloénymi ¢astami domu su najma:

-zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, priecelia, schodistia, vodorovné nosné a izolacné
konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie.

4.

Spolo¢nymi zariadeniami domu su najma:

- kocikaren, bleskozvody, kominy, vodovodné, kanaliza¢né, elektrické a plynové pripojky.

.
Doba najmu a skoncenie najmu
1.
Prenajimatel ddva Najomcovi do odplatného uZivania byt uvedeny v ¢l.ll odst.2 a to na dobu
urc¢itau v trvani od 01.11.2023 do 31.10.2026, t.j. na tri roky , s moZnostou opakovaného
uzatvorenia ndjmu, v zmysle zdkona a VSeobecného zdvdzného nariadenia obce ¢.25.
2.
Prenajimatel moze s Ndjomcom uzatvorit novd ndjomnud zmluvu za rovnakych podmienok v pripade,
ak:
a/ Najomca v priebehu trvania tejto Zmluvy ndjomné a sluzby spojené s uzivanim bytu si plnil vidy
vcas a riadne.
b/ Ndjomca neporusil Ziadne iné povinnosti vyplyvajice mu z tejto Zmluvy a na porusenie povinnosti
nebol nikdy pisomne zo strany Prenajimatela upozorneny.
¢/ Najomca o uzatvorenie novej Najomnej zmluvy pisomne Prenajimatela poziada Styri/4/ kalendarne
mesiace pred ukonéenim platnosti najmu.
d/ Nédjomca po celt dobu spitia podmienky Vieobecne zaviazného nariadenia obce ¢.25 ako osoba
sp6sobila na pridelenie najomného bytu obce.
3.
Najomnu zmluvu je mozné ukondit :
a/ Dohodou zmluvnych stran, dohoda bude mat vzdy pisomnua formu a bude ukonéena
poslednym driom v mesiaci v ktorom sa zmluvné strany na ukonéeni zmluvného vztahu
dohodli.
b/ Uplynutim doby na ktord bola Ndjomnd zmluva uzatvorend
¢/ Vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran s3 mesacnou vypovednou lehotou, ktora
zacdina plynut prvym driom nasledujiceho mesiaca po pisomnom doruceni vypovede druhou
stranou. Pre udelenie vypovede ktorejkolvek zo stran nepostacuje pisomné dorucenie
oznacené ako vypoved prostrednictvom e-mail sprdvy.

4.

Najomca ma pravo vypovedat tuto Najomnu zmluvu kedykolvek aj bez udania dévodu.
5.

Prenajimatel ma pravo vypovedat tito Najomnu zmluvu, ak:
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a/ Najomca alebo osoby Zijice v prenajatom byte narusaju vykon ndjomnych prav ostatnym
najomcom svojim nevhodnym spravanim a Prenajimatelom boli uz raz pisomne na svoje
spravanie upozorneni.

b/ Najomca uZiva byt /spoloc¢né priestory, zariadenia obytného domu/ v rozpore s Gcelom
a charakterom pre ktory mu bol prideleny.

¢/ Ndjomca alebo osoby Zijuce v prenajatom byte sposobil/li na byte Prenajimatelovi Skodu,
ktorej suma presahuje 230 €.

d/ Néjomca si neplni véas ariadne svoju povinnost, platit ndjomné asluzby spojené
s uzivanim bytu vzmysle tejto zmluvy a pohladavka voci Prenajimatelovi presiahla sumu
ndjomného za dva /2/ mesiace (pohladavkou sa rozumie aj jej prislusenstvo).

e/ Najomca, bez suhlasu Prenajimatela umoznil byt uzivat inym osobam.

f/ Najomca, bez sthlasu Prenajimatela si v byte, ktory ma prenajaty zriadil sidlo podnikania.
g/ Ndjomca porusil povinnosti, k dodrziavaniu ktorych sa zaviazal v zmysle CL.V, ods.2.

Iv.

Cena najmu a sluzieb spojenych s uzivanim bytu
1.
Cena ndjomného za byt sa stanovila dohodou zmluvnych stran a na zaklade vypoctu najomného
schvaleného uznesenim obecného zastupitelstva Cislo 143 dna 27.06.2016.
Najomca sa zavazuje Prenajimatelovi platit odo dna podpisania ndjomnej zmluvy a zéapisnice
o odovzdani a prevzati bytu mesacne :
a/ najom za byt v celkovej sume 56,65 €
b/ sluzby spojené s uzivanim bytu formou zalohovej platby v celkovej sume 28,94 €
spolu vo vyske 85,59 €, to vSetko najneskdr do 20.-ho dna v mesiaci v prospech Uctu Prenajimatela
uvadzaného v zahlavi tejto Zmluvy, VS - &islo zmluvy, S — MMRRRR.
2.
Sp6sob rozuctovania sluzieb spojenych s uZivanim bytu upravuje mesacny zalohovy predpis, ktory
tvori prilohu ¢.1 tejto Zmluvy.

V.

Prdva a povinnosti zmluvnych stran
1.
Prenajimatel je povinny:
a/ pocas celej doby najmu zabezpedit pre Najomcu neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim
bytu.
b/ zélohové platby za sluzby spojené suzivanim bytu zlGc¢tovat vidy za uplynuly kalendarny rok
a Ndjomcovi najneskor do 31.05.v kazdom kalendarnom roku predloZit Ro¢né vyuctovanie nakladov
a sluzieb spojenych s byvanim.
c/preplatky spojené sRocnym vyuctovanim nakladov a sluZzieb spojenych sbyvanim uhradit
Ndjomcovi najneskor do 30 dni odo diia prevzatia Ro¢ného vyuctovania.
d/ vratit Najomcovi finanénu zdbezpeku (depozit) v plnej vyske, pripadne krateny o vysku pohladavky
a to v lehote do 30 kalendarnych dni odo dna vylcétovania ukonc¢eného najomného vztahu.
e/ zUcastnovat sa na schodzach konanych v obytnom dome
f/ vstupovat do bytu za Ucelom kontroly dodrZiavania predmetu a Gcelu Zmluvy a povinnosti na
strane Najomcu.
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2.

Nadjomca je povinny:

a/ riadne a vcas platit v prospech Uctu Prenajimatela najom a sluzby spojené s byvanim.

b/ dodrziavat vSetky povinnosti vyplyvajice mu ako Najomcovi v zmysle tejto Zmluvy.

¢/ dodrziavat Cistotu a poriadok bytu, spolo¢nych priestorov v obytnom dome, chranit majetok
Prenajimatela a neposkodzovat ho, nerusit ostatnych najomnikov v obytnom dome a dodrziavat
domovy poriadok.

d/ nedoplatky spojené s Roénym vyuétovanim nakladov a sluZieb spojenych s byvanim uhradit
Prenajimatelovi najneskor do 30 dni odo dna prevzatia Rocného vyuctovania, v opacnom pripade si

je vedomy, Ze porusuje Zmluvu a Prenajimatel si m6ze voci nemu uplatfiovat Urok z omeskania

v zmysle Obcianskeho zakonnika ¢. 40/1964 §517 odst.2.

e/ v pripade neuhradenia najomného asluzieb spojenych sbyvanim véas ariadne zaplatit
Prenajimatelovi Urok z omeskania v zmysle zakona .

f/ zndsat vsetky drobné opravy v byte, ktoré stvisia s byvanim na svoje vlastné naklady.

g/ uhradit Prenajimatelovi v plnom rozsahu skodu, ktoru spdsobil sam Najomca, osoby Zijuce
s Najomcom v spolo¢nej domacnosti alebo iné osoby ktoré sa nachadzali v prenajatom byte po dobu
trvania tejto Zmluvy a tuto Skodu sposobili.

h/ zdrzat sa akychkolvek stavebnych Uprav v byte, spolocnych castiach a zariadeniach v obytnom
dome, nie je oprdvneny ich vykonat ani na svoje vlastné naklady bez pisomného suhlasu
Prenajimatela.

h/ vidy umoznit a spristupnit byt Prenajimatelovi na ¢as nevyhnutny za Géelom merani, instalacie
vodomerov, kontroly a odpoc¢tu meracov spotreby v byte.

i/ uzivat byt iba na byvanie v rozsahu upravenom touto Zmluvou a iba pre osoby, ktoré maju podla
Rozhodnutia Prenajimatela opravnenie tento byt uZivat.

j/ oznamit akékolvek zmeny v pocte os6b uzivajucich byt /rodinni prislusnici/ najneskér do 30 dni odo
dniia zmeny.

k/ v den ukoncenia ndjomného vztahu odovzdat byt Prenajimatelovi vypratany, neposkodeny
s vykonanou hygienickou malbou na vlastné naklady.

I/ ozndmit Prenajimatelovi deni a ¢as konania schédzi v obytnom dome minimalne 3 dni predom.

VL.

Zaverecné ustanovenia
1.
Prenajimatel sa s najomcom dohodli na pisomnej forme pravnych ukonov. Akékolvek zmeny a
dodatky k zmluve sa musia vykonat vo forme pisomného dodatku.
2.
Podpisanim Zmluvy o prendjme je Najomca opravneny uZivat predmet najmu.
3.
Tato zmluva sa v neupravenych otazkach spravuje prislusnymi pravnymi predpismi SR.
4.
Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a ucinnost nasledujucim driom po
dni jej zverejnenia v zmysle zakona.
5.
Ndjomca svojim podpisom potvrdzuje, Zze vzmysle zakona o ochrane osobnych Udajov udeluje
Prenajimatelovi sthlas so spracovanim jeho osobnych tdajov po dobu trvania tejto Zmluvy a nasledne
jej povinnej archivacie v zmysle zakona.
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6.
Zmluvné strany si zmluvu precitali, oboznamili sa s jej obsahom, porozumeli jej obsahu a prehlasujq,

Ze zmluva je prejavom ich slobodnej, vaznej a ni¢im neobmedzujucej vole, na znak ¢oho ju podpisuju.

V Hontianskej Vrbici, dna 06.09.2023

Prenajimatel: Ndjomca:

Ondrej Labant, starosta obce Iveta Ottmarova
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Priloha ¢.1 NZ 8/2023

Obec Hontianska Vrbica, ¢.267, 935 55 Hontianska Vrbica

Mesacny zalohovy predpis platieb za uzivanie bytu
platny od 1.11.2023

VS: 82023 Ndjomca : Iveta Ottmarova
Podlahova plocha bytu v m2: 32,13 Pocet izieb v byte : 1

Uzitkova plocha bytuv m2: 32,13 Pocet os6b: 1

Ndjomné za plochu 56,65
Fond oprdv a udrzby 23% 13,02
Poplatok za spravu 10% 5,67
Pausal elektrika — spolo¢né priestory 6,25
Pausal voda 4,00
Mesacna zalohova platba celkom 85,59 €

Udaje potrebné pre uskutoénenie platby

Banka: Prima banka Slovensko, a.s.
C.a¢tu: 7107314001/5600
IBAN : SK73 5600 0000 0071 0731 4001

Variabilny symbol : 82023

Specificky symbol : MMRRRR

Mesacny predpis: 85,59 €

Splatnost predpisu : Vidy do 20.dfa prisluiného mesiaca na mesiac nasledujuci

Tento mesacény zalohovy predpis je suéastou ndjomnej zmluvy ¢. 8/2023

V Hontianskej Vrbici, dfia 06.09.2023

Ondrej Labant,starosta obce
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Priloha ¢.2 NZ 8/2023

Zapisnica o odovzdani a prevzati bytu ¢.2

Odovzdavajuci:

Nazov organizacie : Obec Hontianska Vrbica

Sidlo : ¢.267, 935 55 Hontianska Vrbica
Preberajlci:

Meno a Priezvisko : Iveta Ottmarova

Rodné priezvisko:

Bydlisko : Hontianska Vrbica ¢.

Na zadklade ndjomnej zmluvy ¢.8/2023 zo drnia 06.09.2023 preberajuci od odovzdavajuceho
prevzal byt ¢.2 v bytovom dome na 1.podlazZi, supisné Cislo bytového domu 324, evidovany
na LV ¢. 1, k.U. Hontianska Vrbica, vedenom na Okresnom Urade v Leviciach, katastralny
odbor.

Stav bytu v Case prevzatia a odovzdania:

Vsetky dvere bytu su funkéné a neposkodené, podlahy a steny su bez zavad, okna plne
funkéné a bez zavad, v kupelni obkladacky a celé zariadenie bez zavad, toaleta funkéna
neposkodend, vodovodné batérie , splachovac, digestor, plynovy sporak, kotol neposkodeny
a plne funkény. Elektroinstalacia, zamky, vypinace plne funkéné a bez zavad. Termostaty

( regulatory ) tepla plne funkéné neposkodené. Mury st suché a plesen sa nenachadza

v Ziadnej Casti bytu. Kuchynska linka neposkodenad plne funkénd. Vykurovacie telesa funkéné
a bez zavad.

Pri prevzati odovzdavajuci odovzdal preberajucemu 10 ks kltcov ( 1ks vchod, 1ks kocikaren, 2
ks postova schrénka, 3ks od bytu, 3 ks od ostatnych dveri bytu).

V Hontianskej Vrbici dfia 06.09.2023

Odovzdavajuci Preberajuci

Ondrej Labant, starosta obce Iveta Ottmarova
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