Zmiuva o najme nebytovych priestorov

uzavreta podia § 663 a nasl. Obgianskeho zakonnlka ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskordich zmien a
doplnkov (v dalSom texte iba ,Obtiansky zakonnik"} a podla § 3 a nasl. zak. C. 116/1990 Zb. ¢ najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich zmien a doplnkov (v dalsom texte iha ,zmluva")

uzatvorena medzi

OMNIA 2000 a.s.

So sidlom: Tomasikova 30, 821 01 Bratislava

V zastlpeni: Mgr. Ing. Tomas Majer, &len predstavenstva
Mgr. Viadimir Kestler, &len predstavenstva

ICO: 36 389 757

IC DPH: SK 2020129408

spolognost je zapfsana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |, oddiel Sa, viozka
¢islo: 271718

(v dalsom texte iba ,prenajimatel alebo ,zmluvna strana’)

a

DLHOPIS, o.c.p., a.s.

So sidiom: Trnavskéa cesta 100, 821 01 Bratislava

V zastdpeni: Ing. Miloslav Michalik, predseda predstavenstva
Ing. Alexandra Papesova, Clen predstavenstva

ICO: 35 695 820

1€ DPH: SK 2020860952

spolo&nost je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sa, vlozka
¢islo: 1129/8
(v dal$om texte iba ,ndjomca" alebo ,zmiuvna strana”)

) Clanok 1.
Uvodné ustanovenie

1. Prenajimatel je viastnikom nehnutelného majetku — Administrativno-prevadzkového
aredlu Tomasikova 30, 821 01 Bratislava, zap. na LV & 1831 vedenom pre kat. 0z
Ruzinov na Katastralnom odbore Okresného Uradu Bratislava.

2. Prenajimate! prehlasuje, Ze je opravneny prenechat Cast vyssie uvedeného
nehnutelného majetku — nebytové priestory nachédzajice v administrativnej budove,
stp. 6. 1498, na uzivanie nadjomcovi,

Clanok Il.
Predmet zmluvy

1.  Prenajimatel sa zavézuje prenechat’ ndjomcovi na odplatné uzivanie nebytové priestory
a to kancelarsky blok pozostavajici z m.&. 4.20 az 4.27 o celkovej vymere 157,60 m?
nachédzajlice sa na $tvrtom nadzemnom podlaZi administrativnej budovy &pecifikovanej
v Glanku 1., ods. 2. tejto zmluvy (v daldom texte iba ,predmet najmu’).

Padorys prenajatych nebytovych priestorov je vyznageny v Prilohe ¢.1 k tejto zmluve,
ktora tvorf neoddelite!n( sidast tejto zmluvy.




Najomca sa zavézuje za prenechany predmet ndjmu platit prenajimatelovi najomné za
podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

Clanok Ill.
Ucel najmu

Prenajimatel prenechdva najomcovi predmet najmu do uZivania vyluéne pre
administrativne tGcely.

. Najomca ma moznost zmeny Ugelu vyuZzitia predmetu najmu len s predchadzajicim
~ pisomnym stihlasom prenajimatefa.

Clanok IV.
Doba trvania najmu

. Najomna zmluva sa uzatvdra na dobu uréitd, priSom najomny vztah vznika dhom
Géinnosti tejto zmluvy, tj. 01.01.2020 a zanika 31.12.2020.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvu je mozné predizit vZdy o jeden rok vyuZitim
opéného prava. Najomca je povinny uplatnit op&né pravo pisomne najneskér 60 dni pred
koncom doby najimu. Prenajimatel Ndjomcovi ozndmi do 14 dni, Ci suhlasi s predizenim
doby najmu. Zmluvné strany v pripade sthlasu uzavr pisomny dodatok k tejto Zmluve,
ktorym bude doba podnajmu prediZena.

Clanok V.
Skonéenie najmu

Najomny vzt'ah sa skondi uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany, tj. 31.12.2020.
Prenajimatel méze pisomne vypovedat' zmluvu pred Uplynutim ¢asu, ak:

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim néjomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom,

¢) najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo poruduji pokoj alebo poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo ozmenach stavby, ¢o brani uZivat
nebytovy priestor,

e) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho &ast do podndjmu bez sthlasu
prenajimatefa.

Najomca mdze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dojednaného &asu, ak:

a) stratil spééobiiost’ prevadzkovat' ¢innost, na ktorll si nebytovy priestor najal,

b) nebytovy priestore sa stane bez zavinenia najomcu nespésobily na dohovorené
uZivanie,

¢) prenajimatel hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajlice z § 5. ods. 1. Zak. ¢
116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskordich zmien
a doplnkov.

. Vypovedna lehota je jeden mesiac, podita sa od prvého diia mesiaca nasledujliceho po
doruceni vypovede.
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Glanok VI.
Zanik najmu

Najom zanika zanikom predmetu najmu alebo zanikom najomcu ako pravnickej osoby.

Clanok VII.
Cena nijjomného a sluzieb

. Zmluvné strany sa dohodli na cene ndjomného za predmet njmu Specifikovany v Clanku

l., ods. 1 tejto zmluvy vo vyéke 1733,6 € (slovom: tisicsedemstotridsattri Eur, 60 centov)
bez DPH za mesiac. Faktdry bud( vystavené vidy v prvy dei v mesiaci, za ktory sa
najom fakturuje, so splatnostou 7 dni odo diha vystavenia faktary

K poloZke najomné bude ndjomca Uétovat DPH v sadzbe podla piatnych predpisov
v Case fakturacie.

V cene najmu dohodnutej v ods.1 tohto Glanku st zahrnuté né&klady na sluzby spojené s
najmom, kforé zabezpeduje prenajimatel a to; za spotrebu elektrickej energie, dodavku
tepla a teplej vody, vodné a stoné (vietko mimo technologickych odberov), za
upratovanie spoloénych priestorov, platby za odvoz komunalneho odpadu {mimo
technologického odpadu) a ostraha budovy.

Clanok Vill.
Iné prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavézuje odovzdat  predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuté uZivanie, v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat' a zabezpeCovat riadne
plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru spojené.

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

Najomca je povinny uhradzat néklady, ktoré vznikli ne$tandardnym pouZivanim
predmetu ndjmu, resp. jeho poskodenim.

Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav
a umoznit ich vykon, inak najomca zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti
vznikia.

F’renajimaté"l’ prerokuje a odsthlasi s nagjomcom formu a umiestnenie oznacenia sidla,
resp. prevadzky najomcu.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze predmet n&jmu je sposobily k uzivaniu na dohodnuté Gcely.
Néjomca sa zavézuje:

a) poistit na vlastné naklady hnutelné vybavenie predmetu ndjmu nachadzajlce sa
v jeho viastnictve (napr. technolog. zariadenia, pocitale, nabytok, atd.),

b) uhradit prenajimatelovi v pripade omeskania s platenim najomneho a inych
platieb stvisiacich s najomnym, Groky z omeskania vo vy$ke 0,05 % z diZnej
giastky za kaZdy defl omeskania s jej Uhradou na zaklade fakidry, ktord mdze
prenajimatel vystavit,




1.

¢) uzivat predmet najmu v stlade so zmluvou s tym, Zze prenajimatel’ nezodpoveda
za Ziadne nim nezavinené Skody vzniknuté najomcovi alebo osobam uzivajicim
predmet najmu spolu s nadjomcom,

d) vyziadat si predchadzajuci pisomny slhias najomcu s prenechanim predmetu
najmu do podnajmu tretej osobe.

Najomca je povinny:

e) v prenajatych priestoroch zabezpedit' a vykonat' na svoje naklady, vo svojom mene
a v plnom rozsahu, pre svojich zamestnancov a vSetky osoby, ktoré sa s jeho
vedomim v tychto priestoroch zdrzuju, BOZP podfa platnych pravnych predpisov
a ostatnych predpisov na zaistenie BOZP (§ 39 Zakonnika prace, tj. zakon ¢&.
311/2001 Z.z. vzneni neskordich predpisov), najmé zakona ¢. 124/2006 Z.z,
0 BOZP a ozmene a doplneni niektorych zakonov v zneni zakona &. 309/2007
Z.z. a Zakonnika prace v zneni neskorsich predpisov,

fy v prenajatych priestoroch zabezpedit' a vykonat' na svoje naklady, vo svojom mene
a vplnom rozsahu, tlohy OPP podfa ustanoveni zakona & 314/2001 Z.z.
o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov,

g) bezodkladne informovat prenajimatela o vietkych &innostiach  (najma
o ¢innostiach spojenych so zvy8enym nebezpedenstvom poZiaru) a zmenach
v prenajatych priestoroch, ktoré by mohli mat vplyv na OPP a BOZP,

h) na vlastné naklady zabezpedit' odstranenie nedostatkov v oblasti OPP a BOZP,
ktoré v prenajatych priestoroch spdsobil svojou ¢innostou,

i) podiefat sa na plneni Gloh vyplyvajlicich zo zakona & 42/1994 Z.z. o civilnej
ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov a stvisiacich noriem,

i) informovat bezodkladne prenajimatela o dolezitych zmenach (dajov najomcu
(ndzov, pravna forma, sidlo, konatelstvo, registracia platitela DPH), ako aj
ovstupe do likvidacie, vyhlaseni konkurzu na majetok néjomcu, nariadeni
exekucie na majetok najomcu.

Prenajimatel je opravneny upravit' ceny najomného raz roéne o vySku miery inflacie
merangj indexom spotrebitelskych cien a oznamenej Statistickym tradom SR. Uprava
vysky najomného bude oznamena formou pisomného dodatku ktejto zmluve a
uplatnena vo fakturacii za mesiac nasledujici po mesiaci, vktorom bol uvedeny
dodatok podpisany oboma zmluvnymi stranami. Takto vykonana Uprava ndjomného sa
nevztahuje na sluzby spojené s najmom.

Pokial pocas doby G€innosti zmluvy budl upravené ceny elektrickej energie, vodného
a stoéného, tepla alebo dalsich vstupov $pecifikovanych v Clanku VII. ods. 3. tejto
zmluvy, bude ich zvy3enie primerane premietnuté do ceny najomného. Tato
skutoénost’ bude oznamena formou pisomného dodatku k tejto zmiuve a uplatnena vo
fakturacii za mesiac, nasledujlici po mesiaci, v ktorom zvy$enie nastalo.

Clanok IX.
Postup pri odovzdavani nebytovych priestorov

Najomca sa zavdzuje, Ze po ukonleni najomného vztahu odovzdd prenajimatelovi
predmet najmu bez zbytoéného odkladu a vstave zodpovedajlicom beznému
opotrebeniu, priCom Gpravy priestorov vykonané najomcom so suhlasom prenajimatela,
bud( akceptované.




¢lanok X.
Zavereéné ustanovenia

1. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, prava a povinnosti zmluvnych strén, ktoré nie su
vyslovene upravené touto zmluvou, sa primeranie riadia ustanoveniami prisiudnych
pravnych predpisov SR.

2. Tuto zmluvu je mozné menit’ alebo doplitat len po vzajomnej dohode zmluvnych stran vo
forme pisomnych dodatkov podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

3. Tato zmluva je vyhotovena v tyroch rovnopisoch, z ktorych dostane dve vyhotovenia
- - prenajimatel a dve najomca.

4. Téato zmluva nadobuda platnost diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami a acinnost’
diiom 1.1.2020.

5. Zmiuvné strany vyhlasujd, Ze si tito zmiuvu pozorne precitali, porozumeli jej obsahu a na
znak toho, e obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej voli, ju podpisali.

V Bratislave, dila A3 POG “t,ﬁg,i{%cg-g% 8.8
21 01
i &S afs%aég’z%va
( _ bos
£ . \‘ 4
4\ Za prenajimatefa: Za najomeu :
Mgr. Ing. Tomas Majer, Ing. Miloslav Michalik,
¢len predstavenstva predseda predstavensiva
Mgr. Viadimir Kestler, Ing. Alexandra Papegova,
¢len predstavenstva ¢len predstavenstva
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