ZMLUVA O NAJME
¢. BB226/2023/0912021-Nzp

uzatvorena v zmysle zakona NR SR €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorsich zmien a doplneni a v zmysle Obc&ianskeho zakonnika v plathom zneni

Prenajimatel’

Najomca:

Clanok I.
Zmluvné strany

Slovenska republika - Ministerstvo obrany SR
Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

v zastupeni : Martin SKLENAR — minister obrany
Bankové spojenie : Statna pokladnica

Cislo uétu : SK0O8 8180 0000 0070 0017 1098
Variabilny symbol :0922623

ICO : 30845572

pravna forma : Statna rozpoctova organizacia

(dalej len ,prenajimatel™)
a

VOP Novaky, a.s.
Duklianska 60, 972 71 Novaky

v zastupeni: :Ing. Zuzana Helbichova - Predseda
predstavenstva

Bankové spojenie : Tatra Banka a.s.

Cislo ugtu : SK93 1100 0000 0029 4703 4982

ICO : 35820 322

DIC 1 2021592199

pravna forma . akciova spolo¢nost

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Trencin, oddiel
Sa, vloZka €. 10564/R.
(dalej len najomca)

Clanok IL.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je spravcom nehnutelného majetku Statu vo vlastnictve Slovenskej
republiky vsprave Ministerstva obrany SR ato pozemkov a stavieb
nachadzajucich sa vo vojenskom objekte ,Muni¢ny sklad Trnovo®, a to:

e pozemky:

— parc. C KN ¢&. 307/1 — zastavana plocha a nadvoria o vymere 21.822 m? (na
tomto pozemku sa nachadza pristupova komunikacia, Cast pristupovej
komunikacie sa nachadza na cudzom pozemku parc. C KN ¢&. 317/7);

— parc. C KN ¢&. 315/3 — ostatna plocha o vymere 3.991 m?;

— parc. C KN ¢&. 316/1 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 52.190 m?;

— parc. C KN ¢. 316/5 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 69 m?;

— parc. C KN ¢. 316/6 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 68 m?;
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parc. C KN ¢. 316/7 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 582 m?;

parc. C KN ¢. 316/8 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 32 m?;

parc. C KN ¢&. 316/9 — (spevnena plocha — parkovisko) zastavana plocha
a nadvorie o vymere 88 m?;

parc. C KN ¢. 316/10 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 388 m?;

parc. C KN ¢. 316/11 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 22 m?;

parc. C KN ¢. 316/12 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 691 m?;

parc. C KN ¢. 316/13 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 43 m?;

parc. C KN ¢. 316/14 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 880 m?;

v k. 0. Trnovo zapisané na LV €. 313 v prospech SR — Ministerstva obrany SR.

Pozemky o celkovej vymere 80.866 m?2.

stavby:

sklad 630, b. €. 9 so s. €. 139 postavena na parc. C KN ¢&. 316/14, zastavané
plochy a nadvoria o vymere 880 m?, pricom podlahova plocha budovy je 616
m?2;

kobka 10, b. €. 11 so s. €. 140, postavena na parc. C KN ¢&. 316/5, zastavané
plochy a nadvoria o vymere 69 m?, pricom podlahova plocha budovy je 54 m?;
kobka 10, b. €. 10 so s. €. 141, postavena na parc. C KN ¢. 316/6, zastavané
plochy a nadvoria o vymere 68 m?, pricom podlahova plocha budovy je 54 m?;
nahradny zdroj elektrickej energie, budova so s. €. 142, postavena na parc. C
KN ¢&. 316/13, zastavané plochy a nadvoria o vymere 43 m?, pricom podlahova
plocha budovy je 34 m?;

sklad 860, b. €. 8 so s. €. 143, postavena na parc. C KN €. 316/12, zastavané
plochy a nadvoria o vymere 691 m?, pricom podlahova plocha budovy je 795
m2;

muniény sklad 450, b. €. 1 so s. €. 144, postavena na parc. C KN ¢. 316/7,
zastavané plochy a nadvoria o vymere 582 m?, pricom podlahova plocha
budovy je 309,35 m?;

muniény sklad 25, b. €. 2 so s. €. 145, postavena na parc. C KN ¢. 316/8,
zastavané plochy a nadvoria o vymere 32 m?, pricom podlahova plocha budovy
je 25 m?;

muniény sklad 300, b. €. 5 so s. €. 146, postavena na parc. C KN €. 316/10,
zastavané plochy a nadvoria o vymere 388 m?, pricom podlahova plocha
budovy je 105,30 m?;

municny sklad 15, b. & 6 so s. €. 147, postavena na parc. C KN ¢&. 316/11,
zastavané plochy a nadvoria o vymere 22 m?, pricom podlahova plocha budovy
je 16 m?;

straznica, budova so s. €. 149, postavena na cudzom pozemku, priCom
podlahova plocha budovy je 146 m?,

v k. U. Trnovo zapisané na LV €. 313 v prospech SR — Ministerstva obrany SR.

Podlahova plocha budov o celkovej vymere 2.154,65 m? (vysSie
Specifikované pozemky a stavby spolu v zmysle tejto zmluvy dalej aj ako
»predmet najmu®).

Prenajimatel prenechava docCasne prebyto€ny nehnutelny majetok Statu
Specifikovany v ods. 1 tohto Clanku tejto zmluvy najomcovi do najmu na zaklade
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zverejnenej ponuky v registri doCasne prebytoéného nehnutelného majetku Statu a
predloZenej vitaznej cenovej ponuky.

Clanok IIl.
Ucéel najmu

Najomca bude uzivat predmet najmu Specifikovany v ¢lanku Il. ods. 1 tejto zmluvy za
ucelom skladovania v rozsahu podnikatelskej ¢innosti najomcu.

Clanok IV.
Najomné a sposob uhrady

1. Urc€enie vySky najomného za uzivanie predmetu najmu Specifikovaného v ¢lanku II.
ods. 1 tejto zmluvy je v zmysle zakona €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich
zmien a doplneni, zakona NR SR ¢&. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorsich zmien a doplneni, v zmysle Smernice MO SR €. 30/2014 o sprave majetku
Statu a postupoch jeho uctovania zo dna 22. 4. 2014 v zneni neskorSich zmien a
doplneni, v zmysle Metodického pokynu &. UCLaSMS-73/2017-OdSMS a jeho Dodatku
€. 1, a na zéklade Zapisnice o priebehu komisionalneho otvarania obalok s cenovymi
ponukami predlozenymi na zaklade ponuky na prenechanie doCasne prebyto¢ného
majetku $tatu v sprave MO SR do najmu zo diia 7. 7. 2023, C. p. SEMAI-937-5/2023
v zneni Dodatku €. 1, €. p. SEMal-937-5-1/2023 z 18. 7. 2023:

Spolu vo vyske 33.825,- Eur/AREAL MS TRNOVO/rok.

2. Najomca sa zavazuje uhradit pomerné najomné za rok 2023, podla ods. 1. tohto Clanku
tejto zmluvy, odo dna ucinnosti tejto zmluvy, podfa poctu dni uzivania predmetu najmu
Specifikovaného v ¢lanku Il. ods. 1 tejto zmluvy v roku 2023 na zaklade vystavenej
faktury najneskér do 15. oktdbra 2023 na ucet prenajimatefa SK08 8180 0000 0070
0017 1098 s uvedenim variabilného symbolu 0922623.

3. Najomca sa zavazuje uhradit roné najomné za rok 2024, rok 2025, rok 2026,
a pomerné najomné za rok 2027, podla ods. 1. tohto ¢lanku, raz ro¢ne bez fakturacie
do 15. marca prislusného kalendarneho roka na ucet prenajimatefa SK08 8180 0000
0070 0017 1098 s uvedenim variabilného symbolu 0922623.

4. S uzivanim predmetu najmu Specifikovaného v ¢lanku Il. ods. 1 tejto zmluvy je spojené
poskytovanie sluzieb spojenych s dodavkou energii a to: elektricka energia. Vycislenie
predpokladanych predmetnych prevadzkovych nakladov, spbsob ich vypoctu, spésob
vyuctovania skuto¢ne spotrebovanej elektrickej energie tvori neoddelitelnu sucast
tejto zmluvy ako Priloha €.1. Najomca sa zavazuje uhradzat po€as doby trvania tejto
zmluvy prenajimatelovi dan z nehnutefnosti podla zakona €. 582/2004 Z. z., ktoré su
predmetom najmu. Dan z nehnutelnosti za prislusné zdariovacie obdobie uhradi
najomca na zaklade faktury s lehotou splatnosti 30 dni, ktord prenajimatel vystavi po
uhradeni dane z nehnutelnosti v zmysle platobného vymeru Obce Trnovo.

5. Za oneskorenu uhradu najomného alebo prevadzkovych nakladov za poskytnuté
sluzby spojené s ngjmom, je najomca povinny zaplatit urok z omeskania podla § 3
Nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v plathom zneni. Najomca je povinny urok z ome$kania
uhradit’ spolu s omeskanou platbou.
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. Prenajimatel si vyhradzuje pravo na upravu vysSky najomného o percento
medziro¢ne oficialne oznamenej inflacie.

. Ngjomca je povinny oznamit’ prenajimatefovi kazdu zmenu, ktora by mala vplyv na
Uhradu najomného alebo jeho vysky.

Clanok V.
Vyhlasenia Najomcu

. Najomca prehlasuje, Ze pred uzatvorenim tejto zmluvy sa dékladne oboznamil so
sucasnym technickym stavom predmetu najmu Specifikovaného v ¢lanku Il. ods. 1
tejto zmluvy a Ze v takomto stave tento predmet najmu od prenajimatela prebera,
pricom si voCi prenajimatelovi nevymienuje jeho Ziadne osobitné viastnosti alebo
jeho osobitny technickych stav.

. Najomca dalej prehlasuje, Ze suCasny technicky stav predmetu najmu
Specifikovaného v &lanku IlI. ods. 1 tejto zmluvy akceptuje a ze si voci
prenajimatelovi nebude pocas trvania tejto zmluvy uplatiiovat zmenu su¢asného
technického stavu predmetu najmu Specifikovaného v ¢lanku Il. ods. 1 tejto zmluvy,
a to ani v pripade, ak by najomca v désledku suasného technického stavu
predmetu najmu Specifikovaného v ¢lanku Il. ods. 1 tejto zmluvy nemohol tento
predmet najmu alebo jeho Cast' uZivat.

. Ngjomca prebera predmet najmu Specifikovany v €lanku Il. ods. 1 tejto zmluvy v
stave v akom sa nachadza, pricom berie na vedomie, Ze tento predmet najmu nie
je bez vad a Zze ma zjavné faktické vady.

. Najomca dalej prehlasuje, Ze si voci prenajimateflovi pred uzatvorenim tejto zmluvy
ani poCas jej trvania nevymienil respektive nebude vymienovat bezvadnost
predmetu najmu Specifikovaného v ¢lanku Il. ods. 1 tejto zmluvy alebo poskytnutie
zlavy z najomného z dévodu existencie faktickych vad na predmete najmu
Specifikovaného v ¢lanku Il. ods. 1 tejto zmluvy.

Clanok V.
Doba najmu

. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to na obdobie Styroch (4) rokov odo dna
nadobudnutia u€innosti tejto zmluvy.

. Tato zmluva zanika:

a. uplynutim doby, na ktoru bola dohodnuta,

b. zanikom predmetu najmu,

c. vypovedou, ato aj bez uvedenia dbévodu, ato aj ktoroukolfvek zo
zmluvnych stran,

d. dohodou zmluvnych stran,

e. odstupenim zo strany prenajimatela z dévodov uvedenych v ods. 4 tohto
¢lanku.

Dohodnuta vypovedna lehota je trojmesacna a zacCina plynut prvym dihom mesiaca
nasledujuceho po doru€eni vypovede druhej zmluvnej strane.
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Prenajimatel je opravneny od tejto zmluvy odstupit' v pripade:

— ak sa predmet najmu Specifikovany v ¢lanku Il ods. 1 tejto zmluvy uziva
v rozpore s ucelom najomnej zmluvy,

— ak ngjomca poruSi akékolvek ustanovenie tejto zmluvy a porusenie
Najomca nenapravi v lehote urCenej v pisomnom upozorneni, ktora je
minimalne 10 pracovnych dni.

— ak prenajimatel bude predmet najmu potrebovat’ na plnenie svojich uloh.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravne ucinky odstupenia nastavaju 60-tym driom
od dorucenia pisomného oznamenia o odstupeni najomcovi. Odstupenim od tejto
zmluvy sa tato zmluva rusi ex nunc.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze ak sa najom skoncCi uplynutim doby, na ktoru sa
dohodol, nemozZno pouzit ustanovenie § 676 ods. 2 zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Najomca je povinny formou pisomného protokolu odovzdat Prenajimatelovi
vypratany predmet najmu najneskér v posledny den trvania tejto zmluvy.; pokiaf
Prenajimatel odstupi od tejto Zmluvy je Najomca povinny vypratat a odovzdat
Predmet najmu Prenajimatelovi najneskér do 60 dni odo dria kedy si Najomca od
Prenajimatela prevzal odstupenie od zmluvy.

Pri poruseni povinnosti v bode 7. tohto ¢lanku tejto zmluvy si prenajimatel
vyhradzuje pravo uplatnit zmluvnu pokutu vo vySke 100,00 Eur za kazdy den
nedodrzania terminu.

Clanok VII.
Povinnosti a prava zmluvnych stran

. Prenajimatel je povinny odovzdat’ predmet najmu Specifikovany v ¢lanku Il ods. 1
tejto zmluvy najomcovi. Stredisko prevadzky objektov Martin vykona protokolarne,
fyzické odovzdanie predmetu najmu do 5-tich dni odo dna ucinnosti tejto zmluvy.

. Prenajimatel ma pravo vykonavat prehliadku predmetu najmu po dohode
S najomcom, najma z dévodu zistenia spésobu uzivania predmetu najmu.

. Najomca je opravneny uzivat predmet najmu Specifikovany v ¢lanku Il. ods. 1 tejto
zmluvy, primerane stavu a k ucelu uvedenému v ¢lanku lll. tejto zmluvy, priCom je
povinny starat sa o prenajaty predmet najmu Specifikovany v €lanku Il. ods. 1 tejto
zmluvy so starostlivostou riadneho hospodara, chranit ho pred zni€enim a
poskodenim.

. Najomca je opravneny vykonavat zmeny alebo stavebné upravy na predmete
najmu Specifikovaného v ¢lanku Il ods. 1 tejto zmluvy len s predchadzajucim
pisomnym suhlasom Prenajimatela. Ak by Prenajimatel udelil pisomny suhlas s
vykonanim zmien na tomto predmete najmu, tak sa zmluvné strany dohodli, ze
Prenajimatel nehradi Ziadne naklady spojené s vykonanim zmien na predmete
najmu a to ani po skonéeni najmu podfa tejto zmluvy, okrem pripadu, Ze sa na to
vyloZene Prenajimatel vopred pisomne zaviazal.
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5. Najomca je povinny plnit' si vSetky povinnosti na useku bezpecCnosti a ochrany
zdravia, zabezpecit a dodrziavat protipozZiarne a rezimové opatrenia.

6. Najomca je povinny dodrziavat zak. €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnhom zneni,
hygienické, poziarne a iné predpisy suvisiace s prevadzkou predmetu najmu.
Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za protipoziarnu ochranu predmetu najmu
Specifikovaného v €lanku Il ods. 1 tejto zmluvy a zavazuje sa pred zacatim
prevadzky vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp.
inej havarie.

7. V pripade, ak je Najomca zamestnavatelom dalSich zamestnancov, zodpoveda za
vytvorenie podmienok bezpecénosti a zdravia tychto zamestnancov podla zak. €.
124/2006 Z.z. o bezpec€nosti a ochrane zdravia pri praci v plathom zneni. Su¢asne
vykonava registraciu a evidenciu pracovnych urazov v zmysle tohto zakona.

8. Najomca neprenecha predmet najmu Specifikovany v ¢lanku Il ods. 1 tejto zmluvy
do podnajmu, najmu alebo vypozicky inému, inak je takato zmluva neplatna.

9. Najomca sa zavazuje, Ze neprevedie nijaké prava a povinnosti (zavazky)
vyplyvajuce z tejto zmluvy, resp. ich Cast na iny subjekt bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Prenajimatela. V pripade poruSenia tejto povinnosti, bude
zmluva o prevode (postupeni) zmluvnych zavazkov neplatna.

10.Najomca je zodpovedny za Skody vzniknuté na predmete uzivania prevadzkou, ako
aj za Skody, ktoré zavinil on sam alebo niektory z jeho pracovnikov.

11.Najomca zodpoveda za Skodu spbsobenu Prenajimatefovi respektive osobam,
ktoré sa na zaklade Cinnosti Najomcu opravnene zdrziavaju na alebo v predmete
najmu respektive na ich majetku a majetku Prenajimatela, v pripade ak najomca
poruSil akukolvek svoju povinnost v zmysle tejto zmluvy alebo v zmysle
vSeobecnych zavaznych pravnych predpisov.

12.Bezné otazky tykajuce sa najmu, bude najomca prerokovavat s SPO Martin ktoré
je poverené starostlivostou o predmet najmu Specifikovany v €lanku Il. ods. 1 tejto
zmluvy.

13.Najomca nema prednostné pravo alebo predkupné pravo na kupu predmetu najmu
tvoriaceho predmet tejto zmluvy alebo na jeho dalSi prenajom.

14.Najomca nesmie na predmete najmu tvoriaceho predmet tejto zmluvy zriadit
zalozné prava, vecné bremena ani iné prava v prospech tretich oséb.

15.Najomca sa zavazuje zabezpecit poistenie vlastného zariadenia a zasob na
vlastné naklady, ako aj poistenie predmetu najmu tvoriaceho predmet tejto zmluvy
pre pripad poskodenia spojeného s prevadzkovou ¢innostou najomcu.

} Clanok VIII.
DalSie dohodnuté podmienky
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. Akékolvek zmeny a doplnky k tejto zmluve sa mézu vykonat len pisomnymi
dodatkami so suhlasom oboch zmluvnych stran.

Clanok IX.
Spolo¢éné a zavereéné ustanovenia

. Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, pravne vztahy zaloZzené touto zmluvou
sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona NR SR ¢. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorSich zmien a doplneni a Obcianskym zakonnikom
v platnom zneni.

. Zmluva nadobuda platnost drfiom udelenia suhlasu Ministerstva financii SR
a ucinnost’ dinom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv
UV SR.

. Tato zmluva sa povinne zverejiuje v sulade so zakonom ¢&. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich zmien a doplneni.

. Zmluvné strany suUhlasia so zverejnenim zmluvy v Centralnom registri zmlav UV
SR.

. Zmluva je vyhotovena v siedmich (7) vytlaCkoch, z ktorych pat dostane
prenajimatel a po jednom vytlaCku ngjomca, a jeden vytlaCok pre Ministerstvo
financii Slovenskej republiky.

. Zmluvné strany zhodne prehlasuju, ze tato zmluva bola uzatvorena podla ich
priania, slobodnej véle, vazne a zrozumitelne a nie za napadne nevyhodnych
podmienok, alebo pod natlakom, a tuto skuto€nost’ potvrdzuju svojim podpisom.

V Bratislave, dna: V Dubnici nad Vahom, dnia:
za prenajimatefla Za najomcu

Martin SKLENAR Ing. Zuzana Helbichova
minister predseda predstavenstva
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