ZMLUVA

0 najme nebytovych priestorov

uzatvorena podla zakona €.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorsich predpisov a podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel:
Sidlo:
Menom spolocnosti:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT/BIC:

medzi:

LIVING PARK PRO a.s.

Venturska 18, 811 01 Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto
Ing. Marek Hajossy - predseda predstavenstva
Mag. Peter Kuliffay - ¢len predstavenstva
Martin Pasko - podpredseda predstavenstva
51674 271

2120766736

SK2120766736

VUB, a.s.

SK85 0200 0000 0041 8871 9153

SUBASKBX

Spoloénost’ zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava lll, oddiel Sa, vloZka:

6779/B

(dalej len ,prenajimatel*)

Najomca:
Sidlo:

Kontaktné miesto:

Menom spolocnosti:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT/BIC:
Fakturacna adresa:

Slovenska posta, a.s.

Partizanska cesta 9

975 99 Banska Bystrica

Sekcia spravy majetku

Nam. SNP ¢. 35

814 20 Bratislava 1

Ing. Emilia Soukupova

Specialista odboru manazmentu nehnutelnosti a najomnej agendy
Ing. Martin Vanko

veduci odboru centralneho controllingu

obidvaja na zaklade poverenia predstavenstva SP, a. s.
podla podpisového poriadku (OS-3 v plathnom zneni)
36631124

2021879959

SK2021879959

365.bank, a. s.

SK97 6500 0000 0030 0113 0011

POBNSKBA

Slovenska posta, a.s.

Partizanska cesta 9

975 99 Banska Bystrica

Spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica, oddiel: Sa,

vlozka ¢islo: 803/S

(dalej len ,najomca®)

Parafy:

Garant:
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l.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vylucnym vlastnikom nehnutelnosti, popis stavby: obchodné centrum
s parkovacim domom, supisné ¢islo 4837, oznaCovanej ako ,PROMENADA®,
nachadzajucej sa na Napervillskej ulici €. 5 v Nitre (dalej ako ,Centrum®), postavenej na
parcelach reg. ,C* KN parcelné Cisla 4639/48, 4639/47, 4639/46, 4639/45, 4639/17,
4639/18, 4639/20, 4639/22, 4639/2 v k.U. Zobor, obec Nitra, okres Nitra. VSetky
nehnutelnosti su zapisané na liste vliastnictva &. 4757, vedenom katastralnym odborom
okresného uradu Nitra.

2. Centrum tvoria nebytové priestory ur€ené na maloobchodnu, oddychovil, zabavnu a
administrativnu ¢innost. K Centru patria aj inzinierske siete, parkovacie plochy, verejné
priestranstvd a dopravné komunikacie. UZivanie Centra bolo povolené stavebnym
uradom na zaklade pravoplatného a vykonatelného kolaudaéného rozhodnutia ¢ SP
17763/2021-012-Ing.Ja zo dna 26.04.2022.

3. Ugelom najmu je prevadzkovanie zariadenia BalikoBOXu. Najomca ma zaujem
vykonavat tento predmet podnikania a v tejto suvislosti poskytovat svoje sluzby klientom
aj v priestoroch Centra.

4. Prenajimatel prenajima najomcovi Cast spoloénych nebytovych priestorov Centra vo
vymere 4,68 m? pre Ucely umiestnenia zariadenia BalikoBOXu blizsie Specifikovaného
v Prilohe €. 1 tejto zmluvy (dalej len ,zariadenie®), tak ako je takato Cast spoloénych
nebytovych priestorov Centra blizSie znazornena na situacnom plane tvoriacom Prilohu
€. 2 tejto zmluvy (dalej len ,predmet najmu®).

5. Prenajimatel a najomca sa zavazuju poskytovat si vSetku nevyhnutnu suéinnost pre
riadne a v€asné plnenie povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy.

Il.
Najomné a prevadzkové naklady

1. Poénuc dhom zacatia najmu je ngjomca povinny platit’ prenajimatefovi najomné vo vyske
80,- € bez DPH mesaéne za cely predmet najmu. Prenajimatel je povinny pogas celej
doby najmu zabezpecit najomcovi dodavku sluzieb - elektrickej energie, ktorych
poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu spojené. Celkova vySka pausalnej mesacnej
platby za sluzby spojené s najmom je 20,- € bez DPH.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca bude platit ngjomné a pausalnu Ciastku za sluzby
mesacne, vo vySke 100,- € bez DPH, a to na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom.
Dohodou stran sa lehota splatnosti faktury stanovuje na 30 dni odo dfia dorucenia faktury
druhej strane. Sucastou faktury je datum splatnosti faktury. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze prenajimatel bude zasielat druhej strane faktury poStou, formou doporu¢eného listu.
Faktury zasielané postou sa povazuju za doruéené v def prevzatia zasielky zmluvnou
stranou. Prenajimatel bude najomcovi k vySke najomného a sluzieb spojenych s najmom
fakturovat DPH v zmysle platnych a uc€innych pravnych predpisov.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa jedna zo zmluvnych stran dostane do
omeskania s akoukolvek platbou voéi druhej zmluvnej strane, je strana, ktora nie je v
omesSkani opravnena pozadovat od druhej strany zaplatenie zakonnych urokov
z omeSkania urenych vo vSeobecne zavaznych pravnych predpisoch. Zakonny urok
z omeskania za¢ne plynut diom nasledujicim po dni splatnosti faktury, az do dna platby
vratane, ak platba nebola uhradena v lehote jej splatnosti.

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze ngjomné a pausalne platby za elektricki energiu budu
najomcovi fakturované odo dna podpisu Protokolu o odovzdani a prevzati predmetu
najmu a osadeni BalikoBOXu najneskdr vdak od 30.11.2023; plati to, ¢o nastane skor.
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Protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu a osadeni BalikoBOXu bude tvorit
Prilohu &. 3 tejto zmluvy.

5. V pripade, ze faktura nebude obsahovat vSetky nalezitosti podla zakona &. 222/2004
Z.z. oDPH vplathom zneni, alebo knej nebudu prilozené doklady dohodnuté
zmluvnymi stranami, je najomca opravneny vratit ju prenajimatefovi na doplnenie.
V takom pripade sa prerusi plynutie lehoty splatnosti a nova lehota splatnosti zacne
plynut doru¢enim opravenej alebo doplnenej faktury.

[l
Prava a povinnosti zmluvnych stran

a) Prenajimatel sa zavazuje:

1. Prenechat najomcovi k doasnému uZivaniu predmet najmu a odovzdat najomcovi
predmet najmu podla dohody zmluvnych stran a najomca sa zavazuje prevziat predmet
najmu najneskor do 30.11.2023.

2. Prenajimatel prehlasuje, Ze sa dokladne oboznamil s Protikorupénym kddexom
obchodného partnera, ktory je dostupny na www.posta.sk., s jeho znenim suhlasi a
zavazuje sa ho dodrziavat, na znak ¢oho pripaja pod znenie tejto zmluvy svoj podpis.

3. V pripade akéhokol'vek porudenia Protikorupéného kddexu obchodného partnera je
najomca opravneny okamzite odstupit od tejto zmluvy.

4. Prenechat najomcovi predmet najmu v stave, aby mohol byt uzivany pre instalaciu
zariadenia podla podmienok tejto zmluvy a doru€ovanie zasielok do zariadenia pre
jednotlivych adresatov.

5. Zabezpe€it najomcovi moznost instalovat zariadenie podla technickej 3pecifikacie
dopredu pisomne odsuhlasenej prenajimatelom a poskytnat najomcovi nevyhnutne
potrebnu sucinnost’ s tym spojenda.

6. Udrziavat predmet najmu v takom stave, aby mohol sluzit dohodnutému ucelu uzivania,
a to vratane beznej udrzby predmetu najmu.

7. Zabezpecit najomcovi neruSené uzivanie predmetu najmu po celt dobu najmu.

8. Zabezpecit nepretrzity a nerudeny pristup ngjomcovi a jednotlivym adresatom zasielok k
zariadeniu.

9. Zabezpedit nepretrzity privod elektrickej energie k zariadeniu.

10. Zabezpelit ku dfiu odovzdania predmetu najmu najomcovi sluzbu - realizaciu
elektroindtalacie pre napojenie zariadenia. Prenajimatel zaroven predloZi najomcovi
vychodiskovu Spravu o odbornej prehliadke a odbornej skuske elektrického zariadenia.
V pripade, ak déjde k vypadku spojenia predmetu najmu s dodavanymi sluzbami (napr.
preruSenie dodavky elektrickej energie), zabezpedit bez zbytoéného odkladu napravu
takého stavu (s vynimkou, kedy k takému stavu déjde z dévodov na strane najomcu,
kedy bude povinny tak ucinit najomca). Prenajimatel vSak nezodpoveda za pripadné
Skody ani usly zisk v pripade akéhokolvek prerusenia dodavok elektrickej energie k
zariadeniu.

11.V zmysle zédkona o dani z prijmov / zak. 595/2003 Z.z./, v zneni neskorSich predpisov, §
24 o technickom zhodnoteni prenajatého hmotného majetku, uhradeného najomcom
suhlasi prenajimatel, aby najomca odpisoval vloZené investicie do prenajatého predmetu
najmu na umiestnenie BalikoBOXu.

12.V pripade potreby vykonania stavebnych prac prenajimatefom na nehnutelnosti v
doésledku ktorych bude potrebné premiestnit BalikoBOX, pristupia zmluvné strany k
rokovaniam o zmene lokacie zariadenia. V pripade, Ze k dohode neddjde ani do 60 dni,
ma najomca pravo odstupit od tejto najomnej zmluvy podla €l. V bod 1. pism. c. tejto
zmluvy. Prenajimatel je povinny oznamit' planované zacatie stavebnych prac min. 30 dni
pred ich zaCatim. V pripade, ak z dévodov na strane prenajimatela vznikne potreba
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13.

=

I

premiestnit BalikoBOX, prenajimatel sa zavazuje uhradit vSetky naklady, ktoré vzniknu
v suvislosti s premiestnenim BalikoBOXu.

Prenajimatel umozni, aby zariadenie najomcu (BalikoBOX) umiestnené na predmete
najmu bolo dostupné verejnosti a klientom najomcu v rezime 24/7, t.j. 24 hodin denne 7
dni vtyzdni ato neobmedzenym peSim pristupom k predmetu najmu. Prenajimatefl
zabezpedi, aby okolo prednej t.j. okolo pohladovej strany na zariadenie umiestnené na
predmete najmu zostal dostupny priestor v Sirke asponn 1 meter za uéelom obsluhy
zariadenia najomcom a zdkaznikmi najomcu. Dalej sa prenajimatel zavazuje, Ze
neobmedzi on ani akakolvek ftretia strana so suhlasom prenajimatela vizualnu
dostupnost’ zariadenia (BalikoBOXu) umiestneného na predmete najmu z prednej, t.|.
pohladovej strany na zariadenie, ani priestor pred zariadenim prenajimatel neprenajme
inému najomcovi, ktory by jeho vizualnu dostupnost potencialne mohol obmedzit.
Najomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, ze Zbox od PACKETY, ktory je uz v Case
uzatvorenia tejto zmluvy indtalovany vedla predmetu najmu nie je pre ndjomcu prekazkou
v ziadnom ohlade. V pripade, ak prenajimatel nedodrzi svoje zavazky uvedené v tomto
bode je povinny bezodkladne od upozornenia najomcu vyvinit maximalne Usilie a
zabezpedit dostupnost’ zariadenia najomcu (BalikoBOX) umiestneného na predmete
najmu a sucasne najomcovi vznika narok na zfavu z ndjomného za dobu, po ktoru
prenajimatel nezabezpedil dostupnost’ predmetu prenajmu podfa tohto bodu.

b) Najomca sa zavazuje:

Hradit prenajimatelovi riadne a v€as najomné a sluzby spojené s najmom.

Bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa nedat predmet najmu do
podnajmu a nepostupit’ svoje prava ani svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy.

Pri akomkolvek skonceni doby najmu odstranit zariadenie a vSetky ostatné s nim
suvisiace instalacie najomcu z predmetu najmu a uviest predmet ngjmu do pbévodného
stavu s prihliadnutim k beZznému opotrebovaniu a odovzdat predmet najmu v Cistom a
upratanom stave prenajimatelovi.

V pripade zmeny lokality zariadenia vykonat v sucinnosti s prenajimatefom vSetky
nevyhnutné kroky k tomu, aby zmena lokality zariadenia a premiestnenie zariadenia bolo
uskutoCnené v sulade s poZiadavkami oboch zmluvnych stran.

Udrziavat' zariadenie v prevadzkyschopnom stave po celu dobu najmu.

Néjomca plni povinnosti vyplyvajuce z § 4 pism. a), b), ¢), d), e€), ), g), h), 0), p) a§5
pism. a), b), c), f), h), i), j), zdkona ¢€. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorSich predpisov a z ostatnych platnych pravnych predpisov na useku ochrany pred
poZiarmi. Najomca je povinny prenajimatefovi bezodkladne nahlasit kazdy poziar, ktory
vznikne na predmete najmu.

Realizovat stavebné upravy predmetu najmu len na zaklade predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

V.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neuré€ita. Za termin zacatia najmu je stanoveny den
podpisu Protokolu o odovzdani a prevzati predmetu najmu a osadeni BalikoBOXu
oboma zmluvnymi stranami, najneskér v8ak od 30.11.2023; plati to, ¢o nastane skor.

V.
Skonéenie najmu

Najom sa konci:
a) dohodou zmluvnych stran,
b) vypoved'ou oboch zmluvnych stran bez udania dévodu,
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c) odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatefa alebo najomcu. Odstupenie od
zmluvy nadobuda ucinnost siedmym dfiom odo dfia doru€enia pisomného oznamenia
0 odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane, pokial nie je v zmluve uvedené inak.

2. Vypovedna lehota sa stanovuje na tri (3) mesiace a zacina plynat od prvého dha
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, kedy bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane.

3. Najomca je opravneny od zmluvy odstupit, ak je predmet najmu v stave nespésobilom na
obvyklé uZivanie. Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstupit v pripade porusenia
akejkolvek zmluvnej povinnosti podfa tejto zmluvy zo strany najomcu, pokial najomca
toto porusenie neodstrani do 5 dni odo dha doruenia mu vyzvy na plnenie si povinnosti
v zmysle tejto zmluvy.

4. Najomca je povinny najneskdr v posledny defi najmu uviest predmet najmu do
pbévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a pripadné suhlasy na
vykonanie uprav udelené zo strany prenajimatela v zmysle €l. lll. pism. b) bodu 7. tejto
zmluvy.

VL.
Dorucovanie pisomnosti

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat na adresy
uvedené v zahlavi zmluvy a/alebo uvedené v obchodnom registri, pokial zo zmluvy
nevyplyva inak. Az do okamihu doruenia oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa
povazuje za adresu uréenu na dorucovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy a/alebo
uvedena v obchodnom registri. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny
adresy na dorucovanie, znada nasledky s tym spojené osoba, ktora si nesplnila svoju
oznamovaciu povinnost.

2. Vypoved a odstupenie od zmluvy musia mat pisomnud formu a musia byt dorucené
druhej zmluvnej strane. Vypoved a odstupenie od zmluvy sa doru€uje doporuéene do
vlastnych ruk. Za uc€inné dorucenie vypovede alebo odstupenia od zmluvy sa povazuje aj
odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost uréena, priCom zasielka
sa bude povazovat za doruCenu momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude
doru€ovanie povazovat za ucéinné aj v pripade, ak adresat zasielku neprevezme z
dévodu neaktualnosti adresy alebo z akéhokolvek iného dévodu, pricom ucinky
dorucenia vypovede alebo odstupenia od zmluvy nastanu v danom pripade drfiom
vratenia sa nedoru€enej zasielky spat odosielatelovi, i ked sa adresat o obsahu zasielky
nedozvedel.

3. Ustanoveniami odsekov 1 a 2 tohto ¢lanku zmluvy sa bude spravovat dorucovanie
vSetkych pisomnosti medzi stranami, pokial to nie je v rozpore so vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi alebo pokial v tejto zmluve nie je uvedené inak.

4. V pripade, ze poCas platnosti zmluvy dojde u zmluvnych stran k zmene identifikacnych
alebo registraénych udajov (zmena registracie DPH, nazvu, sidla, bankového spojenia,
a pod.) je zmluvna strana, ktora tuto zmenu vykonala povinna oznamit’ tieto skuto&nosti
druhej zmluvnej strane najneskdor do 10 dni od vykonanej zmeny. V pripade nedodrzania
tohto ustanovenia zodpoveda v plnom rozsahu za Skodu ta zmluvna strana, ktora tuto
povinnost voc¢i druhej zmluvnej strane nedodrzala.

VII.
Zaverecéné ustanovenia

Prenajimatel a najomca sa na tejto zmluve dohodli a zavazuju sa zmluvu dodrziavat.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto zmluvu podpisuju slobodne, vazne, nie v tiesni a za
napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si riadne precitali a na znak suhlasu s jej
obsahom ju podpisuju.

3. Zmeny a doplnky k tejto zmluve mézu byt uskuto€nené iba na zaklade vzajomnej dohody
formou pisomného dodatku, ktory tvori neoddelitelnu sucast’ zmluvy.

N =
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4. Tato zmluva je platna dfiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a G&inna dfiom

nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

5. Zmluvné strany su uzrozumené stym, Ze tato zmluva sa povazuje za povinne
zverejnovanu zmluvu vzmysle Zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam v zneni neskorSich predpisov. Zarovenn zmluvné strany suhlasia s tym, ze
Slovenska poSta, a.s., zverejni cely obsah tejto zmluvy v Centralnom registri zmlav

vedenom Uradom viady SR.

6. Zmluva je vyhotovena v 5 rovnopisoch, z ktorych prenajimatel obdrzi 2 rovnopisy a

najomca 3 rovnopisy.

Prilohy : 3
Priloha €. 1 - Specifikacia zariadenia
Priloha €. 2 - Situaény plan predmetu najmu

Priloha €. 3 - Protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu a osadeni BalikoBOXu

V Bratislave, dfa .........ccooeeeneeeenn..

LIVING PARK PRO a.s. Slovenska posta, a.s.:
Ing. Marek Hajossy Ing. Emilia Soukupova
predseda predstavenstva Specialista odboru manazmentu

nehnutelnosti a najomnej agendy

Mag. Peter Kuliffay Ing. Martin Vanko
¢len predstavenstva veduci odboru centralneho controllingu
Martin Pasko

podpredseda predstavenstva
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