Zmluva

0 najme nebytovych priestorov & SPST/01/2023
uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢ianskeho zakonnika
Vv zneni neskorsich predpisov a zdkona €. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,zmluva*)

Zmluvné strany

PRENAJIMATEL:

Stredna priemyselna $kola technick4, Komenského 5, Bardejov (dalej len ,, SPST*)
Sidlo: Komenského 5, 085 42 Bardejov

Statutarny organ: Ing. Jaroslav Bujda, riaditel’

ICO: 00161705

DIC: 2020508820

Bankové spojenie :  Statna pokladnica

IBAN : SK57 8180 0000 0070 0051 3887

SK79 8180 0000 0070 0051 3879

Rozpoctova organizécia v zriad'ovatel'skej posobnosti PreSovského samospravneho kraja
zriadend zriad’ovacou listinou ¢. OSaTK-2002/3-1z 1. jala 2002 v zneni neskorsich
dodatkov.

Nie je platca DPH.

d’alej len ,,prenajimatel™

a
NAJOMCA:
Meno: Cirkevna spojena Skola, Jirdskova 5, Bardejov
Sidlo: Jiraskova 5, 08527 Bardejov
Statutarny organ: Mgr. Martin Smiliék, riaditel
ICO: 31942733
DIC: 2020623759
Bankové spojenie: VSeobecna uverova banka, a.s.
IBAN: SK42 0200 0000 0000 0953 6522

Zriad'ovacia listina: Rimskokatolicka Cirkev, Arcibiskupstvo KoSice, na zdklade rozhodnutia
Ministerstva Skolstva, vedy, vyskumu a §portu Slovenskej republiky ¢. 2013-6560/19843:3-916
zo dna 7.5.2013 o zaradeni Cirkevnej spojenej Skoly, Jiraskova 5, Bardejov do siete $kol
a Skolskych zariadeni SR od 1.9.2013.

Nie je platca DPH.

d’alej len ,,najomca*



Clanok I

Predmet zmluvy a ucel najmu

1. Zmluvné strany uzatvaraju tato zmluvu za u¢elom Upravy prav a povinnosti spojenych
s najmom nehnutel'ného majetku vo vlastnictve PreSovského samospravneho kraja (d’alej
len ,,PSK*) v sprave prenajimatel’a. Predmetom tejto zmluvy je zdvdzok zmluvnych stran,
ze prenajimatel’ prenajme ndjomcovi predmet ndjmu uvedeny v bode 2. tohto ¢lanku
zmluvy, za ¢o ndjomca zaplati prenajimatel'ovi ndjomné. Prenajimatel’ spravujici majetok
PSK' v sulade so zdkonom NR SR ¢. 446/2001 Z.z. o majetku vysSich tizemnych celkov
v platnom zneni a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom PSK v platnom zneni
(d’alej len ,,Zasady hospodarenia®) prenechdva najomcovi do uzivania predmet najmu -
nebytové priestory 0 celkovej vymere 193,40 m? nachadzajuce sa v Strednej priemyselnej
Skole technickej, Komenského 5, Bardejov, v objekte zapisanom na liste vlastnictva ¢.
2579 v katastralnom uzemi Bardejov, sup. ¢. 555, na pozemku registra KN C, parcela €.
1159/21.

2. Predmetom tejto zmluvy je prenajom nebytovych priestorov - tried za Gcelom
vyucovania.

Predmetom najmu su nebytové priestory 0 celkovej vymere 193,40 m?, a to:
e nebytové priestory — triedy za icelom vyucovania
- miestnost’ ¢. 16 — 17,30 m?
- miestnost’ ¢. 17 — 52,70 m?
- miestnost’ ¢. 18 — 17,50 m?
SPOLU: 87,50 m?

e nebytové priestory — spolo¢né priestory
- miestnost’ ¢. 13 — WC - 15,70 m?
- miestnost’ ¢. 14 —WC - 3,00 m?
- miestnost’ ¢. 15— WC - 14,00 m?
- chodba €. 241 (Cast’) - 73,20 m?
SPOLU: 105,90 m?

Prenajimané priestory sa nachadzajii na 2.NP.
Predmetom n4jmu nie je Ziadny hnutel'ny majetok.

Clanok II
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitii odo dia nadobudnutia G¢innosti zmluvy.

Clanok TIT
Skonéenie najmu

1. Prenajimatel’ a ndjomca mézu zmluvu ukoncit na zaklade dohody zmluvnych stréan,
vypovedou alebo odstupenim od zmluvy.

2. Vypovedat’ tato zmluvu mdze prenajimatel’ aj najomca pisomne bez udania dovodu.
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3. Vypovedna lehota je trojmesacna a zacne plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

4. V pripade nalichavej potreby Skoly opdtovne uzivat prenajaté priestory prenajimatel’ ma
pravo odstupit od zmluvy. Zmluva v takomto pripade zanikne pisomnym dorucenim
odstipenia od zmluvy najomcovi.

5. Pri z&vaZznom poruseni ustanovenia tejto zmluvy (neplatenie ndjmu, hrubé porusenie pokoja
a poriadku v prenajatych priestoroch, obmedzenie prenajimatel’a pri vykone jeho ¢innosti)
je mozné odstupit’ od tejto zmluvy okamzite. Odstipenie je G¢inné diilom dorucenia tohto
odstiipenia ndjomcovi.

Clanok 1V
Najomné, platby za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov

1. Nijomca je povinny platit’ prenajimatelovi ndjomné za nebytové priestory a uhradu za
sluzby spojené s uzivanim priestorov.

2. Najomné je stanovené dohodou v zmysle zdkona ¢. 18/1996 Z.z. o cendch v zneni
neskorSich predpisov a je v sulade s ponukou predlozenou v obchodnej verejnej sutazi -
pontknutou vyskou nijomného v obchodnej verejnej sutazi vykonanej v stlade so
zakonom ¢&. 446/2001 Z.z. 0 majetku vysSich izemnych celkov v zneni neskorSich zmien,
v stlade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom PreSovského samospravneho
kraja.

3. Ku dnu podpisu tejto zmluvy je vySka najomného za podlahové plochy nebytovych
priestorov bez platieb za sluzby spojené s uzivanim priestorov:
e priestory — triedy za u¢elom vyucovania
- 8,30 €/m?/rok x 87,50 m? 726,25 € - ro¢né najomné
60,52 € - mesacné najomné,

e spolocné priestory
- 11,62 €/m?*/rok x 105,90 m? 1230,56 € - ro¢né najomné
102,55 € - mesacné najomné,

CELKOM: 1 956,81 € - ro¢né najomné
163,07 € - mesa¢né najomné.

4. Najomcovi priestorov vznika povinnost’ 3-mesacného depozitu najomného a uhradit
ho do 14 dni od G¢innosti zmluvy, v pripade Ze tento nebude uhradeny je prenajimatel’
opravneny od zmluvy odstlpit’. Depozit mdze pouZit’ prenajimatel’ vylu¢ne na nasledovny
ucel a to na:

a) Vykrytie §kod vzniknutych prenajimatel’ovi pocas doby trvania ndjmu

b) Zaplatenie dlZzného najomného vratane tirokov z omeskania a/alebo nahrad spojenych
Suzivanim predmetu ndjmu, inych ndrokov prenajimatela vzniknutych pocas trvania
najmu.



Prenajimatel’ sa zavézuje vratit’ depozit v plnej vyske alebo jeho nepouzitu ¢ast’ do 15 dni
od protokolarneho odovzdania predmetu najmu na et nijomcu uvedeny v zmluve.
N4jomca nema pravo pozadovat’ vratenie depozitu pocas trvania najmu.

. VySka mesac¢nych platieb za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov:

e tepelna energia 93,35 €
o elektricka energia 46,86 €
e vodné 2,12 €
e stofné 1,75 €
e 7zrazkova voda 8,06 €
e poistenie majetku 2,26 €
e odpad 2,90 €
e pristup k internetu 1.45 €

Mesacne spolu: 158,75 €

Clanok V
Platobné podmienky

Najomca sa zavizuje platit’ ndjomné na G&et prenajimatel'a vedeny v Statnej pokladnici
SK57 8180 0000 0070 0051 3887 aplatby za sluzby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov na uéet prenajimatel’a v Statnej pokladnici SK79 8180 0000 0070 0051 3879.
N4jomné a platby za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov budu fakturované
mesacne dopredu. Faktira bude splatna do 14 dni odo diia vystavenia. V pripade omeskania
s uhradou ndjomného a platby za sluzby spojené s ndjmom je ndjomca povinny uhradit’ trok
z omeskania v sulade s nariadenim vlady SR €. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obc¢ianskeho zékonnika v platnom zneni.

V pripade, ze sa najomca oneskori s uhradami 0 viac ako 30 dni, je prenajimatel
opravneny odstipit’ od zmluvy s G¢innostou odo dia dorucenia odstipenia od zmluvy
Nn4jomcovi.

Akékol'vek zmeny tykajuce sa uvedenej adresy je najomca povinny bezodkladne ohlasit’
prenajimatel’ovi, inak 1da nasledky nedoruc¢enia predmetnej vyzvy na vrub najomcu, vyzva
a odstapenie od zmluvy sa povazuju za dorucené. Opétovné zaslanie vyzvy na nevyzaduje.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Ngjomca nem6ze zmenit’ dohodnuty ucel uZivania bez pisomného sthlasu prenajimatel’a.

. Ngjomca nemoédZe vykonat stavebné Upravy bez pisomného suhlasu prenajimatel’a
a prislusného stavebného tradu. V pripade stavebnych tGprav je povinny si vyziadat’ stihlas
prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny zvysit ro¢né najomné o mieru
inflacie jednostranne v sulade s platnymi Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom
PSK formou pisomného oznadmenia nadjomcovi tak, Zze celkova vyska ro€ného najomného
platna k 31.12. bezného roka sa prenasobi koeficientom miery inflacie, ktora zverejni



10.

11.

12.

13.

Statisticky urad Slovenskej republiky za predchadzajuci rok. Dizne ndjomné bude
douctované na zaklade fakturacie.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo kazdoroc¢ne na zaklade indexu rastu cien alebo realnej
kalkulacie upravovat’ vysku platieb za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov
formou oznamenia preukazatelne doru¢ené¢ho ndjomcovi.

Vsetky opravy, zhodnotenia a udrzbu, ktoré si nehnutelny majetok bude vyzadovat’ pocas
doby ndjmu, vykona najomca po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela na
vlastné naklady a v stlade so vSeobecnymi zavdznymi pravnymi predpismi a najomca
nebude pozadovat’ od prenajimatela finanénl ani ziadnu in kompenzéaciu financnych
prostriedkov nim vlozenych do oprav, zhodnotenia a udrzby predmetu najmu.

N4ajomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru a
zavizuje sa pred zaCatim prevadzky vykonat vsetky potrebné opatrenia na zabranenie
poziaru, resp. inej havarie. Ndjomca je povinny dodrziavat’ bezpe¢nostné a protipoziarne
predpisy a zabezpecit si BOZP v zmysle zakona ¢. 124/2006 Z. z.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat predmet ndjmu ndjomcovi v stave spdsobilom na
dohovorené¢ alebo obvyklé uzivanie. O odovzdani predmetu ndjmu bude spisany
odovzdavaci protokol.

Néjomca dodrzuje zdsady hygieny a zodpovedéd za dodrziavanie Cistoty predmetu ndjmu
I arealu Skoly. Naklady na dezinfekciu priestorov si najomca hradi z vlastnych zdrojov.
Néjomeca sa zavdzuje uhradzat’ ndklady spojené s obvyklym udrziavanim t. j. zabezpecovat’
a uhradzat’ na vlastné naklady vsetky drobné opravy a upravy ucelovej povahy, upratovanie
a beznu udrzbu. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat pristup do prenajatych priestorov za
ucelom zistenia, ¢i ndjomca uziva predmet najmu dohodnutym spdsobom v stlade s
dohodnutymi podmienkami.

N4jomca suhlasi s tym, Ze ak prenajimatel’ bude nliteny obmedzit’ alebo vylucit’ prevadzku
niektorych casti budovy alebo technickych zariadeni, alebo prerusi dodavku energii
vV zdujme odvratenia vzniku Skody alebo zmenSenia jej nasledkov, alebo v pripade inych
objektivnych okolnosti, nema ndjomca narok na nahradu skody (strat) a prenajimatel’ nema
povinnost’ zabezpecovat’ ndhradné kapacity.

N4jomca sa zavizuje, v pripade ukoncenia ndjmu, vratit’ prenajimatel'ovi predmet ndjmu
v riadnom stave, v akom ho prebral na uzivanie. O prevzati bude spisany odovzdavaci
protokol.

N4jomca sa zavidzuje k zodpovednosti za hmotna ¢i inti Skodu spdsobent zavinenym
konanim najomcu, jeho zamestnancov, ¢i dalSich os6b zdrzujucich sa v prenajatom
priestore so sthlasom najomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za veci vnesené do objektu ndjomcom.

N4jomca nie je opravneny prenajat’ ani vypozicat’ predmet najmu alebo Cast’ tretej osobe.
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18.

. N4jomca sa zavizuje, Ze pocas doby ndjmu nedojde k poruseniu zakona NR SR ¢. 377/2004

Z.7. 0 ochrane nefajéiarov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov. N4ajomca bol pouceny
0 zékaze fajCit’ v prenajimanych priestoroch a v aredli prenajimatel’a.

N4jomca a prenajimatel’ sa zavézuju bez zbyto¢ného odkladu, najneskor do 14 dni odo dna
zmeny, oznamit' druhej strane kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj iné
skutoc¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjom.

Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnena bez pisomného suhlasu druhej zmluvnej strany
previest’ svoje prava a zavizky podla tejto zmluvy na int1 osobu.

Néjomca zodpovedd za plnenie tloh ochrany pred poziarmi v prenajatych priestoroch v
sulade so zdkonom NR SR ¢. 314/2001 Z.z. a vykonavacich vyhlasok a platnych STN.
Najomca zodpovedd za vykonanie pravidelnych odbornych prehliadok a revizii
elektrickych zariadeni (stroje, zariadenia a prenosné elektrické spotrebice), plynovych
zariadeni (plynové spotrebice) nachadzajucich sa v prenajimanom priestore. Taktiez
zodpovedd za vypracovanie a dodrziavanie protipoziarnych smernic v prenajimanom
priestore pocas doby prenajmu.

Néjomca je povinny dodrziavat' aj ostatné povinnosti, ktoré mu vyplyvaju z platnych
predpisov, najmé zdkona o odpadoch v platnom zneni, zdkona o zivotnom prostredi v zneni
neskorsich predpisov. V pripade porusenia povinnosti uvedenych v tejto zmluve zodpoveda
najomca prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré prenajimatelovi v ddsledku poruSenia
povinnosti najomcom vznikli, vratane sankcii, ktoré boli prenajimatel’'ovi ulozené.

Clanok VII
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami. V zmysle
ustanovenia § 47a zdkona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov v spojeni s
ustanoveniami § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. v zneni neskorSich predpisov zmluva nadobtida
ucinnost’ dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia, najskér vSak dinom jej schvalenia
PreSovskym samospravnym krajom v sulade so Zasadami hospodarenia a nakladania
s majetkom.

. Tato zmluvu je mozné menit’ a dopliat’ (okrem zmeny vySky najomného o mieru inflacie

dohodnutej v ¢l. VI bod 3. a oznamenia o zmene platieb za sluzby spojené s UZivanim
nebytovych priestorov — ¢l. VI. bod 4.) len formou pisomného a o¢islovaného dodatku
podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami. Dodatky k zmluve podliehaju schval'ovace;j
povinnosti PSK v stlade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom PSK
v platnom zneni.

Téato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnocennych exemplaroch, pricom kazda zmluvna
strana dostane po jednom vyhotoveni, dve vyhotovenia obdrzi PreSovsky samospravny kraj
- vlastnik majetku a zriad’ovatel’ prenajimatel’a.

. Prava a povinnosti zmluvnych strdn touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia

prislusnymi ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni a zékona €. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni
a d’alsimi vSeobecne platnymi predpismi Slovenskej republiky.



5. Zmluvné strany na znak sthlasu s obsahom tejto zmluvy, ako prejav ich slobodnej vole,
tuto zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

V Bardejove dna  28.08.2023 V Bardejove dna 28.08.2023
Mgr. Martin Smiliiak Ing. Jaroslav Bujda
riaditel’ Skoly riaditel’ skoly
najomca prenajimatel’
Prilohy :

- Schematicky nacrt predmetu ndjmu

Tato zmluva bola zverejnena dna : 7.9.2023
Tato zmluva nadobuda t¢innost’ dia : 8.9.2023



