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Zmluva o najme
uzatvorend v zmysle Zakona &. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany

1. Prenajimate?’ :

Meno a priezvisko : FrantiSck Beregszaszi

Détum narodenia : 25.01.1953

Trvaly pobyt : Sokolany 216, 044 57 Haniska
Stitna prislusnosnt : SR

Bankové spojenie: VUB

Cislo uétu: SK98 (0200 0000 0012 7258 4251

(d’alef len ,,prenajimatel’ )

2. Nijomca : Stredna odborn4 $kola techniky a sluZieb, MarkuSovsk4 cesta 4, Spisska Novi

Ves
Zastiipeny: Ing. Vasil’ Kolesér, riaditel §koly
Sidlo: MarkuSovska cesta 4, 052 01 SpiSsks Nova Ves
1CO: 17078491
DIC: 2020727082
Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava
¢islo Nidtu: 7000189677/8180
IBAN : SK5981800000007000189677

Pl’l'SperOVé, organizécia Kosického samosprévneho kraja
dalef len "ugjomca
.’ J

renajimatel’ a ndjomca spolu d’alej len ,,zmluvné strany*
3] J P ) y

L. Privny stav predmetu najmu

Prenajimatel’ je vylutnym vlastnikom nehnutel'nosti nachidzajicich sa v Obei Rudiiany, na adrese Rudiany 5,
vedenych na LV €. 891, kat. izemie Rudfiany, a to :
a) budova siip. &. 5, postavend na pozemku parc. & 897,
b) gardZe sip. &. 523, postavené na pozerku parc. &. 885/7,
¢) pozemky parc. & 885/6 o vymere 4292 m?, parc. &. 885/7 o vymere 387 m?, parc. & 897 o vymere 1405
m?.
{dalg] len , nehmutelnost™)

I Predmet a 1ifel ndjmu

1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do doéasného uivania predmet ndjmy, ato dast’ nehnutelnosti

uvedenej v €lanku 1. tejto zmluvy v nasledovnom rozsahu :

a) nebytovy priestor (terajsie kancelarie o vymere 193,2 m*) pozostavajuci z kancelarskych priestorov,
umyvirefi, Satila, WC, nachadzajtici sa v budove sup. €. 5 na parc. ¢. 897

b) nebytovy priestor (dielne) nachddzajtci sa v budove sip. & 5 na parc. €. 897, o vymere 400 m*
& celkovej vitery 4292 m?

¢) pozemok par.¢. 885/6 na ktorom sa nachidza spevnens plocha nafavo od budovy o vymere 1400 m®
z celkovej vymery 4292 m?



;o

1.

2.

predmet najmu spolu o vymere 1993,2 m?

P6dorysné vymedzenie predmetu najmu je zndzornené v prilohe &. 1 lejto zmluvy, ktord tvori jej
neoddelitel'mi sicast’.

. Ndjomcea bude predmet ndjmu uZivat vyluéne na potreby nijomen, v silade s idelom na aké st dané

priestory uréené a v siilade s podmienkami uréenymi v tejto zmluve.

II1. Doba ndjmu a spdsob ukonéenia zmluvného vzahu

Zmluva sa uzatvira na dobu neurditd, s ti&innostou odo dia nasledujicecho po dni jej zvercjnenia
v zmysle ¢l. VIL ods. 1 tejto zmluvy.

Najomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou sa kond
a) pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a ndjomcom,
b} odstipenim od zmluvy z dévodov podl'a ust. § 679 a nasl. Obéianskeho zékonnika,
¢) vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych sirdn z dévodov uvedenych v tejto zmluve,
Vypovedni lehota je trojmesaéna a zagina plyntt’ od prvého dita kalendameho mesiaca nasledyjiceho po
dorugeni pisomuej vypovede drubej zmluvnej strane.
Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ tiito zmluvu, ak najorca :
a) uZiva nebytové priestory v rozpore s podmienkami stanovenymi v tejto zmluve,
b) neuhradi akikol'vek splatm pohTaddvku prenajimatel'a vEas a riadne ani po predchadzajlcej vyzve
na jej thradu,
c) prenechd prenajaté nebytové priestory do podndjmu inej osobe bez predchadzajiceho sthlasu
prenajimatela,
d) osoby, ktoré snim uZivaji nebytovy priestor napriek pisomnému upozorneniu hrubo poruuji
pokoj alebo poriadok,
e) napriek upozorneniu opakovane neuzamkne spoloéné priestory,
f) neumoZni prenajimatelovi vstup do prenajimanych priestorov za tdelom kontroly pluenia tejto
zinluvy,
g bude vykonavat' bez stihlasu prenajimatel’a stavebné tipravy,
h) vykond zmenu spbsobu vyuZitia prenajatych priestorov bez predchadzajiceho sihlasu
prenajimatela.
Néijomca je opravneny vypovedat zmluvu aj bez uvedenia ddvodu.
Najomca je povinny prenajaté priestory vyprataf’ a priestory protokoldrne odovzdat prenajimatefovi v defi
uplynutia vypovednej Ichoty. V pripade omeskania s odovzdanim predmetn najmu si prenajimatel uplatni
zmluvd pokutu vo vyske 1 percenta zo sumy nijmu, a to za kazdy defi omeskania,

IV. Najomné - vy$ka a jeho dhrada

Najomné za predmet najmu je zmluvnymi stranami dohodnuté v sillade so zik. &. 18/1996 Z. z. o cenéch
v zneni neskorich predpisov vo vyike uvedensj v ods. 2 tohto &ankuy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za uZivanie predmetu najom, ktory je Specifikovany v &lanku I1.
tejto zmluvy, je vo vyske 600,00 € / mesiac.
Zmluvné strany sa dohodli, e ndjomné je splatné najneskér do 15. diia besného mesiaca a plati sa
bezhotovostnym prevodom na et prenajimatel’a uvedeny v tejto zmluve.
Ak nijomca nevhrad{ v lehote splatnosti ndjomné, mé prenajimatef pravo uplatnit’ vodi ndjomecovi tirok z
omeskania vo vySke uréenej v silade s nariadenim vlady & 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.
Uroky z omegkania st splaté do troch dni odo diia dorudenia vizvy na ich zaplatenie, a to spbsobom
stanovenym vo vyzve.

V. Sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov
Prenajimatel’ nezabezpetuje pre ndjomeu sluZby spojené s uzivanim nebytovych priestorov (el.energia,

plyn, straZna sluzba, tepld/studena voda, odvoz odpadu a pod.).
ShuZby spojené s uZivaniin nebytovyeh priestorov uhrddza ndjomea priamo dodavatePom siuZieb.

V1. Priva a povinnosti prenajimatel’a
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Prenajimatel’ je povinny, spolu s potrebnymi kIi¢mi odovzdat' nebytové priestory nijomcovi v stave
spdsobilom na dohadnuié uZivanie, v tomto stave ho na svoje naklady udrZiavat vratane vykondvania
vietkych potrebnych oprav audrifiavacich pric a zabezpedit plnenia spojené s uZivanim nebytovych
priestorov.

Prenajimatel’ je povinny zabezpegit' ndjomcovi plny a nerufeny vykon prav spojenych s ndjmom.
Prenajimatel je opravneny vykonat’ kontrolu stava predmetu najmu.

Néjomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so stiasnym stavom predmetu ndjmu a Ze predmet najmu v
takom stave preberd, Odovzdanie a prevzatie predmetu ndgjmu vykonaji zmluvné strany fyzickou
prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu do uivania najomcovi vyhotovi
prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpigu obe zmluvné strany.

VIL. Priva a povinnosti nijomcu

Néjomea je opravneny a povinny uZivat’ predmet néjmu riadne, s nalezitou odbornou starostlivostou, v
rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a poda vieobecne Zaviznych pravnych predpisov,
Ndjomea je povinny strpieC vykondvanie kontroly nebytovych priestorov prenajimatel’om v pritomnosti
najomeu. Ak ndjomca neposkytne dostatognd siginnost, je prenajimatel’ opravneny vykonat' kontrolu aj
bez pritomnosti ndjomcu.
Nijomca je povinny reSpektovat’ vietky vieobecne ziviizné pravne predpisy, najmi tykajice sa
bezpecnosti price, protipoZiarne predpisy, predpisy na tseku Fivotného prostredia ako aj plamé
hygienické predpisy, ktoré si nijomca zabezpeduje na viasiné naklady.
Odo dita prevzatia premajatych priestorov preberd ndjomeca zodpovednost za ich stav, vritane stavu
strojov a zariadeni, ktoré sa v nich nachddzaji, z hiadiska protipoZiarnej ochrany a bezpetnosti a ochrany
pri praci. Ndjomea je povinny zaistit' na vlastné naklady vykonavanie kontroly a reviziu tychto zariadeni
podl'a pravnych predpisov platjch v tejto oblasti, d'alej preukézatelné preskolenie svojich pracovnikov o
bezpecnosti prace a protipoziarnej ochrane v prenajatych priestoroch a v celom predmete ndjmu a zaistit
ich dodrZiavanie.
Najomea je povinny dbat’ o vhodné zaistenie svojho majetku vneseného do prenajatych priestorov z je
opravneny urobit’ vhodné opatrenia k jeho zabezpelenin a zaisteniu, napr. vymenou vleZzky zémku k
prenajatym priestorom a dr¥at’ u seba kI'i8e od tychto priestorov. Jeden kTGé od prenajatych priestorov je
povinny odovzdat’ ndjomca prenajimatelovi v zapegatenej obalke pre pripad havérie.
Néjomca je povinny okamZite hldsit’ prenajimatelovi akikol'vek zmenu fidajov tykajicich sa mena, sidla,
predmetu podnikania viazané¢ho na predmet najmu, povinnosti vo vztahu k Jjednotlivym daniam a pod.
a predloZit’ prislusné doklady, ktoré sa tykaju tejto zmeny.
Najomca zodpoveda za akékolvek kody na majetku prenajimatela, ktoré spdsobil on, alebo osoby, ktoré
sa zdrZiavajl v prenajatych priestoroch a spoloénych priestoroch s jeho stihlasom. Skodu je povinny
nahradit’ bud’ uvedenim do pdvodného stavu a to po sihlase prenajimatel’a, inak na vyzvu prenajimatel’a v
peniazoch a v fermine prenajirmnatelom stanovenom.
Najomca je povinny vykonévat, resp. zabezpedit upratovanie a hygienickt oéistu predmetu néjmu na
vlastné naklady vritane odpratavania snehu na chodniku pred prenajatym priestorom,
Nijomea je povinny hradit’ naklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu nédjmu.

. Najomca je povinny uhradif prenajimatelovi $kodu, ktord vznikne tym, Ze ndjomea bez zbyloéného

odkladu neozndmi prenajimatel'ovi potrebu oprav prenajatych priestorov alebo neumozni ich vykonanie.
Néjomca nesmie bez suhlasu prenajimatel’a vykondvat alebo dat’ vykondvat' akékolvek stavebné dpravy
prenajatych priestorov & menit’ spdsob ich vyuZitia. Stavebné upravy je moZné vykonat’ len na ziklade
pisomného dodatku k tejto zmluve.

Ndjomca nie je opravneny prenajaté nebytové priestory dat do podndjmu tretej osobe bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Néjomca, ktory vykondva &innost’ so zvySenym poZiarnym nebezpedenstvom, musi maf’ spracované
posiidenie poZiarneho nebezpedenstva poFiarmym technikom.

VIII. Ostatné dojednania

Najomcea berie vyslovne na vedomie, %e touto zmluvou nie Je oprédvneny vyuZivat reklamné plochy na
nehnutelnostiach prenajimatel’a a vyuZivanie volnych odstavnych ploch na parkovanie.

V pripade zdujmu ndjomeu o prendjom houtelngeh veci, tenlo prendjom bude riefeny samostatnou
zmluvou.

Prava a povinnosti z tejto zmluvy prechadzaji na pravnych nastupcov oboch zmluvnych stran.



IX. Zaveretné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a éinnost’ diiom nasledujicim po
dni jej zverejnenia v sulade s ust. § 5a zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o
zmene a doplneni nicktorych zikonov (zdkon o slobode informdcii) v zneni neskordich predpisov v
spojeni s ust. § 47a zakona €. 40/1964 Zb. Obé&iansky zdkonnik v zneni neskor§ich predpisov.

2. Tato zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z nich kazdy mé platnost’ originalu. Prenajimatel’ obdrzi

1 rovnopis a nidjomca obdrzi 2 rovnopisy.

Akékol'vek zmeny ¢i doplnky tejto zmluvy je moZné urobit’ iba pisomnym dodatkom tejto zmluvy.

4, Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti tykajice sa tejto zmluvy, najmi vypoved’ a odstipenie od tejto
zmluvy si budi dorucovat’ doporuéenou zasiclkou na adresy sidla uvedené v tejto zmluve alebo uvedené
v oznameni o zmene sidla.

5. Pri doruCovani prostrednictvom poity sa zasiclka povazuje za dorudenu diiom jej dorudenia na adresu
podl'a predchédzajiiceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za defi doru€enia zésielky sa povaZuje aj deil, v ktory
zmluvnd strana, ktord je adresatom, odoprie doruovant zisielku prevziat, alebo defi vritenia sa
nedorucenej zdsiclky spit’ odosiclatel'ovi, i ked’ sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel.

6. Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika a
zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov.

7. Zmluvné strany vyhlasuji a podpisom na zmluve potvrdzuju, Ze zmluva nebola uzatvorend v tiesni, za

napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto si prejavom ich
skutoénej, vaznej a slobodnej vole a zavdzuju sa ich dobrovolne plnit’.
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V Rudbanoch, dfa. 4 o L0473

STREDN ~
TECH
Mai
0520



