ZMLUVA O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta podla zak.¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov medzi

Néajomca: Mestské sluzby Topol’éany, s.r.o.
Statutirny organ: Mgr. Martin Bucko, konatel
Sidlo: Nam. M. R. Stefanika 1/1, 955 01 Topol&any
ICO: 44 818 378
DIC: 2022854053
IC DPH: SK2022854053
Bankové spojenie: VUB Topol'Cany
Cislo nétu: SK82 0200 0000 0045 4259 6353 BIC SUBASKBX
Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Nitra, Oddiel: Sro
vliozka ¢ 24871/N
/d'alej len ,najomca’/

Podnajomnik: Alena Kotrusova - Kadernictvo EVA
Zivnostnik: Alena Kotrusovéa
Miesto podnikania: Pod Kastiel'om 344/61, 955 01 Tovarniky
Adresa prevadzky: Tovarnicka 1363/1, 955 01 Topol¢any
ICO: 30 046 661
DIC: 1031376126
Zapisana v Ziv. reg. OU Topoldany, & 406-2473
/d’alej len ,,podnajomnik*/

uzatvaraji podl'a zakona €. 116/1990 Zb v zneni neskorsich predpisov a na zaklade uznesenia
MsZ v Topoel¢anoch zo diia 21.06.2023 tuto

podniajomni zmluvu

Najomca a podnajomnik spolu aj ako ,,zmluvné strany* a kazdy samostatne aj ako ,, zmluvna
strana®

I.
Predmet a ucel zmluvy

Mestské sluzby Topol'Cany, s.r.0. su na zaklade najomnej zmluvy opravnené uzivat’ nehnutel'ny
a hnutelny majetok vo vlastnictve mesta Topol¢any. Mestské sluzby Topol¢€any, sr.o. si
najomcom nehnutelnosti - nebytovych priestorov nachddzajucich sa na ul. Tovarnicka
v Topol¢anoch, zapisanych na LV 2354 ako budova ocistnych kiapelov, sip. & 1363, na
pozemku par. reg. ,,C* ¢. 444 v k. 0. Topol'Cany.

Najomea prenechava podnajomnikovi do podnajmu nebytovy priestor o vymere 15,50 m?
Nebytovy priestor sa nachadza na 1. poschodi budovy o€istnych kupel'ov a pozostava z jedne
miestnosti. Sucastou podndjmu je aj uzivanie spolo¢nych priestorov budovy, ktorych pomerna
dast vyuZivana podnajomnikom predstavuje 16,07 m* Podnijomnik prehlasuje, Ze je
s technickym stavom nebytovych priestorov riadne oboznameny, tiete si uzivaniaschopné
a mdzu sluzit’ dohodnutému ucelu.

Uvedeny predmet podnajmu bude podnajomnikom vyuzivany ako prevadzka vykonavajuca
kadernicke a kozmeticke sluzby.



IL.
Doba podniajmu

Podnajomna zmluva sa uzatvara na dobu neuréiti od 01.09.2023, pr1 dodrzani dohodnutych
zmluvnych podmienock.

IIL.
Vys§ka niajomného

Vyska najmu je stanovena dohodou zmluvnych stran podla s ust. § 7 zak.¢.116/1990 Zb.
a v sulade s platnymi Zasadami hospodarenia s majetkom mesta Topol'¢any za pouzitia
nasledovného prepodtu so zvydenim o dohodnutu ¢ast’:
Minimalne roéné najomné: obchodné priestory - 15,50 m* x 46,20 € = 716,10 €

ostatné priestory — 16,07 m* x 9,40 € = 151,06 €

Dohodnuté mesaéné nijomné: 72,27€
Uzivacia plocha: 31,57 m? Vykurovacia plocha: 31,57 m*

Rocné najomné Cini: 867,24 €, slovom: osemstosest'desiatsedem 24/100 Eur

IV.
Uhrada za sluzby spojené s podnajmom

Dodavky tepla, vody, TUV, stoéné a dazd’ovej vody nie sii zahrnuté v ngjomnom, uhradzaju
sa mesacne preddavkovo na zaklade tejto zmluvy bez fakturacie.

Mesacéné prevadzkové naklady /preddavok/:

- el energia 20,00 €
- voda/vodng, TUV, stofns, dazd’ovi voda/ 10,00 €
- tepelna energia 60.00 €
Spolu: 90,00 €/mesaine

Slovom: devit'desiat Eur

Najomca vykona roné zultovanie zalohovych platieb za poskytnuté sluzby podl'a pomeru
uzivanej plechy k celkovej ploche budovy a primeranej spotreby. Podndjomnik je povinny
uhradzat’ poplatok za odvoz komunalneho odpadu Mestu Topol'¢any .

V.
Splatnost’ najomného a ihrad za sluzby spojené s podnajmom

Platby najomného a zalohovych platieb sluZieb spojenych s namom bude vykonavat
podnajomnik v pravidelnych mesa&nych splatkach do konca kalendarneho mesiaca za prisludny
mesiac na zaklade tejto zmluvy bez fakturacie vo vyske:

- najomnée 72,27 €/mesacéne - podla ¢l. III
- uhrada za sluzby 90.00 €/ mesatne — podla ¢éL. IV
Celkom mesaéne: 162,27 €/mesaéne

Uhrada najomného a prevadzkovych nékladov bude podngjomnikom uhradené na et najomcu
IBAN: SK82 0200 0000 0045 4259 6353 BIC SUBASKBX variabilny symbol .......... . Rotne
zuétovanie zalohovych platieb najomea bude fakturovat’. Podndjomnik je povinny vyuétevaciu
faktiru uhradit’ ndjomcovi v lehote jej splatnosti.
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l.

2.

VL
Sankcie

Zanajomne a platby za sluzby spojené s podnajmom neuhradené v termine splatnosti

a v spravne] vyske podla podndjomne) zmluvy bude ndjomea uplatiiovat’ voéi
podnajomnikovi urok z omeskania vo vyske podl'a §3 narvl.¢.87/1995Z z

Najomca mdze uplatnit’ vodi podnajomnikovi/fyzicke a pravnické osoby/ zmluvna pokutu
vo vyske 1% z dlznej sumy, minimalne 166 €.

VIL
Prava a povinnosti podnijomnika

/A/ Podnajomnik je povinny:

1.

L)

10.

11.

Uzivat nebytovy priestor len na dohodnuty ucéel ngjmu.

Platit’ zmluvne dohodnuté najomneé spolu so sluzbami spojenymi s podnajmom riadne
a vias.

Udrziavat nebytovy priestor v stave spdsobilom na dohodnuty ucel a zabezpe€it' jeho
beznu udrzbu a Cistotu aj v jeho okoli. V pripade zanedbania povinnosti a zavinenia $kody
aj z nedbanlivosti uhradi vy$ku vzniknutej $kody ihned’ po jej vy¢isleni.

Hradit' na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrziavacie prace, ako aj naklady
vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov podnajomnikom, alebo osobami, ktoré sa
s jeho sihlasom zdrziavaju v nebytovych priestoroch.

Bez zbytotného odkladu oznamit nadjomcovi potrebu oprav, ktoré ma tento vykonat
aumoznit ich vykonanie. Tiez je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' najomcovi
akukol'vek Skody, poruchy, ktoré vznikni na nebytovych priestoroch a v pripade hrozby
§kody tejto zabranit’.

Stavebneé upravy, zmeny priestorov méze padnajomnik vykonavat iba po predchadzajicom
oboznameni a pisomnom odsuhlaseni njjomcom ana zaklade platného stavebného
povolenia alebo iného opravnenia potrebného na ich vykonanie, pricom uvedené povolenia
je povinny zabezpeit podnajomnik.

Je povinny znaSat obmedzenia v uZivani nebytového priestoru, ktoré s spojené
s ¢innostou najomeu /prevadzka budovy/ a s realizdciou oprav a prac. Tieto obmedzenia
vak podnajomnikovi nemézu nijakym spdsobom znemoznit vykonavanie G¢elu na ktory
sl nebytové priestory prenajaté.

Udrziavat’ prenajaty nebytovy priestor po celu dobu podnajmu v stave zodpovedajiucom
bezpecnostnym a hygienickym predpisom.

Umoznit najomcovi vstup do nebytovych priestorov za uéelom ich kontroly zariadeni
vratane inventarizacie.

Zodpoveda za obsluhu technologického zarnadenia osobami s predpisanou kvalifikaciou.
Technologické zariadenia namontované v prenajimanych objektoch pouzivat' v sulade s ich
uréenim atym zabranit' poSkodzovaniu majetku mesta a zabezpelit bezpecnost' ich
prevadzkovania. V pripade vzniku $kody na majetku najomcu, ktord bola spdsobend ich
nespravnym, neodbornym pouzZivanim alebo naopak ich nepouzivanim, podnajomnik
zodpoveda za spdsobenu $kodu v celom rozsahu ako a za ostatné finanéné postihy
vztahujice sa k zanedbaniu povinnoesti podl'a tohto bodu.

Je opravneny ozna¢if predmet podngmu svojim obchodnym menom vo forme
korporativne] tabule ajej umiestnenim na nehnutelnosti v mieste na to urenom
a schvalenom najomcom.

Lad



12.

13

14.

15

16.

Je opravneny vybavit predmet podngjmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému
vniknutiu osob do priestorov tvoriacich predmet ndjmu/prostriedky elektronicke) ochrany
a pod./.

Oznamit’ najomcovi bez zbytoéného odkladu najneskdr do 8 pracovnych dni akékol'vek
zmeny tykajice sa jeho adresy, obchodnéhe mena, pravnej formy podnikania a iné.
Prevadzkovat elektrické zariadenia v predmete podnéajmu len s predchadzajucim sihlasom
najomcu.

Podnidjomnik je povinny zabezpecit bezpelnostné opatrenia na svojom pracovisku
a v priestoroch najomcu a sucasne sa zavazuje pri uzivani priestorov objektu spojenych
s vykonom uZivacieho prava podl'a uzatvorene; zmluvy o podnayme a vykonavani prac na
svoje naklady zabezpecit' plnenie a dodrziavanie jednotlivych ustanoveni § 6 az 9 a §18
zakona NR SR &.124/2006 Z z., v platnom zneni, d'alej ostatné vieobecné zavazné pravne
predpisy atechnické normy na unseku BOZPO, ktorych sa jeho Einnost dotyvka
Podnajomnik sa zavdzuje reSpektovat’ pokyny najomcu na useku ochrany pred poziarom
pre prenajaté priestory aurobit také opatrenia, ktoré zabrania vzniku poziaru, alebo
poziarne nebezpecnej situacii a zabezpeCit na svoje naklady plnenie povinnosti
vyplyvajucich z ustanoveni §4 az 9 Zakona NR SR ¢&. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorsich predpisov a Vyhlasky Ministerstva vnuatra SR ¢.121/2002 Z.z.
0 poziarne] prevencii v platnom zneni.

Vratit nebytovy priestor podla tejto zmluvy v pripade skonéenia podndjomnéhe vztahu
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

/B/ Najomca je povinny:

l.

L)

L)

Odovzdat’ podnajomnikovi predmet podnajmu a kl'i¢e od predmetu podnajmu najneskér
pri podpise tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil podnijomnika pri uZivani nebytového
priestoru.

Zabezpetit na svoje naklady vykonavanie pravidelnych revizii vyhradenych technickych
zariadeni, odstranenie vzniknutych poruch a vykonavanie vopred ohlasenych generalnych
oprav po schvaleni MsZ v sulade s rozpoétom mesta pre prislusny kalendamy rok.

Je opravneny vstupit' do prenajatych priestorov bez suhlasu pedndjomnika len v pripade
vzniku alebo bezprostrednej hrozby vzniku $kody na predmete podndjmu.

VIIIL
Osobitné dojednania

Podnajomnik berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnosti tykajuce sa podnajomného
vzfahu podla tejto zmluvy doruené postou sa pokladaju za dorucené priamo do jeho
vlastnych ruk, iked tato zasielka bude ndjomcovi postou vritena ako zasielka
podndjomnikom neprevzatd. Zmluvné strany sa dohodli, ze uvedené pisomnosti budu
dorufovane na adresu najomcu a podnajomnika uvedené v tejto zmluvy.

Majetkové vysporiadanie medzi zmluvnymi stranami sa uskutoéni do 1 mesiaca po
ukonéeni podnajomného vztahu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca je opravneny upravit' vysku najomnéhe platného
k 31.12. bezného roka o oficidlnu mieru inflacie potvrdent Statistickym uradom SR.
Uprava najomného sa bude realizovaf’ dodatkom k tejto podndjomnej zmluve, ktory bude
predlozeny najomcom podnajomnikovi do 28.2. prisluiného roka, pricom novd vyska
najomného sa bude uplatiiovat’ od 1.1. daného roka, na ktory sa dodatok vyhotovuje.



IX.
Skonéenie podnijmu

Podnajomny vzt'ah podla tejto zmluvy sa méze ukondit':

l.
2.

L)

L)

Pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Vypovedou zmluvnych stran z dovodov uvedenych v § 9 zak. ¢.116/1990 Zb. v zneni nesk.
predpisov s dochodnutou vypovednou dobou 1 mesiac.

Vypovedou bez udania ddvodu s dohednutou vypovednou dobou 3 mesiace.

Vypoved musi mat’ pisomnt formu a musi byt doru¢ena druhej zmluvnej strane. Za u¢inné
doruenie vypovede sa povazuje aj cdmietnutie jej prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je
pisomnost’ uréena, pricom zasielka sa bude povazovat' za doru¢enu momentom odmietnutia
prevzatia. Rovnako sa bude doruéenie povazovat za uéinné aj v pripade, ak adresat
neprevezme zasielku ulozeni na poste, aj ked sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel.
Utinky dorudenia vypovede nastani v danom pripade diiom vratenia sa nedorudenej
zasielky spat’ odosielatel'ovi.

X_‘
Zaverecné ustanovenia

Nijomea s podnajomnikom sa dohodli na pisomnej forme pravnych tkonov vo forme
pisomného dodatku.

Zmluyne strany su povinné po nadobudnuti platnosti novych vieobecne zavaznych
predpisov zosuladit’ obsah zmluvy v lehote 30 dni od ich U¢innosti.

Podnajomnik berie na vedomie, ze predmet podnajmu nie je v ¢ase podpisania zmluvy
poisteny.

Tato zmluva sa v neupravenych otazkach spravuje prisludnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

Zmluvné strane beru na vedomie, Ze tato zmluva je povinne zverejiovand v zmysle
ustanovenia §35a zakona ¢ 211/2000 Z z.

Podnajomna zmluva nadobida platnost’ ditom jej podpisania a u¢innost' nasledujuct der po
je] zverejneni v Centralnom registri zmluy.

Tato zmluva sa vyhotovuje v 2 exemplaroch, 1 x pre ngjomeu a 1 x pre podndjomnika.
Zmluvné strany si zmluvu preéitali, oboznamili sa s je) obsahom, porozumeli jej obsahu
a prehlasuju, ze zmluva je prejavom ich slobodnej, vazenej a ni¢im neobmedzenej vole na
znak ¢oho ju podpisuju.

V Topol'¢anoch dila 28 08.2023

Mestské sluzby Topol€any, s.r.o. Alena Kotrusova — Kadernictvo EVA
Mgr. Martin Bucko Alena Kotrusova
konatel



