
~ratislavská teplarenská, 3.5.
Cizml:

Zmluva ozriadeni vecného bremena
uzatvorená vzmysle ustanovenia § 151n anasl. zákona Č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník vzneni neskorších

predpisov. .
ča 30203JZoVB·212019/Karlova Ves/011514031

(ďalej~len "zmluva")

Zmluvné strany

Povinný zvecného bremena:

Obchodné meno:
Sídlo:
zastúpený:

IČO:
DiČ:
IČDPH:
·Právna forma:

Bankové spojenie:
IBAN:
SWIFT (BIC):

Bratislavská teplárenská a.s,
Turbínová 3, 829 05 Bratislava - mestská časť Nové Mesto

· Ing. Vladimir Raček, predseda predstavenstva
[ng. Štefan Fleischer. podpredseda predstavenstva
35823542
2020285245
SK 202 028 5245
Akciová spoločnosť zaplsaná v Obchodnom registri Okresného súdu Bratislava I,
Oddiel Sa, vložka Č. 2851/8
Československá obchodná banka. a. s.
SK 96 7500 0000 0001 2511 8133
CEKOSKBX

(ďalej len "povinný zvecného bremena")

. Národná diaľničné spoločnosť, a.s.
Investor a opravneny zvecneRô bremena:

Obchodné meno:
Sídlo:
štatutárny orgán:

zastupuje:

IČO:
DIČ:
lČDPH:
Bankové spojenie:
Číslo účtu:

SWIFT (BIC):
Právna forma :

Národná diarničná spoločnosť, a.s.
Dúbravská cesta 14J 841 04 Bratislava ·
Ing. Ján Ďurišin - predseda predstavenstva agenerálny riaditer
Ing. Ladislav Dudáš, PhD. - podpredseda predstavenstva
Ing. Marcela Varinskä - na základe plnomocenstva
zo dňa 20.031017, reg. zn. - PP/2017/0059
35919001
202193m5
SK 2021937775
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia. as.,pobočka zahraničnej banky
SK 30 1111 0000 0066 2485 9013

UNCRSKBX
Akciová spoločnosť zapísaná v Obchodnom registri
Okresného súdu Bratislava J., Oddiel Sa, vložka Č. 3518/8

(dlalej len uoprávnený zvecného bremena") .

(povinný z vecného bremena aoprávnený zvecného bremena ďalej spolu ajako ..zmluvné strant)
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Článok l,
Úvodné ustanovenia

1.1. Povinný z vecného bremena je výlučným vfastnfkom nasledovných pozemkov nachädzajúcich sa v
katastrálnom územi Karlova Ves, obec BAV: m. č. Karlová Ves, okres Bratislava IV, vedené katastrálnym
odborom Okresného úradu Bratislava (ďalej [en nOkresný úradU):

:-,

1~lt,11'iJJill{ii~i
?~"\-:;

1:.'-: ~',

'-"-

::_:.': - ~':'-", . ,,,',

3643 KNC 3889/28 zastavaná plocha a nádvorie 245 1 111
3643 KNC 3889/30 Zastavaná plocha a nádvorie 175 1 111
3643 KNC 3889/31 Zastavaná plocha anädvorie 97 1 111

(ďalej len .,PozemkyU)

1~2. Vecné bremeno na Pozemkoch súvisf so stavbou "Diaľnica D2 Bratislava Lamačská cesta - Staré Gruntyu,
stavebný objekt SO 501-00 Diarničná kanalizácia od km 118,744 po km 119,794. Na uvedený stavebný objekt
bolo vydané rozhodnutie o predčasnom užrvani stavby č. 21538/2016/C240-SCDPKl59725 zo dňa 06.10.2016J

ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa 21.11.2016.

Článok IL
Predmet zmluvy

2.1. Zmlj}J~~yQ~~o~, Dti6ttIÍJj~n~ďuj~ijW~ti~A~'pz fJcnis bremena, vecné
bremeno in personam, v rozsahu vymedzenom Geometrickým plánom č. 12512018 vyhotoveným
vyhotoviteľom GEO IGS sr.o., Košická 20, 821 09 Bratislava, IČO: 35 91 81 28 dňa 08.11.2018, autorizačne
overeným Ing Vladimirom Perkom dňa 08.11.2018. úradne overeným Okresným úradom, pod č. G1 
258412018 dňa 20.11.2018, kópia ktorého tvori PrUohu č. 2tejto zmJuvy.

1I1111\I!lill~_
245 zastavaná plocha anádvorie 1/1 125/2018 5 25

3889130

3889131

175 zastavaná plocha a nádvorie

97 zastavaná plocha anádvorie

1/1

1/1

12512018

125/2018

6

7

1

34

(ďalej len "Geometrický plánj

2.2. Vecné bremeno spočíva v povinnosti povinného z vecného bremena strpieť na Pozemkoch špecifikovaných
v článku. I. tejto zmluvy v rozsahu vymedzenom Geometňckým plánom:

• právo uloženia inžinierskych sieti (ďalej len pdiafničná kanalizáciaU) na Pozemky

• právo vstupu a vjazdu na Pozemky zaúčelom pristupu oprávneného z vecného bremena k diafničnej

kanaHzáciiJ ktorá je vedená cez Pozemky, ato výlučne v rozsahu nevyhnutnom na ú~ly vykonávania
kontroly, opráv, bežnej údržby alebo výmeny diaľničnej kanalizácie bez zmeny trasy diaľničnej

kanafizácie vo vlastníctve oprávneného z vecného bremena.
(ďalej len uvecné bremenoj
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2~3. Oprávnený zvecného bremena toto vecné bremeno prijima, pričom jepovinny konať tak, aby na zaťažených

Pozemkoch nevznikla v súvislosti s vykonávanim kontrol~ opráv, bežnej údržby alebo výmeny diaľničnej

kanalizácie škoda. Vpripadet ak oprávnený zvecného bremena spôsobi na zafažených Pozemkoch alebo ich
častiach škodu. je povinn9 povinnému zv!cného bremena alebo právnym nástupcom povinného zvecného
bremena takúto škodu vplnej výške nahradiť.

'-

2.4. Povinný z vecného bremena splnomocňuje oprávneného z vecného bremena, aby vzmysle § 28 zákona č.

16211995 Z. z. o katastri nehnuteľnosti aozápise vlastníckych ainých práv k nehnuteľnostiam (katastrálny
zákon) vznení neskoršich predpisov podal na Okresný úrad návrh na povolenie vkladu do katastra
nehnuternostf podfa tejto zmluvy v lehote 15 dni odo dňa nadobudnutia účinnosti tejto zmluvy tak, aby Okresný
~rad po povolení vkladu vecného bremena zapísal vecné bremeno vnasledovnom zneni:

Vecné bremeno, ktorému zodpovedá právo uloženia diaľničnej kanalizácie na pozemky registra CKN parc. Č.

38891281 38891301 3889131 a právo vstupu a vjazdu napozemky registra CKN parc. č. 38891281 3889130,
3889131 za účelom prfstupu oprávneného z vecného bremena kdialniénej kanalizácii vedenej cez pozemky
registra CKN parc. č. 38891281 3889130, 3889131 a tovýlučne v rozsahu nevyhnutnom na účely vykonávania
kontroly, opráv, bežnej údržby alebo výmeny dialničnej kanalizácie bez zmeny jej trasy vo vlastnfctve
oprávneho z vecného bremena: Národná diaJničná spoločnosť, 8.8., Dúbravská cesta 14, 841 04 Bratislava,
IČO: 35919 001 vrozsahu uvedenom vGeometrickom pláne č. 12512018, úradne overenom katastrálnym
odborom Okrasného úradu Bratislava dňa 20.11.2018 pod Č. G1- 258412018.

2.5. Oprávneni z vecného bremena sa zaväzuje oznámiť do7 dní po podani návrhu na vklad túto skutočnosf

povinnému z vecného bremena doručenfm kópie návrhu na vklad.

2.6. Zmluvné strany sa dohodli. že všetky náklady spojené s konaním na Okresnom úrade vo veci vkladu vecného
bremena do katastra nehnuteľnosti bude znášať oprávnený z vecného bremena.

2.7. vecnél\~QdäI nápdi~Qj~rQáeo&f;} QJrQ.GQQ~ťpp cŕotu Svotnosti diafničnej
kananzácie.

2.8. Vpripade prerušenia konania opovoleni vkladu sú zmluvné strany povinné poskytnúť sibezodkladne všetku
súčinnosť potrebnú na to. aby odstránili všetky prekážky brániace povoleniu vkladu vecného bremena do
katastra nehnutefnostr.

2.9. Oprávnený z vecného bremena je vzmysle predchádzajúceho bodu tohto článku zmluvy oprávnený najmä
vykonať potrebné zmeny na listinách spôsobom avo forme vyžadovanými Okresným úradom, najmä formou
spísania opravnej doložky alebo dodatku ktejto zmluve či návrhu na povolenle vklad.

Článok IIl.
Osobitné ustanovenia

3.1. Náklady spojené s údržbou aopravami diafničnej kanalizácie znáša oprávnený z vecného bremena ako jej
vlastnfk. Oprávnený zvecného bremena sa zaväzuje po vyk-onaní prác uviesť zaťažené Pozemky, resp. ich
časti, do pôvodného stavu. Oprávnený z vecného bremena jepovinný vopred informovať povinného zvecného
bremena, resp. jeho právnych nästupcovo plánovanej kontrole. oprave, bežnej údržbe alebo výmene diaľničnej

kanalizácie bez zmeny trasy diafničnej kanalizácie.
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Článok IV.
Odplata

4.1. Zmluvné strany sadohodli, že vecné bremeno vymedzené v čr. ll. tejto zmluvy zriaďujú odplatne zaiednorazovú
náhradu stanovenú Znaleckým posudko~m Č. 28/2019. ktorý vyhotovila Ing. Alena Mikóczfová,

znalec zapisan~ v zozname znalcov, tImočnikov aprekladaterov, ktorý vedie Ministerstvo
spravOOUVOSD ~K pre odbor 370000 - stavebnfctvo - odvetvie 370900 ~ odhad hodnoty nehnuteľnosti,

evidenčné číslo znalca 914 020.na základe objednávky oprávneného zvecného bremena pod Č. 28354/2019
zo dňa 13.03.2019.

3889/28
3889130
3889131
SPOLU

5 25 25 8,50 € 212,50 E
6 1 1 8,50€ 8,50€
7 34 34 8,50€ 289,OO€

510,00€
tt

Jednorazová náhrada predstavuje sumu 510,00 € (slovom: päfstodesaf eur) vrátane DPH, resp. 425,00 €
(slovom štyristodvadsaťpäf eur) bez DPH. -

4.2. Oprávnenl z vecného bremena sa zaväzuje zaplatiť jednorazovú náhradu vo výške podľa bodu 1tohto článku

zmluvy na účet povinného z vecného bremena nazáklade faktúry, ktorú vyhotoví povinný z vecného bremena
do 15 dni po doručeni rozhodnutia Okresného úradu o povoleni vkladu vecného bremena do katastra
nehnuteľností v prospech oprávneného z vecného bremena. Faktúra bude vyhotovená podfa pratných
ustanoveniIzákona Č. 222/2004? z.o da~i.~ pridCjflej hodnoty vzneJlí neskoršíyh predpisov. Splatnosffaktúry
je30cľn~QU~~"Ej ~ggrqfija te#~d<l~dl~ert\tl~+JT~tJpl'pme~a ~ly~kturácie sazadeň
dodanra pOVažuJ aen roifiodnuUa o~&vore~ ~~Iaau Pt1šIUš~n018tastta~ennuternostf4 D

4.3. Zmluvné strany sa dohodli, že uhradenim jednorazovej náhrady sú vysporiadané všetky nároky povinného
z vecného bremena vyplývajúce zo zriadenia vecného bremena podľa tejto zmluvy, vrátane nárokov povinného
z vecného bremena za obmedzenie užívania zaťažených Pozemkov.

ČlánokV.
Záverečné ustanovenia

5.1. Zmluva nadobúda platnosť dňom jej podpisu zmluvnými stranami a účinnosť dňom nasledujúcim po dni jej
zverejnenia v Centrálnom registri zmlúv vedenom na Urade vlády Slovenskej republiky podfa §47a zákona č.

40/1964 Zb. Občiansky zákonnfk vznení neskorších predpisova § 5a zákona Č. 211/2000 Z. z.o slobodnom
prístupe k infonnáciám aozmene adoplnení niektorých zákonov vznení neskorších predpisov. Vecno-právne
účinky vldadu vznikajú vzmysle ustanovenia §28 ods. 3zákona č. 16211995 Z.z.vzneni neskoršich predpisov
na základe právoplatného rozhodnutia príslušného okresného úradu, katastrálneho odboru ojeho povolenL

5.2. Akékofvek zmeny adoplnenia tejto zmluvy možno urobi! len písomne, čislovanými dodatkami podpísanými
zmluvnými stranami.

5.3. Zmluvné strany vyhlasujÚJ že túto zmluvu uzavierajú slobodne a vážne, že je pre nich dostatočne určitá a
zrozumiteľná, že neboja uzavretá v tiesni za nápadne nevýhodných podmienokJ a že ich zmluvná vornosť

nebola obmedzená.

5.4. NeoddeUternou súčasfou tejto zmluvy sú nasledovné prílohy:
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V Bratislave dňa

Znalecký posudok č.28/2019 vypracovaný Ing. Alena Mikócziová,
Geometrický plán Č. 125/2018
Plnomocenstvo zodňa 20.03.2017, reg. zn. - PPI2017/0059

Príloha č. 1:
Príloha č. 2.:
Príloha č. 3:

VBratislave dňa ť.~~.ť~.e.4.ť.? ..

5.5. Zmluva je vyhotovená v šiestich (6) exemplároch, z ktorých dva (2) sú určené pre povinného z vecného
bremena, dva (2) pre oprávneného zvecného-Bremena adva (2) pre potreby prislušného katastrálneho odboru.

18. NOV~ 1019

za povinného zvecného bremena: Za oprávneného zvecného bremena:

Ing. Vladimfr Raček J ,.
predseda predstavens a spoločnosti

Bratislavská teplárens .# , 8. s.

Ing. Marcela Varinská
Národná dialničná spoločnosť,a.s.

na základe plnomocenstva reg. zn. - PP/2017/0059

;q. :..'; ~.~.~.~ ~..~.D.~ gJ..al'ničná spoločnosť, a.S.
Ing. štefan Fleischer
podpredseda predstavenstva spoločnosti

Bratislavská teplárenská, a. s.
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Znalec:

Zadávateľ:

Číslo spisu /objednávky:

Ing. Alena Mikócziová,
evidenčné číslo zn-alca:914 020,

Národnádiaľničná spoločnosť, as,
Dúbravská cesta 14, 841 04 Bratislava

2B354/2019 zo dňa 13.3.2019

~ , DR'1:1 Z;}"l' ci ~Bratislavská tepla,enska; a.s, ,.
Č.zml.: ,

JO~7:5}

ZNALECKÝ POSUDOK
oslo 28/2019

vo veci.stanovenia všeobecne] hodnoty vecného bremena zriadeného na pozemkov v Bratislave" l" ú.
Karlova Ves, diely podľaGP Č. 125/2018 na vyznačeniepráva uloženia inžinierskej siete, objektu stavby:
DiaľnicaD2 Lamač - Staré Grunty, SO501.-00 Dial-Wčná kanalizácia
ZP sa vypracováva za účelom zriadeniavemého bremena na pozemkocJL

Počet strán (z toho pn1oh):
Počet vyhotovení:

25 (10)
3 x tlač



4. Dátum, ku ktorému sa nehnuteľnosťalebo stavba ohodnocuje: 23.3 ..2019

3. Dátum, ku ktorému je posudok vypracovaný: 23.3.2019
(rozhodujúci na zistenie stavebnotechnického staw)

1. Úloha znalca:
Podľaobjednávky zo dňa 13.3.2019 je znaleckou úlohoustanoviť všeobecnúhodnotu vecného bremena
zriadeného na pozemkoch v Bratislave, kú. Karlova Ves , diely podľa GP č. 125/2018 na vyznačenie práva
uloženiainžinierslcej siete, objektu stavby: DiaľnicaD2 Lamač ... Staré Grunty" SO 501..00 Diaľničná kanalizácia

2. Účel znaleckéhe posudku:
ZOsa vypracovávaza účelom zriadenia vecného bremena na pozemkochz dôvoduuloženia inžinierskej siete

č(slQ posudku: 28/2019

I. ÚVOD

Znalec:Ing, Alena MilfÓcziová

s.Podldady na vypracovanie posudku:
" a) Podklady dodané zadávateľom:
• Geometrlclcý plán na vyznačenie vecného bremena práva uloženia inžinierskej siete, vyhotovený

spoločnosťou GHOIGS1 s.r,o.. Košfcl<á 20, Bratislavadňa 8.11.2018 , čo plánu 125/2018 , k \Í. Karlova Ves
overený Okresným úradom v Bratislave,katastrálnym odborom dňa 20.11.2018 pod Č. Gl 2584/2018

• Stavebnépovolenievydané MDPa T SRpod č.. 8792/2100-0S-Gr zo dňa 16.1.2006" ktoré nadobudlo
právoplatnosť dňom 24.2.2006 k nahliadnutiu.

b) Podkladyzfskanéznalcom:
• Výpis z katastra nehnuteľnosti, z listu vlastníctva Č. 4971, l, 3643 k. Ú. Karlova Ves vytvorený cez

katastrálny portál
• Informatfvna kópia z katastrálnej mapy na pozemokparc. CKN Č. k ťl. Karlova Ves zo dňa vytvorená cez

katastrálny portál

• Fotodokumentácia
• Údaje z internetu www.reality.skj www.topreallty.sk; wwwtrhsk; www.nehnuteľnosti.sk; www.nbs.sk;

www.upsvar.sk

6. Použité právne predpisy a HteralÚra:
• Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej ~publiky Č. 492/2004 z.z. o stanovení všeobecnej hodnoty.
• Zákon Č. 50/1976 Zb. o územnomplánovanía stavebnomporiadku,v platnom znení.
• Zákon Č. 162/1995 laz. o katastri nehnuteľnosti'a o zápise vlastníckych a iných práv knehnuteľnostiam

(katastrálny zákon)
• VyhlMka Č. 453/Z000 Z.z., ktorou sa vykonávajúniektoré ustanovenia stavebného zákona
• Vyhlá~ka Úradu geodézie..kartografie a katastra Slovenskej republiky Č. 461/2009 Z.z.,ktorou sa vykonáva

zákon NR SR o katastri nehnuteľnostía o zápise vlastníckych a iných práv k nehnuteľnostiam (Katastrálny
zákon)

•
7. Deftnfde posudzovaných veli~ín a použitých postupov:

a) De6nfcfe pojmov
Stanovenie všeobecnej hodnotypozemkov
Nastanovenievšeobecnej hodnoty pozemkov sa použfvajúmetódy:
• Metóda porovnávania (Pri výpočte sa pcužíva transakčnýprístup. Na porovnanie je potrebný súbor aspoň

troch pozemkov,Porovnanie treba vykonať na mernú jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutim na odlišnosti
porovnávaných pozemkova ohodnocovaného pozemku),

• Výnosová metóda (Len pozemky schopné dosahovať výnosa Výnosová hodnota pozemkov sa vypočíta

kapitalizácioubudúcich odčerpateľných2drojov počas časovo neobmedzeného obdobia),
• Metóda polohovej diferenciácie (Prlndp metódy je založený na určení hodnoty koeficientu polohovej

diferenciácie, ktorý sa uplatní na východiskovú hodnotu pozemkov).

8. Osobitné požiadavky zadávateľa:

Zobjednávky vylúčiťparc, KNC č. 3889/6 evidovanána LV č. 1 k u. Karlova Ves.
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Znalec; Ing. Alena M{kócziDVá

II. POSUDOK
1. VŠEOBECNÉ ÚDAJE

~fs/o posudku: 28./2019

a) Výber použitej metódy:
Pri ohodnotenf boli použité metodické postupy uvedené v prflohe č. 3 vyhlášky MS SR č 492/2004 Zz.
o stanovení všeobecnej hodnoty majetku.

Metóda polohoveí diferenciácie pre pozemky' vychádzazo základnéhovzťahu:
VŠHPQz =M* (VHMl lf! kPn) [€],

kde M
VHMJ
kPn

• počet merných jednotiek (výmera pozemku),
oo východisková hodnota na 1 m2 pozemku
oo koeficient polohovej diferenciácie

}4etóda porovnávania
pre použitie porovnávacej metódy je potrebný súbor minimálne troch ponukových alebo realizovaných
kúp nopredajných cien v danej lokalite. Základný metodický postup stanovenia všeobecne] hodnoty metódou
porovnávaniaje podľa vzťahu:

VŠHPQZ ::; M •VŠHMJ [€l
kde
M - výmerahodnoteného pozemku v m2,

VŠHMJ ... priemerná všeobecná hodnota pozemku určenáporovnávaním na mernú jednotku v €/rn2•

Porovnanie treba vykonať na mernú jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutím na odllšností porovnávaných
pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnávania:

1) ekonomické (naprCklad dátum prevodu, forma prevodu.. spôsob platby a pod.) ..

2) polohové (naprfk1ad miesto, lokalita, atraktivita, prístup a pod.),

3) fyzické (naprfklad infraštruktúra a možnosť zástavby pri stavebných pozemkoch; kvalita pôdy a kvalita
výsadbypri ostatných pozemkocha pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnuternosti, pripadne ponuky realitných
kanceláriij musia byť identifikovateľné.Pri porovnávaní sa musia vyl'Účiťvšetky vplyvymimoriadnych okolnosti
trhu (napr. prfbuzenský vzťah medzi predávaJúdm a kupujňcím, stav tiesne predávajúceho alebo kupujúceho a
pod).

Výnosová hodnota pozemkov sa vypočíta kapitalizáciou budúcich odčerpateľných zdrojov počas časovo

neobmedzeného obdobia podľavzťahu

OZ
~po.z=- [e]

k
kde
OZ - odčerpateľný zdroj, ktorým sa rozumie disponibilný výnos dosiahnuteľný pri riadnom hospodárení

fonnou prenájmu pozemku. pri poľnohospodárskycha lesných pozemkoch je možné v odôvodnených
prípadoch použiť disponibilný výnos z poľnohospodárskej alebo lesnej výroby. Stanoví sa ako rozdiel
hrubého výnosua nákladov[€/rok],

k - úroková miera, ktorá sa do výpoftu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Úrol<ová miera zohl'adňuje

aj zaťaženie daňou z príjmu.

Zdôvodnenie výberu použitej metódyna stanovenie všeobecnej hodnoty pozemkov:
Pre stanovenie všeobecnej hodnoty som použila met6du polohovej diferenciácie. Použitie kombinovanej metódy
na stanovenie všeobecnej hodnoty nie je možné, pretože nehnuteľnosťnie je schopná dosahovať primeraný
výnos formou prenájmu v takom stave ako sa nachádza. Porovnávacia metóda stanovenia všeobecnej hodnoty
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nie je vylúčená ale pre stanovenie všeobecnej hodnoty by sa museli prevziať ťidaje z kúpnych zmlúv pre predaj
aspoň 3 porovnateľných nehnuteľností v rovnakej lokalite v danom čase a stave. Údaje o cenách na internete sú
len orientačné. ...
Pre stanovenie všeobecnej hodnoty pozemkusom zvolilametódu polohovejdiferenciácie, ktorá je podkladom
pre stanovenIeVŠH vecného bremena.

b) Vlastnícke a evidenčné údaje:
Vlastnleke a evidenčné údaje sú uvedené v geometrickom pláne a podľa Vyhl~ky č. 33/2009 Z. Z" ktorou sa
novelizuje Vyhláška Č. 490/2004 z.. Z., príloha Č. S,postačuje identifilcácia predmetu posúdenia podľa overeného
geometrického plánu,ak sa jedná o výstavbu diaľnic.

Nehnuteľnosti súV lcatastrinehnuteľnosti evidovanéna Okresnomúrade Bratislava,katastrálny odbor na listoch
vlastníctva v k. ú, I(arlovaVes...

Znalec:-lng. Alena Milc6cziová čfslo/Josudku: 21:1/2019

eJÚdaje o obhliadke a zamerani predmetu posňdenfa;

Miestnaobhliadka spojená s miestnymšetrením vyI(onaná dňa 23.3.2019. Pozemky sa nachádzajú v Bratislave
, na hranici MČ Dúbravka a MČ Karlova Ves k ú. Karlova VesI pozdfžDúbravskejcesty medzi prevádzačom do
centra mesta I diaľničným mostom. pred tunelom Sitina.. Pozemky sú zastavané diaľničnou kanalízáclou
uloženouv ceste, resp. pozdfžcesty.Pri obhliadkebola vyhotovená fotodokumntácia
4t

d) Technická dokumentácia:
nebola predložená

. c) Údaje katastra nebnutel'ností:
Poskytnuté, prípadne znalcom získané údaje z katastra nehnuteľnostiboli porovnané so skutočným stavom.
Zistenérozdielyv popisnýcha geodetfclcých údajochkatastra

nVvmenovanie fednotlivých nozemkov a stavieb, ktoré sú predmetom ohodnotenia:
Doterajší stav NovýstavpodľaGP~ 125/2018

Čfslo

pzkv listu
vložk vlastníctva

y •

PK LV
4971

3643
3643
3643

kú. Karlova Ves

parcely

PK KN-E KN-C
19792/201

3889128
3889130
3889/31

Druh
pozemku

orná pôda

zast.plocha
zast, plocha
zast, plocha

diel

1
2
3
4
5
6
7

rozsah vecného
bremena na parc. .

19792/201
19192/201
19792/201
197921201

3889/28
3889130
3889/31

64
40
43
48
25
1

34

ilVymenovanie Jednotlivých pozemkov a stavieb, ktoré niesú predmetom ohodnotenia:
OstatnédielyV GPč. 125/2018 a ostatné stavby a pozemky evldovanéna LV.

2. STANOVENm VŠEOBECNEJ HODNOTY

Výberpoužitej metódy:
Všeobecná hodnota pozemkov je stanovená v súlade s Prílohou Čt 3 vyhlášky MS SR Č. 492/2004 Z. z. o
stanovení všeobecnej hodnoty majetku vznení Vyhlášky MS SR Č. 213/2017 Z. Z., ktorou sa mení vyhláška č.

492/2004 Z. z., Pre stanovenie všeobecne] hodnoty pozemkov som použila metódu polohovef diferenciácie.
Použitie kombinovanej metódy na stanovenie všeobecne] hodnoty nie je možné, pretože nehnuteľnosť nie je
schopná dosahovať primeraný výnos formou prenájmu v takom stave ako sa nachádza. Porovnávacía metóda
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čislo posudku: 28/2019Znalec: Jao, Alena MikÓcziová

stanovenia všeobecnej hodnoty je vylúčená z dôvodu nedostatku podkladov pre výber porovnateľných

nehnuteľncstív rovnakej lokaäte a stave.
Výpočet východislcovej hodnoty je vykonaný pomocou metodického postupu stanovenia všeobecnej hodnoty
uvedenéhov "Metodikevýpočtu všeobecnej hodnoty nehnuteľnostía stavieb"vydanej Osu ŽU v Žiline.
Metodlkavýpočtu jednotkovejvýchodiskovej hodnoty pozemku:
Podľa vyhl č. 213/2017 Z.z... ktorou sa mení prfloha Č. 3, časť BI bod E.3.1.1 sa všeobecná hodnota pozemkov v
zastavanom území obci, nepoľnohospodárskych a nelesných pozemkov mimo zastavaného územia obce,
pozemky v zriadených záhradkových osadách, pozemky mimo zastavaného územia obcí určených na stavbu,
pozemky vpozemkových obvodochjednoduchých pozemkovýchúprav na usporiadanie vlastnfckych a užfvacfch
pomerov k pozemkom, ktoré sa nachádzajú pod osídleniami marginalizovaných skupín obyvateľstva

a v hospodárskych dvoroch vypočíta podJ'azákladného vzťahu

VŠHpoz =M Ile VŠHMJ [€l
kde M .. výmerapozemku v m2 •

VŠHMI ..jednotková všeobecná hodnota pozemku v Eur1m2

Jednotkovávšeobecná hodnota pozemku a môže stanoviťaj pre skupinu pozemkov.

Jednotková všeobecnáhodnota pozemkovsa stanovípodľavzťahu:
V~HMJ= VHMJ * kPD [ €{m2 ]

VHMJ - jednotková východisková hodnota pozemku.. ktorä sa stanoví podľa tabuľky v prílohe č. 3
kPD ... koeftdent polohovejdiferenciácie, ktorý sa vypočítapodľavzťahu:

kPD= ks* kv:ftko*kF*kt*kz*kR
kde:
ks.. koeficient všeobecnej situácie (0,70 - 2..00);
kv" koeficIent intenzity využitia(0,50 ..2.00):
kD M koeficient dopravnýchvzťahov (0,80 ... 1,20];
kp'" koeficient funkčného využitiaúzemia (0,80 - 2;00);
ki - koeficienttechnickej infra§truktúry pozemku (0,80 ..1,50)"
kz- koeficientpovyšujúclch faktorov (1,00 - 3,00)1
kR- koeficientredukujňcích faktorov (0,20 ..0,99).

Obcea lokalíty v okolí miest so zvýšeným záujmom o kúpu nehnuteľnostina bývanie alebo rekreáciu môžu mať

jednotkovú východiskovú hodnotu do 80% z východiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplýva zvýšený
záujem. V prípade záujmu o iné druhy nehnateľností, (napr. priemyselné" poľnohospodárske využitie) okrem
pozemkov v zriadených záhradkových osadách" chatových osadách, hospodárskych dvoroch
poľnohospodárskychpodnikov a pozemkov pod osfdleniami marginalizovaných skupín obyvateľstvamôšu mať

jednotkovú východiskovú hodnotu do 60% z východiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplýva zvý~ený

záujem. V prípade záujmu o pozemky v zriadených záhradkových osadách. chatových osadách, hospodárskych
dvoroch poľnohospodárskychpodnikov a pozemky pod osfdleniami marginalizovaných skupin obyvateľstva

môžu mať Jednotkovú východiskovú hodnotu do 50% 2: východiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplýva
zvýšený záujem. V takých prípadoch sa koeficient polohové] diferenciácIe vzťahuje na obec, z ktorej vyplýva
zvý!ený záujem. Minimálna jednotková východisková hodnota pozemku po zohľadnení zvýšeného záujmu o
kúpu nehnuteľností je hodnota prlsl1Íchajúca ldasffikádl obce.. v ktorej sa pozemok nachádza.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METÓDA POLOHOVEJ DIFERENCIÁCIE

2.1.1.1 GP č.125/2018, k. ú. Karlova Ves, parc. KNE
POPIS

a) Analýza polohy nehnuteľnosti:

Pozemok sa nachádza v západnej časti hlavného mesta SR Bratislavy, v MČ Karlova Ves, k II Karlova Ves na
hranicu s MČ Dúbravka, po diaľničným mostom na Diaľnice D2, smer tunel Sitina, pri Dúbravskej ceste.
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čislo f)oslidku:21J./201,2

V tesnom okolí sa nachádzajú mimoúrovňovákrižovatka, privádzač z D2 do centra mesta, okolité budovy sň

využívané na podnikateľské účely.. Pozemky je možné napojiť na techníckú Infraštruktúru. Dostupnosť

osobným automobilom do centra obce je do 15 minút. V meste Bratislava ako aj v MČ premávajú linky
mestskej hromadnej dopravy. Nakoľko sa pozemok nachádza v tesnej blízkostí diaľnice D2, kde je zrejmý hluk
od cestnej dopravy"určujem redukujúc faktor 0,8.

Znalec: Ing, Alena MiluJczlová

b) Analýza využitia nehnuteľností:

Pozemky sú zastavané, je na nich vybudovaná diaľničná kanalízácía, resp, miestna komunikácia. Pozemok bol
v zmysle územného rozhodnutia určenýna iný účel, nežako slúžil pôvodne, preto volím povyšujôci faktor 1,2.

c} Analýza pripadných I"lzfkspojených s využívaním nehnuteľnostf

Pozemky sú v zmysle stavebného povolenia a kolaudačného rozhodnutia určené na užívanie pre lfniovú stavbu
- Diaľnicu D2 a tomuto účelu aj slúžia.

Parcela Druh pozemku I Spolu I Spoluvlastnícky
IVýmera [mZ)'výmera [m2] podiel

19792{201,diell orná pôda
f

f 1/11 64,00~4,OOI

~9~?_~!2~1" ~!~ ~ o~~~~a

I

40"~~i ,:d 40,00

~~~~'!~~'. ,~!!~. o~á~da 43,00 1/1. 43,00
.". .~"''\II ...... ..-............ "lk ,- '..-- ~ ..- 01,1_ ~- "--::i~

______..... Il1o'..:,. __

19792/201, diel4 orná pôda 48,OOf 1/1, 48100

Spolu výmera I f J 19S,OO

Obec
Východisková hodnota:

Bratislava
VHMI = 66,39 €/m2

Označenie a názov
koeficientu

Hodnotenie I Hodnota
koeficientu

1,00

4. centrá miest od 10 000 do SO000 obyvatel'ov, obytné zóny miest nad 50 000 l
ks obyvatel'ov, obytné zónysamostatnýchobdv dosahu miest nad 50 000 I

k fícl t šeob " obyvateľov, prednostné oblastivilových alebo rodinnýchdomov v centre i ·
oe cle?tu~d acnej mimocentra mesta, oblastirekrea~ stavteb v dÔležitých centrách I 1,25

__ .._.~_.._ e _ .l=~~~ru~~~~em~~OVé:~~~~~~~~eO~laS~~~~~d~~OO~_~.. __o.

koefident1n~~it!eJ::~i~Ži~e~e~~Y~ chráne~~ lcňls1~~~~~e~:_ .. _ .__ __ -o' _ J._ O~~O_
ko l ~ I

koeficientdopravných 4. pozemkyv mestáchs možnost'ou využitia mestskej hromadnej dopravy !
W~OOV J l

v ~.... v ~~- - - °"4. itiôbrié územia s prevahou pläChpre jirlemyšeln'6 Výŕobua skiädy _.. i ....
koeficient funkčnébo (priemyselnápoloha), plochy určenépre verejné dopravné a technické l 0190

yyulitia 6zemialyybave!J!e . . I
koeficien~teehnfckej [3. dobrá vyb~venosr (možnosť napojenianajviac na tri druhy verejných sietí, I 1,20

[nfraštru~ ozemku napríklad míestne rozvodyvodYl elektriny,zemného plynu)
--', ",~-" P,,,.-~-_. ...__ ..'___ _....__~'" - ~__ _- ..... "_'_". _.._....._. ! ">";__

kz ll. pozemkyurčené lizemnýmplánomna vyššievyužitie, nežna akésl6.žia v ,

~O~cl~:;=:::UjÚ~~ .. 1;~~~~na.prfkladn.~:s.ta~~~~ve~n~~zemky~~~nafunl(dezónY_ .. \ _1,20 . _

k flcl t kR-duku"" "h
t
13. rušivý hluk:z cestnej" leteckej alebo železničnej dopravy v obytných l 0,80

oe cien re lUCIe oblastiach
faktorov

VŠEOBECNÁ HODNOTA POZEMKU

Ná20v Výpočet Hodnota

Koeficientpolohovejdiferenciácie 1,1664
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Znalec:lng, Alena Milcóczjová

!.ednotk0vá:hodnota po~e~u

Všeobecná hodnota pozemku

VYHODNOTBNIE PO PARCBLÁCH

Názov

iVŠHMj =VHMJ ·I(PD =66,39€/mz*1,1664

1VŠH~poz=M*VŠHtt1J =195,00 m2 • 77,44 €/m2

Výpo~et

ČfslQ pqsudl(u: 28/2019

?7,~€/m'l.

15100,80 €

Všeobecná hodnota
ozemkuvcelosti

parcela č. 19792/201, dieli

par~lač.. 19792j201,diel ~

~arcela č.l~7~~~Ol, dIel ~
parcela Č. 19792j201, diel 4

~ 64,00 m2 .. 77,44 €/m2 • 1/1

~40,OOm2 * 77,44 €/m2 * 1/1

1
43fO.~ m2 • ~!,44 €/~2 *~/l
4B,00 m2 *77,44 €/rn2 • 1/1

4956#16

3097,60

3329.92

3717J12

Spolu 15100,80

2~1.1.2GPč.125/2018, k. ú. Karlova Ves,parc. KNe

Parcela I Druh pozemku Spolu I Spoluvlastnícky lvým [z]
.vfmera [mt] 'Podiel era m

3889/28. dfelS l zastavanéplochy a nädvoría
j 1/1; 25,,00

~ ~ . 25,0°1
1/11

~~89/~_~I ~i!~_ ~tav~~.p~ochy ~ D:~~!~ria 1/00
t

1,00. j ... ........ .... . " --,.!. '" .. ..... .&".

3889/31.. diel 7 ~ zastavané plochya nádvoria 34JOO; I/li 34,00

Spolu výmera I I l 60,00

Obec:
Východisková hodnota:

Bratislava
VHMJ = 66,39 €/m2

Omamnie a názov
koeficientu

Hodnotenie l Hodnom
koeficientu

0,80

0,90

1.25

1,00

1,20

1,20

!4.centrá miest od 10 000 do SO 000 obyvateľov, obytné zónymiest nad 50 000 I
~ obyvateľov, obytné zóny samostablýcb obdv dosahu miest nad 50 000 i

ks iobyvatel'ov, prednostné oblasti vilových aleborodinných domovv centre i j
koeficientvšeobecnej [mímocentra mesta, oblastireIaeačnýcb stavieb v dôležitých centrách !

situácie 'turistického ruchu, priemyslové a poľnohospodárske oblasti miest nad SO 000 l
~ _ Cl~~!J!-_ .. _~ w ...._. " • i .

koefic~int~~.~~J!!. ~:.: ~nž~~~ stavby, chrán~né!~~~~é.lh~~~._ __'._ __ J. ~':_~. _
b ~

koefidentdopravných [4.pozemkyv mestáchs možnosťou využitiamestskej hromadnej dopravy
vzť~ov

kF i4.výrobné'~emia s prevahouplôchpre priemyseln6Vjrobua sMädy
koeficient funkčného ~ (priemyselná poloha), plochy určené pre verejnédopravnéa technické
~itiaťizemia ~vyb~~!!!.e

ko~~~ni~ !3.dobrá vy~venosť (moinosť napojenia najviacna tri druhy verejných sietf,
tnfraštruktň ozemku lnapriklad miesme rozvody vody,elektriny. zemného plynu)_""." ,~__l!.JP ..... ~~ -.,..__ ..... ~ .,,_,.,.__... ""'._._ .. ,._",_,,_,,_.. . .. - .... .... ~

h '1.pozemky určené ťizemným plánom navyBie využitie, nežnaakéslúžia v
koeficientpovyšujticlch lsúčasnosti (naprikladnezastavané stavebnépozemky, zmenafunkcie zóny

.~k_ty.rov isCd1i:l.c! p_od..)

k fid t
bd l "úcl h ff3.. rušivý hluk z cestnej, leteckej alebo železničnej dopravy v' obytných

oe en re u m) C hlasti hnmrorov o ac

VŠEOBBCNÁ HODNOTA POZEMKU
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Znalec: Ing. AlenaM;/cócziQvá

Názov
Koeficientpolohovej diferenciácie

Jednotkovä hodnota pozemku

Všeobecnä hodnotapozemku

VYHODNOTENIE POPARCELACH

V:fpočet

fkPO =1,25 *0,90 *1,00 *0,90 *1,20 *1,20*0.80

IVŠHNJ" VHMJ~· kro:: 66,39€1m2 *1,1664

!VŠHroz;: Mlf! VSHMJ =60,00m2 * 77,44 €/m2

číslo IlQsudku: 2U/20l9

Hodnota

1,1664

77,44€/m2

4646,40€

Názov I Výpo~et
Vftobecná hodnota

pozemkuv celosti [€l

parcela ~~ ~~~/2~,~f.:! ~ I~~~o mZ *?.!~~4€/m2 *1J.~ 1936,00

parcela Č. 3889/30, diel 6 1,00 m2 *77,44 €/m2 *1/1
!

77,44
.. ~~

t34,OO m2 *77,44€Jm2 *1/1parcela čo 3889131,diel7 ~ 2632,96

Spolu l 4646,40

3.NÁ'MY

3.1 NÁJOM POZEMKOVVÝPOČTOM

3.1.1 GP č. 125/2018, k tí. Karlova Ves, parc. KNE

Všeobecná hodnotanájmu pozemkov je podkladom pre stanovenie všeobecne] hodnotyvecného bremena.

VŠHNPMJ=VŠHPazMJ !fi [ (lolk) *k ]* kN [Bur/m2/ rok]
(1+k) ..1

kde VŠHPMI - všeobecná hodnota pozemku na mernú jednotku

k - diskontná sadzba, ktorá sa do výpočtu dosadzuje v desatinnom tvare (%100)
Pristanovení nájmuuvažujem s priemernou úrokovousadzbou
zverejnenou Národnou bankou Slovenska pre nové vklady pre domácnosti. s dohodnutou
splatnosťounad 2 roky, ktorá bola za rok 2018 1,39 %.

kN - koeficient zohľadňujúci daňové zaťaženie daňou z príjmu, ktorý sa rovná (100+N)/100s kde N
vyjadrujú náklady spojené s dosiahnutím hrubého výnosu (daň z príjmu v %), pre FO jé 19%,
pre POje 21 %

n - obdobie predpoldadanej návratnosti investície, spravidla v intervale 15 - 40 rokov,
uvažujem s návratnosťou 20 rokov.

výsledná všeobecná hodnota nájmu pozemku sastanoví podľavzťabu: VŠHNp:::M *VŠH NPMJ (Eurlrok)
M - výmera pozemku v m2

vša mZ pozemku polohoveu dlferendáciou:
Obdobie predpokladanej návratnosti investfcle:
Úroková miera:
Daňz príjmu:
Koeficientzohľadňujúcidaňovézaťaženie:
PočetMJpozemku:

Nájom za rok na m2:

Nájom za rok spolu:

77,440€
20 rokov
1,39%
21%
1,21
195,OOm2

[
Cl + lc]nIII k]

VšHNPMJ = VŠHpOZMJ '" (1 +k)n Ml'" kn

VšH ::: 77440 *[(1 +0,0139)20 * 0,0139J *121 =5399 €/m2/rol<
NPMJ I (1 + OJ0139)20 - 1 I ,

VŠHNP =M*VŠHNPMJ =195,00 m2 *5,399 €/m 2/ r ok = 1 052,81 €/rok
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znqlec:fn9c A/ena MU(ÓcziQvó

3.1.2 GP č.125/2018, k. ú. Karlova Ves, parc. KNe

VŠHm 2 pozemku polohovou diferenciáciou:
Obdobie predpokladanej návratnosti investície:
Úrolcová miera:
Daň z príimu:
Koeficientzohradňujúcidaňovézaťaženie:

PočetMI pozemku:

77,44D€
20 rokov
1,39%
21%
1,21
60,00 mZ

lIsloposudleu: 2fJ/2019

Nájomza rok na m 2:

N~jom za rok spolu:

[
Cl + kJn*k]

VŠHNPMJ =VŠHPOZMJ * (1 + k)" _1 *ko

VŠH =77440 *[Cl + 0,0139]20 , 0'0139J*1 21 = 5,399 :s/m2/ rok
NPMJ I (1 + 0/0139) 20 _1 l

VšHNP=M *VŠHNPMJ =60100 m2 *5,399 €/m2/ r ok =323,94 €/rok

4. VECNÉ BREMENÁ (PRÁVA A ZÁVADy)

4 ..1 GP č.. 125/2018, k ú. Karlova Ves, vecné bremeno

POPIS

Vecné bremeno podľa§ 151n Občianskehozákonníka predstavuje určitéobmedzenie vlastníka nehnuteľnejveci
v prospech niekoho iného, keď je vlastník povinný "níečo trpieť, niečoho sa zdržať alebo niečo konať",

V predmetnom prfpade lde o obmedzenie užívania pozemkov ich vlastnfkmiv prospech inej osoby presnejšie má
charakter povinnosti trpieť stavbu - inžiniersku sieť (plynovod.,vodovod, el. vedenie) pod povrchom pozemku.
Povinnosť strpenia tohto vecného bremena pre vlastníkov pozemkov v prospech oprávneného vyplýva aj zo
zákona o vodovodoch a kanalizáciách. Obmedzenie užfvateľských práv vlastníka nehnuteľnosti, ktoré vzniklo
akýmkoľvek spôsobom, by malo byť spojené s primeraným odškodnením, V § ll1a stavebného zákona je
uvedené" Pri zriadení práva zodpovedajúcemu vecnému bremenu sa poskytne za obmedzenie vlastnfctva
pozemku alebo stavby primeraná náhrada zodpovedajúca rozsahu tohto obmedzenia. Nútené strpenie stavby 
inžinierskych sietí na pozemku, ako "závady"viaznucej na nehnuteľnosti pre vlastnfka pozemku, predstavuje
hospodársku újmu, ktorá vyplýva pre vlastnfka pozemku z vecného bremena a ktoro treba kompenzovať. V
zmysle zákona má vJastnfk nehnuteľnosti nárok na primeranú jednorázovú náhradu za nútené obmedzenie
užívania nehnuteľnosti, v tomto prípade je to ochranné pásmo kanalizačnej stoky. Pre určenie hodnoty
hospodársltej ujmy za obmedzenie vlastnfekeho práva majiteľapozemku možno využiť platný právny predpis v
tejto oblasti,ktorým je vyhláška MS SRČ. 492/2004 Z. z. o stanovení všeobecnej hodnoty majetku, príloha čo 3,
časť E,F a G. Výpočet hodnoty vecného bremena Všeobecnä hodnota vecného bremena ( VŠHVB) v podobe
núteného strpenia stavby (inžinierskychsieti) vlastníkom pozemku,ako Itzávady" viaznúcejna nehnuteľnosti, sa
podľa právneho predpisu zakladá na vyčíslení veľkostí trvalo odčerpateľného zdroja, resp. na kapitalizácii
hodnoty hospodárskej újmy počas obdobia, pre ktoré sa hodnota vecného bremena chce stanoviť. Obdobie
pritom môže byť obmedzené, vyjadrené konkrétnym počtom rokov, alebo neobmedzené, kedy sa v zmysle
použitého právneho predpisu za základ pre výpočet zoberie obdobie dvadsiatich rokov. všeobecná hodnota
vecného bremena sa vypočíta zo vzorca:

OZt
OZtVŠHVB = ...- ••_-.. (Eur)

(l+k)

kde OZt - trvalo odčerpateľnýzdroj (EurIrok), ktorý sa vypočítaako rozdiel budúcich zn(žených odčerpateľných

zdrojov oproti bežným odčerpatefnýmzdrojom (napr. hodnota zvýšenia alebo znfženía ročnej nájomnej sadzby
vyplývajúca z vecného bremenaa pod5)n • časové obdobie bvania vecného bremena (pri neobmedzenom plati n
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two posudku:28/2019Znalec: Tnu. Alena MtkócziQvá

=20 rokov) k- diskontná sadzba, ktorá sa dosadzuje v desatinnom tvare (%{100) Priemerné úroková sadzba
pre nové vkladys dohodnutou splatnosťou pre domácnosti nad 2 roky bola za rok 2018 podľa zverejnenia NBS
1,39 % . Hodnota vecného bremena v tomto prípade Je založená výlučne na využitf potenciálneho príjmu z
nájomného so zohľadnením ostatných priamych náldadov (údržba pozemku - kosenie, čo je odhadom 2,0
Bur/m2/rolt Medzi ostatné priame náklady patrí daň z nehnuteľností, ktoré je stanovená podľa všeobecne
záväzného nariadenia Č. 12/2012 Hlavného mesta SR Bratislavy, ročná sadzba dane pre zast plochu a ost.
plochu v k. tí. Karlova Ves je 1,05% z 5,97 .. tj. 0,06 Hur/m2/rok Základ dane je stanovený podľa zákona č..

582/2004 Z. z.o dani z nehnuteľností. Za trvalo odčerpateľný zdroj sa použije len hodnota ročného nájmu a to
podľa vzorca:

(l+k] *k
VŠH poz == VŠH pmj * *kN

(l+k) ..1
Eur/rok

Prevýpofet VŠH pozemku, ktoráje východiskompre výpočetvšeobecnej hodnoty nájmuza pozemok, sa použije
metóda polohovejdiferenciácie.Týmto spôsobom stanovená ročná hodnota nájmu je hodnota maximálna. Podľa
spôsobu využitia pozemku a lokality pozemku sa môže hodnota aj znífiť. Vypočítaná hodnota ročného nájmu
pozemku ie 5,399Eur/m2.. Z dôvodu výstavby káblov íntormačného systému dial'nice I ktoré je uložené v
zemí, uvažujem stratu na nájomnom vo výške 10 % a obmedzenie užívanía pozemku z titulu vytvorenia
(ochranného pásma vo výške 10 %.. Podľa geometrického plánu f. 129/2018 sa zriaďuje vecné bremeno
spočívajúcev práve uloženia in! sietí a trpení ochranného pásma na KNE parc. Č. 19792/201 a C-KN parcele č.

3889/28,2889/30,3889/31 vk.á.KarlovaVes vo vyznačenom rozsahu v prospech správcusiete,

4.1.1 Základné údaje

zadelenie vecného bremena:
Obdobie:
Doba trvania:
Úrokovámiera:

Závada viaznucana nehnuteľnosti

Časovo neobmedzené
20r..
1/39%

4.1.2 Bežný hrubý prljem

nájom

Názov

1

V9PočetMJ

1

Mf PočetMJ

1,00

4.1.3 Bežný odčerpateľnýzdroj
Nákladyspojené s dosiahnutfm hrubého príjmu

Názov vynaloženého nákladn I Náldadyvzorcom [€/rok] I Náklady spolu [€/rok)

Predpokladané belné náklady I
spolu:

2*1: 2,00
~~. i_.· _".

0.06*lf 0,06

I 2~6

Odhadovaná strata: 10%

Bežný odferpateľnýzdroj (OZBx):
OZBB = 5,40- 2,06 - 0154 (10% strata) - O(0% obmedzenIe)= 2;80 €/rok
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4.1.4 Budúci znížený odčerpateľnýzdroj
Náldadyspojené s dosiahnutim brubého príjmu st! zohľadnením závady

Znmec Inu. Alena Mi!rÓCZÍQvd

Názov vynaloženého náldadu

údržbapozemIw

daň z pozemku
Predpoldadané budúce náklady

lu:

Náldadyvzorcom [E/rok]

~ ~:~1.h
O,06*1~

čfs/Q PQSud"u.~2812019

Naklady spolu [€/rok)

2,00

0,06

2,06

Odhadovaná strata: 10 %
Obmedzenie z titulu závady:
skutočné. 10 %
prepočítané vo vzťahu k bežnému odčerpateľnémuzdroju so zohľadnením odhadovanej straty
10 *(100 -10) /100 = 9,00 %

Budúci odčerpateľný zdroj (OZBU):
OZ~ = 5,40 - 2,06 - 0,54 (10% strata) - 0,49 (9% obmedzenie) = 2/31 €/rolt.

4.1.5 Hospodárska ujma
OZHU = IOZou - OZBEI = t2,31- 2,801 '= 0,49 €/rok

4.1.6 Všeobecná hodnota práva a závady

Úroková miera: k =1,39/100 = 0,0139

VšeobeCRá hodnota ročnejodplatyza zriadenie vecného bremena

VŠH =OZ * (1 + k)n - 1
VB (1 + k)D*k

VŠH =049* (1+0,0139]1.1
VB I (1 + 0,0139)1 *0,0139

VŠHvn = 0,48 €
~HVBMJ = VšHvn/ MJ=0,49/1 =0,48 €/1

Všeobecná hodnota jednonDovej odplaty za zriadenie vecného bremena

VŠH = OZ* (1 +kl
D

- 1
VB (1 +k)D*k

VŠH =049 * (1 + 0,0139)20 - 1
VB ' [1 + 0,0139)20 *0,0139

VŠHVB =8,50 €
VŠHVBMJ = VŠHVB! MJ = 8,50II == 8,SO €/1

III. ZÁVER
ZÁKLADNÉ ÚDAJE

1. OTÁZKY ZADÁVATEtA:
Znalecký posudokmástanoviťvšeobecnúhodnotu vecnéhobremenana pozemkochv Bratislave, k.ú.Karlova
Ves} dôvoduvýstavby objektovstavby DiaľnicaD2Lamač •Staré Grunty.
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Znalec:Ing. A/enaMilWCZ;Qvá

Pozemky:

Názovpozemlm

GP č, 125/2018, k Úrl{arlova Ves, parc. KNE
....... il' r It ~ _ oli"

GP Č. 125/2018, k.ú.Karlova Ves,parc. KNE

~P Č. 12~5/~~18, !t- ú. Karl~va Ves, parc~n

~~~_13~2E~~~1~ ~. ~<arloyaVes, parc,~~~
GP č.125/2018, k. ú.Karlova Ves,parc.KNC

GP Č. 125/2018,k Ú. Karlova Ves,parc. KNC
e..... 1 I- t+ ...... ->i...1tlo il. .~ ~

GP Č. 125/2018, lc. tí.KarlovaVes,parc. KNC

,
OTAZKY A ODPOVEDE

Č'slo'parcely

19192/201, diel 1:
i

19792/201, dlet2 .
~

i 19792/201, diel 3
_ .- _ _ "j

; 19792/201, die14'
,~-- '" - ---_... ,. .... ..,~ -- '" I..
. 3889/28, diel S

: 3889/30. diel 61
3889/31, diel 71

číslo posudku: 28/2Q19

Výmera (m2)

64,00

40,00

43,00

48,00

25,00

1,00

34,00

Znaleckou úlohou bolo stanoviť všeobecnú hodnotu vecného bremena, ktoré sa zriaďuje na pozemkoch v k.ú.
Karlova Vesz dôvodu uloženia lnž,siete ..objektu stavby Diaľnica D2Bratislava- Lamač - Staré Grunty, SO 501
OO':-'Oiaľničná kanalizácia. Výmera vecného bremena na Jednotlivých parcelách [{NE a KNC je podľa

geometrického plánu čo 125/2018 a vecné bremeno sa zriaďuje v prospech správcu siete, tj. Národná diaľničná

spoločnosťa.s.Bratislava. ·

Všeobecná hodnota bola stanovená s využitím metodických postupov uvedených v prílohe č, 3 vyhlášky
Č. 4<)2/2004 z.z. o stanovenf všeobecnej hodnoty majetku.

,. v

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Názov V~eobecná hodnota (€l
pozemky r......,.. - [ ..

GPČI 125/2018, k.. tt Karlova Ves, parc. KNE - parc. č.19792/201, diel 1 (64 m2) : 4956,16.....__ ..... w.-..,~~ ... ..........,.. __ :.a-~; ••~III-.II._ ............... -...w-.....~ .. l ",.,...,.. _~...-, :jIII __ ...._ ........ ., .~_~IIJO_ ...... _ __ .__ ...... "._

~~~_12~L~O~~~.~~~rlo~!~J)arc...~!~ľ.~~ ',~._~??~~/Z~~~!!e~~~~~ ~~J ~j. _. ~ _.- , .. _'" '" ~E_~~~_~
.. ?P~,:!~~L~018,~ ~•.~l~va Ves, parc.~ : P..a~ ~ 197~~Z~~1, d!e~ ~ (43 mZ) i 3 329,92

~. č.. !~.-s/201~~ ~ ú~.~rlo~ !!~Iľ~~ ~_E ~ parc.~. ~9792L2~~~8~i.~~" ~ ~~ ~,~) L... 3 717,12
~čo 125/~~~~~ ~rl~!a Ve~~p~~_KNC - ~rc.~. ~_8_~j28,_~~!~5~9 ! 1 9~6.00
~~ č. ~~L~~~~~ ÚI.~rloYa Ves,parc. KNC - parc. Č. 38~9/30, d.i~16 (1 m2) t ._!?!.~
GP č 125/2018, lL ú. Karlova Ves, parc. KNC • parc. čt 3889/31, diel 7 (34 ml) l 2 632,96

Všeobecná hodnotacelkom 19747,20

Všeobecná hodnota zaokrúhlene 19 700,00
Slovom: Devätnásťtfsícsedemsto Bur

REKAPITULÁCIA NÁJMU

Názov NáJom/MJ [E/rok) I Nájom [€/rok)

!~~~_Oo-Oo'. ~ ~ ~ I ~"""
; _ ..... ~lIlLl -....-_ ..___

~ " ~'f- ~ ....... --.......... - ""-...... « ....
. __ .......L.. ~ __... ____ ....

.~ . .... -~ 'iii'- .-
__~~_~l~E_O~~! It.ú.~~ova Ves, pa~~~~_ I 5,399' 1052,81- -.. .. Oo'" .. ...-..~ -:.:...:.t- .. _._.. --~ -~-_._._~ ......

GP č, 125/201B, Ir.ú.KarlovaVes, parc.KNC 5,399
1 323,94- ~ - l I

Spolu I j 1376#75l
Zaokrúhlene r 1380~OO

Slovom:Jedentisfctr istoosemdesia t EurIrok
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Názov 1 Všeobecná hodnota [€l I VplyvnaVšn

..~_~. ~2S/2018,,~ú. I{~r~~~ ~~~ vecné~_~.~en~ ~ SiSO! znižuje

l , .... "!"I.. ... ~-·--l """':lR'!. ~ ~ """I~_____ -~.~ .•~ I~• •~......

Spo)UV~H 8,50.

Zaokrúhlene I 9,001

Znalec: Ing. AlenaMikócziová

VŠEOBECNÁ HODNOTA PRÁVA ZÁVAD

Slovom:DeväťEur

čfslQ posudku:2812019

v, "

VSEOBECNA HODNOTA PRAVA ZAVAD
Zriadeného na parcelách v k, ú. Karlova Ves, dielov podľaGP č. 125/2019

r"..... výmera JVŠH vecné VŠH vecného
LV parc.KN-B parc.KN-C druh pozemlm diel GP

dielu mZ bremeno bremena
Eur/mZ .. Eur

4971 19792/201 orná pôda 1 64 8,50 544

2 40 8,50 340
3 43 8,SO 365,50

4 48 8,50 408

3643 3889/28 zast.plocha 5 25 8,50 212,5

3643 3889/30 zast plocha 6 1 8,50 8,50

3643 3889/31 zast plocha 7 34 850 289JO

znaleckým odhadom bola stanovená najpravdepodobnejšia všeobecná hodnota vecného bremena na
pozemkoch v It. ú.l(arlova Ves z dôvodu uloženia inž. siete- objektu stavby DiaľnicaD2 BALamač - Staré
Grunty. Hodnota vecného bremenapre jednotlivé parcely je uvedená v tabuľke.

VŠH vecného bremena je s DPH

VBratislava dňa 23.03.2019
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Znalec: Ing.Alena MilCÓcziová

IV. PRÍLOHY

čfslQ posudJcu; 2812012

Č.
Názov

Formát Počet listov

1.
Objednávka zadávateľa zo dňa 13..3.2019

A4 1

2.':'
geometrický plán Č. 125/2018 vypracovaný spoločnosťou

A4 4GBOIGS, s-r.o,

3.
LVČ. 4971,3643 k ú.Karlova Ves z kataster portálu

A4
~

2

4 Kópia katastrálnej mapy A4/f 1

5
ortofotomapa

A4/f 1

6
fotodokumentácia

A4/f 1

spolu 10
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l! NÁRODNÁ
DIAtNlčNA

. spo~OČNOSŤ

Evlden~n~ efslQ zn~'ca: 91"p~

VáJ listffslo/zo dňa

) f

, I

rutodllä dfarlllfniilSO(ctftOSr,u~
OúbrpaLicelta 14
84104e:,t~4 -

~".'~\b

\)

Ing.AI~Mlkóuiov4

VybaVUje

II/~~IIIII
·01110837*

Dátufl\
VBratislave .~ 3. MAR. 2619

OBJEDNAVKA NAVYPRACO\fANIf: lNAlFCKtHO POSIJDKU
.- STANOVENIE~ VSEOBl~{;N[~J J~O·DNO"-V VECNÝClt BREMIEN
D2 - LAMAČ .. ' STARE GRUNn· t V K.('~ KARLOvA \11;5
•

Ži,.dame Vás O vypracovanie znaleckého posudku na stanevenle všeobecne] hädnoty pozemkov pre účelY

zriadenlaveéných bremien tak ako le uvedené v prUoiených geometrIckých plánoch. Po~emky dotknU~é

vecnymi bremenaml s~ uvedené vtabufkách nIBle.

Katastrálne (Jzetnie GP~, t;Vč. KN Parcelné 'čf510

Karlova Ves 125/2()18 4971 KNE 19792/201
Karlova Ves 125/2018 .1 KNe 3889/&
Karlo\la Ves :125/2018 3643 t<NC 3889/28
Karlova Ves 125/2018 3643 KNC 3889/30
Karlova Ves 125/2018 3643 KNC 3889/~1

Predmetom zá~zky Je stanovenie hodnoty vecn9ch bremien, ktoré sa nachádzajt1 v zábere vyvoJan9ch
investlcU stavby dlarnlce D2a súevJdované na Ustoth vlastnfetva uvedených vtabut'ke VVš!le.

Znalecký posudok požadujeme v troch vyhotoveniach ~ v digitálnej forme zas1af na naš,:! adresu do
'31.03.2019. Vznaleckom posudkuzároveň žiadame uvtesť ~i všeobecná hodnota poieiliku je sDPH alebo bez
DPH.

lna[ecká organIzácia zodpovedá za kvantoé vykonanie dohodnutej tinnostl, za kompletnosť a právnu
nezávislosť. znalecká 'organizácia nezodpovedá za vady. I<torých prfčinou Sô nedostatky v podkladoCh a
hiformáclách odovzdaných o~jédnávaterom.

Q!na prác bude stanoVená podl'a vyhlášl<V č. 491/2004L·z. aprep{atená na základe :;óplsu vvkonan~ch prác
a účelne vynaložených nákladov v predložencm vyťlčtovanf formou faktúry vsume 140r € b~z DPH, F~ktl1ra
bude uhradená do30dnioddoručenla naNOS, ats•• VofaktÍlreprosíme uvádzať naše čls10 objednávky, ktoré
Je uvedené Vzáhfavl.

S pozdravom

tfiolCn~ I 2583H "I
ta\".4212~1\ iOGW., \\'Vh f\d)A3,1fs



1/11 t

I
...

OIlOt~L~,~ tj,; 1~t~ATKOV

Stavba: D2Bratislava,Lam.&ká cesta• Siati Grunty, objekt:SO501-00

Ocomerrickýplén) po6kladom naIll'ivnc ~koJ1't keď údaje dotCfllj§tcho stavu výJanu výmerSÚzbotW s ÍI~Jrnl platných Výpisoyz katastranduwlefnosU.

KoJieká 20,8%1 09Bratislava
IČO; 3"18128

lei. +4219032194" GEOMETRICKÝ PLÁN
geolg~lgs.sk

11-------------.......

Stupava 0-8132

BA• m, t Karlova Ves
Obce

125120.8

Bratisfava IV

islo

plánu

Okres
Bratislavský

KarlDya Ves
Kat

lÍza-nto

V)'hotavll

im podrobu omerania mcra~L"ý "ti~) ~

4861

ove Itrani"bolivprirode~.

nebntl stablUzovant

Dna: Mmo: DňA:

08.11..2018 Ing. VladimírPeľko

- At -



VÝKAZ VÝMER
Doterajli stav Zmeny ,..., Nový stav

íslo
Druh

pzkn1listu l parcely
Výmera Druh Diel k parcele

m2 od parcely m'J Čislo Výmera pozemkuIVlesmik,(iná opráv. osoba)
vložkv vlastn.. pozemku číslo číslo číslo parcely adresa,( sídlo)

PK I LV I PK I KN ..E I KN-C ha J
")

ha I m'J Kódm-
I

Stav právny
Vyčíslenierozsahu vecného bremena

49711 I197921201IPôv. k.ť1.: BratislavaI 11 48481 ornáp. I 1 197921201 641 (1979212011 II 48481ornáp.) I dotemjšf
2 197921201 40
3 197921201 43
4 197921201 48

4265 I 1---1 3889/5 I---~ '-1- .·-·636§t i:ast-p1.-1--- ,--_..-
I 3889/5 I I 63691 zast,pl, I doterajši

21
l 1 I I 388916 l I 54301 zast pl, 388916 5430 zast, pt I doterajši

21
364~~J._L s , ' __ A I _ 3889/28 I I 245.1.~t pl, 5 3889128 25 3889/28 245 zast, pI. r doterajší

....""it ....

22
3643 I I I 3889130

-I "
175 zastpl. 6 3889/30 1 3889130 175 zast, pt. l doterajši

~-_..- ~".~-. . ........ - 25
36431 1 I 3889/31 97 zast pI. 7 3889/31 34 3889131 97 zast,pl, I doterajší

.... n d· ~

25

Spolu: 2 7164 255 2 7164

2530/3 I I 49031 ttp.. I
~tav POdr rermtraCi

I 2530/3 1 I 49031 t. t. p. I doterajši
7

4265 1 1 I 3889/5 I I 63691 zast, pl. I I I I I I 3889/5 I I 63691 zast,pl, I doterajši
21

1 I t I 3889/6 I I 54301 zast,pl, I I I I I I 388916 I 1 54301 zast.pl, I doterajší
21

3889122 I I 7841 zast pL I I I I I I 3889122 I I 7841 zast, pj. I doterajší
2S

3643 I I I 3889/28 l I 24Sr zast, pl. I I I I I I 3889/28 I I 2451 zast, pl, I doterajši
22

ZnáJka č. l: I I 1 I 11
t.f. 6.77• 1997



VÝKAZ VÝMER
Doterajší stav Zmeny Nový stav

íslo
Drob

P7JCn l li sta l parcely
Výmera Dnth Diel k parcele

m2 od parcely nf Čislo Výmera pozemku IVlastník.( iná opráv. osoba)
vložkv vlastn.. pozemku číslo číslo číslo parcely adresa, ( sídlo)

PK I LV I PK I KN· E I KN'-C ha m'J. ha m2 Kód

3643 I I I 3889130 175 zast,pl, 3889/30 1751 zast, pj. I doterajší
25

36431 I I 3889/31 I I 971 zast, pi. I I 1 1 1 I 3889131 I I 971 zast, pt I doterajšI
2S

3889/156 I I 623t ZISt. pl.I 138891156 623 zast. pl. I doteraiší

22
3889/157 I I 3091 zast. pl, 3889/157 309 zast. pl. I doterajší

22

Znáškač.2:

r
Súčet znášok
Znáška č. 1
Znáškač.2

SPOlU: l

1204

7731
1204

5

1204

.f'".

Poznámka:

I
Legenda:

\
~

f

t.č. 6.77· 1997

Zriad'uje sa vecnébremeno právauloženiainžinierskej siete(SO 501...()O Diarničná kanalizácia) napozemkoch reg.B KN p. č. 19792120] rÔV. k.ú, Bratislava),
a POjChregj C KNp. č. 388915, 388916, 388918. 3889/iO' 3889131

1
vo,ačenom jZ5ahU,v prospech SrräVCUľ" I I

kódspôsobu využívania 17 ~ Pozemok lúkya pasienku trvaloporastený1rávami alebo pozemokdočasne nevyužívaný pre trvalý trávny porast
21..Pozemok, naktorom je postavená inžinierska stavba- diaľnica a rýchlostná komunikácia ajej súčasti I
22 - Pozemok, na ktoromje postavená inžinierska stavba- cestná, miestna a účelová komunikácia, lesnácesta, poľná cesta,
chodník,ne1ayté parkoviskoa ich súčasti I I [- -
25 - Pozemok,na ktoromje postavená ostatnáinžinierskastavba a jej súčasti
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Úradgeodézie, kartografie a katas1raSlovenskej republiky

VÝPIS Z KATASTRA NEHNUTEĽNOSTi

-- .._----_.. --- .._-- ---- ---
Dátum vyhotovenia 26.03.2819

Čas vyhotovenfa~ 17:57:01

Vytvorené cez katastrálny portálOkres: Bratislava IV
Obec: BA..m.č, KARLOVAVES
Katastrálne územle: Karlova Ves

ČiASTOČNÝ VÝPIS Z LISTU VLASTNíCTVA č. 4971
čAsfA: MAJETKOvA PODSTATA

PARCELY registra ·'E" evidované na mape určeného operátu
Výmera v m2 Druh pozemku Pôvodné k.ú. Počet č. UOParcelné čisto

19792/201 14848 orná pôda

Legenda:
Umiestnenie pozemku:

2 - Pozemokje umiestnenymimo zastavaného územia obce

CPU - čls/opóVodného k.ú.

1- Dúbravka

2 - Devin

3 - Bratislava

4 - LAMAČ

9 ..p6lCBla pred THM

Ostatné parcely nevyžiadané

3

Umlest
pozemku

2

Stavby
Slipisné lislo naparcele člslo Druh stavby Popis stavby

6349 18291 2 20 Meniareň Rovnice
Legenda:
Druhstavby:

20 ... Inäbudova
Kód umiestnenia stavby:

1 ... Stavba postavená nazemskom povrchu

Druh chn. Um/est. stavby

1

KZz 10.2.1970 č. 4673 ... ROEPI1O,zákon č. 13811991 Zb.
Rozhodnutie Okresného úradu Bratislava, katastrálneho odboru č. 212014/ROEP Karlova
Ves zo dňa 11.12.2014
KZz 10.2.1972 č. 4896 • ROEP/11, zákon č, 13811991 Zb.
KZz 15.12-1969 6.4701 ..ROEP/12, zákon č.138/19912b.

KZz 23.1.1969· ROEP/573. zákon 6.13811991 Zb.
rozhodnutie 790171~30 - vz 120/1971, OSMl921Pan1 • vz 219/1992, (LV pred THM Č. 1)
KZz 5.4.1966 Č. 877 to ROEPI3J zákon č.138/1991 zb.
KZ:2 18.4.1967 Č. 4501 • ROEPnI KZ z 5.6.1967 iS. 4502 • ROEP/8, zákon č. 13811991 Zb.
KZz 17.5.1972 č. 5142 ..ROEP/25,zákon 6. i38f1991 Zb.
žiadosť o zápis 624-37n7·vz 2311977, zákon Č. 138/1991 Zb.
KZz 20.5.1986č. 2657 • ROEP/4,zákon č. 138/1991 Zb.
rozhodnutie XVU·243/67-fln ..vz 23/1967. OSMI92/Pa171 • vz 21911992, (LV pred THM č.1)

KZz 25.9.1985 Č. 2815,2817 - ROEP/565,zákon Č. 13811991 Zb.
žiadosť o zápis • vz 243/1971, OSUJ921PaJ71 • vz 219H992, (LV pred THMl:. 1)

čAsfB: VLASTNTCI A INÉOPRÁVNENE: OSOBY
Por. člslo Priezvisko, meno (názov), rodné priezvisko, dltum narodenIa, rodné čisto(IČO) a

miesto trvalého pobytu (sldlo) vlastnika

ÚčastnJk právneho vzťahu: VlastnIk
1 Hlavnémesto Slovenskej repubUkyBratislava, Prlmaclälne nämestle 1,

Bratislava, PSČ 81499, SR
IČO:

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Tltulnadobudnutfa
Titul nadobudnutia
Titulnadabudnutta
Titul nadobudnutia
Tilulnadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutIa
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

SpoJuv/astnlckypodiel

111

Informatfvny výpis 1/19 Údajeplatné k: 25.03.2019 18:00

- /AJ --



VÝPISZ USTU VLASTNíCTVA č. 3643
čAstA: MAJETKOVA PODSTATA

1

1

111

Druhelr.n. Umrest. stavby

1

RO%bodnuti. Kata&trilneho6radupodlaV03913101 a dňa 14.1.2003 ..Vx298103
Vyhf4senfe vkJadat.r. o 'llDfcntnettnutarnostl do majetkIt obchodnej spa'oenosU
podPa V..18496l11%Ddňa 1s.oB.2011

Stavby
St.ipl$Ité 6$1" naprm:t:tle lislo Dlyh stavby ""pls stavby

2.723 1f351 2 18 OSY95&
Pntvnyvztah k parcela naktol'Bj teli stavba2723niejt evidovanýna raste v1éstnictYa.

21M 2010 20 OST 9s9
Právny vzt'ah lcpan:cle na ktoref l_li stavba 2724nit:Je evidoYilný nD nate vfastnidva.

27'25 7J 20 OSTt81
Privny vz:t.ah lc: parcele na ktorej 1efJstavba 272s nieJaevJdovant na liate yJastnktva.

50~3 1426166 ZO OST9T1
pr.ivny vztah k pan:ate I'Ia ktoreJ te-Zi stavba 5013 litovidovanj na liste vlastn1mva aslo 4&..

5014 166911011 20 OSTB78
Prtvny vzťah Je: parcele na ktorej lež( stwba 5Oi4 Je evidovani' na liste vIastnlctva čis&o4S..

501S 14Zef34 20 OST9U
Pr6vny vzťah k parcelena ktorejldJ stavba015leevIdovaný nta liste vlastn1ctva &10 46..

5131 16691&1 20 OST980
PräYnyVZl'ú k parcel*na ktorej Ia!i stavba 5131" tvldovan9 na tist&vlastnfctva afslo 46..

5136 166W89 20 0ST979
Privrry vzrahk parcele na ktoreJ Jei! stavba 5135l- evidovant na nstoyfastnfttva ~islo 48.

6137 3SSSI 2 20 OST981
Privnyvztah It parcelo na JctontjJaiIstavba 6137 ja «nr!dovanf na uafe vIaa1ntctva llsJo 46.

5138 16691109 20 0ST983
Privny 'JZt'u. k parcele na ktDrej fR!istavba 5138 je evJdovang na liste Vlastnlctva afsll>46.

5139 1668188 20 OSTI84
Prämy vzťah k parcelft naktorej ldi stavba 5139JelWldovarl9 na Ilato W1stnieto. fl$fo 46.

5140 1169175 20 0ST18S
PráV1l1Yd'ah t pateelena ktorej toll stavba: 5140 JeDVidova1tj NoBetavlastnlclva čisto .cS.

5141 17441 ao 20 0ST987
Privny vzt'ahk parcofe naJCtOnJ lDii stavba5141 Jeevidovaný na IJStevlastnictva čisro MI.

5142 1612163 20 OsT 988

Privnyvzt'Ahk parcel. I1il ktOteJ leii ..tavba 51421.evfd:ovanina liste vlastnlctva ~isto 4'.
5143 1674138 ::o 0ST989

Mvnyvzt.mk parcDIe na ktorej .ežistavba 5143Jeevidovaný naiste vlastnittva čtllo 46...
5144 3651112 20 OST &90

Prtvny v.:rt'ah IC parceleNI ktCftj Jeffstavba5144je evidovanýnalisto vfutniclYa éislO48.
514S 3851140 20 08T 991

Ptivny vzt'ab k parcDIo na ktottlleži stavba 5145 je evidovan9 "I &stevlastníctvačisto 46.
5148 3651142: 20 OST 992

Mvny vzťahk parcele na ktore] feii stavba 5146je evidovanj na tisto vfastnlctva fillo 46..
6147 3651/10 20 0ST993

PriVny vztab k parcelena ktorej leBstavba 5147Je evfdoviilln9' naDstavlas1nictYa &fo 4&
5147 3&511365 20 OSTB93

Privnyvz:tab k parcelena ktareJIeiI stavba 5147Jeevk!ovanj na liate vlutnfctva etalo2510.
Legendl:
Druh.stavby:

20..Inábulkwa
18..B\Idova technickej vybavenosti sldta(~ stanica, budova narmvod eoerg1f1 eerpacta ,. prečelpivaCfa
s1ank:a. Opra'lňa VDdr. transformaená stanica a rOZVOCItla. bUdlWa vodojemu atebo čistiame odpadcv9ch v6d I Iné)

KódUlJ71e#tnenfa $lariJY: •
1 oo stavba postave", nazemskam povrchu

CAsts: VLASTNICl A INSOPRAVN~OSOBY
Por. &Io Pdezvlsro. mena (nAzov), tadnI pt1ezv/sko, ditum ntJI'Odenl4J, trH:IM: E/$IO Q~OJ" SpohrvIsstnfckypod1el

mlUfo tnI.Uh" P'lr.,tu ($/tITo) vIlIStnik.

Omtnik právneho vzťahu: Vlastnik
1 BI'2I.tisJavst;í tepUrenaki. a.s.,Turbfnori 3, BntUs!aV2, PSČ 829 OS,SR

100:
ntu' nadobudnutia
TKu!nadobudnutia

Druh th.n. UmlltsL strvby

1

Déwm Vyhotovenia 26..o3.2D19
Čas vyhotovenla: 11!to.1::1S......

O.... geodbJ,lm'tografJct. katastla SIovon.) repubtfky

VÝPISZ KATASTRA NEHNUTEĽNOSTI
Vytvorené eu: kataatrilny pol1á'

PARCELY regfstra "C" evidovanf na katastrálne) mape

Vlmrmt"mZ DlUhPORtJIku sp4sob \t,YUl.. pa UntJestpNemfut PmnyV.rtWr Dtuh CM
88 ~tatM plocha 37 a
25 oatiltni PfOC;Im 31 2

1797 ZBstavanl pJoclaa a n:idvorio 22 2
24$ ZlIItJtv.ni plocha. RidVorte 22 2
175 zas:tavaniplocha a nUvorfe 25 2

97 ZAstavani pJoehn ft nHvor1e 25 2:
2 zastaVi'M plOGhl a nAdvorle 2s 2
fi ~ni plocha a nJdVOM 25 2

24 zaatwan6 plocha a IJidvorfe 21 2
11 astavln' plocha a ft6dvorfo 21 2

Pa:elnfBs1o
25251 7
25331 2,
3889116
3889128
38891:10

Okres: Bratislava IV
Obec:. BA-m.L KARLOVAVES
K8tastJálne~.: KarlovaV~

Stavby
Seí1l1sn' Sslo na _rcel.&10 DnJh stavby Ptlp1sdwby

434 11221 1 20 OST9S1
PrAmY vrl'ah k parc:elena ktoro) re.tJ stavba 434 jeevldovant na btevtastnJotva fktlo 4G.

434 1122f 2 20 0ST957
Pn\vny vzra" k parcelt ... ktorej r.Zi stavba 434JIt evkfovUJ9 na Iste vlautnlctvaiSlalo 46.

466 2169 20 O$T958
PtAVnY vztab k parcele naktorej lefi ctaYba 468 nieleevidova:n9 naliste vJaatntctva.

47z %09S 20 OST9&0
PrávnyvxfaJlk parcele naktorejIriisfavba472 nJo Jeevldovantnaliste vr,.tnlctva.

651 109 %o O$T982
Právny vzfah k parcele naktorej 1ei1staVba881 Jeavldovang na lata vlastnJetva iISIO4s.

713 343 20 OST&52

Pmvnyvzrah ttparcelena ktonJ ldi stavba713nieJeevfdovant na liste vtntnfctv.a"
2119 363 20 OST951

PriYnY~ k parcele u 1rtoreJ ldi stavba 2718 nietlo evidovaný na trstevfutnictva.
2720 2.871 2 11 OST 953

"'vnyvzfah k,arceID naktarej ldi .tavba 2720nie Jeevidovan9oa liSDvfastnictva.
2721 1369 20 osr 954

Právny vztah k parcele naktorej ldi StlvJ)a 2721 niaj.cwfdovan9 nanst. "Jastnlctva~
2722 1314 20 OST 9SS

Právnyvzt'ah lcparcelenaktorej Itti stavba27u nie ja ovldovanýna litte vJtI$1nidYa..
2723 113St 1 18 OST 956

právny vxr.h k parcele naktorej lriI stavba 2723Je evidovan9Da JJSCe vlastnlctvaasto 4785.

-"'~
38881102
38891127
3889/155
388t/iH
L.egenda:
sp6&obvyuilvaniB POZtItfJ1U

21 ..Pozomolc, nB ktotomje posttwenl1nflnfst:ska SIaVba..diatnICIJ a týr;hfoslm 1comunlIRJd1J • JfI/~
22..Pozomok. nakIoIDm}t postavená IntlnffH'SkS .stavba..CfI$lItá, mI.StnBII0ltIM kortxm1k6cilt. ".snáca. potn'ce_ ChOd1JI1t, ItfIktyt, ptUI«wIsko B iah a06e8rI
3T ..Ptm1mok. ne kton:tm $(I.skal)', swh)f, 1OIcIinjf,~,~matiz"sknMmttktbo kamortlm a iné tJ«;IrY, letom
".poskytujli trVaIJ0f1f0k '
25 • pozemok. nB ktommJO postaven' oslMn6inllni=ka $I""" IN$fb3l/

tJmteSfmml8 poztm1kU:

2 ..PozemtJklé~mimo zasltJVíHl6ho 6ztmf" obce

\
~

Informativny VýpIs 113 Údajapfatn!k: 25J)3.2019 18:00 mfonnativny výpis 213 údaje platnéJe. 25..03.201918:00



Úrad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informatívna kópia z mapy
Vytvorené cez katastrálny por1ál

\

Okres: Bratislava.IV
'Obec: BA-ni.č. KARLOVA VES
Katastrálne územie:Karlova Ves
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Znalec;ln~ Alena Mikócziová čfsl0posudku: 28/2019

v. ZNALECKÁ DOLOŽKA
Znalecký posudok/znalecký úkon som vypracoval/a ako znalec/znalkyňa zapísaný/á v zozname znalcov,
tlmočníkov a prekladateľov, ktorý vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore.
stavebníctvo odvetvi/odvetviach odhad hodnoty nehnuteľností, pod evidenčným číslom 914 020.

znalecký posudok/znalecký úkon je zapísaný v denníku pod číslom 28/2019.-

Zároveňvyhlasuíem, že som si vedomýlá následkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého
úkonu,

f

/

Strana')s



I

~ratjslavská te,:íaren~fi(il ~~ t

C~ zml.~

IIlGtOD~tCJ~GPLATIDV

Stavba: D2Bratislava,Lama~ cesta• Stan GnDty, objekt:SO 501-00

Bradslavsk9

Kaňon Ves

Bratisla,,. IV

1251%018

BA.. lit. t Karlova Ves

Stupavao.BIJ1

KoJIdci 20,821 09.BratJslava
IČO: 3918128

tel +4;l1 90321' 469
geolp@geolgs.sk

GEOMETRICKÝ PLÁN

naV)'ZDafeDie VeenAO IJremeu pdva
ulofala JdI.lenkeJ side "Dlaf.Ra'

katlalJúdarr IIa pozemkoch reg. E KN %p6v.
k.6. BntIIlava umno.

• ili poamkocJa reg.C BNpt L 3889/5,
3889/6, 3889128, 3889JJG. 3889JJl

11--------------1

Meno:
0&.11.20J8 Vladimir Pet'ko

0V6 hraniceboliv priIOde0ma=6

nehoU stabIlizovan'



HO :MERANIA ZMIEN
Obec

Stu ava 0-813.1 PSPP O Podr, 42

4861

Meno

~fslo

12512018

Merané pre geomctrickt plán~UsJo

Kat
územie Karlova Ves

Dňa

Čislo

BA - m.~Karlova Vn
Novéhranice sú označené

ne1MJli stabilizované

Autorizafne oven1
Meno

08.11.1018 I VladimirPet'ko

BratislavaIV
Okres

Počet nových bodov
Pot rot,

GEO1GBI.r.o. Meral
Košieká 10, Bratislava Dňa

35 918128 Mera prfstroj

Bratlslavs

Pridelenie ildajovkatastrálneho operátu

Člslo parcie! nebolipridelené
Čista PBPP neboli pridelené
Pridelené dňa

Úradne overeaé podľa § 9 zákonaNRSR

e.215/199S z.z. ogeodézii il kartopafii

Odtlačok riadkovej pečiatky a podpis Odtlaeokpdiatky a podpis Odtlačok pečiatky 8 podpis

Nadobúdateľ (objednávateľ) bol oboznámený s priebehom

a~fm hranie novooddcfo kov

Dátum Podpis
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GEO IGS s.r40.., Kollcká 20, 821 09 Bratislava, Il:O 35 918 128

Technická správa k ZPMZ č. 4861,
ka~. územie Karlova Ves

Y(m) X(m} T
516633.21 1217026.63 3
576640.20 1277066.45 3
576628.99 1277033.89 3
576628.82 1217033.39 3
576627.35 1277035.26 3
576635.12 1217027.04 3 k.ú. Dúbravka
576638.09 1277027 • 67 3 k.ú. Dt1bravka
576632.16 1277026.40 3 k.ú. Dúbravka

Zoznam. súradníc dantch bodov v S-JTSK (rea1:i.záoia JTSK)
Typ.
61 . Čislo bodu
99 1019740167

1019740229
1035760731
1035760732
1035160819
1160440009
1160440010
1160440022

Novourčené podrObné body č. 3, 6, 8, 9, 10, 12, 13, 15, 16, 17, 18,
It 19 bol-i určené pocUa pxojek1:u.

Novourčené body oc:lu:anného pásma. č. 23, 40 bo1i vyi)očitané

geocieUckými m.e'tódami. vo vzdialenosti 2, 90 Dl.

Novourčené body ochranného pásma č. 26, 28, 29, 30, 33, 34, 35, 37
bol:L vypočitané geodeti.cltými met.ódami vo vzdialenosti 1,75 m.

Novourčenš podrobné body č. 1, 2, 4, 5, 7, 11, 14, 20, 21, 22, 24,
25, 27, 31, 32, 36, 38, 39, 41, 42 bo1i naprojekt.ované na v1astnicku
hranicu evidovanú v Im.

Novourčené body č. l, 2, 4, S, 7, 11, 14, 20, 21, 22, 24, 25, 27,
31, 32, 36, 38, 39, 41, 42 1ežia na hranici parcie1, ktoré sú
gecde"ticky určené s kódom kva1ity T=3 I Z uvedeného dôvodu sa t.ýmto
bodom pricieJ:uje kód kva1.i.1:y 1'=3.

Čislo bodu

Predpis výpočtu výmer dielov
Typ
úl. Diel
95 l

Typ
ei , Diel

1048610034, 1048610035, 1048610036, 1048610007
1019740229, 1048610027, 1048610028, 1048610029
1048610030, 1048610031, 1048610011, 1048610032
1048610033, 1048610034
P;;;;64 .. 80 m2 :::; 65 m2 - l m4' :;; 64 nl'

čislo bodu
95 2

Typ
úl. Diel

1048610036, 1048610037, 1048610038, 1048610005
1048610025, 1048610026, 1048610027, 1019740229
1048610007, 1048610036
P=40.44 m2 = 40 m2

Čislo bodu
95 3 1048610038, 1048610039, 1048610004, 1048610024

1048610025, 1048610005, 1048610038
P=42.82 m2 .. 43 m2

l
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Typ
úle Diel
9S 4

Typ
úle Diel
95 5

Typ
111. Diel
95 6

Typ
úl. Diel
95 7

fi

Čislo bodu
1048610040, 1048610041, 1048610002, 1035760819
1048610022, ""1048610023, 1048610024, 1048610004
1048610039, 1048610040
P=48.03 m2 = 48 m2

Čislo bodu
1048 610041, 1048610042, 1048610001, 1035760732
1035760731, 1048610021, 1048610022, 1035760819
1048610002, 1048610041
l?=24.S0 m2 = 25 m2

Čislo bodu
1048610020, 1019740167 r 11.60440022, 1048610020
P=O.52 m2 = 1 m2

Čislo bodu
1048610042, 1160440010, 1160440009, 1019740167
1048610020, 1048610021, 1035760731, 1035760732
1048610001, 1048610042
Pa 33 . 92 m2 =t 34 m2

Pozn.: Oprava výmery dielu č. l je zavedená z dôvodu úpravy súčtu výmer dielov na
celkovú výmeru vecného bremena.

T

3
3
2
3
3
2
3
2
2
2
3
2
2
3
2
2
2
2
2
3
3
3
2
3
3
2
3
2
2
2
3
3
2
2

X(m)
1277032.14
1277035.96
1217040.19
1277045.16
1277055.85
1277056.34
1277066.37
1277068.31
1277074.14
1277082.68
1277083.03
1217081.59
1277125.04
1277161.36
1277174.63
1277210.22
1217215.33
1277068.58
1277068.06
1277021.28
1277034.39
1277035.23
1277039.00
1277045.74
1277056.40
1277057.08
1277068.00
1277068.83
1277074.67
1277084.18
1277084.73
1277081.33
1277081.19
1277013 .. 61

Y(m)
576632.28
576630.15
576627.79
576630.53
576636.43
576636.70
576640.55
576641.29
576642.71
576646.03
516647.55
576667.33
576663.32
516659.81
576658.53
576655.71
576652.74
576669.34
576684.73
576631.67
576627.70
576627.23
576625.13
576628 .. 85
576634.73
576635.11
576639.30
576639.62
576641.04
576644.74
576647.13
576647.97
576647.33
576644.38

1048610001
1048610002
1048610003
1048610004
1048610005
1048610006
1048610007
104861000e
1049610009
1048610010
1048610011
1048610012
1048610013
1048610014
1048610015
1048610016
1048610017
1048610018
1048610019
1048610020
1048610021
1048610022
1048610023
1048610024
1048610025
1048610026
1048610027
1048610028
1048610029
1048610030
1048610031
1048610032
1048610033
1048610034

Zoznam. súradnic nových bodov v S-JTSR (realizác.ia ~SK)

Typ ..
úl.. Číslo bodu

2



V Bratislave dňa 08.11.2018.

Presnost: určenia súradnío zodpoveclá predpisom.

Ing. Vladimir Peťko

3

2
3
2
3
3
2
3
3

1277067.79
1277065.99
1277055.60
1277055.31
1277044.57
1277041.38
1277036.68
1277030.63

576642.96
576642.27
576638.29
576638.13 ..
516632.21
576630.45
576633.07
576636.44

GEO IGS s.r.o., Košieká 20, 821 09 Bratislava,IČO 35 918 128

1048610035
1048610036
1048610037
1048610038
1048610039
1048610040
1048610041
1048610042
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PLNOMOCENSTVO REG. ZN.: PP/2017/0059

Splnomo~iter:

Obchodnémeno:

srdta:

JČO:

Zápis vobchodnom registri:

Národná dlarnlčná spoločnosť, a.S4

Dúbravská cesta14, 84104 Bratislava

35919001

Okresn9 súd Bratislava l, Oddiel:Sa, Vložka č. 3"518/8

za~penle ...oprávnenle konaťv'meneNárQdneJ di~l·ničneJ spoJočn~$ti, a. 1.;

Priezvisko:

Meno.. titul:

Funkcia:

Ďurišin

Ján, Inc.

predseda predstavenstva a

generálny riaditer
Jo

Priezvisko: Dudáš

Meno, titul: Uidlslav, Ing., 'PhD.

Funkcia: podpredseda predstavenstva

Splnomocnenec:

~- .. ~I

VarinskáPríezvísko:

MenoJ titul:

Dátumnarodenia:

Trvale bytom:

Funkcia:

Miestovýkonu práce: Národná diarničná spoločnosť, .a.s., Dúbravská cesta 14, 841 04 Bratislava

Sp!nomocniterzastúpený ftatutárnym orgánom Národnej diaľničnej spoločnosti, 3. s.uvedenym Vbode VII. ~fsu
z Obchodného registra Okresného súdu Bratislava I, Oddiel: sa, Vložka číslo 3518/8 uderuje plnomocenstvo,
ktorým oprávňuje splnomocnenca konať v mene Národnej dJarnlčneJ spoločnosti, as. v tomto rozsahu.

1. Splnomocnenec je oprávnený zastupovať NOS v správnych konaniach v rozsahu zákona ·č. 71/1967 Zb.
o správnom konaní (správny poriadok) v znenf neskorších predpisov, zákona Č. 162/1995 Z. z. o katastri
nehnuternostf a o zápise vlastnickych a rnfch práv k nehhuteTnostfam (katastrálny zákon), zákona Č. 50/1976
Zb.o äzemnem plánovanr astavebnom poriadku (stavebný zákon) v zneníneskoršfch predplsov a zákona č.

282/2015 Z. z.. o vyvlastňovanr pozemkov a stavieba o nÍltenom obmedzenr vlastníckeho práva k nfm a o
zmene a doplneni niektorých zákonov, a to za po~mJenky, žesa tieto konania týkaJt1 predmetu činnosti

odboru majetkovej prfpravy NDS.

tdefôn +4'21 2683 f1'l t 1
fM ot4212583 t, 706
web www'JIdsa.6.$S(
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Splnomocnenecnie je opráVnen9 postópiť práva apovInnosti .ztohto plnomocenstva na tretie osoby aninaďal$ich
zamestnancov NOS.

Plnomo~en$l.o reg. zn, NDS PP/2017/0059 nadobúda platnosť a účinnosť dňom podpisu plnomocenstva
·šta1u~árnytn orgánomsplnomecnltera, Toto plnomocenstvo trvá po dobu výkonufunkciesplnomocnenca, pokiaľ
,predtým nedôjde kjeho zänlku, zmenealeboskončeniu pracovného pomeru v NO.$.

•

2. Splnomocnenec je oprávnený pre zabezpečenie majetkovoprávnej prípravy a majetkóvoprá"neho
usporladanla diarničných stavieb a rýchlostných ciest v $tádiu Ich prfpravy a pre zabezpečenie

'majetkovoprávneho usporiadania stavieb v realIzácir a prevadzké" vo veclaeh, ktoréSI tYka]6 nrm riadeného
odboru JmljetkQv~j piipraVV, v .mene NDS:

·2.1 podptsovať vJetkyzmluvy a dohody, ktoŕými $azabezpečuje majetkovoprávna prfprav~ diarničných

.stavleb a rýchlostnychciest a majetkovoprávne ~sporiadanie stavieb v reaJizácif t.j. napr. klipne
zmluvya ostatnézmluvy oprevodevtastnfetva alebosp'rávy nehnuteľností, zmluvy o uzavretíbudúce]
.zmluvy aostatnézmJuvyuzatvárané na uveden9 tíčel podra všeobecne záväzn~ch právnych predpisov
·(dalej len"zmluvy"),

2.2 podpJsovaťvšetkyzmluvy" ktorými sazabezpečuJe majetkovoprávne usporladante diarnJčných stavieb
arýchlostnýCh clestvprevádzke,

2.3 podpisovať návrhy ns vklad vla~nrck~ho práva k nehnuteľnostiam, ku ktorým má NDS nadobudnúť

vJastnfcke aJébo Jné právo nazáklade zmhlv uvedených vbode~ J. a2.2tohto bodu,vrátane ostatných
pfsomnostf s~isfacich s podantfm návrhomna vklad vláStnfckeho p~.

Všetky (Ikony uvedené v bodoch 2.1 až 2.3 tohto bodu za podmienlw, že cena alebo hodnota vecíPQdra
zmluvy (návrhu na vklad vlastníekehc práva)nepresíahne čiastku 30..000 € (slovom: tridsaťtisfc).

3.. SpJnomocnenec Je oprávnený podpisovať sprievodné listy, kto,fml sa ln'fm právnjekým osobám, osobäm
oprávnen9m na podnikanie alebo fyzlckým osobám zasielajú predstavenstvom alebo splnomocnencom
podpísané právnet1kony súvisiace sozabezpečením maJetkovoprávnejprípraWI realizácie a prevádzky alebo
súvisiace s podan9m návrhom navklad vlastníckeho právil podľa bodu2.3 tohtoplnomocenstva. -

VBratlsfavel dňa1/l.!.:/!I1:
Odtlačok pečiatky:

••• ••, _., _ •• -i\.•••••~,"'f' .

Ing,. Ján fiurišin
predseda predstavenH a

generálny riaditer

• ,., f _ ~.;;,. l\.•., ,.•.
Ins. ladislav Dudáš, PhD.

podpredseda predstavenstva

Splnomocnenie zaspoločnosť Národná dlarničná spoločnosť; as, v plnom rozsahu prljfmam.

vBratJsIavel dňa•••l.?.~..~~-r

~ ~-......., , ~ , .
Ing. MarcelaVarinská

,.,.rOn .J.A21 2 š83 tt I J1
lu '42t 2e8311706
VIt~wwrt".rW»usAk



OSVEDČENIE

o pravostipodpísu

étSVé~vania pra~ti podpisov osvedčqjem pravost'pod~ ,Jug. JáD Ďllrišin.. dátum narodenia
. ktorého{ej) totožnosť som

~I·~a)~spasobom~~,zi~~t~~~~:.p.l8Jnt ~okJad t~tožnosti. -madný ~okl_ad= Obei~ky
preuKaz; Séria a/aJebo. éisl();.. I I • ktOJý(a)pod~ na listine~(a)'u svoJ vla$tný.. Ce»1rálny register
osvedčených pOdpisov,pridelil pOdpisu potadove~lo O 2129421Z011~

opravosti po4pisu

\.

I

Podľa knihyosvedčovanla pravosti podpisov osvedčuiem pravosť podpisu: Ing. L.•d1slav Dud41 PhD., dátum
narodenia bytQm I, ktorého(ej) totožnost' som zistil
(a)zákonným~j.b zistenia toto!nosti: platný doklad totožnosti n 6radnt .doklad: Občiansky preuksz,
séda alalebočislo:· .. ktorý(ä) podpis nalistine uznal(a) za sv9i vlastný. Centrám)' register osvedčených
po~jsov pridehl podpisuporadové čisto Q21294312017~

Bratislava dňa 20.3.2017

Bnrtislava dňa 2().3.2-o17
//

no:::;/~:~'-:::m.
~UBayero"ou


