ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢. 6 /2019

uzatvorend v zmysle ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,,Zakon o n4jme a podnajme NP*)

ZMLUVNE STRANY:

PRENAJIMATEL:

Obchodné meno/nazov: Nemocnica Alexandra Wintera n. o.,
Sidlo: Winterova ¢. 66,921 63 Piestany

1C0: 36084221

DIC: 2021704685

V zastipenti: MUDr. Stefan Kéiia -riaditel

¢islo uétu: IBAN: SK73 0900 0000 0051 3006 7177

(dalej len prenajimatel’)

a

NAJOMCA:

Obchodné meno/nazov: Davital s.r.o.

Sidlo: Zvolenska cesta 37A, 974 05 Banska Bystrica
1Co: 31613888

cislo uctu: IBAN: SK84 1100 0000 0026 2775 6249

(d'alej len najomca)

(Prenajimatel’ a ndjomca d'alej samostatne aj len zmluvna strana a spolo¢ne aj len zmluvné
strany)

sa dohodli na uzavreti zmluvy o najme nebytovych priestorov &. 6 /2019
(d’alej len zmluva) v nasledovnom zneni :

Clanok I.
PREAMBULA

1.1 Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom stavby so stpisnym éislom 1780 s nazvom Hlavna
budova nemocnice, na adrese Winterova 66, 921 63 PieStany, postavenej na parcele registra
,C* sparcelnym ¢&islom 7874, ovymere: 1162 m2, druh pozemku: Zastavané plochy a
nadvoria, ktora je zapisana na liste vlastnictva ¢ 5869 vedenom Okresnym tiradom PieStany
- Katastralnym odborom, pre okres: Piestany obec: PIESTANY, katastralne uzemie: Piestany
(d'alej len budova).

1.2 Prenajimatel’ ma zaujem prenechat Najomcovi na dohodnutd dobu do uZivania nebytové
priestory Specifikované v ¢lanku II. bod 2.1. tejto Zmluvy a Ndjomca mé zaujem nebytové
priestory $pecifikované v ¢lanku II. bod 2.1. tejto Zmluvy v uréenej dobe vyuZivat' na ucel
dohodnuty v ¢lanku III. bod. 3.1. tejto Zmluvy.

1.3 S poukazom na zhodny zdujem Zmluvnych strdn podla bodu 1.2. tohto ¢lanku Zmluvy
uzatvaraju Zmluvné strany tito Zmluvu, ato v rozsahu aza podmienok ako je uvedené
v jej nasledovnych ustanoveniach.
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Clanok II.
PREDMET NAJMU

Prenajimatel’ prenechava Nédjomcovi do dotasného uZivania za dohodnuté najomné
nebytovy priestor o celkovej vymere 1,00 m? nachadzajtici sa na 1. NP Budovy, v Casti
vedl'a nemocni¢nej lekdrne v hlavnom vestibule/hale (d'alej len ,Predmet najmu").
Prenajimatel’ prenechava najomcovi do dotasného uzivania za dohodnuté najomné
1 230,00-eur/m?/rok nebytovy priestor v hlavnom vestibule/hale na 1. NP budovy, ato
za icelom $pecifikovanym v &lanku I11. bod 3.1. Zmluvy.

Clanok II1.

UCEL NAJMU
Nijomca bude predmet nijmu uZivat vyluéne za ufelom prevadzkovania predajného
automatu s cielom poskytovania obterstvenia pre zamestnancov, pacientov, navstevnikov
prenajimatela.
Najomca sa zavazuje na svoje vlastné naklady ziskat’ apo celi dobu trvania tohto
najomného vztahu udrZiavat v platnosti vietky povolenia potrebné v zmysle platnych a
udinnych vieobecne zavaznych pravnych predpisov pre prevadzkovanie innosti najomcu
v predmete najmu.
Bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela najomca nie je opravneny

zmenit Geel uzivania predmetu najmu, pod ktorym je prevadzkovany.

Clanok IV.

DOBA NAJMU
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdto Zmluva sa uzatvara na dobu uréitt 2 (slovom: dva) roky
poéniic ditom 01.01.2020 (d'alej len doba najmu).
K tomuto diiu je nijomca je povinny si zabezpecit na vlastné naklady vsetky potrebné
povolenia a rozhodnutia prislusnych organov za u¢elom prevadzkovania ¢innosti v sulade
s ii¢elom najmu podla élanku I11. bod. 3.1. Zmluvy. '
K tomuto diiu prenajimatel’ uvolfiuje ndjomcovi predmet najmu v stave sposobilom na
dohodnuty ucel. Prenajimatel stasne s odovzdanim predmetu najmu odovzda najomcovi
véetky naleZitosti shiziace k riadnemu a nerugenému uzivaniu predmetu njmu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tento ndjomny vztah moZe byt ukonceny vyhradne v silade
s ¢lankom IX. tejto zmluvy.

Clanok V.

NAJOMNE A ZABEZPEKA
Vyska nijomného za uZivanie Predmetu najmu je 1 230,- EUR/m?/rok (slovom:
jedentisicdvestotridsat eur). Najomné sa bude platit’ Stvrtrocne, ato vprvom mesiaci
daného tvrtroku, v sume 307,50 € najneskor do 15 dni od vyhotovenia faktary, pri¢om
najomca pri platbe faktiry uvadza ako variabilny symbol &islo faktary. Plnenie je
oslobodené od DPH.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze nadjomca do 5 dni od podpisu tejto zmluvy zloZi na bankovy
{i¢et Prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy zabezpeku - depozit vo vyske 300,- Eur.
Najomca tymto berie na vedomie a je uzrozumeny s tym, Ze zloZena zabezpeka alebo jej
¢ast bude slizit na uspokojenie akejkol'vek pohl'adavky prenajimatela voc¢i najomcovi.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit sumu dohodnutého ndjomného
kazdoroéne o mieru ro¢nej inflicie na zéklade kazdorotného vyhlasenia Statistického
tradu Slovenskej republiky. Najomca sa zavazuje akceptovat’ vySku najomného a takto
zvysené nijomné platit sposobom podla bodu 5.1. tohto €lanku zmluvy. Takto
jednostranne zvy3it ndjomné moze prenajimatel' najskér od 01.01. kalendarneho roka.
0 takejto uprave vysky najomného prenajimatel najomcu upovedomi pisomne spolu
s uvedenim terminu, odkedy bude takato tiprava ucinna.
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PREVADZKOVE NAKLADY
Prevadzkové naklady st naklady za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu, ktoré nie
st zahrnuté v ndjjomnom.
Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze prenajimatel’ bude pre ndjomcu zabezpecovat
vsilade stouto zmluvou tieto dodavky asluzby suvisiace s predmetom najmu a to:
dodavku elektrickej energie.
Prevadzkové naklady za sluzby spojené suzivanim predmetu najmu zabezpefované
prenajimatel'om podl'a 6.2. tohto ¢l4nku sa nijomca zavazuje platit prenajimatel'ovi vidy
Stvrtrocne, zalohovo vprvom mesiaci daného S$tvrtroku, najneskér do 15 dni od
vyhotovenia faktiry, a to v sume 36,00 €, t.j. 144,00 € /rok vratane DPH.
Prenajimatel’ je opravneny jednostranne upravit preddavok na prevadzkové néaklady, a to
najmai vtedy, pokial potreba takejto zmeny bude vyplyvat zo zvySenia cien dodavatel'ov
médif, platnych pravnych predpisov a/alebo pokial to bude podla posidenia
prenajimatela potrebné a ucelné pre prevadzku budovy. O takejto tiprave prenajimatel
najomcu upovedom{ pisomne spolu suvedenim terminu, odkedy bude takdto uprava
ucinna.
Vytétovanie skutoénych prevadzkovych ndkladov (bod 6.2.) bude prebiehat raz za
obdobie jedného kalendarneho roka, vidy k 31.12. prislusného roku, a tieZ pri ukonceni
najmu. V pripade, ak je pre dané médium namontovany osobitny mera¢, ndjomcovi bude
vylétovana realna spotreba; v pripade ostatnych nakladov na sluzby, skutotna spotreba
bude rozpoéitand medzi najomcov pomerne podla vymery jednotlivych nebytovych
priestorov. V pripade, ak skuto¢né naklady budu prevySovat zalohové platby hradené
najomcom, najomca je povinny na zéklade faktiury vyhotovenej prenajimatelom tento
rozdiel prenajimatel'ovi uhradit, prip. prenajimatel je opravneny na tento ucel uspokojit
sa aj zo zabezpeky - depozitu zloZeného ndjomcom podla ¢lanku V. bod 5.2. zmluvy.

Clanok VIL
VSEOBECNE PLATOBNE PODMIENKY

Vpripade, ak sa dostane najomca vo¢i prenajimatelovi do omeSkania so splnenim
akéhokol'vek pefiazného zavizku vyplyvajiceho z tejto zmluvy, prenajimatel'ovi vznikne
odo dfia vzniku omeskania narok na rok z ome$kania vo vy$ke 0,05% denne z ome8kane;j
sumy. Tym nie si dotknuté pripadné iné naroky prenajimatel’a voci ndjomcovi z titulu
uvedeného omeskania, napriklad na odstipenie od zmluvy podl'a élanku IX. bod 9.2. pism.
a), na nihradu $kody, priom uplatnenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo
prenajimatel’a na ndhradu skody v plnej vyske.

Ak najomcovi vznikne narok na pomernd zlavu znajomného, musi byt tento ndrok
najomcom uplatneny u prenajimatel’a pisomne bez zbyto¢ného odkladu. Narok zanikne, ak
nebol uplatneny do 15 dnf odo diia, kedy doslo ku skutoénosti zakladajicej tento narok.
Nijomca sa sifasne zavidzuje, e sa nebude domahat zlavy na ndjomnom z titulu
kratkodobého vypadku dodavok sluzieb (do 48 hodin).

Clanok VIIL
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Nijomca je povinny pofas doby najmu nakladat spredmetom najmu s riadnou
starostlivostou, azaroveil je ndjomca povinny zabezpelit vhodnymi prostriedkami
predmet najmu tak, aby nedochédzalo k jeho poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu
vzhl'adom na vykonavany druh ¢innosti alebo nasledkom nedbanlivosti. Za tymto ticelom
je najomca opravneny zabezpetit aj iné poistenie predmetu nédjmu, ako zabezpetuje
prenajimatel podl'a bodu 8.2. tohto ¢lanku.

Prenajimatel poistuje zdkonnym poistenim budovu, v ktorej sa nachadza predmet najmu.
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N4jomca je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu (alebo do
u¥{vania z akéhokolvek titulu a akymkolvek spésobom) len s vyslovnym a vopred
udelenym pisomnym sihlasom prenajimatela, danym pred uzavretim prislu$nej zmluvy o
podnajme (inej zmluvy).

Prenajimatel’ nezodpoved4 za 3kody najomcu sposobené kradeZou ani protipravnou
¢innostou v budove.

N4jomca je povinny beZné opravy a tidrzbu predmetu najmu vykonavat' bezodkladne na
svoje vlastné naklady.

Nijomca je povinny na vlastné ndklady predmet nijmu zariadit a vybavit po
predchadzajicom pisomnom odsiihlaseni predmetnych tiprav prenajimatel'om alebo nim
poverenou osobou. Akékolvek stavebné tpravy, zasahy do rozvodov elektrickej instalacie,
kirenia a inych inZinierskych sieti je ndjomca opravneny vykonat' len na zaklade vopred
udeleného stihlasu prenajimatelom alebo nfm poverenou osobou. Neodstihlasené Gpravy
predmetu nijmu modZe prenajimatel’ odstranit na naklady ndjomcu. Ndjomca musi
vykonavat Gpravy tak, aby zachovéval Cistotu, neobmedzil alebo neohrozil prevadzku
budovy alebo prevadzky inych nadjomcov.

Ndjomca je povinny nahlasit prenajimatelovi kazdd instaldciu elektrického spotrebica,
a to minimalne 7 kalendarnych dnf pred vykonanim predmetnej in3talacie.

N4jomca je povinny prenajimatelovi bez zbytotného odkladu pisomne oznamit' potrebu
oprav stvisiacich s poruchami elektrickej energie a pod. Ndjomca je povinny umoZnit
prenajimatel’'ovi, resp. nim poverenej osobe, vykonanie potrebnych opréav.

Najomca sa zavdzuje dodrZiavat predpisy bezpecnosti aochrany zdravia pri praci
sdvisiace s vykonavanou &innostou, ako aj predpisy poZiarnej ochrany v zmysle zakona ¢.
124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praca a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, zakona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a vyhlasky Ministerstva vnutra
Slovenskej republiky & 121/2002 Z. z. o protipoZiarnej prevencii. V tejto stvislosti sa
Nijomca zavazuje zabezpetit poziadavky vzmysle aktudlne platnej legislativy ochrany
pred poZiarmi.

Clanok IX.
SKONCENIE NAJMU

Né4jom skon&i uplynutim dohodnutej doby najmu. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu
mé%e nijom skonéit najma pisomnou dohodou ucastnikov, vypovedou a odstipenim od
tejto zmluvy.
Odstupit od tejto zmluvy moZzno len iba pre podstatné porusenie povinnosti vyplyvajticich
z tejto zmluvy o najme, za ktoré sa povaZuje
a)  omeskanie ndjomcu s (thradou ndjomného podla ¢lanku V. zmluvy a prevadzkovych

nékladov podl'a ¢lanku VI. zmluvy o viac ako 15 kalendarnych dni, tym vSak narok

podla élanku VIIL bod 7.1. Zmluvy nie je dotknuty;
b)  porudenie povinnosti podla ¢lanku II1. bod 3.2. a 3.3.
) porusenie povinnosti podla ¢lanku VIII bod 8.3., 8.4.
V pripade odstipenia od tejto zmluvy onajme sa tito zmluva o najme rusi dnom
dorugenia pisomného odstipenia druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel ma moZnost’ odstipit od zmluvy aj bez udania dévodu, najneskor viak do
diia nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy.
Tiito zmluvu o najme nebytovych priestorov je mozné vypovedat. Vypovedna lehota je 2
mesiace, ktord zaéne plynit prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola takato pisomna vypoved druhej zmluvnej strane riadne dorucena.
V pripade skoncenia n4jmu je ndjomca povinny vypratat predmet najmu do diia skoncenia
najmu. V pripade nesplnenia tejto povinnosti alebo povinnosti uviest predmet najmu do
pdvodného stavu, najomca zaplati prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske posledného
fakturovaného najomného a prenajimatel je opravneny vykonat vetky tkony spocivajice
vo vypratani predmetu najmu alebo uvedenia predmetu najmu do pdévodného stavu na
naklady najomcu.




Clanok X.
ZAVERECNE USTANOVENIA

10.1. Tato Zmluva sa spravuje slovenskym pravnym poriadkom.

10.2. Tato Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a u¢inna
diiom nasledujiicim po dni zverejnenia v Centrdlnom registri zmliv podla §47a
Ob¢tianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

10.3. Tdto zmluvu je moZné menit alebo dopliiat len formou pisomnych a oéislovanych
dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

10.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa niektoré z ustanovenf tejto zmluvy stane neplatnym,
nebude to mat vplyv na platnost ostatnych ustanoveni zmluvy touto neplatnostou
nedotknutych. Namiesto neplatného ustanovenia sa pouZije také ustanovenie prisluSného
pravneho predpisu, ktoré svojim obsahom a i¢elom najviac zodpoveda voli zmluvnych
stran vyjadrenej v tejto zmluve, resp. ti¢elu tejto zmluvy.

10.5. Tato zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych sa kazdy jeden povaZzuje za original
a z ktorych pre najomcu je uréeny 1 rovnopis a prenajimatel’a 2 rovnopisy.

10.6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vetky oznamenia, vyzvy a pisomnosti, ktoré ma podla tejto
zmluvy dorudit’ jedna zmluvni strana druhej zmluvnej strane, budi doruéované postou
doporudene na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, resp. na poslednii pisomne
ozndmenu adresu, alebo osobnym doru¢enim (ak vzmluve nie je uvedené inak). V
pripade, ak zmluvna strana doporuent zasielku alebo osobne dorucovani zasielku
odmietne prevziat alebo doporucent zasielku dorucovani poStou posdta vrati druhej
zmluvnej strane ako nevyZiadani v tloZnej lehote, alebo s ozndamenfm adresat neznamy,
povazuje sa zasielka za dorucent na 3 deii od uloZenia.

10.7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu o najme preditali, jej obsahu porozumeli, a preto,
Ze sa tento zhoduje so stihlasnymi, slobodnymi a vdznymi prejavmi ich skutocnej vole a Ze
zmluvu o nidjme neuzavreli v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, na znak
sthlasu s fiou ju vlastnoruéne, ako osoby na tento tikon opravnené, podpisali.
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V Pie$tanoch dila el s V Banskej Bystrici, diia /1‘4772 “A
Nemocnica Alexandra Winlsra ul g
PIESTANY
Prenajimatel Najomca
Nemocnica Alexandra Wintera n.o. Davital s.r.o.

MUDr. Stefan Kéiia, riaditel Ing. Dalibor Pecho, konatel




