¢.5629/2019/LSR

NAJOMNA ZMLUVA
uzatvorena s odkazom na Obciansky zakonnik a na zakon ¢. 18/1996 Z.z. obidva
V platnom zneni
(d’alej len ako ,,zmluva®)

medzi

LESY Slovenskej republiky, Statny podnik

Namestie SNP 8, 975 66 Banska Bystrica

Zastapeny: Ing. Marian Stanik, generalny riaditel’

ICO:36038351  DIC : 2020087982 IC pre DPH: SK2020087982
Zapisany v Obchodnom registri Okresného stidu Banska Bystrica

diia 29.10.1999, Oddiel: Ps, Vlozka ¢. 155/S

nastrane prvejakoprenajimatelom

a

Kanlux s.r.o.

Gen. M. R. Stefanika 379/19, 911 01 Trenéin

Zastipena: Zbigniev Waclaw Szymanski, konatel’

ICO: 36 690 422 IC pre DPH: SK2022266620

Zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Trenc¢in dia 24.10.2006, Oddiel: Sro,
Vlozka ¢. 17167/R

na strane druhej akondjomcom

za nasledovnych podmienok:

l.
Predmet zmluvy

1) Predmetom zmluvy je ndjomny vztah (ndjom) medzi zmluvnymi stranami, pricom
ucelom zmluvy je uprava tohto vztahu v stlade s volou stran a platnymi pravnymi
predpismi.

2.) Predmetom najmu, upravenym touto zmluvou st nehnutelnosti vo vlastnictve SR
a sprave prenajimatel’a nachadzajtice sa v katastralnom uzemi Zlatovce, okres Tren¢in
evidované na liste vlastnictva ¢. 1064

a) budova stp.¢&islo 2179 (IC 2018329) s pozemkom parcela KNC ¢.55/1 o vymere 182 m?

b) ¢ast’ pozemku-dvor na parcele KNC ¢&. 54/1 o vymere 350 m?

Predmet n4jmu je priamo pristupny z miestnej komunikacie a je zobrazeny na nékrese
Vv prilohe tejto zmluvy.
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1.
Ucel najmu

1.) Prenajimatel’ prenajima anajomca berie do ndjmu predmet najmu tak, ako je
Specifikovany v ¢l. I. zmluvy za ucelom prevadzky velkoobchodu — kupa tovaru na
ucely jeho predaja inym prevadzkovatel'om Zivnosti v rozsahu volnych Zivnosti.

M.
Doba najmu

1.) Najom sa uzatvara na dobu neur¢itia so zaciatkom od 07.01.2020 za predpokladu, ze
pred tymto diiom bude zmluva zverejnena Vv stlade s ¢l. VIII. ods. 7.) zmluvy. Pre
pripad, ze k 07.01.2020 zmluva zverejnena nebude si zmluvné strany dohodli za
zaCiatok najmu den nasledujici po dni jej zverejnenia v sulade s ¢l. VIIL ods. 7.)
zmluvy.

2.) V Case trvania najmu je najomca opravneny vyuzivat predmet nagjmu na ucel najmu,
pricom samotné nevyuzivanie predmetu najmu nie je skuto¢nostou, ktora by
zbavovala najomcu povinnosti platit’ najomné s vynimkou pripadov, ak by predmet
najmu nemohol uzivat’ pre vady predmetu ndjmu ktoré nesposobil.

(\VA
Vyska a splatnost najomného

1) Najomné za predmet najmu Specifikovany v ¢él. I. zmluvy je stanovené dohodou
zmluvnych stran s odkazom na zakon ¢. 18/1996 Z.z. 0 cenach pre kalendarny rok

2020 vo vyske: 9 500,- €/rok, slovom: devittisicpit'sto EUR ro¢ne. Uvedené je
nutné chapat’ ako Cisté najomné bez DPH. V d’alSich kalendarnych rokoch bude
vySka najomného vypocitana spdsobom uvedenym v ods. 4.) a5.) tohto c¢lanku
zmluvy.

2.) Najomné v roku 2020 bude uctované a predpisané v alikvotnej Casti podl'a poctu
kalendarnych dni nagjmu v roku 2020 krat najomné pripadajuce na jeden kalendarny
den. N4gjomca sa zavdzuje uhradit’ takto vypocitani alikvotni cast’ najomného
v dvoch splatkach na zaklade vystavenej faktiry so splatnostou: Lsplatka do 21
kalendarnych dni odo dna zaciatku najmu, Il.splatka do 30.06.2020 na ucet
Odstepného zavodu (OZ) Trencin IBAN: SK32 0200 0000 0000 0250 4202.

3.) V obdobi rokov nasledujicich po roku 2020 bude ro¢né najomné v danom roku
hradené najomcom v $tyroch splatkach na zaklade faktiry OZ Trenéin s nasledovnou
splatnostou:  l.splatka do  31.0l.kalendarneho roka, ILsplatka do
31.03.kalendarneho roka, Ill.splatka do 30.06.kalendarneho roka a IV.splatka do
30.09.kalendarneho roka na ucet OZ Trencin IBAN: SK32 0200 0000 0000 0250
4202. Vpripade ak dojde kukonfeniu nijmu kinému terminu ako
k 31.12.kalendarneho roka, tak prenajimatel’ ma narok na alikvotnil ¢ast’ nadjomného
pocitant podla kalendarnych dni a v pripade ak zo strany najomcu bolo uhradené celé
ro¢né najomné, tak prenajimatel’ sa zavdzuje vratit sumu na ktord mu nevznikol narok
z titulu ngjmu do 14 kalendarnych dni od ukonéenia ndjomného vztahu.

4.) Prenajimatel’ navysi kazdy kalendarny rok vysku najomného v nadvédznosti na cenovy
vyvoj o priemernu ro¢ni mieru inflacie v Slovenskej republike meranu indexom
spotrebitel'skych cien za predchadzajuci kalenddrny rok stanovent Slovenskym
Statistickym turadom, najmenej vSak vzdy vo vyske 1% ( slovom: jedno percento ).
Zakladom pre zvySovanie najomného je vyska nijomného za predchadzajuci
kalendarny rok, v ktorom doslo k jej navySeniu.
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5.) Prenajimatel’ a ndjomca sa okrem Upravy vysky najomného, uvedenej v ods. 4.) tohto
¢lanku, podpisom tejto zmluvy dohodli na pravidelnej uprave ( zvyseni ) vysky
najomného, ktord sa bude realizovat’ vzdy k 1.1. kalendarneho roka v pravidelnych 5 —
rocnych ( slovom: pétrocnych ) intervaloch, po¢nuc piatym rokom ucinnosti tejto
zmluvy a to jednorazovo o 5 % ( slovom: pdt percent ) z vysky najomného za
predchadzajici kalendarny rok. Zakladom pre zvySovanie najomného je vyska
najomného za predchadzajici kalendarny rok. Takto upravend vyska ndjomného bude
platna pre cely kalendarny rok, v ktorom doslo k jej navySeniu.

6.) Zmluvné strany bert na vedomie, Ze zvySovanie najomného podl'a 0ds. 4.) a 5.) tohto
¢lanku bude kumulované teda v pravidelnych 5- ro¢nych intervaloch bude ndjomné
navySované stCasne V zmysle tychto odsekov c¢lanku. Takto upravena vyska
najomného za predmet ndjmu bude zaokruhl'ovana na celé ¢islo smerom nahor.

7.) V prvej faktare podl'a ods. 3.) tohto ¢lanku vzdy zaSle prenajimatel’ najomcovi
pisomna informaciu o zmene vysky rocného najomného. V pripade, ze najomca
neuhradi najomné vo vyske vyplyvajtcej z tohto ¢lanku zmluvy, bude sa to povazovat
za hrubé poruSenie zmluvy a prenajimatel’ovi vznik4 pravo na odstupenie od zmluvy.
N4jomca je opravneny vratit' prva fakturu do 14 kalendarnych dni od jej dorucenia
Vv pripade, ak prenajimatel’ ur¢il vysku roéného najomného v rozpore s touto zmluvou,
priCcom vratenie sa musi uskuto¢nit’ doporucenym listom a musi byt v iom presne
a urcito uvedené Vv com spociva nespravnost’ urCenia vysky ndjomného. V pripade
opravneného vratenia prvej faktary sa nezaplatenie najomného nebude povazovat za
hrubé porusenie zmluvy. V pripade opravneného vratenia prvej faktary sa splatnost’
prvej faktury posuva o 14 kalendarnych dni.

8.) Naklady za dodavku a spotrebu elektrickej energie, zemného plynu, pitnej vody
(zalohové platby a spotreba) aza povrchovy odtok nie su zahrnuté v cene najmu
aznadSa ich vplnej vySke ndjomca. Zalohové platby zabezpecujuce krytie
predpokladanych cien za dodavku a spotrebu v kalendarnom roku su dohodnuté
vsume 200,- €/kalendiarny mesiac abudi predmetom fakturicie OZ Trencin
mesacne vopred so splatnostou vzdy do 20-tého dna kalenddrneho mesiaca.
Koncoroéné vyrovnanie za prisluSny kalendarny rok bude predmetom zictovacej
faktary v mesiaci januar nasledujuceho kalendarneho roka. V pripade predcasného
ukoncenia ndjmu k inému terminu ako k 31.12.kalenddrneho roka bude vyrovnanie
predmetom zuctovacej faktury vystavenej najneskdr do 14 kalendarnych dni od
ukoncenia ndjomného vztahu.

9.) Naklady na zabezpecCenie prevadzky straznej sluzby, alebo zabezpe€enia objektu proti
vlamaniu taktieZ nie st zahrnuté v cene najmu a najomca ich bude znasat' v plnej
vyske.

V.
Zmluvna pokuta

1) V pripade omeskania najomcu s uhradou najomného alebo jeho casti v zmluvne
dohodnutej vyske a termine, je najomca povinny zaplatit’ zmluvnu pokutu vo vyske
0,05% z dlznej sumy za kazdy den omeSkania. Zmluvna pokuta je splatnd do 7
kalendarnych dni od jej uplatnenia prenajimatel’om u ndjomcu.

2.) Prenajimatel’ ma narok aj na nahradu skody prevysujicu vysku zmluvnej pokuty.
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VI.
Ukonéenie najomného vztahu

1) Najomny vztah moéze byt ukonceny ktoroukol'vek zmluvnou stranou jednostrannym
ukonom — vypovedou, ktord musi mat’ pisomnu formu, a to aj bez uvedenia dovodu.
Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynut’ od prvého dna mesiaca nasledujiceho
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

2.) Najomny vztah méze byt ukonceny aj na zdklade dohody zmluvnych stran pisomnou
formou.

3.) Pri poruseni ktoréhokol'vek ustanovenia tejto zmluvy ndjomcom je prenajimatel
opravneny odstupit’ od tejto zmluvy a ndjomca je povinny odovzdat’ predmet najmu
prenajimatel'ovi najneskér do 10 kalendarnych dni odo diia dorucenia odstupenia.
Odstapenie od zmluvy ma uc¢inky ,,ex nunc*.

4.) Zmluvné strany sa dohodli, ze pre doruovanie pisomnosti na Gc¢el ukoncenia tohto
najomného vztahu akymkol'vek spdsobom uvedenym v tomto ¢lanku prostrednictvom
posty plati, Ze zasielka sa bude povazovat’ za dorucenu aj v pripade ak pri dorucovani
doporucene do vlastnych rik na adresu uvedent v zahlavi zmluvy sa neprevzata vrati
odosielatel'ovi. Za deni doru€enia sa bude povazovat’ den nasledujuci po dni vratenia
neprevzatej zasielky odosielatel'ovi.

VII.
Ostatné dojednania

1) Predmet najmu Specifikovany v ¢l. I. zmluvy moze najomca po celil dobu trvania
najomného vztahu vyuzivat len na ucel, ako je uvedeny v ¢l. Il. zmluvy.

2.) Najomca nesmie v Ziadnom pripade predmet najmu d’alej prenajimat’ tretim osobam
a teda menit’ najomny vzt'ah za podnajomny.

3.) Najomca je opravneny postapit’ pohladavky ainé prava vyplyvajice mu z tejto
zmluvy voéi prenajimatel'ovi len po jeho predchadzajiicom pisomnom suhlase.

4.) Najomca sa zavizuje, ze o predmet najmu sa bude starat’ so starostlivost'ou riadneho
hospodara a je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne informovat’ prenajimatel’a
0 vzniku akejkol'vek Skody, ako aj o vSetkych zmenich na predmete najmu bez
ohl'adu na pricinu ich vzniku.

5.) Naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu ndjmu znasa najomca sam. Pre
sfunkénenie  a prispdsobenie si  prenajatych priestorov  svojim  potrebam
a poziadavkdm najomca je opravneny po zapisnicnom odovzdani predmetu ndjmu
vykonat' potrebné prace zahffiajuce vymalovanie priestorov, opravu pripadne
vymenu podlah, prispdsobenie vySky stropov, rekonsStrukciu rozvodov telefonnej
a pocitacovej siete a pripadnii vymenu socialnych zariadeni a zariadeni v prirucnej
kuchynke. VSetky tieto prace zabezpe¢i ndjomca na vlastné naklady bez naroku na
ich refundéciu prenajimatel'om.

6.) Najomca zodpoveda za vSetky Skody na predmete najmu vzniknuté v kauzalnej
suvislosti s vykonom jeho Ccinnosti alebo porusenim povinnosti, vratane Skod
sposobenych  tretimi osobami, ktorym umoznil pristup K predmetu najmu,
s vynimkou §kdd vzniknutych v désledku posobenia vis major.
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7.) Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody spdsobené najomcom poruSenim predpisov
vV oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci, zivotného prostredia ako
I porusenim poziarnych predpisov. Taktiez nezodpoveda za pripadné Skody na
veciach umiestnenych na predmete najmu.

8.) Prenajimatel’ sa zavdzuje poskytnut’ potrebnit sucinnost’ azdrzat' sa vSetkych
zasahov, ktorymi by mohol najomcovi znemoznovat uzivat’ predmet najmu pre acel
ako bol dohodnuty v tejto zmluve.

9.) Prenajimatel’ prehlasuje, Ze nie si mu zname ziadne pravne ani faktické vady najmu,
vady zjavné ¢i skryté, ktoré by branili riadnemu vyuzivaniu predmetu najmu.

10.) N4ajomca nesmie svojou ¢innost'ou poskodzovat’ okolité nehnutelnosti prenajimatel’a
aje povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktoré by smerovalo proti zaujmom
prenajimatel’a. Nesmie na predmete najmu zriadovat ziadne skladky odpadov
a odpad vzniknuty pri vyuzivani predmetu ndjmu skladovat’ a priebezne odvazat’ na
likvidaciu v zmysle platnych pravnych predpisov.

11.) Najomca nesmie na predmete najmu vykonavat’ bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatela Ziadne stavebné Upravy ani stavebnl Cinnost. Sucast'ou
suhlasu prenajimatel’a k ipravam musi byt aj presnad Specifikéacia takychto tprav
podla pisomnej ziadosti najomcu. Zakaz sa nevztahuje na stav, kedy by
bezprostredné neodstranenie zavadného stavu predmetu najmu vykonanim uprav
spdsobilo alebo by mohlo spdsobit’ vaznejSiu majetkovi ujmu ako st néklady na
jeho odstranenie, o tejto skutocnosti je ndjomca povinny ihned informovat
prenajimatel’a.

12.) Pripadné odsuhlasené a vykonané stavebné upravy budi chapané ako technické
zhodnotenie predmetu najmu v zmysle prislusnych ustanoveni zakona ¢. 595/2003
Z.z. odani zprijmov v platnom zneni atieto vlastné investicie bude najomca
odpisovat’ v zmysle citovaného zdkona, k comu prenajimatel’ dava suhlas.

13.) Po skonceni najomného vztahu je ndjomca povinny uviest predmet najmu do
povodného stavu s prihliadnutim na v dobe trvania ndjmu vykonané odsthlasené
upravy. Po skonceni ndjmu, ak tato zmluva pre niektoré plnenia neustanovuje ini
lehotu, budu do 21 kalendarnych dni od skon¢enia najmu vyrovnané vsetky zavazky
vyplyvajuce zmluvnym stranam z tejto zmluvy.

14.) Najomca je povinny podl'a zakona ¢. 124/2006 Z.z. o bezpe¢nosti o ochrane zdravia
pri praci apodla zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi dodrziavat
predpisy na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia ako aj poZiarnej ochrany.

15.) Najomca je povinny zabezpeit vo vlastnom mene ana vlastné naklady vSetky
potrebné povolenia, suhlasy avykonat voc¢i organom Statnej spravy vsetky
oznamenia tykajice sa jeho cCinnosti a zabezpeCit realizdciu odpadového
hospodérstva nahldsenim sa ako pdvodca odpadu aozndmit pripadné
prevadzkovanie zdroja znecistenia ovzdusia.

16.) Dan z nehnutel'nosti a pripadné poplatky vztahujice sa na predmet najmu spravcovi
dane respektive inej zakonom urcenej osobe hradi danovnik alebo osoba, ktorej tuto
povinnost” ukladd zdkon. V pripade ak by danovnikom alebo touto osobou bol
prenajimatel’, tak sa zmluvné strany dohodli, Ze tieto financné plnenia ( dane,
poplatky) vzt'ahujice sa na predmet ndjmu alebo niektort jeho ¢ast' zndSa ndjomca,
ktory sa ich zavdzuje prenajimatelovi uhradit’ do 14 dni od doruCenia faktury,
prilohou ktorej bude vycislenie dane resp. poplatku v tom ktorom roku. V pripade
neuhradenia tejto faktary ani v dodato¢ne poskytnutej lehote, ktord nesmie byt
kratSia ako 15 dni od odoslania vyzvy, je prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy
odstupit’.
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17.) Ziadna zo zmluvnych stran neru¢i za neplnenie tejto zmluvy v pripade, Ze by
pricinou neplnenia bola vysSia moc, napr. zemetrasenie, povoden alebo iné zivelné
pohromy, ktoré nepodlichaji kontrole a zodpovednosti postihnutej zmluvnej strany.

18.) Zmluvné strany sa dohodli, Ze za den prenechania predmetu najmu sa povazuje den
zaCiatku ngjmu atymto dilom je nijomca opravneny predmet najmu uzivat
a povinny platit’ ndjomné.

VIII.
Zavereéné dojednania

1) Prenajimatel’ ma pravo vstupu na predmet najmu za ucelom vykonania kontrol za
pritomnosti najomcu, priCom tento obhliadku musi strpiet. Termin obhliadky bude
najomcovi 0znameny vopred.

2.) Prenajimatel’ nezodpoveda za veci a predmety vnesené najomcom v jeho vlastnictve,
alebo vo vlastnictve tretich osdb na predmet ndjmu a ani za osoby, ktorym najomca
umoznil pristup na predmet ngjmu.

3.) Pre vztahy neupravené touto zmluvou platia primerane ustanovenia Obcianskeho
zakonnika.

4.) Ku dnu zaciatku najmu bude vyhotoveny pisomny zaznam o odovzdani a prevzati
predmetu najmu s uvedenim mena kontaktnej osoby prenajimatel’a na zabezpecenie
odstranenia pripadnych vzniknutych portch na predmete ndjmu.

5.) Zmeny adoplnky ktejto zmluve je mozné vykonat len pisomnym dodatkom
S podpisom obidvoch zmluvnych stran. Predmetné dojednanie sa nevztahuje na
zmenu vysky najomného, ktord bude uskutoctiovand spdsobom ustanovenym v L.
IV. tejto zmluvy.

6.) Zmluva bola napisana v 7 rovnopisoch s rozdelenim nasledovne: 5 rovnopisov je
urenych pre prenajimatel’a a 2 rovnopisy st uréené pre najomcu.

7.) Zmluvné strany vyslovne stuhlasia so zverejnenim tejto zmluvy v jej plnom rozsahu
vratane dodatkov v Centrdlnom registri zmlav vedenom na Urade vlady Slovenskej
republiky (,,centralny register zmlav*) v sulade s §5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o
slobodnom pristupe k informaciam v platnom zneni.

8.) Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu a v sulade s §47a Obcianskeho zakonnika
v plathom zneni u¢innost’ diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v centralnom
registri zmlav.

9.) Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasuji, Ze sa dokladne oboznamili s jej
obsahom, zmluve rozumeju a zmluvu nepodpisali v tiesni.

V Banskej Bystrici: 23.DEC.2019

Prenajimatel”: Néjomca:
LESY Slovenskej republiky, $tatny podnik Kanlux s.r.o.
Ing. Marian Stanik, generélny riaditel’ Zbigniev Waclaw Szymanski, konatel’
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Priloha:

dazie Kariograte a katastra Siavenskei rapubliky

Parcela registra C, 55/1

TrenGlansky kra) > Trencin » Trenéin > k.0 Zlatovee
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