NAJOMNA ZMLUVA | |

¢. 2270/2023/PS ESM - 1451 [
uzatvorens v zmysle § 663 a nasl. zikona ¢&. 40/1964 Zb. Obtiansky zikonnik -
v zneni neskorsSich predpisov

medzi:
1. Prenajimatel”:
Nazov: Mesto Bansks Bystrica
v zastipeni: Jan Nosko, primator mesta
sidlo: Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banska Bystrica
1CO: 00 313 271
DIC: 2020451587
bankové spojenie: CSOB, a. s., pobo¢ka Banské Bystrica
¢islo uctu: 4016795432/7500
IBAN: SK77 7500 0000 0040 1679 5432
BIC: CEKOSKBX
(d’alej len ,,prenajimatel™)
a
2. Najomca:
Nazov: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome siipis. ¢islo 6432

na Pieninskej ulici ¢. 23 v Banskej Bystrici

|

zastipeni v stlade s § 9 ods. 7 zak. &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskor$ich predpisov spravcom bytového domu: [
Stavebné bytové druzstvo Banské Bystrica |

sidlo: Zelend 1, 975 90 Banska Bystrica

zapisané: Obchodny register Okresného siidu Bansk4 Bystrica, Odd.: Dr., V1. &.: 90/S "
zastiipené: JUDr. Silvia Ivanitova, predseda predstavenstva :
ICO: 00 170 071

DIC: 2021095747

bankové spojenie:

&islo titu bytového domu:

zastupca vlastnikov bytov v dome: Anton Hetﬁa_]s mobil: -
(d’alej len ,,ndjomca‘)

(prenajimatel’ a ndgjomca d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

~ Clinok L
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnuteFnosti — pozemku, vo V}"§ke spoluvlastnickeho podielu 1/1
k celku, ktory je zapisany na liste vlastnictva & 1000 pre kat. tizemie Sasova, obec Banska Bystrica,
okres Banské Bystrica, vedenom Okresnym tradom Banska Bystrica, katastrdlny odbor, konkrétne |
parcela registra ,,E" evidovanej na mape urceného operatu, ako: - | i

U parc. €. E KN 475/1, druh pozemku: zastavana plocha a nddvorie o vymere 74722 m?, |

(dalej len ,,pozemok*).
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Clinok II
Predmet a ticel ndjmu

1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi na uzivanie, za podm1enok dohodnutych v tejto zmluve, - ast’
pozemku, ktory je zapisany na liste vlastnictva & 1000 pre kat. izemie Sasova, obec Banskéd Bystrica,
okres Banska Bystrica, vedeny Okresnym uradom Banska Bystrica, katastrélny odbor, ako parcela
registra ,,E“ evidovana na mape urceného operatu, a to: |

. parc. &. E KN 475/1, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 19 m?
(z &asti identicka s parc. €. C KN 2495/1)
(dalej len ,,predmet najmu‘).

2. Prenajimané &ast’ pozemku, ktora tvori predmet ndjmu, je bliZSie Specifikovana v grafickom znézorneni
(snimka), ktora tvori neoddelitent sidast’ tejto zmluvy ako Priloha &. 1. Zmluvné strany vyhlasuji, ze
grafické znazornenie, tvoriace Prilohu &. 1 zmluvy, je pre zmluvné strany ur€ité a zrozumitel'né.

3. Prenajimatel prenechiva najomcovi do uZivania predmet najmu za 1i¢elom vybudovania a prevadzkovania
bezbariérovej rampy k bytovému domu stip. &. 6432 situovanom na pozemku parc. &. C KN 2752 v ramci
stavby: ,, Rampa a schodisko k vstupu MBD-U 65 Pieninska 23, Banské Bystrica (d’alej len ,,stavba®), na
dobu trvania ngjmu podla ¢lanku IV. bod 1. zmluvy.

4. Néijomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi za uZivanie predmetu nijmu dohodnuté ndjomné v stlade
s ¢lankom III. tejto zmluvy.

Clanok IIL
Vyska a splatnost’ najomného

1. Vyska roéného ndjomného za uZivanie predmetu najmu bola dohodou zmluvnych stran uréena v stilade.
s ¢lankom 20 bod 2. por. Cislo 1) Uplneho znenia Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta
Bansk4 Bystrica v zneni dodatkov &. 1. - 8. zo dila 28.09.2022 (d'alej len ,,z4sady) na sumu 3,00 €/1
m?/rok, &o pri vymere predmetu najmu 19 m? predstavuje roéné ndjomné vo vyske 57,00 € (slovom:
patdesiatsedem eur).

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska roéného najomného za uZivanie predmetu najmu bude odo diia
nasledujiiceho po dni nadobudnutia privoplatnosti posledného (najneskér) vydaného kolaudaéného
rozhodnutia, vyZadovaného pre zrealizované stavby a ¢innosti uvedené v lanku II. bod 2. zmluvy,
stanoven4 podla ¢lanku 20. bod 2. por. &islo 4) zdsad na sumu 3,00 €/1 m?*/rok, &o pri vymere
predmetu ndjmu 19 m? predstavuje ro¢né ndjomné vo vyske 57,00 €, priom tato suma je niZSia ako
minimalna suma ndjomného stanovena v Clanku 20 bod 3. zdsad. Nijomca berie na vedomie, Ze
v zmysle ¢lanku 20 bod 3. zasad, nesmie byt’ celkova cena ndjmu niZsia ako 60,00 € za kazdy, aj zadaty
kalendamy rok. Vyska roéného ndjomného tak po nadobudnuti pravoplatnosti posledného (najneskér)
vydaného kolaudaéného rozhodnutia, vyZadovaného pre zrealizované stavby a ¢innosti uvedené v
¢lanku II. bod 2. zmluvy, predstavuje sumu vo vyske 60,00 € (slovom: Sestdesiat eur). Spdsob platby
a vyska najomného bude nijomcovi pisomne oznédmend do 14 pracovnych dni odo diia dorucenia
posledného (najneskoér) vydaného pravoplatného kolaudacného rozhodnutia.

3. Néjomca sa zaviizuje nijomné podla bodu 1. a 2. tohto &lanku zmluvy uhridzat’ prenajimatelovi raz .

roéne bezhotovostnym prevodom na bankovy udet prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy, VS
2270/2023, alebo priamo v pokladni Mestského tiradu, Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banska
Bystrica, vtermine vZdy do 30. jiina pnslusneho kalendédrneho roka.
4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny uhradit’ prenaymatel’ovn najomné v pnslusnej
alikvotnej Giastke, za obdobie kalenddmeho roka platného v Ease podpisu tejto zmluvy, spolotne
s nagjomnym za najbliZ§i budici kalendamy rok, nasledujici po kalendarnom roku, v ktorom doslo
k podpisu tejto zmluvy. Ndjomca uhradi prenajimatefovi ndjomné v zmysie tohto bodu najneskor do 15
kalendarnych dni odo diia nadobudnutia Géinnosti zmluvy, a to spdsobom uvedenym v bode 3. tohto
¢lanku. N4jomné za d’alie obdobie je ndjomca povinny uhradit’ v termine podFa bodu 3. tohto &lanku.

5. Alikvotnd c&ast' nijomného za obdobie od 15.09.2023 do 31.12.2023 predstavuje sumu vo
vyske 16,87 €, pri¢om tito suma je niZSia ako minimélna suma nijomného stanovend v &lanku 20 bod 3.
zésad. Néjomca berie na vedomie, Ze v zmysle Clanku 20 bod 3. zésad, nesmie byt’ celkové cena ndjmu
nizsia ako 30, 00 € za kazdy, aj zaCaty kalendémy rok. Ndjomca z uvedeného dévodu uhradi ndjomné za

s

rok 2023 vo vyske 30,00 € spolocne s ndjomnym za cely najblizsi budici kalendarny rok, nasledujtici
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po kalenddrnom roku, v ktorom doglo k podpisu tejto zmluvy, ¢o predstavuje sumu vo vyske 87,00.€
(slovom: osemdesiatsedem eur). Najomné za d’aldie obdobie je ndjomca povinny uhradit’ v termine
podla bodu 3. tohto élanku zmluvy.

Zmluvné strany sa pre vylienie akychkol'vek budicich nedorozumeni a pochybnosti dohodli, Ze
nezaplatenie najomného v lehotdch a spdsobom uvedenom v bode 1. az bod 5. tohto ¢lanku zmluvy,
zaklad4 nérok prenajimatel'a na okamZité odstipenie od zmluvy.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo Gpravy vysky nijmu v stlade so zdsadami, s ktorymi je ndjomca
riadne oboznameny a s uvedenou tpravou sithlasf.

Clanok IV.
Doba trvania zmluvy

Néjomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa uzatvara na dobu neurciti.

Predmetnd zmluva je v stlade s ust. § 5a ods. 1 zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe

k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v spojeni s ust.

§ 47a ods. 1 zakona &. 40/1964 Zb. Obiiansky zakonnik povinne zverejiiovanou zmluvou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetna zmluva zanikne:

3.1.zanikom predmetu ndjmu;

3.2. pisomnou dohodou zmluvnych stran ku dfiu uvedenému v takejto dohode;

3.3pisomnym odstipenim prenajimatel’a od zmluvy z dévodu podstatného porusenia zmluvy zo strany
najomcu v pripade ak:

a) najomca nezaplat! ndjomné v lehote a sp6sobom uvedenym v &lanku III. bod 1. aZ bod $.

" zmluvy, priCom stakto dohodnutym platenim nijomného je vomelkani o viac ako jeden
mesiac;

b) ndjomca najneskdr do 12 kalendarnych mesiacov odo dita nadobudnutia Gi¢innosti tejto zmluvy
nepredloZi prenajimatel'ovi fotoképiu (posledného) najneskdr vydaného stavebného povolenia
vyZzadovaného pre realizaciu &innosti Specifikovanych v &lanku IL. bod 3. tejto zmluvy;

c) najomca najneskdr do 24 kalendarnych mesiacov odo diia nadobudnutia G&¢innosti tejto zmluvy
nepredloZi prenajimatelovi fotokopiu (posledného) najneskér vydaného kolaudatného
rozhodnutia vyZadovaného pre zrealizované stavby a tpravy uvedené v &lanku II. bod 3. tejto
zmluvy.

Odstipenim prenajimatela od zmluvy zanikaju vSetky prava apovinnosti zmluvnych strén

vyplyvajlce z tejto zmluvy, s vynimkou prav na zmluvné a zikonné sankcie (napr. privo na nahradu

Skody, pravo na zmluvnit pokutu, atd’.).as vynimkou zmluvnych ustanoveni, ktoré na ziklade

prejavu  vble zmluvnych strén, alebo z dévodu ich pravnej povahy, zostdvaji v platnosti aj po

skonceni platnosti tejto zmluvy.
3.4pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a v pripade, ak:
a) najomca bude uZivat’ predmet ndjmu v rozpore s dohodnutym uéelom ndjmu;
b) ndjomca prenecha predmet najmu alebo jeho &ast’ do uZivania alebo do podnajmu tretej osobe
bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela;
c) prenajimatel’ ma zaujem vyuZit' predmet najmu na iny d&el v rimci plnenia jeho
zakonnych povinnosti. :
Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe v dizke trvania jeden (1) mesiac, ktora za&ina plynit
prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ prenajimatela z najmu druhej
zmluvnej strane riadne dorucéena.
V pripade ukonéenia zmluvného vztahu z dévodov $pecifikovanych v bode 3.3. pism. a) aZ ¢) a v bode
3.4. pism. a) aZ c) tohto €lanku, sa nijomca pre vyluenie akychkol'vek budicich nedorozumeni a
pochybnosti zavizuje prenajimatelovi, pokial medzi prenajimatelom a nijomcom neddjde k inej
pisomnej dohode, uviest’ predmet najmu na vlastné néklady do povodného stavu (stavu v akom bol
najomcom prevzaty) najneskor do 60 dni odo dita ukon&enia zmluvného vztfahu. Ak nijomca porusi
svoju povinnost’ odovzdat’ takto predmet ndjmu a medzi zmluvnymi stranami nedoslo k inej pisomne;j
dohode, je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi preukdzatelne vzniknuté naklady, ktoré vznikli
prenajimatelovi v siivislosti s uvedenim predmetu nijmu do pévodného stavu.
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Clinok V.
Prdva a povinnosti zmluvnych stran

Nijomca sa zavizuje plnit vietky podmienky najmu podla tejto zmluvy, predmet najmu uzivat’ riadnym
a hospodarnym spdsobom na dohodnuty Glel a dodrZiavat vieobecne zévizné privne predpisy,
vztahujice sa na predmet najmu.

Najomca sa zaviizuje predmet ndjmu udrZiavatl' v riadnom stave v stlade s G¢elom ndjmu a odstranit
pripadné skody vzniknuté na predmete najmu v dosledku Jeho dinnosti.

Najomca je opravneny uzivat predmet n&jmu spdsobom uréenym v tejto zmluve a to primerane povahe
a uréeniu veci, pri¢om je povinny si podinaf tak, aby v zmysle ustanovenia § 415 zdkona &. 40/1964 Zb.
Obéiansky zakonnik nedochddzalo ku $koddm na zdravi, majetku, prirode a Zivotnom prostredi.
Néjomca je povinny zabezpe&it' u dodavatelov stavebnych pric nakladanie s predmetom najmu len pre
Odely realizacie ucelu na_]mu v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

Néjomca je povinny pri realizécii G&elu najmu reSpektovat’ vSetky dotknuté IS v sibehu, resp. v
kriZovani, pri dodrZani ich odstupovych vzdialenosti, resp. krytia. N4jomca sa zavizuje pocas doby
trvania najmu poskymut’ stiinnost’ pri prxpadne_; inej vystavbe inZinierskych sieti a taktieZ umozmt’
prena_umate] ovi kedykol'vek vstup na predmet najmu.

Néjomca nie je opravneny bez predchadzajiiceho plsomného sthlasu prenajimatela prenechat’ predmet
najmu podla tejto zmluvy do podndjmu alebo do uZivania tretej osobe.

Prenajimatel’ sihlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni suwsmmch so
stavebnymi pracami na predmete najmu, ako aj s vykonanim inych tikonov, ktoré moZno dévodne
predpokladat’ za ielom realizicie stavby definovanej v &lanku II. bod 3. tejto zmluvy. Téato zmluva je
pre najomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v &lanku II. bod 3. tejto zmluvy, dokladom
preukazujlicim iné pravo k nehnutelnosti - pozemku uvedenom v &lanku II. bod 1. tejto zmluvy v stilade
sust. § 58 ods. 2 a § 139 ods. 1 pism. a) zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov.

Najomca sa zavdzuje na vlastné naklady zabezpeGovat' poriadok a beZnu adrzbu predmetu ndjmu.
Ziroveli je najomca povinny odstrafiovat’ znelistenie na susednych nehnutelnostiach, vzniknuté
&innostou v sdvislosti s realizaciou udelu tejto zmluvy, a dbat’ na to, aby nedochédzalo k obmedzovaniu,
ani K porusovaniu vlastnickeho prava vlastnikov tychto nehnutel'nosti.

V pripade, ak déjde k zvysemu hodnoty predmetu ndjmu, ndjomca nemd narok na uhradu madnych
nakladov, resp. hodnoty zvySenia.

10. Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu ndjmu a v tomto stave ho od prenajimatel’a

11.

prebera.
Najomca sa zavizuje predlozit’ prenajimatel’'ovi fotokopiu kazdého kolaudaéného rozhodnutia v termine
do 15 kalendarnych dni odo diia nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

12. Néajomca zodpovedd =za vietky Skody spOsobené na predmete ndjmu, ako aj na susednych

1.

2.

nehnutelnostiach, vzniknuté v sivislosti s realizéciou ucelu tejto zmluvy, vratane §kod sposobenych
tretimi osobami, ktorym najomca umoZnil vstup na predmet najmu.

Clanok V1.
Dorudovanie

Pokial v zmluve nie je vyslovne uvedené inak, zmluvné strany sa dohodli, ze vietky pisomné '
oznamenia podla tejto zmluvy budi doru€ované a) prostrednictvom posty, b) kuriérom alebo inym -
vhodnym spdsobom, a to na kontaktné adresy (resp. koreSpondencné adresy) zmluvnych strdn uvedené
v zahlavi tejto zmluvy, okrem pripadu, ak zmluvna strana preukazatelne oznamila druhej zmluvnej ;
strane zmenu kontaktnej adresy. '

- Zmluvné strany sa dohodli, ze v3etky pisomné oznamenia podla tejto zmluvy budi najomcow
dorucovane na nim oznacent koreSpondencnu adresu uvedenii v zahlavi tejto zmluvy

3.% . Pisomnost sa povazuje za dorudenii diiom jej prevzatia adresatom alebo nim poverenou osobou.

Pisomnost’ sa povazuje za doru€enu aj diiom nasledujiicim po dni méarneho uplynutia aloZnej lehoty a to
aj v pripade, ak sa o uloZeni zasielky adresat nedozvedel, ako aj diiom vratenia zasielky odosielatelovi s
poznamkou, Ze adresét je neznamy, alebo s inou poznamkou obdobného vyznamu a v pripade osobného
dorudenia alebo dorudenia kuriérom aj ditom odmietnutia prevzatia zasielky adresatom.
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Clénok VII.
ZAveretné ustanovenia

Zmluvné vztahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami zékona €. 40/1964 Zb.
Obgiansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov a d’al§imi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi
platnymi na Gizemi Slovenskej republiky.

Zmluvu moZno menit a dopliiat len pisomnymi &islovanymi dodatkami, podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami.

Zmluva bola vyhotovena v piatich (5) vyhotoveniach, z toho tri (3) vyhotovenia pre prenajimatel’a a dve
(2) vyhotovenia pre najomcu.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zéstupcami oboch zmluvnych stran
audinnost ditom nasledujiocim po dni jej zverejnenia v Centrilnom registri zmliv v silade
s ustanovenim § 5a ods. 1 zdkona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a
doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informécii) v spojeni s ustanovenim § 47a ods. 1 zdkona
&. 40/1964 Zb. Obcgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov. -

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze im nie sG zname Ziadne okolnosti, ktoré by branili platne uzavrlet’ tato
zmluvu. V pripade, Ze takd okolnost’ existuje, zodpovedajli za Skodu, ktora tym druhej zmluvnej strane
vznikne.

NeoddeliteI'nou st¢ast’'ou tejto zmluvy je Priloha €. 1. V pripade rozporu medzi zmluvou a jej prilohami,
maju prednost’ ustanovenia zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuji, Zze si zmluvu riadne preéitali a uzatvaraji ju na zaklade slobodnej a véznej
véle, Ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok a Ze lch
zmluvna voI'nost nebola obmedzena, €o potvrdzuji vlastnoruénymi podpismi.

Priloha ¢.1: Grafické znazornenie (snimka) prenajimanej ¢asti pozemku podla NZ &. 2270/2023/PS ESM —
|

1451

V Banskej Bystrica, diia:

V Banskej Bystrici, diia: -7

Prenajimatel’: Nijomca:

..’...................7.7..............A....A essessrasToances Cetneeresesrirataactatasnearavitinaasonsantacatinssat
Jan Nosko JUDr. Silyia Ivamcova predseda predstavenstva
primator mesta

Banska Bystrica

L

NZ ¢&. 2270/2023/PS ESM -1451

Ll clen P—SBD

za viastnikov bytov v dome:

...................................

...........

Anton Hetflajs, predseda SVB
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