ZML UVAZE 007/2023
0 ndjme nebytovych priestorov uzavretd podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov, zdkona 446/2001 Z. z. o majetku vyssich uzemnych celkov v zneni neskorsich
predpisov a Zdsad hospoddrenia s majetkom BBSK

medzi zmluvnymi stranami (dalej len ,zmluvné strany”):

1. Spravca majetku:  Stredna zdravotnicka skola

v zastupeni: Mgr. Miroslav Sekula, riaditel Skoly
sidlo: 984 17 Lucenec, Lucna2

ICO: 00607029

DIC: 2021193845

bank. spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK90 8180 0000 0070 0039 5147

»dalej len prenajimatel™

a
2. Meno a priezvisko: Maros Alaksa
Obchodné meno: M.A.C. Alaksa Maros, s.r.o.
Bydlisko: Garbiarska 601/13, 98401 Lucenec
ICO: 52125203
DIC: 2120899286
Bankové spojenie:  Fio banka, a.s.
IBAN: SK98 8330 0000 0020 0156 0543

Vypis z obchodného registra , Oddiel: Sro, vlozka ¢islo 35658/S zo dria 9.9.2022
,dalej len ndjomca”
takto:

Clanok 1.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je ndjom nebytovych priestorov, o vymere 5,60 m?, v budove nachadzajucej
sa na Liste vlastnictva ¢. 9336, Cislo parcely 4057, supisné Cislo 1987/2, zapisanej na Katastralnom
Uzemi v Lucenci. Prenajimatel prenajima ndjomcovi uvedené priestory a ndjomca sa zavazuje za
predmet najmu platit odplatu (ndjomné) a hradit vedlajsie vydavky.

Ndjomca bude prenajaté priestory uzivat za Ucelom poskytovania obcerstvenia pre Ziakov a
zamestnancov Skoly pocas skolského vyucovania v sulade so Zivnostenskym opravnenim. Najomca sa
zavazuje, ze nebude predavat alkoholické ndpoje vratane piva a sortiment tovaru podavanych jedal
bude prisposobeny potrebam Ziakov Skoly. Obcerstvenie bude poddvané denne pocas skolského
vyucovania. Otvaracie hodiny budu zverejnené na viditelnom mieste.



Clanok I1.
Platnost zmluvy a doba najmu

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a ucinnost driom nasledujicim
po dni zverejnenia v CRZ BBSK.
Zmluva sa uzatvara na dobu urcitl, a to od 11.09.2023 do 30.06.2024.

Clanok Il
Vyska najomného

Ndjomné je stanovené vo vyske 46,50 € za m? rocne, t. j. 260,40 € ro¢ne pricom je splatné v dvoch
spldtkach vo vyske 130,20 € v terminoch podla priloZzeného splatkového kalendara, ktory je Prilohou
¢.2 tejto zmluvy.

Ndjomné sa povaZuje za zaplatené driom pripisania na Gcet ¢. SK90 8180 0000 0070 0039 5147 vedeny
v Statnej pokladnici, Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15.

Clanok IV.
Uhrada vedlajsich nakladov

Uhrada vedlaj$ich nakladov spojenych s uzivanim nebytovych priestorov (elektrickd energia, vodné,
sto¢né a vyvoz smeti) nie je zahrnuta vo vyske najomného a je stanovend vo vyske 129,60 € rocne,
pricom je splatnd v dvoch splatkach vtermine podla prilozeného splatkového kalendara, ktory je
Prilohou ¢.2 tejto zmluvy, spolu s ndjomnym. Podrobné vycislenie vedlajsich ndkladov je uvedené na
kalkula¢nom liste, ktory je Prilohou €. 1 tejto zmluvy.

Uhrada vedlajsich nakladov sa povaZuje za zaplatené dfiom pripisania na Gcet ¢. SK68 8180 0000 0070
0039 5155 vedeny v Statnej pokladnici, Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15.

V pripade, Ze sa zmeni vySka platieb za spotrebovanu elektricki energiu, vodné a stocné a iné,
prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostrannym pravnym tkonom primerane zvysit Uhrady vedlajsich
nakladov spojenych s uzivanim nebytovych priestorov.

Clanok V.
Skoncenie najmu

1. Ndjom sa skonci uplynutim doby, na ktoru bol dojednany.

2. Zmluvné strany s opravnené zmluvu pisomne vypovedat len z dévodov taxativne vymedzenych v §
9 ods. 2 a 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, pricom vypovedna lehota je
jednomesacna a zacina plynut prvym driiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’
dorucend druhej strane. Prenajimatel je tiez opravneny vypovedat zmluvu v zmysle § 11 zikona ¢.

116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

3. Vypovednd lehota je jednomesacna a zacina plynut prvym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved dorucena druhej strane.

4. Najom sa skonci tiez pisomnou dohodou zmluvnych stran a to aj bez udania dévodu.



5. Prenajimatel si vyhradzuje pravo odstupit od zmluvy aj z nasledovnych dévodov, ktoré su
povazované za podstatné porusenie zmluvy:
a) najomca je v omeskani s Uhradou ndjomného alebo s dhradou vedlajsich nakladov
o viac ako jeden kalendarny mesiac,
b) ndjomca uziva predmet ndjmu v rozpore s U¢elom najmu dojednanym v zmluve,
c) najomca realizuje stavebné Upravy na predmete najmu bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela,
d) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast do podndjmu tretim osobam bez
predchdadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela,
e) najomca porusi zmluvne dojednany zédkaz prevodu zmluvnych zavazkov,
f) prenajimatel potrebuje predmet ndjmu pre vlastné potreby,

pokial to prislusné zdkonné ustanovenia pre konkrétne zmluvné typy povoluju.

Clanok VI.
Ostatné dojednania

1. Njomca nie je opravneny akymkolvek spbsobom investovat do predmetu najmu bez
predchddzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela a sucasne bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu Predsedu BBSK.

Investicie zo strany najomcu do predmetu najmu je mozné realizovat vyluéne za splnenia dalsich
nasledujucich podmienok:

a) Doba najmu ma dizku trvania nepresahujicu 1 kalendarny rok.

b) Predmet najmu je nespoOsobily na riadne uZivanie, resp. technicky stav predmetu najmu je
nevyhovujuci na obvyklé alebo dohodnuté uZivanie.

c) Opravnenie ndjomcu investovat do predmetu najmu aspbsob vzajomného vysporiadania
realizovanych investicii (bezodplatnym prevodom v prospech BBSK alebo vzdjomnym zapoctom
za alikvotnli vysku ndjomného) je nevyhnutné uvadzat v podmienkach obchodnej verejnej
sutaze na najom majetku BBSK. Podmienky takejto obchodnej verejnej sutaze na ndjom
majetku BBSK si vyZaduju predchadzajuci pisomny suhlas Predsedu BBSK.

d) Vopred zmluvne dohodnuty spésob vzajomného vysporiadania zmluvnych stran ohfadom
najomcom zrealizovanych investicii do predmetu najmu, odsuhlaseny Predsedom BBSK.

e) Vzajomné vysporiadanie zmluvnych stran ohladom ndjomcom zrealizovanych investicii do
predmetu ndjmu pocas trvania nidjomného vztahu, resp. v pripade ukonéenia najomného
vztahu, je mozné vylu¢ne tymito spésobmi:

- bezodplatnym prevodom takychto investicii do vylu¢ného vlastnictva BBSK,

- vzdjomnym zapoctom splatnych pohladdvok zmluvnych stran (t. j. splatnej pohladavky
najomcu titulom odplaty za zrealizované investicie do predmetu ndjmu a splatnej pohladavky
prenajimatela titulom ndjomného).

f) Predmetom vzdjomného zapoétu mbzu byt vylutne zrealizované investicie do
nehnutelného majetku, ktory je predmetom ndjmu, nie naklady na beZné opravy a udribu
predmetu najmu.

g) Pohladavky zmluvnych stran spOsobilé na vzajomny zapocet musia byt splatné v tom
istom kalendarnom roku a musia sa tykat toho istého predmetu najmu. Splatna pohladavka
za najomnéje spo6sobild navzajomny zdpocet vylucne za podmienky, Ze prenajimatel sucasne
eviduje voci ndjomcovi i splatny zavazok za zrealizované investicie.

h) Odpisovanie zrealizovanych investicii do predmetu najmu vykondva najomca az do ich
vysporiadania.

2. Prenajimatel je povinny odovzdat nebytové priestory v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a
v takomto stave ich na svoje ndklady udrziavat.



Prenajimatel je opravneny podat navrh na vypratanie nehnutelnosti na prislusny sud v pripade, ze
najomca uziva predmet ndjmu aj po skonceni najmu (z akéhokolvek dévodu), a to bezodkladne,
najneskoér vsak 30 dni od skoncenia najmu, tak, aby nedoslo k obnoveniu ukonéeného najomného
vztahu, ktorého predmetom najmu bol majetok BBSK.

3. Najomca podpisanim tejto zmluvy prehlasuje, Ze preberd nebytové priestory do uZivania v stave
spbsobilom na dohodnuté uZivanie.

4. Najomca je povinny predmet najmu chranit pred poskodenim, zni¢enim alebo zneuzitim.

5. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych oprav
v prenajatom priestore, ktoré su nad rdmec beznej Udrzby a tieto, alebo aj iné nevyhnutné opravy
mu umoznit.

6. Najomca je povinny na svoje naklady zabezpedovat bezna Gdrzbu nebytovych priestorov, vratane
drobnych oprav.

7. Ndjomca nie je opravneny prenechat nebytové priestory ani ich ¢ast do podnajmu inej osobe.

8. Najomca je povinny po skonceni ndjmu odovzdat nebytové priestory v stave v akom ich prevzal s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Skody, spdsobené zavinenym konanim najomcu, s ndjomca
zaviazuje uhradit v plnom rozsahu.

9. Najomca je povinny dodrziavat v prenajatych priestoroch predpisy BOZP a PO.

Najomca je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch zabezpecovat udlohy vyplyvajice
v rozsahu § 4, 5, 6 zdkona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov a
§ 6 zdkona ¢. 124/2006 Z. z. o ochrane a bezpecnosti zdravia pri praci.

10. Ndjomca nema prednostné pravo na kdpu prenajatej veci.

11. Ndjomca nemodze zriadit zalozné pravo na majetok prenajimatela alebo tento inak zatazit.

12. Pocas platnosti zmluvy je prenajimatel opravneny vstupovat do prenajatého priestoru za ic¢elom
kontroly pri pritomnosti ndjomcu.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia zdkonom ¢. 116/1990 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov a Obcianskym zdkonnikom.

Tuto zmluvu je mozné menit len formou obojstranne odsuhlasenych pisomnych doplnkov, ktoré sa
stanu jej neoddelitelnou sucastou s vynimkou ¢l. IV. odseku 2.
Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazdd zmluvnad strana dostane jeden.

U¢astnici si zmluvu riadne preitali, porozumeli jej a prehlasuju, Ze ju uzavreli podla slobodnej, véinej
a zrozumitelnej vole, neuzavreli ju v tiesni a na znak svojho suhlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

V Lucéenci dna 6.9.2023

Prenajimatel: Najomca:

prenajimatel BBSK Banska Bystrica M.A.C. Alaksa Maros s.r.o.
v zastupeni: Mgr. Miroslav Sekula

riaditel Skoly

SZS, Liéna 2, 98417 Luéenec



Priloha ¢. 1

Stredna zdravotnicka skola, Lucna 2,984 17 Lucenec

Kalkulacny list
vyhotoveny k Zmluve o ndjme nebytovych priestorov uzavretej podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. medzi
SZS Lucenec ako prenajimatelom a ndjomcom — M.A.C. Alaksa Maros, s.r.o., Garbiarska 601/13,
98401 Lucenec uzatvorenej diia 28.08.2023.

- Najomné (nebytovy priestor) o rozlohe 5,6 m? x 46,50 €/ m? rotne = 260,40 €

- Pausalne naklady roc¢ne: Spotreba a ohrev vody = 51,50 €
Elektrickd energia = 48,00 €
Vyvoz smeti = 30,10 €
Spolu: 129,60 €
V Lucenci, 6.9.2023
Prenajimatel: Najomca:
Stredna zdravotnicka skola, Luéenec M.A.C. Alaksa Maros s.r.o.

v zastupeni Mgr. Miroslav Sekula,
riaditel Skoly



Priloha ¢. 2

Stredna zdravotnicka skola, Lucna 2, 984 17 Luc¢enec

Splatkovy kalenddr k ndjomnej zmluve ¢. 007/2023
k Zmluve o najme nebytovych priestorov uzavretej podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a
podndajme nebytovych priestorov, zakona ¢. 446/2001 Z.z. o majetku vyssich izemnych celkov v zneni
neskorsich predpisov a Zasad hospoddrenia s majetkom BBSK medzi SZS Lucenec ako prenajimatelom
a najomcom M.A.C. Alaksa Maros, s.r.o., Garbiarska 601/13, 98401 Lucenec uzatvorenej dia

28.8.2023
Ciastka Datum splatnosti
1. splatka: ndjomné 130,20 € 15.11.2023
2. splatka: reZijné naklady 64,80 € 15.12.2023
3. splatka: ndjomné 130,20 € 28.02.2024
4. splatka: rezijné naklady 64,80 € 28.02.2024
Spolu: 390,00 €

V Luéenci, dna: 6.9.2023
Vypracovala: Mgr. Monika Skorfiové

Mgr. Miroslav Sekula
riaditel Skoly




