ZMLUVA 0 NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢ 1/2019

uzatvorend v zmysle ustanoveni zidkona &, 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorgich predpisov (d'alej len ,Zakon o najme a podnajme NP*)

ZMLUVNE STRANY:

PRENAJIMATEL:
Obchodné meno/nazov:
Sidlo:

1CO:

DIC:

V zastipeni:

¢islo uctu:

zapisana:

(dalej len ,Prenajimatel™)

NAJOMCA:

Obchodné meno/nizov:
Sidlo:

1CO:

V zastipeni:

tislo uétu:

zapisana:

(dalejlen ,Ndjomca“)

(Prenajimatel’ a Najomca dalej samostatne a

strany“)

Nemocnica Alexandra Wintera n. o.
Winterova & 66,921 63 PieStany
36084221

2021704685

MUDr, Stefan Kéna -riaditel

IBAN: SK73 0900 0000 0051 30067177
vregistri OU TT, reg &. VVS/NO - 13/2003

AZ Dental s.r.o.
Kollarova 6, Piestany
45924945

Kamila Bzdaskova

v ORSR, OS Trnava, oddiel Sro., vlozka &. 26464/T

sa dohodli na uzavreti zmluvy o ndjme nebytovych priestorov ¢. 1/2019

(dalej len ,Zmluva“) v nasledovnom znen :

jlen ,Zmluvna strana“ a spolocne aj len ,Zmluvné
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Clanok 1.

PREAMBULA
Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - nebytového priestoru
nachddzajticeho sa v objekte Budovy zubného oddelenia (dalej aj ,nebytovy priestor) o
vymere 29,55 m2 a prislichajiceho podielu na spolo¢nych priestoroch o vymere 11,63 m2
so stpisnym ¢&fslom 1830, parcela ¢. 7709, na adrese Nélepkova 12, Piestany (d'alej len
~budova“), zapisanej na LV ¢ 5869, , vedenom Okresnym tradom PieStany, katastralny
odbor, obec Piestany, katastralne tzemie PieStany (dalejlen ~Budova“).
Prenajimatel’ ma zéujem prenechat Ndjomcovi na dohodnutt dobu do uZivania nebytové
priestory Specifikované v ¢lanku I1. bod 2.1. tejto Zmluvy, a Ndjomca ma zdujem nebytové
priestory Specifikované v &lanku 11. bod 2.1. tejto Zmluvy v uréenej dobe vyuZzivat' na téel
dohodnuty v ¢lanku I11. bod. 3.1. tejto Zmluvy.
S poukazom na zhodny zdujem Zmluvnych stran podla bodu 1.2. tohto ¢lanku Zmluvy,
uzatvaraju Zmluvné strany tito Zmluvuy, a to vrozsahu aza podmienok, ako je uvedené
v jej nasledovnych ustanoveniach.

Clanok I1.
PREDMET NAJMU

Prenajimatel’ prenechiva Najomcovi do do¢asného uzivania za dohodnuté ndjomné 70,00
eur/m?/rok bez DPH nebytovy priestor skladajici sa zo Styroch miestnosti, ato:
miestnost’ ¢. 103 o vymere 22,20 m?, miestnost’ ¢ 104 o vymere 23,60 m? , miestnost’ ¢.
109 ovymere 1,20 m? a prislichajiceho podielu na spolo¢nych priestoroch ¢akarne
ovymere 18 m? nachadzajlici sa na 1. poschodi Budovy zubného oddelenia (dalej len
~Predmet najjmu").

Clanok III.

UCEL NAJMU )
Néjomca bude Predmet ndjmu uzivat vyluéne za ti¢elom prevadzkovania sluzby dentalnej
hygieny.
Ndjomca sa zavizuje na svoje vlastné naklady zfskat a po celii dobu trvania tohto
najomného vztahu udrziavat v platnosti vietky povolenia potrebné v zmysle platnych a
Gcinnych vieobecne zavaznych pravnych predpisov, a to jednak na zriadenie prevadzky
Ndjomcu, a jednak pre prevadzkovanie ¢innosti Njomcu v Predmete najmu.
Bez predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a Ndjomca nie je opravneny
zmenit ucel uzivania Predmetu najmu, pod ktorym je prevadzkovany.

Clanok IV,

DOBA NAJMU
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito Zmluva sa uzatvara na dobu uré&itg § (slovom: pit)
rokov odo dita nadobudnutia G&innosti zmluvy (d'alej len ,Doba najmu").
Ktomuto diiu je Ndjomca povinny na vlastné naklady ziskat’ vietky potrebné povolenia
arozhodnutia prislu$nych organov za ¢elom prevadzkovania ¢innosti v silade s Géelom
ndjmu podl'a €lanku I11. bod. 3.1. Zmluvy.
Ktomuto driu Prenajimatel’ uvolfiuje Ndjomcovi Predmet najmu v stave spdsobilom na
dohodnuty idel. Prenajimatel si¢asne s odovzdanim Predmetu najmu odovzda Najomcovi
vSetky naleZitosti sliZiace k riadnemu aneruSenému uzivaniu Predmetu najmu.
Prenajimatel’ moéze Néjomcovi po ich predchéddzajicej dohode, umo%nit vstup do
Predmetu najmu aj pred diilom Géinnosti Zmluvy za G¢elom pripravy Predmetu ndjmu pre
ti&ely konkrétnej prevadzky podl'a bodu 3.1. ¢lanku 111, tejto Zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tento najomny vztah méze byt ukonceny vyhradne v stlade
s Elankom IX. tejto Zmluvy.
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Clanok v.
NAJOMNE A ZABEZPEKA

Vyska ndjomného za ugivanie Predmetu ndjmu je 70- eur bez DPH/m?/rok (slovom:
sedemdesiat eur), ¢o predstavuje spolu za 65 m?2 nebytovych priestorov ndjom 4 550- eur
bez DPH/roéne (slovom: STYRITISICPATSTOPATDESIAT eur), teda 379,17- eur bez
DPH/mesaéne (slovom: TRISTOSEDEMDESIATDEVAT eur a SEDEMNAST  centov).
Ndjomné sa bude platit mesacne, ato vopred, najneskér do 15. dia v mesiaci, ktory
predchadza mesiacu, za ktory sa nijomné plati, priom Najomca pri platbe faktir uvadza
ako variabilny symbol ¢islo faktury.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca do 5 dnf od podpisu tejto Zmluvy zloZi na bankovy
Ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy zabezpeku - depozit vo vyske 500,- Eur,
Ndjomca tymto berie na vedomie a je uzrozumeny s tym, Ze zloZena zdbezpeka alebo jej
Cast bude sluzit' na uspokojenie akejkol'vek pohladavky Prenajimatela vogi Najomcovi.

tradu Slovenskej republiky. Ndjomca sa zavazuje akceptovat’ vysku ndjomného a takto
zvy$ené najomné platit spésobom podla bodu 5.1. tohto ¢lanku Zmluvy. Takto
jednostranne zvysit najomné moze Prenajimatel najskér od 01.01. kalendarneho roka.
0 takejto tprave vysky ndjomného Prenajimatel’ Ndjomcu upovedomi pisomne spolu
s uvedenim terminu, odkedy bude takito Uprava ti¢inna.

VL.
PREVADZKOVE NAKLADY

Previdzkové naklady s naklady za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu, ktoré nie
st zahrnuté v ndjomnom.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Prenajimatel’ bude pre Ndjomcu zabezpetovat
vsulade stouto Zmluvou tieto dodavky asluzby sivisiace s Predmetom najmu ato:
doddvku elektrickej energie, dodévku vody a stoéné, dodavku tepla a odvoz komunalneho
odpadu.

Prenajimatel’ poskytne Néjomcovi bod pripojenia na dodavatel'a internetovych sluzieb,
uvedené sluzby vsak Prenajimatel’ nezabezpecuje. Ndjomca sa zavdzuje ku diiu zacatia
doby najmu na svoje naklady sém, priamo s prislusnym poskytovatel'om tejto sluzby

Nédjomca na vlastné niklady zabezpetuje upratovanie a beznd udrzbu Predmety najmu,

uZivanie telefénu.

Prevadzkové ndklady za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu zabezpeéované
Prenajimatel'om podla 6.2. tohto ¢ldnku sa Najomca zavazuje platit' Prenajimatel'ovi vZdy
mesacne vopred, zalohovo, najneskér do 15. dija v mesiaci, ktory predchadza mesiacu, za
ktory sa prevadzkové naklady platia, a to vsume 120,00 EUR /mesiac, tj. 1440,00
eur/rok vratane DPH:

Sluzby spojené s dodavkou elektrickej energie si 500,00 eur/rok.
Sluzby spojené s dodavkou vody a stoéné si 100,00 eur/rok.
Sluzby spojené s dodavkou tepla s 760,00 eur/rok.

Sluzby spojené s odvozom komunélneho odpadu st 80 eur/rok

Prenajimatel je opravneny jednostranne upravit' preddavok na previdzkové néklady, a to

najmd vtedy, pokial' potreba takejto zmeny bude vyplyvat’ zo zvy3enia cien dodavatel'ov

médif, platnych pravnych predpisov a/alebo pokial' to bude podla postdenia

Prenajimatel'a potrebné a tigelné pre prevddzku Budovy. O takejto tprave Prenajimatel
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Nédjomcu upovedomi pisomne spolu s uvedenim terminu, odkedy bude takito Uprava
Gcinna.

Vytctovanie skutoénych prevadzkovych nakladov (bod 6.2.) bude prebiehat raz za
obdobie jedného kalendarneho roka, vZdy k 31.12, prislugného roku, a tiez pri ukon&eni
najmu. V pripade, ak je pre dané médium hamontovany osobitny merag, Najomcovi bude

Clanok Vi1,
VSEOBECNE PLATOBNE PODMIENKY

Vpripade, ak sa dostane Ndjomca vogi Prenajimatelovi do ome$kania so splnenim
akéhokol'vek pefiazného zavizku vyplyvajiiceho z tejto Zmluvy, Prenajimatelovi vznikne
odo dila vzniku omeskania nirok na turok z ome$kania vo vySke 0,05% denne z omeskanej
sumy. Tym nie st dotknuté pripadné iné naroky Prenajimatel'a vo¢i Ndjomcovi z tituly
uvedeného omeskania, napriklad na odsttipenie od Zmluvy podl'a élanku IX. bod 9.2. pism.
a), na nahradu Skody, pricom uplatnenim zmluvne;j pokuty nie je dotknuté pravo
Prenajimatel'a na nihradu Skody v plnej vyske,

Ak Najomcovi vznikne narok na pomernd zlavu z Ndjomného, musi byt tento narok

Clanok VIII.

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN
Ndjomca je povinny pocas doby najmu nakladat - s Predmetom najmu s riadnou
Predmet n4jmu tak, aby nedochédzalo k jeho poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu
vzhl'adom na vykondvany druh ¢innosti alebo nasledkom nedbanlivosti. Za tymto tucelom
je Ndjomca opravneny zabezpecit' aj iné poistenie Predmetu najmu, ako zabezpetuje
Prenajimatel’ podl'a bodu 8.2. tohto ¢ldnku.
Prenajimatel poistuje zakonnym poistenim Budovu, v ktorej sa nachidza Predmet najmu.
Ndjomca nesmie prenechat’ predmet najmu do najmu, podnajmu alebo vypoZitky tretej
osobe. Ak ndjomca prenecha predmet najmu do najmu, podnajmu alebo vypozicky tretej
osobe je takd zmluva neplatna v zmysle zikona ¢ 4/2018 Z. z., nakol'ko predmet najmu je
doCasne prebyto¢nym prioritnym majetkom §tatu.
Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody Ndjomcu spdsobené kradeZou ani protipravnou
¢innostou v Budove.
Néjomca je opravneny vyvesovat’ a osadzovat vo vnltornych priestoroch Budovy népisy,
putace areklamy za téelom propagacie Ndjomcu (dalej len ~Propagacia“), v silade so
vSeobecne zéviaznymi pravnymi predpismi, miestnymi predpismi a v sdlade s dobrymi
mravmi a estetikou ich formy, a to na zaklade vopred daného siihlasu Prenajimatel’a, ktory
musi byt udeleny miniméalne 5 pracovnych dni pred realiziciou Propagacie.
Ndjomca je povinny be#né opravy audrzbu Predmetu najmu vykondvat' bezodkladne na
svoje vlastné naklady.
Néjomca je povinny na vlastné naklady Predmet najmu zariadit a vybavit' po
predchddzajicom pisomnom odstihlasenf{ predmetnych tprav Prenajimatel'om alebo nim
poverenou osobou. Akékolvek stavebné upravy, zasahy do rozvodoy elektrickej intalacie,
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kirenia a inych inZinierskych sieti je Ndjomca opravneny vykonat' len na zaklade vopred
udeleného  pisomného sihlasu  Prenajimatela alebo nim  poverenou osobou.
Neodsthlasené Upravy Predmetu najmu méze Prenajimatel odstranit' na naklady
Ndjomcu. Ndjomca musi vykondvat tpravy tak, aby zachovdval ¢&istotu, neobmedzil alebo
neohrozil prevadzku Budovy alebo prevadzky inych najomcoy,

Ndjomca je povinny nahlasit Prenajimatel'ovi kazdy instalaciu elektrického spotrebica,
ato minimalne 7 kalendarnych dnj pred vykonanim predmetnej instalacie.

Najomca je povinny Prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu pisomne ozndmit’ potrebu
oprav suvisiacich s poruchami stavebnej konstrukcie, dodavkou tepla, vody, elektrickej
energie a pod. Ndjomca je povinny umoznit Prenajimatel'ovi, resp. nim poverenej osobe,
vykonanie potrebnych oprav.

Ndjomca sa zavazuje dodrziavat predpisy bezpeénosti a ochrany zdravia pri préaci

zakonov, zdkona ¢. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poZiarmi a vyhlasky Ministerstva vnitra
Slovenskej republiky ¢ 121/2002 7. 2. 0 protipoZiarnej prevencii. Vtejto stvislosti sa
Ndjomca zavizuje zabezpedit poZiadavky vzmysle aktudlne platnej legislativy ochrany
pred poZiarmi.

Najomca je povinny Prenajimatelovi umo#nit vstup do Predmetu Ndjmu za Géelom
kontroly. Kontrolu vykond Prenajimatel v pritomnosti Ndjomcu a to tak, aby nenarusil
vykon jeho ¢innosti.

Clanok IX.
SKONCENIE NAJMU

Ndjom skon&{ uplynutim dohodnutej doby n4jmu. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu
moZe ndjom skoncit najmd pisomnou dohodou Uc¢astnikov, vypovedou a odstipenim od
tejto Zmluvy., )
Odstiipit’ od tejto Zmluvy mozno len iba pre podstatné porusenie povinnosti vyplyvajiicich
Z tejto Zmluvy o najme, za ktoré sa povazuje
a)  omeskanie Najomcu s Uhradou najomného podla ¢lédnku V. Zmluvy a prevédzkovych

nakladov podla élanky VI. Zmluvy o viac ako 15 kalenddrnych dni, tym viak narok

podla ¢lanku VII. bod 7.1. Zmluvy nie je dotknuty;
b)  porusenie povinnosti podla ¢lanku I11. bod 3.2. 2 3.3.
c)  porusenie povinnosti podla ¢lanku VIIi bod 8.3., 8.4.
V pripade odstipenia od tejto Zmluvy ondjme sa tito Zmluvy ondjme ru$i diiom
doruéenia pisomného odstipenia druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel’ ma moznost odstupit’ od Zmluvy aj bez udania dévodu, najneskér viak do
diia nadobudnutia G&innosti tejto Zmluvy.
Tuto Zmluvu o najme nebytovych priestoroy je mozné vypovedat’, Vypovedna lehota je 2
mesiace, ktora zane plynit prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola takdto pisomna vypoved' druhej zmluvnej strane riadne doruéena,
V pripade skonéenia najmu je Najomca povinny vypratat Predmet najmu do diia skonéenia
najmu. V pripade nesplnenia tejto povinnosti alebo povinnosti uviest Predmet najmu do




Clanok X.
ZAVERECNE USTANOVENIA
10.1. Tato Zmluva sa spravuje slovenskym pravnym poriadkom.

10.2. Tato Zmluva nadobiida platnost’ diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a uéinnost
diiom nasledujiicim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmliv podla §47a
Obcianskeho zakonnika v znenf neskorgich predpisov.

10.3. Tito Zmluvu je mo#né menit alebo doplfiat’ len formou pisomnych a oéislovanych
dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.

10.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy stane neplatnym,
nebude to mat vplyv na platnost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy touto neplatnostou
nedotknutych. Namiesto neplatného ustanovenia sa pouZije také ustanovenie prisluiného
pravneho predpisu, ktoré svojim obsahom a ti¢elom najviac zodpoveda véli Zmluvnych
strdn vyjadrenej v tejto Zmluve, resp. tcelu tejto Zmluvy.

10.5. Tato Zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, z ktorych sa kazdy jeden povaZuje za original
a z ktorych Najomca obdrzi 2 rovnopisy a Prenajimatel’ 2 rovnopisy.

10.6. Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky oznamenia, vyzvy a pisomnosti, ktoré ma podla tejto
zmluvy doruéit’ jedna zmluvna strana druhej zmluvnej strane, budu dorucované postou
doporucene na adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy, resp. na poslednii pisomne
ozndmenu adresu, alebo osobnym doruéenim (ak vzmluve nie je uvedené inak). V
pripade, ak zmluvna strana doporucenu zésielku alebo osobne dorucovand zasielku
odmietne prevziat' alebo doporudent zasielku doruovant postou posta vrati druhej
zmluvnej strane ako nevyziadand v uloznej lehote, alebo s oznimenim adresat neznamy,
povazuje sa zasielka za dorucenti na 3 def od uloZenia.

10.7. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si Zmluvu o najme preéitali, jej absahu porozumeli, a preto,
Ze sa tento zhoduije so stithlasnymi, slobodnymi a vaznymi prejavmi ich skutoénej véle a ze
Zmluvu o ndjme neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, na znak
sthlasu s fiou ju vlastnoruéne, ako 0soby na tento tikkon opravnené podpisali.

i . = i
V PIESTANOCH, diia 2% 2. %17 V PIESTANOCH, difa =/ %4

”J’kﬂ Alexandra Wintera n.

PIESTANY

............ v

Prenajin"iatel' Najomca
Nenlocrxjca Alexandra Wintera n.o. AZ Dental s.r.0.
MUDr. Stefan Kéna, riaditel Kamila Bzduskova. konatel'’ka




