RAMCOVA ZMLUVA O VYKONAVAN{ DRAZIEB
v zmysle § 269 ods. (2) Obchodného zakonnika a § 16 zak. ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach
a doplneni zakona Slovenskej narodnej rady €. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky
poriadok) v zneni neskorSich predpisov

SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o.

U9, a.s.



TATO ZMLUVA BOLA UZATVORENA MEDZI:

SPOKOINE BYVANIE, s.r.o. so sidlom Bebravska 34, 821 07 Bratislava, ICO: 35 815 329,
zapisand v Obchodnom registri Mestského sidu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 24426/B,
bankové spojenie: VUB, a.s. IBAN: SK SK49 0200 0000 0014 8085 9459 (d’alej ako ,,Spravea®),

a

U9 as., so sidlom: Zelinirska 6, 821 08 Bratislava, ICO: 35 849 703, zapisana vachodnom
registri Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sa, vlozka: 3070/B, bankové spojenie: VUB, a.s.,
IBAN: SK71 0200 0000 0019 5703 8659 (d’alej ako ,,Drazobnik*),

kazdy d’alej ako Strana a spolo¢ne ako Strany.

VYKLAD

Pokial’ sa v tejto zmluve pouZivajii pojmy, ktorych definicia je obsiahnuta v Zakone ¢. 527/2002 Z.z.
o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 323/1992 Zb. o notaroch
a notéarskej &innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorich predpisov (dalej len ,,ZoDD%), ich
vyznam je totozny s definiciou uvedenou v ZoDD.

PREDMET ZMLUVY

(a)

(b)

(©)

(d)

(e

Drazobnik sa zavidzuje poskytovat Spravcovi sluzby spocivajuce vo vykondvani
drazieb/opakovanych drazieb realizovanych v siulade s ustanoveniami ZoDD na zaklade
jednotlivych zmliv o vykonani draZby/opakovanej drazby, ako ajostatnych Ccinnosti
a zalezitosti shvisiacich s realizaciou draZieb, ktoré sa Drazobnik zavidzuje zariadit' pre
Spravcu, a ktoré st uvedené v Prilohe 1, alebo na ktorych vykonani sa Spravca s
Drazobnikom pisomne dohodni.

Spravca sa zavdzuje zaplatit DraZobnikovi odmenu auhradit naklady v sulade s
ustanoveniami tejto zmluvy.

Spravca tymto udel'uje Drazobnikovi plnomocenstvo na vykonanie vietkych titkonov v mene
Spravcu, ktoré su potrebné na vykon realizacie zalozného prava ana plnenie povinnosti
Drazobnika podFa tejto zmluvy, a DraZobnik toto plnomocenstvo prijima.

Ak to bude potrebné na plnenie povinnosti Drazobnika podla tejto zmluvy, Spravca na
poziadanie DraZobnika vystavi Drazobnikovi osobitné plnomocenstvo vo forme a s obsahom
prijatePnymi pre Strany.

Drazobnik je zodpovedny Spravcovi za plnenie vSetkych povinnosti vyplyvajlicich zo
v8eobecnych pravnych predpisov a tejto zmluvy, vSetkymi tretimi osobami, s ktorymi alebo
prostrednictvom ktorych bude Drazobnik plnit’ predmet tejto zmluvy.

ODMENA A NAKLADY DRAZOBNIKA

3.1

(a)

Vseobecne

Strany sa dohodli, Ze v jednotlivych zmluvach o vykonani drazby/ opakovanej drazby, bude
odmena a naklady Drazobnika uréena odkazom na ustanovenia ¢lanku 3 tejto zmluvy.



(b

(©)

(d)

(e)

63)

(2

(h)

3.2

(a)

3.3

(a)

(b)

Strany si mézu v jednotlivych zmluvach o vykonani drazby/ opakovanej drazby dohodnit’
spbsob vypoétu odmeny a nakladov DraZobnika aj inym sposobom, ako je uvedené v ¢lanku
3 tejto zmluvy.

DraZobnik je platcom DPH. Vsetky dohodnuté sumy odmeny si uvedené bez DPH, pokial
nie je v zmluve uvedené, ze sumy odmeny st vratane DPH.

Naklady drazby zahfiiaji odmenu DraZobnika a naklady DraZobnika vzniknuté v suvislosti
s realizdciou drazby/opakovanej drazby, t.j. naklady ucelne vynalozené Drazobnikom na
materialne a organizaéné zabezpelenie pripravy a priebehu drazby; medzi naklady patria
najmd naklady na cestovné, inzerciu, na vyhotovenie znaleckého posudku, notéarske
poplatky, kolky, prendjom miestnosti, po§tovné, uréené vo vyske aspdsobom, ktory je
uvedeny v ¢lanku 3 tejto zmluvy.

Naklady drazby sa hradia z vytazku drazby. Ak je navrhovatelom drazby Spravca ako
zalozny veritel, ndklady drazby/opakovanej drazby sa hradia z vytazku drazby maximalne
v rozsahu povinnosti vlastnika predmetu drazby znasat’ ich nahradu (§ 25 ods. (1) a (2)
ZoDD).

Strany sa dohodli, Ze DraZobnik je opravneny svoju odmenu a naklady drazby odpocitat’
priamo z vyt'azku drazby.

DraZobnik sa zavizuje bez zbytoénych priet'ahov z vytazku drazby uhradit’ Spravcovi vysku
aktualizovanej pohladavky, ktori oznami Spravca na zaklade pisomnej ziadosti, ktoru sa
zavdzuje DraZobnik zaslat’ Spravcovi najnesk6ér defi pred konanim drazby/opakovanej
drazby.

Drazobnik je povinny po odpoéitani odmeny draZobnika, ndkladov drazby a thrade
aktualizovanej pohl'adavky Spravcovi, zvy$ok vytazku drazby vyplatit’ predchadzajicemu
vlastnikovi predmetu draZby, resp. zloZit' do notarskej uschovy v siilade s ust. § 151 ma ods.
5 anasl. zakona &. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Odmena a niaklady pre pripad vydraZenia predmetu drazby

V pripade, tspesnej drazby je odmena urfena vo vySke 10% (vratane DPH) z vytazku
drazby, nie vak viac ako 20% (vratane DPH) z vysky pohl'adavky.

Odmena a naklady pre pripad nevydraZenia predmetu drazby

V pripade, ak ddjde k upusteniu od drazby/opakovanej drazby zo strany Spravcu po doruceni
oznamenia o drazbe vlastnikovi predmetu drazby z dévodu, Ze Spravcovi je uhradena

() cela pohl'adavka vratane nakladov drazby, alebo
(i1) ¢ast’ pohl'adavky vratane nakladov drazby a medzi Spravcom a dlznikom doslo

k dohode o vysporiadani zvy$nej ¢asti pohl'adavky,

ma DrazZobnik narok na odmenu vo vyske 10 % (vratane DPH) z vymahanej pohl'adavky a na
thradu uéelne vynalozenych nakladov.

V pripade, ak déjde k upusteniu od drazby/opakovanej drazby zo strany Spravcu do
dorudenia oznamenia o drazbe vlastnikovi predmetu drazby z dévodu, Ze Spravcovi je

uhradena

(i) cela pohl'adavka vratane nakladov drazby, alebo



(c)

(d)

(e)

34

(a)

(ii) ¢ast’ pohladavky vratane nakladov drazby a medzi Spravcom a dlznikom doslo
k dohode o vysporiadani zvySnej Casti pohl'adavky,

ma DraZobnik narok na odmenu vo vyske 3 % (vratane DPH) z vymahanej pohl'adavky a na
tihradu tiéelne vynalozenych nakladov.

Drazobnik nema narok na odmenu ale len narok na uhradu Gielne vynaloZenych nakladov
v pripade, ze predmet drazby nebude vydrazeny z nasledovnych dévodov:

Q) Predmet drazby nebude vydrazeny zd6vodu, Ze sa drazby/opakovanej drazby
nezhcastni Zziaden uastnik alebo, Ze Ziaden z G¢astnikov drazby/opakovanej drazby
neurobi podanie, pri€om Spravca neuzatvori s Drazobnikom zmluvu o vykonani
opakovanej drazby. Ak bude zmluva o vykonani opakovanej drazby uzatvorena
a predmet draZby vydraZzeny, Drazobnik ma narok iba na odmenu vypoéitani
obdobne podla bodu 3.2 tejto Zmluvy a uhradu Uéelne vynaloZenych nakladov za
vSetky vykonané kola drazby.

(i1) Drazobnik upusti od drazby/opakovanej drazby, pretoze mu bude preukazané
vykonatelnym rozhodnutim stidu, Ze Spravca nie je opravneny navrhnit’ vykonanie
drazby (resp. rozhodnutie obdobného charakteru);

(iii) Drazobnik upusti od drazby/opakovanej drazby, pretoZze bolo vykonatenym
rozhodnutim sidu alebo prisluiného organu $tatnej spravy zakézané s predmetom
drazby nakladat’ (resp. rozhodnutie obdobného charakteru);

(iv) na majetok vlastnika predmetu drazby bude vyhlaseny konkurz alebo schvalena
re§trukturalizacia v zmysle zakona €.7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizécii,

W) Spravca udelil stihlas na vykonanie exekuicie predajom predmetu drazby podla
zakona ¢. 233/1995 Z.z.,

(vi)  Spravca sa dohodol s dlznikom alebo tretou osobou na inom vysporiadani
pohl'adavky,

V pripade, Zze bude drazba/opakovana drazba zmarena vydrazitelom, pouzije sa drazobna
zabezpeka na thradu nakladov ako aj na thradu odmeny zmarenej drazby vypocitanej podl'a
¢lanku 3.2 zmluvy tak, ako keby bola drazba/opakovana drazba uspesna a zéroveti na thradu
nakladov opakovanej drazby realizovanej z dovodu zmarenia drazby. V pripade, Ze drazobna
zabezpeka nebola zloZena alebo nepostacuje na hradu nakladov vratane pausalnej odmeny
zmarenej draZby a naslednej opakovanej drazby, je Drazobnik opradvneny vymahat' si
niklady zmarenej drazby anaslednej opakovanej drazby od vydrazitel'a, ktory zmaril
vykonanie draZby, nie v§ak od Spravcu.

V pripade, Ze Drazobnik upusti od drazby/opakovanej drazby z akychkol'vek inych dévodov,
ako su uvedené vtomto ¢&lanku alebo bude upustené od drazby/opakovanej drazby
z akychkol'vek dovodov na strane DraZzobnika nevznikd mu narok na uhradenie odmeny
ani nakladov zo strany Spravcu.

Splatnost’ a fakturicia
Narok na zaplatenie odmeny a nakladov vzniké Drazobnikovi diiom:
(i) iplného zaplatenia vytazku drazby, ak si odmena a naklady uréené podla odseku

3.2 tejto zmluvy, pri€om za deil zaplatenia sa povazuje deii pripisania pefiaznych
prostriedkov na ucet Drazobnika;



(b)

(©

(d)

(e)

(e)

3.5

(a)

(i1) diiom splnenia podmienok podl'a odseku 3.3 tejto zmluvy;
(iii) ditom zmarenia drazby.

V pripade, ze Spravca kedykolvek pocas realizacie drazby/opakovanej drazby poZiada
Drazobnika o vy¢islenie nakladov a odmeny, Drazobnik je povinny tak urobit’ najneskor do
3 pracovnych dni odo dria dorucenia poZiadavky.

Drazobnik najneskor do piatich pracovnych dni odo diia tiplného zaplatenia vyt'azku drazby
alebo odo diia, ked’ nastala niektora skutocnost’ podl'a odseku 3.3, zasle Spravcovi navrh
vyCislenia odmeny a nakladov spolu s prislusnou DPH na odstihlasenie s tym, Ze vysku
realne vynalozenych nakladov preukaze Spravcovi predloZenim képii dafiovych dokladov.

Ak Spravca namietne DraZobnikom predloZzené vycislenie nakladov z dévodu, Ze ide o
naklady, ktoré neboli vynalozené ako icelné a nevyhnutné alebo boli vynaloZené v rozpore s
touto zmluvou alebo so zmluvou o vykonani drazby/opakovanej drazby, zavizuje sa
Drazobnik podat’ Spravcovi vysvetlenie k spornym nakladom najneskér do piatich
pracovnych dni odo dila vznesenia namietky.

Drazobnik do piatich dni od schvalenia navrhu vyé€islenia nakladov podla ¢l. 3.4. ods. c),
pripadne od dosiahnutia dohody o vyske nakladov podla ¢l. 3.4. ods. d) vystavi faktiru
a za$le ju Spravcovi. Faktira Drazobnika je splatna do 14 dni od jej obdrzania Spravcom.
V pripade ak si DraZobnik vy$ku nékladov aodmeny odratal zvytazku drazby, vo
vystavenej faktire bude uvedena suma k thrade 0,00 Eur.

Ak faktira nebude spifiat’ nalezitosti podla § 71 ods. (2) zak. & 222/2004 Z.z. o dani
z pridanej hodnoty v platnom zneni, alebo nebude vystavena v stilade s touto zmluvou, ma
Spravca pravo vratit’ ju v lehote jej splatnosti Drazobnikovi na opravu. Vratenim faktiry
prestava platit’ povodna lehota jej splatnosti. Nova lehota splatnosti zaéina plynit’ ditom
dorucenia opravenej faktiry Spravcovi.

Predpokladané niklady

Predpokladana vyska nakladov na vykonanie jedného kola drazby predstavuje sumu
maximalne do vysky 1.500,- EUR (slovom: tisicpét'sto eur). Fakturovana suma nakladov
bude stanovena realne vynaloZenymi nakladmi. V zmluve o vykonani drazby/opakovanej
drazby bude suma predpokladanych nékladov uréena odkazom na tito Rdmcovi zmluvu.

POVINNOSTI DRAZOBNIKA

(a)

(b)
(©)

Drazobnik sa zavizuje podas trvania tejto zmluvy dodrZiavat’ zavizky a plnit’ povinnosti
uvedené v tejto zmluve.

Drazobnik je povinny plnit’ svoje povinnosti vyplyvajuice z tejto zmluvy riadne a véas.

Drazobnik je povinny postupovat’ pri plneni povinnosti vyplyvajicich ztejto zmluvy a v
stivislosti s nim:

(1) s nalezitou odbornou starostlivostou a riadne a vcas, najmi scielom spefiazit’
predmet drazby za realnu cenu zodpovedajicu miestu, ¢asu adobe v suvislosti

s vykonom drazby a v stvislosti s poziadavkami Spravcu;

(i1) v stlade s relevantnymi pravnymi predpismi a dobrymi mravmi;



(d)

(e)

®

(2

(h)

()

®

(k)

(ili) v solade s predpismi alebo postupmi Spravcu, s ktorymi ho Spravca moéze
kedykol'vek pisomne oboznamit’ a zaviazat’ ho ich plnenim podla svojho vlastného
uvazenia; a

(iv) vzdy tak, aby neposkodil dobré obchodné meno Spravcu.

Drazobnik je povinny ako uiéet, na ktory budu ucastnici drazby skladat’ drazobné zabezpeky,
a na ktory ma vydraZitel’ zaplatit’ vytazok drazby, uvadzat’ vzdy ficet Drazobnika.

Drazobnik je povinny vydat’ Spravcovi na poziadanie bez zbyto¢ného odkladu akukol'vek
dokumentéaciu, ktorti od Spravcu prevzal.

Drazobnik je povinny pre pripad zmeny alebo zmeny interpreticie pravnych predpisov
upravujlicich €innost’ Spravcu, uzavriet’ dodatok k tejto zmluve odévodnene poZadovany
Spravcom v Spravcom vyZzadovanej forme tak, aby Spravca mal zabezpefeny sulad so
vietkymi pravnymi a inymi predpismi upravujicimi jeho ¢innost’.

Drazobnik je povinny pisomne informovat’ Spravcu o poruSeni svojej povinnosti
vyplyvajicej z tejto zmluvy bez zbytoéného odkladu po tom, ¢o sa dozvedel o poruseni.
Drazobnik je zaroveii povinny bez zbytoéného odkladu informovat’ Spravcu o akejkolvek
skutoénosti, ktora by mohla nepriaznivo ovplyvnit’ jeho schopnost’ plnit’ svoje povinnosti
podla tejto zmluvy.

Drazobnik je povinny oznamit’ Spravcovi vSetky okolnosti a skutocnosti, ktoré zisti pri
¢innosti pre Spravcu, a ktoré moéZzu mat’ vplyv na jeho rozhodovanie o zaleZitostiach
tykajiicich sa predmetu tejto zmluvy a to tak, aby mohli v¢as byt prijaté prisluSné opatrenia.

DraZobnik je povinny na poziadanie Spravcu bezodkladne poskytnut’ Spravcovi informécie
tykajuce sa predmetu tejto zmluvy.

Drazobnik je povinny na poZiadanie Spravcu vyhotovit bezplatne kopie zo spisovej
evidencie drazieb.

Drazobnik je povinny mat platne a(&inne uzatvoreni poistnii zmluvu o poisteni
zodpovednosti za 3kodu, ktord by mohla vzniknit' v suvislosti s ¢innostou Drazobnika
s minimalnou vyskou poistného plnenia v zmysle ZoDD pocas celej platnosti tejto zmluvy.

VYHLASENIA A ZARUKY DRAZOBNIKA

Drazobnik vyhlasuje Spravcovi a zarucuje sa mu, Ze:

(a)

(b)

(c)

(d

je pravnickou osobou riadne a platne zaloZenou a platne existujiicou podla pravnych
predpisov Slovenskej republiky,

je opravneny organizovat’ dobrovolné drazby podla zakona o dobrovolnych draZbach, a to
na ziklade koncesnej listiny vydanej Okresnym uradom v Bratislave pod. ¢ Zo-
2002/10424/5/10E zo diia 09.12.2002, a ziskal vietky opravnenia a povolenia potrebné na

vykon ¢innosti podl'a tejto zmluvy;

podla najlepSej vedomosti DraZobnika, po vykonani vSetkych nélezitych zistovani,
neexistuje ziadne Podstatné porusenie zmluvy;

vietky tdaje, ktoré Spravcovi o sebe a svojej ¢innosti poskytol pred uzavretim tejto zmluvy
st spravne a pravdivé;



(e)

®

(@

(h)

zaujmy Spravcu si mu zname v rozsahu, aby vzdy vedel rozhodnat' aké konanie alebo
zdrZanie sa konania je v najlepSom zaujme Spravcu;

bude dohodnutl ¢innost’ vykonavat’ s odbornou starostlivostou a v siilade s touto zmluvou, a
podla pokynov Spravcu, ak nebudi vrozpore so ZoDD (o &om sa zavizuje Spravcu
bezodkladne informovat) a pri priprave a vykondvani drazby sa bude vidy usilovat
dosiahnut’ ¢o najvyssiu cenu dosiahnutu vydrazenim;

uzavrel s poistoviiou zmluvu poisteni svojej zodpovednosti za 3kodu, ktord by mohla
v suvislosti s jeho €innostou Drazobnika vzniknit, pri€om vys$ka poistného plnenia je
2.000.000 Eur;

nie je ovladany Spradvcom a nekond so spravcom v zhode, nie je osobou s osobitnym
vzt'ahom k Spravcovi.

ZODPOVEDNOST ZA SKODY

(a) Drazobnik zodpoveda Spravcovi za vietky $kody a straty, ktoré mu vznikli v désledku jeho
porusenia tejto zmluvy a/alebo pravneho predpisu. Tejto zodpovednosti sa zbavi, ak
preukaze, Ze Skode nemohol zabranit’ ani pri vynaloZeni silia, ktoré moZno od neho
spravodlivo pozadovat’.

DOVERNE INFORMACIE

7.1.  Kazda Strana sa zavizuje zachovavat’ micanlivost’ o vSetkych informacich, ktoré jej boli
poskytnuté alebo ktoré inak ziskala v stvislosti s touto zmluvou s vynimkou nasledujtcich
pripadov:

(a) ak je poskytnutie informacie vyzadované od dotknutej Strany pravnymi predpismi alebo
organom dohl'adu nad €innost'ou Strany;

(b) ak je informacia verejne dostupna z iného dovodu ako je porusenie povinnosti mléanlivosti
dotknutou Stranou;

() ak je informécia poskytnutd odbornym poradcom dotknutej Strany (vratane pravnych,
uctovnych, datiovych a inych poradcov) prip. inym osobam, ktori sii bud’ viazani
vSeobecnou profesiondlnou povinnostou mléanlivosti alebo ak sa voéi dotknutej Strane
zaviazali povinnostou ml¢anlivosti,

(d) pre Gcely akéhokol'vek sudneho, rozhodcovského, spravneho alebo iného konania, ktorého je
dotknuté Strana uéastnikom.

(e) ak je informacia poskytnuta so suhlasom druhej Strany,

® ak je informacia poskytnutd ovladajicej osobe dotknutej Strany alebo ovladanej osobe
dotknutej Strany.

TRVANIE A UKONCENIE

8.1 Trvanie zmluvy

(a) Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

L)) Platnost’ zmluvy je mozné ukonéit' vypoved’'ou alebo pisomnou dohodou Sprivcu a

Drazobnika o skonceni platnosti tejto zmluvy. V pripade, ak ukonéenie zmluvy dohodou

(y



8.2

(2)

(b)

(c)

8.3

(a)

(b)

navrhne DraZobnik azmluvné strany sa zarovefi dohodni na inom ukonéeni zmluv
o vykonani drazby ako v ¢l. 8.4 a), DraZobnik v takomto pripade znaSa vSetky néaklady
drazby a narok na odmenu mu nevznika.

Vypoved’ zmluvy

Spravca je opravneny tito zmluvu vypovedat’ z nasledovnych dévodov:

(i) ak d6jde k Podstatnému poruseniu zmluvy Drazobnikom;
(i) ak do6jde k zmene pravnych predpisov, ktorad podl'a odévodneného nézoru Spravcu

podstatnym nepriaznivym spdsobom ovplyvni spolupracu Stran podla tejto zmluvy
alebo zmari dosiahnutie icelu tejto zmluvy;

(iii)  ak nastane Udalost’ vy$8ej moci, ktora brani DraZobnikovi v poskytovani Sluzieb, ak
poskytovanie SluZieb nie je v plnom rozsahu obnovené najneskor do 30 dni odo diia
vzniku Udalosti vy§$ej moci; alebo

Podstatné porusenie zmluvy DraZzobnikom znamena ktorikol'vek z nasledujicich udalosti:

@) porudenie povinnosti Drazobnika upustit’ od drazby v pripade, kedy bol tak v zmysle
zakona povinny urobit’;

(i1) porudenie povinnosti Drazobnika uzatvorit’ poistenie zodpovednosti za Skodu, ktora
by mohla vzniknut' v stvislosti s ¢innostou Drazobnika s minimalnou vyskou
plnenia 2.000.000 Eur a povinnosti udrziavat’ toto poistenie;

(ili)  poruSenie akejkol'vek povinnosti DraZzobnika tykajicej sa ochrany osobnych tdajov
vyplyvajiicej z tejto zmluvy, zo zmliv o vykonani drazby uzatvorenych na zéklade
tejto zmluvy, a/alebo z prislusnych pravnych predpisov;

iv strata opravnenia DraZobnika vykonavat ¢innosti, ktoré sii predmetom SluZieb alebo
P Y p
pozastavenie vykonu tychto ¢innosti.

Zmluvu mozno vypovedat’ pisomnou vypovedou dorucenou druhej zmluvnej strane, ktora
obsahuje dovod vypovede. Vypoved’ je Gi¢inna:

(1) prevzatim alebo

(i1) v pripade, ak adresat zasielku neprevezme alebo jej doru€enie zmari, tak na 5-ty dei
odo dfia  vritenia poStovej zasielky poStovym podnikom ako neprevzatej
z akéhokol'vek dévodu.

Pre pripad doru€enia vypovede neplati ustanovenie ¢l. 9 tejto zmluvy. Spolu s vypovedou
tejto zmluvy je Spravca opravneny vypovedat’ aj zmluvy o vykonani drazby s rovnakymi
uéinkami vypovede.

Nasledky ukoncenia platnosti zmluvy

Ditom ukonéenia platnosti tejto zmluvy zanikaju prava a povinnosti Stran podla tejto
zmluvy, ak z ustanoveni tejto zmluvy nevyplyva nieco iné.

Najneskér do 15 dni odo dfia ukonéenia tejto zmluvy je Drazobnik povinny vratit’ Spravcovi
vietku dokumentéciu ako aj vSetky iné informAcie, ktoré DraZobnik ohl'adom pohl'adavky
ziskal. Tym nie je dotknuta archivaéna povinnost' v zmysle § 8 Zakona.



10.

(©)

(d)

8.4

(a)

(b)

(©

S vynimkou povinnosti podl’a ¢lanku 7, ktoré zostavaji nedotknuté po &asovo neobmedzené
obdobie, prava a povinnosti z tejto zmluvy zanikaji dilom ich vysporiadania.

Zanikom tejto zmluvy nie sii dotknuté prava a povinnosti Stran vyplyvajicich zo zmluvy
o vykonani drazby/opakovanej drazby uzatvorenej na zéklade tejto zmluvy a pripadné
odkazy, ktoré sa nachadzaji v zmluvach o vykonani drazby/opakovanej drazby, na
ustanovenia tejto zmluvy, zostavaju v platnosti aj po ukonéeni tejto zmluvy a to najneskér do
ukon¢enia zmluvy o vykonani drazby/opakovanej drazby podl'a bodu 8.4 zmluvy.

Trvanie a ukoncenie zmluvy o vykonani drazby/opakovanej drazby

Zmluva o vykonani drazby/opakovanej drazby sa uzatvara na dobu uréitd, a to odo diia jej
uzatvorenia do dfia zaplatenia ceny dosiahnutej vydraZenim alebo zmarenia' draZby alebo
v pripade, Ze Ziaden zucastnikov drazby neurobi ani najnizSie podanie alebo Ziaden

avwe

Pred uplynutim doby dohodnutej v bode (a) tohto ¢lanku, méZe Spravca vypovedat zmluvy
o vykonani drazby/opakovanej drazby kedykol'vek bez udania dévodu a upustit’ od d’alsej
realizicie drazby. Na G¢inky vypovede platia ustanovenia ¢l. 8.3 pism. b) tejto Zmluvy.

Po ukonceni zmluvy o vykonani drazby/opakovanej drazby zostavajii zachované naroky
Stran, ktoré vznikli do diia ukonéenia zmluvného vzt'ahu.

DORUCOVANIE

(a)

(b)

(©)

Akékolvek ozndmenie alebo ind formalna koreSpondencia podl'a tejto zmluvy sa dorudujt
na adresy uvedené v tomto ¢lanku alebo na iné adresy, ktoré si Strany navzdjom oznamia
pisomne (emailom):

Spravca: SPOKOJNE BYVANIE, S.I.0. Drazobnik: U9 a.s.

Adresa: Adresa:

Bebravska 34 Zelinarska 6

821 07 Bratislava 821 08 Bratislava

email: adamova@spoby.sk email: zuzana.skublova@u9.sk
Pisomnosti, ktorych sp6sob doruéenia je upraveny v ZoDD, sa doruéuju do vlastnych rak
a to doporu¢enou poStovou zasielkou alebo osobne zamestnancovi Strany poverenému na
preberanie zasielok oproti potvrdeniu o jej prevzati.

Zmenu adresy alebo kontaktnych oséb pre doru¢ovanie méze jedna Strana druhej oznamit

jednostrannym pisomnym ozniamenim o zmene dorulenym druhej Strane sp&sobom
uvedenym v pismene (a) tohto ¢lanku.

SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

(2)

(b)

Bez ohPadu na ustanovenia tejto zmluvy sa Strany dohodli, e Sprdvca je opravneny
spolupracovat’ aj s inymi osobami zaoberajlicimi sa organizovanim draZieb v zmysle Zakona
atato zmluva nezaklada Ziadnu exkluzivitu pre DraZobnika na poskytovanie sluzieb podla
tejto zmluvy.

Strany sa dohodli, Ze v pripade ak by boli alebo sa stali niektoré z ustanoveni tejto zmluvy
neplatné resp. neaplikovatel'né, nebude tym dotknutd ani obmedzené platnost, (i¢innost’ a



©

(d)

(e)

()
(2

vykonatePnost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. Strany sa zavidzuji, Ze takto dotknuté
ustanovenie zmluvy bude nahradené inym pravne relevantnym ustanovenim resp. inou
dohodou sledujticou téel pévodného ustanovenia.

Referencie. Ktorakol'vek zo zmluvnych stran opravnena poukazat’' na vzajomnu spolupracu,
aviak len s pisomnym suhlasom druhej zmluvnej strany. Rozsah zverejnenych informécii
musi byt’ vopred pisomne druhou zmluvnou stranou odsuihlaseny.

Ustanovenia tejto zmluvy je mozné menit’ na zaklade pisomnej dohody Stran formou
¢islovaného dodatku k tejto zmluve.

Tato zmluva nadobuda platnost’ a Gi¢innost’ dilom podpisu oboma zmluvnymi stranami. Tato
zmluva je vyhotovena v S$tyroch vyhotoveniach, z ktorych kazda Strana dostane dve
vyhotovenia.

Této zmluva sa riadi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékolvek ustanovenie tejto zmluvy, Strany sa dohodli,
Ze pouzitie akéhokol'vek ustanovenia ktoréhokolvek pravneho predpisu Slovenskej
republiky, ktoré nie je kogentné, je vyslovne vylucené v rozsahu, v ktorom by jeho pouzitie
mohlo menit’ (¢iastoéne alebo tplne) vyznam alebo cel ktoréhokol'vek ustanovenia tejto
zmluvy. Tym v8ak nie si dotknuté Zziadne prava Spravcu ani povinnosti Drazobnika
vyslovne neupravené touto zmluvou ale existujiice podl’a prisluinych pravnych predpisov.

V Bratislave, dita ...0.Y...00 00N

Drazobnik:

predseda predstavenstva

V Bratislave, diia .»§;..08;..202% -

Spravea:

U9, a.s., Zelinarska 6
821 08 Bratislava BYVANIE, s.r.o.
. a34
(@) MS Bratistava lil.,, odd. Sa vl. 3070/8 Bratislava
1€0: 35849703 DIC: 2021706280 5815329
1€ DPH: SK2021706280 020246668 2-
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(a)

(b)

(©)

(d)

(e)
®

(2

(h)

()

)
(k)

M

PRILOHA 1
SLUZBY POSKYTOVANE DRAZOBNIKOM V RAMCI ZMLUVY

Vyhotovovanie a zasielanie ozndmeni o zacati vykonu zaloZzného prava formou dobrovolnej drazby
v mene Spravcu v zmysle ustanoveni § 151 | a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika
a registracia zaciatku vykonu zalozného prava formou Drazby v mene Spravcu v zmysle ustanoveni
§ 151 1 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika na zaklade plnomocenstva udeleného
Spravcom, ktorého vzor tvori prilohu k tejto Zmluve.

Vykonavanie drazieb na zdklade navrhov na vykonanie drazieb s tym, Zze Zmluva o vykonani
drazby/opakovanej drazby bude pripravena Drazobnikom na podpisanie do troch pracovanych dni
odo diia doruéenia Navrhu na vykonanie drazby. Dalie pisomné tikony vo vztahu ku konkrétnej
drazbe vykonavané Drazobnikom na zaklade pokynu Spravcom.

VyhPadat pre ucely zistenia trvalého pobytu vlastnika predmetu drazby alebo trvalych pobytov
spoluvlastnikov predmetu drazby trvalé pobyty dopytom na Register obyvatel'ov SR.

Zabezpecovanie ohodnotenia predmetu drazby pre Spravcu vzmysle ZoDD alebo prevzatie
existujucich znaleckych posudkov, ktoré mézu byt v zmysle ZoDD pouzité pri drazbe od Spravcu.

Zabezpecovanie obhliadok predmetov drazby v ramci drazobného konania v zmysle zakona.

Uverejiiovanie oznamenia o drazbe v Notarskom centralnom registri drazieb ajeho zasielanie
osobam uvedenym v § 17 ods. 5 Zakona v zakonnych lehotach podla § 17 ods.2,.3., 4 a vyvesenie
oznamenia vo verejne pristupnej €asti objektu, v ktorom sa drazba kona, vyvesenie v mieste
sposobom obvyklym v zmysle § 11 Zakona. Zabezpecenie uverejnenia oznamenia o drazbe alebo
opakovanej drazbe ako aj inych udajov vzmysle zdkona v Obchodnom vestniku vedenom
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky.

Drazobnik je povinny umoZznit’ nazretie do pisomnosti suvisiacich s drazbou Spravcovi, vlastnikovi
predmetu drazby, dlznikovi a Gfastnikovi drazby s vynimkou udajov tykajicich sa moznosti

v

Drazobnik je povinny na Ziadost' dlznika alebo vlastnika predmetu drazby oznamit’ vysku
pohladavky s vycislenym prisluSenstvom a nakladmi drazby. Pre tieto ucely je Spravca povinny
poskytnut’ Drazobnikovi potrebnii si¢innost’ na zistenie vysky pohl'adavky a prislusenstva.

Priprava inzertnej kampane, zabezpecenie spracovania informacii o predmete drazby, informovanie
vytypovanych investorov ako potencialnych ucastnikov drazby a distribucia informaénych
materiadlov pre drazbu vrozsahu potrebnom na naplneniu Ucelu draZzby, ktorym je vydraZenie
predmetu drazby a naslednd Ghrada pohl'adavky Spravcu.

Priebezné informovanie Spravcu o svojej ¢innosti a 0 momentalnom stave drazieb.

Poskytovanie akychkol'vek informacii tykajicich sa zverenych drazieb Spravcovi ad hoc, na
poziadanie Spravcu.

Zabezpecenie organizicie konania drazby, najmé riadne zverejnenie drazby, vyber vhodného
Licitdtora, miesta konania drazby, vytyCenie terminu drazby, vyhotovenie resp. zabezpedenie
vyhotovenia zapisnice o vykonani drazby notarom, pripadne vyhotovenie potvrdenia o nadobudnuti
vlastnickeho prava k predmetu drazby, vyhotovenie zapisnice o odovzdani predmetu drazby
a d’al§ich potrebnych pisomnych dokumentov v zmysle platnej legislativy.
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(m) Informovanie Spravcu bez zbytoéného odkladu o tom, Ze dlZznik spochybnil svoj zavdzok uhradit’
pohl'adavku.



1.1

(a)

(b)

©

PRILOHA 2
PODMIENKY VYKONAVANIA DRAZIEB
NajnizSie podanie

predmet drazby ohodnocuje znaleckym posudkom stanovend pre prvé kolo drazby vo vyske
ocenenia podla znaleckého posudku a pre opakovanii drazbu percentom zo znaleckého posudku,
drazby zabezpecend Drazobnikom, pri¢om Drazobnik zaisti ohodnotenie predmetu drazby podla
ceny obvyklej v mieste a Case konania Drazby. Ak hodnota predmetu drazby nebude zistena

P e

V pripade, Zze vykonanie ohodnotenia predmetu drazby/opakovanej drazby bude znemozZnené pre
neposkytnutie su¢innosti zo strany osoby, ktora ma predmet drazby v drzbe, je draZzobnik opravneny
vykonat' ohodnotenie z dostupnych udajov. Pre tieto ucely sa Spravca zavidzuje poskytnat
Drazobnikovi vsetky dostupné udaje o predmete drazby ktorymi disponuje ato najmé znalecky
posudok.

Pokial' v Zmluve o vykonani drazby/opakovanej drazby nebude dohodnuté inak, alebo Spravca

cwwe

fwwe

[VRVIN

(1) Licitator je opravneny zniZovat’ najniZSie podanie postupne, pri kazdom zniZeni maximalne
0 5 % zo sumy ocenenia podl'a znaleckého posudku a to pri predmetoch drazby, ktorymi st
byty alebo rodinné domy, v ktorych ma dlznik trvaly pobyt v ramci prvého kola drazby
najviac do vysky 90% zo sumy uréenej znaleckym posudkom (t. j celkové znizenie o 10%
zo znaleckej ceny) av ramci d’alSieho kola drazby najviac do vySky 75 % zo sumy uréenej
znaleckym posudkom (t. j celkové znizenie o 25% zo znaleckej ceny).

(ii) Licitator je opravneny v ramci prvého kola drazby znizovat’ najnizSie podanie postupne, pri
kazdom zniZeni maximalne 0 5 % zo sumy ocenenia podl'a znaleckého posudku a to pri
predmetoch drazby, ktorymi nie si byty alebo rodinné domy, v ktorych nema dlznik trvaly
pobyt najviac do vysky 80 % zo sumy uréenej znaleckym posudkom (t. j celkové zniZenie
0 20% zo znaleckej ceny).

(i)  Licitator je opravneny v ramci druhého kola drazby zniZovat’ najniz§ie podanie postupne pri
kazdom zniZeni maximélne o 5 % zo sumy ocenenia podl'a znaleckého posudku a to pri
predmetoch drazby, ktorymi nie su byty alebo rodinné domy, v ktorych nema dlznik trvaly
pobyt najviac do vySky 50 % zo sumy urcenej znaleckym posudkom (t. j celkové znizenie
0 50% zo znaleckej ceny).

(iv) ak ziaden z u€astnikov drazby neurobi podanie napriek jeho opdtovnému znizeniu v zmysle,
licitator drazbu ukondéi;

) na zadklade dohody Spravcu a Drazobnika je Drazobnik opravneny uviest’” len moZnost’

poskytnat® iné informécie o zniZzovani najnizSicho podania, ako su uvedené
v predchadzajucej vete.

(vi) suma najnizSieho podania bude pre ucely Zmluvy o vykonani drazby/opakovanej drazby
uréena odkazom na tito zmluvu, ak bude predmet drazby ohodnoteny znaleckym posudkom,
v ostatnych pripadoch uvedie DraZobnik v Zmluve o vykonani drazby/opakovanej drazby
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1.2

1.3

(a)

(b)

(©)

(d)
1.4

(a)

1.5

(a)

(b)

©

(d)
(e)

cvwe

bude schvélena Spravcom. Bez ohPadu na vyssie uvedené sa zmluvné strany dohodli, Ze
Spravca je opravneny v Zmluve o vykonani drazby/opakovanej drazby dohodniit” maximalnu
vy8ku znizeného podania inym spdsobom, ako je stanovené vo vysSie uvedenych
ustanoveniach, pri dodrzani zakonnych limitov.

Minimalne prihodenie

Strany sa dohodli, Ze v Zmluve o vykonani drazby/opakovanej drazby bude suma minimalneho
prihodenia uréena v sulade so ZoDD, s ohl'adom na hodnotu predmetu drazby.

Zabezpeka

Strany sa dohodli, Zze Drazobnik je povinny poZadovat zloZenie draZobnej zébezpeky stym, zZe
drazobna zabezpeka bude pouzita na uhradu nakladov drazby vratane odmeny, ak vydrazitel’ zmari
drazbu. Za tym t&elom je drazobnik povinny stanovit’ vy$ku draZobnej zabezpeky maximalne vo
49.790,88 Eur. DraZzobnik je povinny dbat’ pri uréeni vy$ky draZobnej zabezpeky na to, aby nebola
ohrozena udast’ zaujemcov na drazbe a aby zaroveii vy$ka draZobnej zdbezpeky postacovala na
uhradu nakladov drazby vratane odmeny.

Spdsob, lehota na zloZenie drazobnej zabezpeky, vyska drazobnej zabezpeky, ¢islo Gctu, na ktory ma
byt drazobna zabezpeka zloZena, naleZzitosti dokladu o zloZeni drazobnej zabezpeky, sposob
zloZenia drazobnej zabezpeky budi uvedené v oznameni o drazbe.

Ak Ugastnik drazby plati drazobnii zabezpeku v peniazoch na (et DraZobnika, povaZuje sa drazobna
zabezpeka za zaplatenu, ak do otvorenia drazby bola pripisana na ucet DraZobnika.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit’ platobnou kartou ani Sekom.
Miesto, datum a ¢as otvorenia drazby

Strany sa dohodli, Ze miestom konania draZby buda priestory vybraté Drazobnikom a schvalené
Spravcom, tak aby nebola obmedzena ucast na drazbe a boli dodrzané v3etky lehoty stanovené
ZoDD.

Uhrada ceny dosiahnutej vydraZenim a odovzdanie vyt'azku

Vytazok drazby je vydrazitel povinny uhradit podla podmienok stanovenych v Oznameni
o drazbe/Oznameni o opakovanej drazbe.

Vydrazitel je povinny uhradit’ vytazok drazby do 15 kalendarnych dni odo dria udelenia priklepu na
et Drazobnika, ak vytazok drazby je vy$si ako 6.640,- Eur V pripade, Ze vytazok drazby je nizsi
ako 6.640,- Eur je vydrazitel’ povinny zaplatit’ vytazok drazby bezodkladne v defi konania drazby po
udeleni priklepu.

V pripade, ze Spravca vyuZije pravo na prediZenie lehoty na zaplatenie vytazku drazby pre
vydrazitel'a, zavidzuje sa informovat’ Drazobnika o tejto skutocnosti najneskér v posledny defi
vypriania 15-diiovej lehoty na zaplatenie. Ak Spravca o takejto skutocnosti draZobnika nebude
informovat’, zavizuje sa Drazobnik drazbu zmarit' a zaregistrovat’ Oznidmenie o zmareni drazby
v Notarskom centralnom registri.

Deti zaplatenia vyt'azku drazby je Drazobnik povinny oznamit’ Spravcovi bez zbytoéného odkladu.

Najneskér do 5 pracovnych dni po zaplateni vytazku drazby a po odsiihlaseni nakladov drazby zo
strany Spravcu je Drazobnik povinny odpoéitat’ z vytazku drazby naklady drazby vratane odmeny
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®

(2

1.6

(2)

(b)

(c)

1.7

(a)

(b)

a nasledne na &et Spravcu poukazat’ Sast’ vytazku drazby rovnajucu sa aktualnej vyske vymahanej
pohPadavky, resp. cely zostatok vytazok drazby, pokial’ neprevySuje vymahani pohl'adavku.

DrazZobnik sa zavizuje, Ze na zéklade plnomocenstva vystavenym Spravcom uloZi v mene Spravcu
v zmysle ustanovenia § 151ma ods. 5 zakona €. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zdkonnika do notérske;j
ischovy v prospech ostatnych zaloznych veritefov a zaloZzcu prevySujicu pefiaznu Ciastku.
Prevy3ujlicu pefiaznu &iastku uloZi Drazobnik v mene Spravcu do notarskej ischovy pre ostatnych
zaloznych veritel'ov a zalozcu.

DraZobnik v zmysle ust. § 19 ods. 1 pism. k) Zikona o dobrovolnych drazbach prijme popri
Spravcovi plnenie vo vyske pohladavky Spravcu s prisluSenstvom vratane nakladov drazby
v rozsahu ustanovenom zakonom o drazbach, ktoré mu dlznik alebo vlastnik predmetu drazby pred
drazbou zlozi na ugely splnenia dlhu.

Zabezpecenie informovanosti

Drazobnik je s prihliadnutim na ustanovenia ¢lanku 7 zmluvy povinny na ziklade dohody so
Spravcom uverejnit’ (idaje o konani drazby na internetovej stranke podla vlastného vyberu
Drazobnika. Dalej je Drazobnik povinny zabezpeéit' uverejnenie idajov o konani drazby spésobom,
aby bol naplneny ugel drazby, prechod vlastnickeho prava k predmetu drazby na zéklade priklepu za
najvy38iu ponuknuti cenu. Spdsob zabezpe&enia informovanosti o drazbe je vecou DraZobnika s
prihliadnutim na ustanovenia ¢lanku 7 zmluvy.

DraZobnik je povinny najneskér 15 dni pred difiom konania drazby alebo opakovanej drazby
uverejnit’ v periodickej tla¢i s posobnost'ou minimalne pre obec, na ktorej izemi sa predmet drazby
nachadza, zakladné udaje o Gase, mieste, predmete a najniz§om podani drazby alebo opakovanej
drazby.

Ak je predmetom drazby byt, dom, ind nehnutelnost’, podnik alebo jeho €ast, drazobnik umiestni na
predmet drazby najmenej 15 dni pred konanim drazby oznacenie podla prilohy ZoDD. Zarovefi
v tejto lehote na viditePné miesto na predmet drazby umiestni oznamenie o drazbe alebo oznamenie
o opakovanej drazbe.

Opakovana drazba

v

vy

z ddvodu jej zmarenia vydrazitelom, Spravca je opravneny uzatvorit’ s Drazobnikom do 10 dni po
doruéeni zépisnice o vykonanej draZbe alebo zapisnice o vyrozumeni o zmareni drazby Zmluvu
o vykonani opakovanej drazby. Znenie Zmluvy o vykonani opakovanej drazby bude v zisade
zhodné so znenim Zmluvy o vykonani drazby s odlinostami tam uvedenymi, pokial' sa Strany
nedohodnu inak.

Drazobnik je povinny v pripade, Ze bolo oznamenie o drazbe uverejnené v registri drazieb, uverejnit’
oznamenie o konani opakovanej drazby s nalezitostami podl'a § 17 ods. 1 pism. a) az f) ZoDD
v registri draZieb najmenej desat’ dni pred zafatim opakovanej drazby. V rovnakej lehote je

DraZobnik povinny zaslat’ oznamenie o opakovanej drazbe aj osobam uvedenym v § 17 ods. 5
ZoDD.
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