ZMLUVA
o najme nebytovych priestorov
uzatvorena v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,zmluva®)

Clanok I.
Zmluvné strany

1.1 Prenajimatel:

Obchodné meno: Miloslav Duben - STAVBYT
Miesto podnikania: Radola 315, 023 36 Radola
ICO: 33919712

DIC: SK1020460793

Bankové spojenie: SLSP, as.

Cislo Gétu v tvare IBAN: SKO3 0900 0000 0000 5202 6675
Zapisany v Zivnostenskom registri Okresného Uradu Zilina, reg. ¢. 504-9955
(dalej len ako ,Prenajimaterl®)

1.2. Najomca:

Nazov: Zachranna zdravotna sluzba Bratislava
Sidlo: Antolska 11, 850 07 Bratislava

ICO: 17 336 210

DIC: 2020845827

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo Gétu v tvare IBAN: SK85 8180 0000 0070 0028 7955
Zriadena zriadovacou listinou MZ SR ¢&. 3724/1991 — A/XXI-3 v zneni neskorSich zmien
s ucinnostou od 1.1.1992
Statutarny organ: Ing. Lubomir Slovak, generalny riaditel
Ing. Dusan Valent, ekonomicky riaditel

(dalej len ako ,,Najomca*“)

(Prenajimatel a Najomca dalej spolu len ako ,zmluvné strany")

Clanok II.
Predmet a ucel najmu

2.1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti, nachadzajucich sa na ulici SNP
v Kysuckom Novom Meste a to stavby sup. €. 3073/13, postavenej na parcele €. 721/3
a pozemkov parceiné ¢&isla 721/1, 721/2, nachadzajlcich sa v katastralnom Uzemi
Kysucké Nové Mesto, obec Kysucké Nové Mesto, okres Kysucké Nové Mesto a
vedenych Katastralnym odborom Okresného Uradu Kysucké Nové Mesto na liste
vlastnictva & 9657 (dalej spolu len ,nehnutelnosti*). Vlastnicke pravo prenajimatefa je
preukazané vypisom z listu vlastnictva, ktorého képia tvori Prilohu €. 1 tejto zmluvy.

2.2. Prenajimatel prenechava Najomcovi do najmu za odplatu Cast nehnutefnosti:
- nebytové priestory na 1.NP v stavbe sUp. €.3073/13 ( a to 2 miestnosti na odpocinok,
spoloéenska miestnost s kuchynskym kitom, 2 socialne zariadenia s WC
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3.1.
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5.2.
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a sprchovacim kutom, miestnost na Cistiace potreby a skladova miestnost) o celkovej
vymere 166,70 m?,

- pristreSok na parkovanie sanitného vozidla o vymere 24 m2 na pozemku parcelné Cisla
721/2

(dalej len ,predmet najmu®).

Predmet najmu je zakresleny na geometrickom plane a situaénom nakrese, ktorych
kopia je ako Priloha &. 2 sugast'ou tejto zmluvy.

Prenajimatel touto zmluvou odplatne prenechava predmet najmu do uzivania Najomcovi
a Najomca predmet najmu prijima.

Clanok IlI.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neurciti odo dna 01.02.2020 resp. odo dna G&innosti tejto
zmluvy v sulade s €l. 1X, bod 9.6. tejto zmluvy.

Clanok IV.
Ucel najmu

Najomca sa zavazuje predmet najmu uzivat' vyluéne za uéelom prevadzkovania stanice
zachrannej zdravotnej sluzby v zmysle predmetu svojej éinnosti.

' Clanok V.
Uhrada za najom, sluzby spojené s najmom a sposob platby

Najomné za uzivanie predmetu najmu sa dojednava v zmysle § 7 zakona 116/1990 Zb.
dohodou zmluvnych stran (dalej len ako ,najomné").. Najomné za prvych dvanast
mesiacov trvania podnajmu (t.j. od 01.02.2020 do 31.01.2021) je zmluvnymi stranami
dohodnuté vo vyske 2.000,- € mesaéne. Najomné za dalSie obdobie trvania najmu
poénlic 01.02.2021 je zmluvnymi stranami dohodnuté vo vySke 900,-€ mesacne.
Najomné je dohodnuté na Urovni ceny bez dane z pridanej hodnoty, nakolko nagjomné je
oslobodené od dane z pridanej hodnoty.

Najomné sa Najomca zavézuje uhradzat mesacne za prisludny mesiac, na zaklade
Prenajimatelom vystavenych faktar. Splatnost faktury sa dojednala na 30 dni odo dna
doruéenia faktary najomcovi. Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel bude zasielat
Najomcovi faktiry postou formou doporugeného listu, pri€om na ich doruCovanie sa
vztahuje Gprava v &l. VIII. tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel bude Najomcovi poskytovat' sluzby spojené
s najmom, priom Najomca bude uhradzat Prenajimatefovi zalohové platby za sluzby
spojené s najmom vo vyske 180,- Eur/mesaéne s DPH, priom mesactné najomné za
tieto sluzby zahffa:

5.3.1. vykurovanie predmetu najmu, vratane dodavky TUV,

5.3.2. dodavku vody,

5.3.3. dodavku elektrickej energie,

5.3.4. odvoz komunalneho odpadu,

Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel Najomcovi zabezpeci poskytovanie tychto
sluzieb a Najomca bude Prenajimatefovi uhradzat zalohové platby za tieto sluzby a to
mesadne =za prislusny mesiac spolu s najomnym, na zaklade Prenajimatefom
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vystavenych faktar. Splatnost faktury sa dojednava na 30 dni odo dha doruéenia
faktury Najomcovi.

Vyuctovanie skutoCnych nakladov vykona Prenajimatel raz roéne do 30. aprila
nasledujuiceho roka, vychadzajuc z merani podruznych meracov. Pripadny nedoplatok je
Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi najneskér do 15 dni od doruéenia vyuétovania
najomcovi zo strany Prenajimatela. Pripadny preplatok odosle Prenajimatel najomcovi v
rovnakej lehote.

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa jedna zo zmluvnych stran dostane do
omeskania s akoukolvek platbou voéi druhej zmluvnej strane, je strana, ktora nie je
v omeskani opravnena pozadovat od druhej strany zaplatenie zakonnych Urokov
z omeskania uréenych vo vSeobecne zavaznych pravnych predpisoch, a to odo dna
nasledujuceho po dni splatnosti faktiry, az do diia uskutotnenia platby vratane, ak
platba nebola uhradena v lehote jej splatnosti.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca sa pred uzavretim zmluvy podrobne oboznamil so stavom predmetu najmu.

Najomca predmet najmu prebera od Prenajimatela ku dfiu 01.02.2020 resp. G&innosti
tejto zmluvy podra ¢l. IX, bod 9.6. tejto zmluvy v stave spdsobilom na dohodnuty Géel
najmu. O odovzdani nebytovych priestorov sa vyhotovi pisomny protokol podpisany
oboma zmluvnymi stranami, obsahujici opis stavu predmetu najmu, aktuainy stav
meracov energii, vratane pripadnych zavad a terminu ich odstranenia Prenajimatelom.

Predmet najmu je ndjomca opravneny uzivat 24 hodin denne a 7 dni v tyzdni.

Najomca nie je opravneny dat predmet najmu pocas doby najmu do podnajmu inej
osobe bez suhlasu Prenajimatela, tiez nie je opravneny bez predchadzajiiceho
pisomného suhlasu Prenajimatela zmenit' tcel najmu.

Pocas doby najmu je Najomca opravneny vykonavat zmeny (stavebné Upravy a pod.)
len s predchadzajucim pisomnym suhlasom Prenajimatela. V zmysle § 24 zakona ¢.
595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov, o technickom zhodnoteni
prenajatého hmotného majetku, uhradeného Najomcom, Prenajimatel suhlasi, aby
Najomca odpisoval vliozené investicie do predmetu najmu.

Prenajimatel potvrdzuje, Zze predmet najmu ma vytvorené riadne prevadzkové a
pracovné podmienky, hlavne z hladiska prevadzkovo-technického, hygienickych
predpisov, predpisov o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci (dalej len ,BOZP"),
poziarnej ochrany a ochrany majetku.

Prenajimatel zodpoveda za to, ze predmet najmu bude po cely €as trvania najomného
vztahu v prevadzky schopnom stave, v silade s predchadzajicim odsekom, t.j. nebude
mat' nedostatky ohrozujuce Zivot a zdravie oséb. Za tym ucelom sa Najomca zavazuje
umoznit' Prenajimatelovi pristup na kontrolu prenajatych priestorov na poziadanie.
Pristup a pravomoci kontrolnych organov Statnej spravy tymto nie su dotknuté.

Opravy abeznu udrzbu predmetu najmu a =zariadeni si zabezpe€uje a hradi
Najomca do limitu 100,- EUR s DPH. Pokial sa v uzivanych priestoroch vyskytna
poruchy, braniace riadnemu uzivaniu, ktoré nespdsobil Najomca svojou d&innostou
aich oprava presahuje finanény naklad 100,- EUR s DPH, Najomca oznami tuto
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skutoCnost' ihned' Prenajimatelovi. Prenajimatel sa zavézuje tieto opravy vykonat bez
zbytocnych prietahov tak, aby nebol bezddvodne blokovany vykon &innosti Najomcu.

Prenajimatel’ zabezpeluje poistenie predmetu najmu a investiéného majetku v fiom do
vysky svojho vlastnictva, na zaklade ¢oho je Najomca povinny ihned pisomne, pripadne
aj osobne nahlasit' kazdi poistnt udalost, ktora vznikla Zivelnou pohromou alebo v
dosledku zasahu cudzej osoby. Za majetok, ktory je vo vlastnictve Najomcu, zodpoveda
Najomca.

Najomca je povinny umoznit pracovnikom Prenajimatela kontrolu stavu predmetu najmu
vzdy v pritomnosti zastupcu Najomcu. Takuto kontrolu mé2e Prenajimatel vykonat' len
po predchadzajucej Ziadosti doru¢enej alebo oznamenej Najomcovi aspon 1 def
vopred.

Zmluvné strany sa zavazuji zmeny Udajov uvedenych v &l |. tejto zmluvy obratom
pisomne nahlasit’ druhej zmluvnej strane na jej adresu.

Prenajimatel je povinny odovzdat predmet najmu Najomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuté alebo obvyklé uzivanie, vtom stave ho na svoje naklady udrziavat, hradit
naklady spojené s udrzbou a opravou, ak tieto presiahnu sumu 100,- EUR s DPH
a zabezpeCovat' riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim predmetu
najmu spojené. Prenajimatel je povinny zabezpe&ovat pravideln( obnovu naterov stien
v predmete najmu v urlenych intervaloch: jeden krat za dva roky, v letnom obdobi, po
dohode s Ndjomcom o presnom termine a trvani takejto Gdrzby.

Prenajimatel je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil Najomcu pri
uzivani predmetu najmu, okrem planovanych oprav, Uprav a rekonstrukénych prac,
pripadu odstranenia havarijného stavu alebo nasledkov inej mimoriadnej udalosti.

Prenajimatel' je povinny, podla platnej pravnej Upravy, zabezpeéit kontroly, odborné
skusky, prip. revizie technickych zariadeni, ktoré ma vo vlastnictve alebo v uZivani,
nachadzajlcich sa vpredmete najmu, azaroven je povinny predioZit Najomcovi
dokumentaciu, z ktorej vyplyva funkénost, schopnost' a bezpeénost' tychto technickych
zariadeni. V pripade, Ze uvedené technické zariadenia méZe Néajomca a jeho
zamestnanci pouzivat je Prenajimatel povinny preukdzatelnym spdsobom zaskolit
zamestnancov Najomcu na pouzivanie takychto zariadeni.

V pripade, Ze Prenajimatel napriek upozorneniu neodstrani poruchu, ktora podstatne
zhorSuje uzivanie prenajatych priestorov alebo v pripade poru$enia povinnosti
poskytovat' sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu, ma Najomca pravo na
primeraneé zniZzenie najomného za dobu trvania takejto poruchy alebo preruenia
riadneho poskytovania sluzby (v hodnote alikvotnej Ciastky zo sumy najomného za
kazdy cely den trvania poruchy alebo preru$enia poskytovania sluzby).

Najomca je opravneny umiestnit oznadenie svojej organizacie na a v budove spdsobom
a na mieste dopredu dohodnutom s Prenajimatefom takym spdsobom, aby negativne
nenaru$ali celkovy vzhlad objektu a neboli v kolizii s oznaenim inych subjektov.

Prenajimatel sa zavazuje, Ze pohfadavku voéi Najomcovi, ktora mu, ako veritefovi,
vznikne z tohto zmluvného vztahu, nepostipi podla § 524 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,0Z") tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu Najomcu, ako diznika. Postlipenie pohfadavky
Prenajimatefom bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Najomcu je neplatné podla
§ 39 OZ. Suhlas Najomcu je platny len za podmienky, Ze bol na takyto tkon udeleny
predchadzajuci pisomny suhlas jeho zriadovatela (Ministerstvo zdravotnictva Slovenskej
republiky).
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Clanok VIL.
Skoncenie najmu

Najom sa mbze skonéit’

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) zanikom pravnickej osoby Najomcu bez pravneho nastupcu,

¢) odstupenim v pripadoch upravenych touto zmluvou v bode 7.3., 7.4.

d) Vypovedou zo strany Prenajimatefa alebo Najomcu z dévodov uvedenych v § 9 odsek 2
a3 a § 11 zakona &. 116/1990 Zb. alebo zo strany Najomcu z dbévodu, 2e strati
povolenie na prevadzkovanie Cinnosti, na ktord ma predmet najmu v uzivani podra tejto
zmiuvy, pripadne z inych dévodov.

Dohodou zmluvnych stran sa vypovedna lehota stanovuje na 3 mesiace, poéitajic od
prvého dna mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bude pisomna vypoved
doruéena druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel méze pisomne odstupit od zmluvy, ak

a) Néajomca, napriek pisomnej vyzve, uziva predmet najmu takym spdsobom, Ze
Prenajimatelovi vznika Skoda alebo mu hrozi zna¢na $koda,

b) Najomca, napriek pisomnej vyzve, uziva predmet najmu v rozpore s Gcelom najmu,

c) Najomca je, napriek pisomnej vyzve, v omeskani s Uhradou najomného o viac ako
jeden mesiac.

Najomca mbze pisomne odstupit’ od zmluvy, ak

a) predmet najmu sa stane bez zavinenia Najomcu nesposobily na dohodnuté uZivanie,

b) Prenajimatel, napriek pisomnej vyzve, hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z §
5 ods. 1 zakona &. 116/1990 Zb.

Odstupenie od zmluvy treba oznamit pisomne a uviest v niom dévody odstipenia.

Odstipenim od zmluvy zmluva zanika ku difiu dorucenia odstipenia druhej zmluvnej
strane.

V pripade skoncenia najmu sa Najomca zavazuje vypratat' a odovzdat prenajaté priestory
do 7 dni odo dfia skoncenia najmu podla tejto zmiuvy Prenajimatelovi. O odovzdani
a prevzati priestorov spisu zmluvné strany zapisnicu.

¢lanok VIIL.
Doruéovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat' na adresy
uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu dorucenia
oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréent na doru€ovanie
adresa uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny
adresy na dorucovanie, znasa nasledky s tym spojené zmluvna strana, ktora si nesplnila
SVoju oznamovaciu povinnost.



8.2. Vypoved a odstlipenie od zmluvy musia mat' pisomnu formu a musia byt doruéené druhej
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9.2.
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9.5.
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zmluvnej strane. Vypoved' a odstlpenie od zmluvy sa doruéuje osobne alebo doporuéene
do vlastnych ruk. Za ucinné doruenie vypovede alebo odstipenia od zmluvy sa povazuje
aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost uréena, priGom
zasielka sa bude povaZovat' za doru¢enl momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa
bude doruCenie povazovat za uéinné aj v pripade, ak adresat zasielku neprevezme
zdovodu neaktuainosti adresy alebo z akéhokolvek iného dévodu, pricom Gginky
dorucenia vypovede alebo odstipenia od zmluvy nastant v danom pripadne diiom
vratenia sa nedorucenej zasielky spat odosielatelovi, i ked sa adresat o obsahu zasielky
nedozvedel.

Ustanoveniami odsekov 8.1 a 8.2 tohto €lanku zmluvy sa bude spravovat' dorugovanie
vsetkych pisomnosti medzi zmluvnymi stranami, pokial to nie je v rozpore so véeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi alebo pokial v tejto zmluve nie je upravené inak.

Bezna komunikacia medzi zmluvnymi stranami (s vynimkou akychkolvek schvalovacich
ukonov) sa mdzZe uskutoCriovat, okrem dorucenia postou, aj elektronicky.

Clanok IX.
ZaverecCné ustanovenia

Na pravne vztahy osobitne neupravené touto zmluvou sa primerane vztahuju ustanovenia
zakona €. 116/1990 Zb. a Obcianskeho zakonnika.

Zmeny a doplnky k tejto zmluve méZu byt uskutoénené iba na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku, ktory tvori neoddelitefnt sti¢ast zmiuvy.

Tato zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych
Prenajimatel obdrzi 1 a Najomca 1 vyhotovenie.

Vsetky spory, ktoré vzniknu ztejto zmluvy a v stvislosti s fiou, vratane sporov o jej
platnost, vyklad alebo zruSenie, budl na zaklade Zaloby niektorej zo zmluvnych stran
rieSené na prislusnom sude.

Zmluvné strany sU uzrozumené stym, Ze tato zmluva sa povazuje za povinne
zverejfiovant zmluvu v zmysle z. €. 211/200 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
vzneni neskorSich predpisov. Zaroven zmluvné strany suhlasia stym, Ze najomca
zverejni cely obsah tejto zmluvy v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR.

Tato zmluva je platna diiom podpisu zmluvnych stran a Géinna diiom nasledujicim po dni
zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky
aza predpokladu, ze predmet najmu bol uvedeny do prevadzky rozhodnutim
Regionalneho Uradu verejného zdravotnictva na zaklade Ziadosti Najomcu, nie v8ak skér
ako 01.02.2020

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a ten
predstavuje ich skutoéni a slobodnt vélu zbavenu akéhokolvek omylu. Svoje prejavy
vole obsiahnuté v tejto zmluve zmluvné strany povazuju za uréité a zrozumitelné,
vyjadrené nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvnym stranam nie
je znama Ziadna okolnost, ktora by spdsobovala neplatnost’ niektorého z ustanoveni tejto
zmiuvy. Zmluvné strany na znak svojho suthlasu s obsahom tejto zmluvy tito zmiuvu
podpisali.



9.8. Neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy s prilohy:
Priloha €. 1 — List vlastnictva &. vedeny Katastralnym odborom Okresného tradu v ,
Priloha &. 2 — geometricky plan/ situatné zakreslenie predmetu najmu

V Radoli . dfa:..... V Bratislave dna: 14.01. L0400

Prenajimatel: Najomca: ﬁ /



