Najomna zmluva ¢. NZ/404/2023

Vlastnik a prenajimatel:
sidlo:

mene prenajimatela kona samostatne:

1¢o:
DIC:

Clanok L.
Zmluvné strany

Bytovy podnik mesta KoSice, s.r.o.
Juzné nabrezie €. 13, 042 19 KoSice v
Ing. Peter Miklovi¢ - konatel

44518 684

2022722075

Bankové spojenie:
(dalej aj ,prenajimatel)

Meno a priezvisko: Peter Novak
Bydlisko:

Narodeny:

Kontakt:

(dalej aj ,ndjomca*)

Clanok II.
Predmet zmluvy a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel prenechava najomcovi byt €. 4 nachadzajuci sa v bytovom dome sup.€.176, kat. uzemie KoSice
— Terasa, zapisanom na LV ¢&. 15549 na ulici: Sokolovska 15 na 1 posch., pozostavajuci z kuchyne, jednej
izby a prisluSenstva.

2. PrisluSenstvo bytu uvedeného v ods.1 tohto ¢lanku tvori: kupelfia, WC a pivnica.

3. Opis stavu bytu je uvedeny v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu.

Clanok III.
Doba platnosti a zanik

1. Byt uvedeny v ¢lanku II. ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urcitd od 18.09.2023 do
31.12.2024.

2. Po uplynuti doby najmu sa zmluvné strany mézu dohodnut na jeho predlzeni. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze v pripade, ak najomca ukonci pracovnopravny vztah u prenajimatela pred uplynutim
doby najmu, najom bytu sa ukonci dnom skoncenia pracovnopravneho vztahu.

3. Najomna zmluva zanika:

- uplynutim doby, na ktoru bola dohodnutéa (resp. diiom skoncenia pracovnopravneho vztahu
najomcu u prenajimatela, ak tento den predchadza dobe najmu),

- pisomnou vypovedou,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran.



4. Prenajimatel mdZe vypovedat najom bytu z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obcianskeho
zakonnika. Vypovedna lehota je trojmesalnd a zacina plynut od prvého dfa nasledujuceho
mesiaca, v ktorom bola najomcovi dorucena.

Clanok IV.
Vyska a splatnost ndjomného a dhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

1. Najomca sa zavazuje odo dna podpisania zapisnice o odovzdani a prevzati bytu platit
prenajimatelovi ndjomné a dhradu za plnenia poskytované v slvislosti s uZivanim bytu v
celkovej vySke podla mesacného zalohového predpisu, ktory sa povazuje za neoddelitelna stcast
tejto zmluvy. Uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu (dalej aj ,zalohy za plnenia“) sa platia
preddavkovo a podliehaju ro€nému zuctovaniu, ktoré prenajimatel predlozi najomcovi do konca 5.
kalendarneho mesiaca (31.5.) po ukonceni zuctovacieho kalendarneho roka, resp. po obdrzani
rocného zuctovania bytu od spravcu bytového domu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca v
réamci Uhrad za plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim bytu plati prenajimatelovi aj prispevok
do fondu prevadzky, Udrzby a oprav a poplatok za spravu vo vySke stanovenej vlastnikovi bytu
spravcom (resp. spolocenstvom) bytového domu Spolocenstvo vlastnikov bytov NT 29-37 v
KoSiciach v suvislosti s vykonom spravy podla zdkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v platnom zneni.

2. Najomca je povinny najomné a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu platit mesacne vopred,
najneskdr do 5. dfha v mesiaci, ktory predchadza mesiacu, za ktory je najomné splatné. Platbu za
mesiac, v ktorom najom vznikol a platbu za nasledujuci mesiac uhradi najomca do 5 dni od
ucinnosti zmluvy. Pri prvej platbe za najomné a plnenia spojené s uzivanim bytu, najomca uhradza
najomné a platby za plnenia spojené s uzivanim bytu za aktualny mesiac a mesiac nasledujuci, teda
za 2 mesiace. Ak najomca nezaplati ndjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované v suvislosti s
uzivanim bytu do piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z
omeskania v zmysle 8 697 Obcianskeho zakonnika v nadvaznosti na 8 4 Nariadenia vlady SR
€.87/1995 Z.z. v platnom zneni.

3. Uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu (vratane prispevkov do fondu prevadzky udriby
aoprav aplatieb za spravu) urcuje zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov alebo
spolocenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov (dalej len ,,spravca domu”), v ktorom sa byt
nachadza.

4. Prenajimatel je opravneny jednostranne upravit vySku najomného, resp. Uhrad za plnenia
spojené s uzivanim bytu z nasledovnych dévodov:

a/ z dévodu inflacie o hodnotu oficidlne Statisticky zistenej miery inflacie za predchadzajici rok
- plati pre najomné

b/ z dévodu, ak spravca bytového domu alebo spolocenstvo vlastnikov bytov, v ktorom sa

byt nachadza, zvysi mesacné zalohové platby za plnenia spojené s uzivanim bytu - plati pre

Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

Najomca sa zavazuje platit sumu uvedenu v takto upravenom mesacno zalohovom predpise odo

dna, ktory je vhom uvedeny, ktory nesmie predchadzat dnu jeho dorucenia; inak je najomca

povinny platit sumu podla zvySeného mesacného zalohového predpisu odo dha jeho dorucenia.

5. Zmluvu na dodavku elektriny a plynu uzavrie najomca s dodavatelom elektriny a plynu
samostatne.



10.

Clanok V.
Prava a povinnosti z nadjmu bytu

Najomca je povinny pri vyhotoveni ndjomnej zmluvy uviest mena osdb a ich datumy narodenia,
ktoré tvoria spolu s najomcom spolo€nu domacnost. Iného ¢lena domacnosti mbéze najomca
prihlasit do prenajatého bytu len s predchadzajdcim pisomnym sihlasom prenajimatela. Najomca
je povinny oznamit prenajimatelovi bytu akékolvek zmeny v pocte osbéb tvoriacich spolo¢nu
domaécnost a zmeny rodinného stavu (sobas, rozvod).

Prenajimatel a najomca sa dohodli na tom, Ze najomca je opravneny uZivat predmet najmu za
ucelom zabezpecenia bytovej potreby vylu¢ne len pre seba a ¢lenov jeho domacnosti. Najomca
bytu nie je opravneny poskytnut inym osobam uZivanie bytu, ani kratkodoby pobyt v byte, ani
prenechat byt do podnajmu.

Najomca sa zavazuje bez vyhrad spristupnit najomny byt za GCelom vykonania technickej
obhliadky bytu a deratizacie.

Najomca je povinny drobné opravy v byte suvisiace s uzivanim bytu a naklady spojené s beznou
GdrZzbou vykonavat len na vlastné naklady v zmysle Nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z.z.
Akékolvek stavebné zmeny, ktoré sa nezhoduju so stavom predmetu najmu v dobe jeho
odovzdania najomcovi, mdze najomca vykonat iba s predchadzajucim pisomnym suhlasom
prenajimatela. Suhlas s pripadnymi Upravami dava prenajimatel pisomne na zaklade
predchadzajucej pisomnej Ziadosti najomcu. Stavebné Upravy, resp. akékolvek zmeny vykona
najomca v sulade s platnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi na vlastné naklady, bez
zapocitania vynaloZzenych pefaznych prostriedkov, a to aj v pripade ukoncenia zmluvného vztahu,
ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade udelenia suhlasu
prenajimatela s Upravami predmetu najmu udeleného na zaklade tejto ndjomnej zmluvy vylucuju
pouZitie ustanovenia 8 667 ods. 1 Obcianskeho zakonnika, vety posledne;j.

Najomca je povinny uhradzat miestny poplatok za komunalny odpad na tzemi mesta KoSice podla
VSeobecne zavdzného nariadenia ¢ 100 schvaleného uznesenim MZ v KoSiciach €. 357/2007
o poplatku za komunalny odpad.

Najomca je povinny starat sa o prenajaty majetok a bezodkladne informovat prenajimatela o
vzniku akejkolvek Skody vzniknutej na prenajatom majetku alebo spbsobenej inému vlastnikovi,
resp. na spolo¢nych priestoroch a zariadeniach bytového domu tak, aby prenajimatel mohol v¢as
uplatnit pripadnu poistna udalost.

Pisomnosti vyplyvajlce zo zmluvy, vratane vypovede z najmu bytu, sa dorucuju na adresu bytu,
ktory je predmetom najmu podla tejto zmluvy. V pripade akejkolvek zmeny adresy urCenej na
dorucCovanie pisomnosti na zaklade zmluvy sa najomca zavazuje o zmene adresy pisomne
informovat prenajimatela bytu. Za der dorucenia pisomnosti sa poklada aj den, v ktory zmluvna
strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovanu pisomnost prevziat alebo v ktory bude zasielka
dorucovana postovym podnikom vratena druhej strane s pozndmkou "nevyzdvihnutd v odbernej
lehote" alebo "adresat sa odstahoval”, "adresat je neznamy" alebo ind poznamka podobného
vyznamu.

V pripade ukoncenia najmu je najomca povinny vratit byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak nadjomca po skonceni doby najmu predmetny byt nevyprace a
neodovzda najneskér den po uplynuti doby najmu prenajimatelovi bytu, prenajimatel je
opravneny pozadovat od najomcu za kazdy den neopravneného uzivania bytu bez platnej
najomnej zmluvy zaplatit na ucet prenajimatela zmluvnu pokutu vo vyske 6 €.

Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran st upravené v ustanoveniach § 687 - 695 Obcianskeho
zakonnika.



€lanok VI.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu zmluvnymi stranami a ucinnost nadobuda driom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav (CRZ)

2. VSetky zmeny a doplnenia tejto zmluvy sa uskutocnia formou pisomnych dodatkov k tejto
zmluve podpisanych zmluvnymi stranami tejto dohody.

3. Zmluvné strany su povinné dodrziavat prislusné ustanovenia Nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU)2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri spracovani osobnych tdajov
a o volnom pohybe takychto Udajov a zdkona NR SR ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych
udajov. Najomca podpisom tejto zmluvy prehlasuje, Ze bol oboznameny s informacii podla l.
13 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 20116/6790 ochrane fyzickych oséb pri
spracovani osobnych udajov zverejnenymi na webovom sidle www.bpmk.sk

4. Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych dve su urené pre prenajimatela a jeden
rovnopis je uréeny pre najomcu.

5. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si oboznamené s obsahom tejto zmluvy pred jej podpisanim a zZe
tato zmluva je uzatvorena po vzadjomnej dohode, slobodne a vazne, zrozumitelne a urcito, a taktiez
nie v omyle, na dékaz ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Kosiciach, dfa ................ V Kosiciach, dna
Prenajimatel: Najomca:
Ing. Peter Miklovi¢ Peter Novak

konatel - riaditel spolo¢nosti



