Spravbyihaim sro. Imiuva o ndjme nebytovych priestorov

Zmluva o nijme nebytovych priestorov & 7/NP/ZDR/2023
uzatvorena podl'a zikona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorgich zmien a doplnkov (d'alej len ,,Zmluva®) medzi:

1.  Prenajimatel’

Obchodné meno:
Sidlo:

{ele}

DIC:

1C DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

konajiica prostrednictvom:

v zastiipeni sprivcom:
Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

[BAN:

konajiica prostrednictvom:
registracia:

Mesto [KeZmarok

Hlavné namestie 1, 060 01 KeZmarok

00326283

2020697184

Mesto KeZmarok nie je platcom DPH

SK 2020697 184 — zdanitel'nd osoba registrovana pre dai podl'a §7a zdkonagé,
222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskordich predpisov

PhDr. Mgr. Jin Ferenédk, MBA, primétor

Spravbytherm s.r.o.,

Stary trh 518/47, 060 01 KeZmarok
36690856

2022265586

SK2022265586

ey owe W g

Ing. Marian Bedenej, konatel' spoloénosti
Obchodny register Okresného sidu Presov, oddiel Sro, vloZka &islo 17899/P

(d'alej len ako ,,Prenajimatel™)

2. Nijomca

Obchodné meno:

Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
zapisana:

IBAN:

konajiica prostrednictvom:

(d'alej ako , Ndjomea*)

Nemocnica Dr. Vojtecha Alexandra v KeZmarku n.o.
Huncovska 1788/42, 060 01 KeZmarok

37 886 436

2021905633

SK7120001372

Okresny trad Prefov, OVVS-76/2004-NO

Ing. Frantifek Le3undak, riaditel’ nemocnice

(Prenajimatel’a Najomeca d'alej spolu len ,,zmluvné strany*)

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o ndjme nebytovych priestorov



Spravbytharim sr.o. Imiuva a ndjime nebytovych priestarov

I.
Predmet ndjmu
Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v katastralnom tzemi KeZmarok, a to:
e stavby — budovy nemocnice s poliklinikou, sipisné ¢islo 253, orientaéné dislo 27 na Hviezdoslavovej
ulici v Kezmarku, postavenej na pozemku parc. ¢. KN-C 1093 o vyimere 1860 m?,
zapisanej v katastri nehnutelnosti na Okresnom tdrade v Kezmarku, katastralnom odbore na
liste vlastnictva &. 56 v celosti.
Predmetom ndjmu si nebytové priestory nachddzajice sa v budove popisanej v bode | tohto &lanku.
Prenajimatel’ ponechava najomecovi do dodasného uZivania nebytové priestory vratane spoloénych priestorov
v predmetnej budove podl'a rozpisu jednotlivych miestnosti podl'a ich G&elu vyuZitia popisané v prilohe &, 1
tejto zmluvy, ktord tvori neoddelitelnd saéast” tejto zmluvy. Plocha a éislovanie nebytovych priestorov je
stanovend podl'a dokumentacie skutkového stavu budovy zameraného Ing. arch. J. Figlarom, stav k 01/2006.

IL.
Ukel ndjmu
Néjomea bude prenajaté priestory uzivat' za uéelom poskytovania zdravotne] starostlivosti.

ITL.
Doba nidjmu
Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi nebytové priestory na dobu neuréiti, poénic diom nadobudnutia
téinnosti tejto zmluvy.

v,

Cena nijmu a sluZieb spojenych s uzivanim NP
Obidve zmluvné strany sa dohodli na nAjme vo vyske 13 118,46 Eur na rok, ktory bude uhradzany
v Stvrt'roénych splitkach vo vySke 3279,62 Eur, vidy na ziklade faktiry vyhotovenej prenajimatelom do
15. dia prvého mesiaca befného itvrtroka na &islo Gétu
variabilny symbol &islo faktary. Splatnost’ faktiry za ndjom nebytovych priestorov je 30 dni odo diia jej
vystavenia. Prenajimatel’ je povinny doruéit’ faktiru ndjomeovi do 5 dni odo diia jej vystavenia, inak sa o
poéet dni omeskania s doruéenim faktiry predlzuje lehota splatnosti faktiry.
Prenajimatel’ zabezpeduje dodavku tepla a teplej vody a najomca je povinny platit' za tito dodavku mesaéne
na zdklade faktir vystavenych prenajimatelom do 15, diia beZného mesiaca, zaslanych ndjomcovi, variabilny
symbol Eislo faktiry. Splatnost’ faktiry je 30 dni od jej doru€enia najomcavi. Preddavky za sluzby spojené s
uZivanim nebytovych priestorov si predmetom roéného vyhétovania podla skutoénych nékladov.
Prenajimatel’ je povinny vyiétovat’ ich najneskér do 31.3. za predchddzajici rok. Nedoplatok z roéného
vylétovania je ndjomca povinny uhradit' prenajimatelovi v lehote do 14 dni od dorutenia faktiry.
Prenajimatel’ je povinny dorudit’ faktiru ndjomcovi do 5 dni odo diia jej vystavenia, inak sa o podet dni
omeikania s dorudenim predlZuje lehota splatnosti faktiry. Pripadné preplatky z roéného vyidtovania
prenajimatel’ zaSle na (et najomcu do 15 dni od vykonania ro¢ného vyutovania za dodavku tepla za
predchadzajici rok,
Dalej prenajimatel’ zabezpe¢uje a nijomca je povinny platit’ vodné stoéné a elektricka energiu. Cena vodného
stoéného a elektrickej energie bude refaktirovand ndjomcovi na zaklade faktir zaslanych dodavatel'om energii
a prenajimatel’ vyhotovl faktiry odberatel'ovi do 15 dni od ich dorugenia od dodévatel'ov energii. Splatnost’
faktir vystavenych prenajimatelom je 30 dni odo diia jej vystavenia. Fakturovana cena za vodné stoéné a
elektricki energiu bude poukazovand na (et ' variabilny
symbol &, faktlry.
Cena stoéného zraZkovej vody bude vypoéitand podielom prenajatej plochy nebytového priestoru k siétu
celkovych plach jednotlivych objektov NsP. Cena vodného stoéného bude vypogitana podielom prenajatej
plochy nebytového priestoru k suétu celkovych ploch jednotlivych objektov NsP. Cena elektrickej energii
bude vypoéitand podielom prenajatej plochy nebytového priestoru k stétu celkovych pléch jednotlivych
objektov NsP.
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Spravbyiharm sro. imluva o najme nebylovych priestorov

4. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit' vyiku ndjomného na zdklade zmeny Zdsad hospodarenia
s majetkom mesta KeZmarok a vyiku ndkladov za sluzby spojené s uZivanim NP vZdy pri zmene cenovych
predpisov, s &lm ndjomca vyslovene sihlasi, Zmenu vysky ndjomného vysky nakladov za sluzby spojené
s uZivanim nebytovych priestorov je prenajimatel’ povinny najomcovi pisomne ozndmit' najneskor | mesiac
pred planovanym zvyienim.

5. Zmluvné strany stihlasia so zasielanim fakoir, ktoré budi vystavené na zaklade tejto Zmluvy, v elektronickom
formate, a to vo formate .pdf alebo v inom, vzdjomne dohodnutom formate. V zmysle§ 71 ods. 1 pism. a)
zdkona o DPH je faktirou kazdy doklad alebo ozndmenie, ktoré je vyhotovené v listinnej forme alebo
elektronickej forme podl'a tohto zdkona.

6. Zmluvna strana vystavujica faktiru je povinnd na faktire uvadzat ¢islo objednavky alebo &islo Zmluvy, ktoré
jej bolo ozndmené prijemcom faktary.

7. Zmluvnd strana vystavujica faktiru nie je opravnend do uZ vystavenej a odoslanej elektronickej faktiry
zasahovat' ani menit’ jej obsah. Ak faktira nemd zdkonné alebo dohodnuté naleZitosti alebo obsahuje iné
chyby, je Zmluvna strana vystavujica faktiiru povinna ju na Ziadost’ druhej Zmluvnej strany opravit' a vystavit’
opravent faktiru, pri¢om dohodnuté lehota splatnosti plynie v takom pripade aZ odo diia doruCenia opravenej
faktiry.

8. Zmluvna strana vystavujica faktiru je povinnd odoslat’ elektronicki faktiru z emailovej adresy:

. ha emailovid adresu prijemcu faktiry: sk, Zmluvné
strany sU opravnené zmenit' uvedené emailové adresy len na zdklade pisomného ozndmenia doruéeného druhej
Zmluvnej strane, s uvedenim novej emailovej adresy, a to s Gi¢innost'ou odo dila dorudenia oznamenia alebo
neskoriieho diia uvedeného v oznameni.

V.
Osobitné dojednania

1. BeZné opravy a udrzbu sivisiacu s obvyklym udrZiavanim sa zaviizuje ndjomca zabezpeéit' na vlastné naklady
(napr. vymena FAB, Fiarovky). Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu
tych oprav, ktoré ma uskutoénit’' prenajimatel’, inak zodpoveda za skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

2. Stavebné upravy méZe ndjomea vykonat' len so sihlasom prenajimatel’a a v silade so stavebnym zidkonom,

3. Po skonéeni ndjmu je ndjomca povinny prenajaté NP uviest’ do uZivania schopného stavu v akom ich prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a v takomto stave ich odovzdat’ prenajimatel'ovi.

4, V pripade havirie, resp. potreby zdsahu na technickom zariadeni budovy, je ndjomea povinny spristupnit’
prenajaté NP poverenému zdstupcovi prenajimatela.

5. Néjomca v dobe trvania ndjmu NP zabezpeti sdm na vlastné ndklady pre svoje prenajaté NP plnenie povinnosti
na aseku poziarnej ochrany v zmysle zakona &. 314/2001 Zb. par. 4, 5 v zneni vyhl. 121/2002 Zb. o poZiarnej
prevencii a dodrZiavanie d'alfich platnych predpisov sivisiacich s ochranou pred poZiarmi.

6. Najomca v dobe trvania nijmu NP sdm zabezpedi na svoje naklady pre svoje prenajaté NP plnenie povinnosti
na (seku bezpeénosti a ochrany zdravia pri prici podl'a zdkona ¢ 124/2006 v platnom znen{ a prisluinych
vydanych platnych nariadeni vlddy tykajicich sa bezpeénosti a ochrany zdravia pri préei.

7. Najomea sdm na svoje naklady zabezpedi v NP:

- odvoz tuhého komundlneho odpadu (TKO) - ndjomea je povinny sa prihlasit’ na MsU v Kezmarku
k plateniu TKO,

- odvoz a likvidaciu nebezpedného zdravotnickeho odpadu,

- upratovanie NP,

- upratovanie spolo&nych priestorov po dohode s ostatnymi uZivatel'mi. Prenajimatel’ zabezpeéi upratovaciu
firmu na upratovanie spoloénych priestorov. Ndjomea bude uhridzat' ndklady spojené s upratovanim
priamo upratovacej firme.

8. Ak ndjomca bude v omeskani s platenim platieb uvedenych v bode IV. tejio zmluvy, je povinny platit
prenajimatel’ovi trok z omedkania vo vyike stanovenej pravnymi predpismi.

9. Vzt'ahy touto zmluvou vyslovene neupravené sa riadia prisludnymi ustanoveniami zdkona &. 116/1990 Zb.
o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskoriich predpisov a d'alej vieobecne platnymi pravnymi
predpismi, najmé prisluinymi ustanoveniami Obé&ianskeho zédkonnika.

10. Ndjomca nemd povinnost predmet najmu poistit’, Poistenie hnutelnych veci patriacich najomcovi
nachddzajicich sa v predmete ndjmu si ndjomca zabezpedi na svoje naklady.

L]
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Spravbyiharm sro. Imluva o ndjme nebytovych priestarov

Lil;;

L

Tk

Ndajomea prenajatych NP a priestorov stivisiacich s prenajatymi NP je povinny plnit’ v3etky povinnosti v zmysle
zakona &. 79/2015 Z. z. o odpadoch a vietky sivisiace predpisy v odpadovom hospodérstve,
Bez sthlasu prenajimatela najomea nie je oprdvneny prenechat’ NP ani ich éast’ do podnijmu tretej osobe.

VI
Skonéenie ndjmu

. Nijomny vzt'ah zmluvné strany mdZu ukonéit”

a. pisomnou dohodou,

b. pisomnou vypoved'ou aj bez uvedenia ddvodu.

Vypovedni lehotu si prenajimatel a najomca dojednali 6-mesaénd, ktord zaéina plynat’ prvym diiom
kalenddrneho mesiaca nasledujicim po dni dorudeni pisomnej vypovede. Uginky dorugenia pisomnej
vypovede nastani aj v pripade netispeiného dorudovania poitovej zdsielky prostrednictvom slovenskej poity
na adresu zmluvnej strany uvedenej v obchodnom registri. V pripade vratenia listovej zdsielky ako nedorucenej
sa za defl dorudenia povaZuje defi uloZenia listovej zasielky na slovenskej poste.

Prenajimatel’ je v pripade poruSenia akejkol'vek povinnosti ndjomeu vyplyvajicej z tejto najomnej zmluvy
opravneny odstipit’ od tejto ndjomnej zmluvy.

VIL
Zaverefné ustanovenia

Najom NP schvililo Mestské zastupitel'stvo v KeZzmarku uznesenim &. 201/2023 zo diia 14. 06. 2023 v sulade
s0 Zasadami hospoddarenia s majetkom Mesta KeZmarok.

. Zmluvné strany méZu menit’ obsah tejto zmluvy len pisomne po vzdjomnej dohode,

Do prav a povinnosti z tejto zmluvy vstupuju aj pravni ndstupcovia obidvoch zmluvnych stran,

4. Zmluvné strany prehlasuji, #e zmluvu si preéitali, jej obsahu porozumeli, s jej obsahom siihlasia a na znak

stithlasu ju vlastnoruéne podpisuji.

Tato zmluva o najme nebytovych priestorov sa vyhotovuje v §tyroch exemplaroch, 1x pre ndjomcu a 3x pre
prenajimatel’a,

Zmluva nadobhda platnost’ diiom jej podpisania cboma zmluvnymi stranami a (&innost’ dilom nasledujici po
dni jej zverejnenia zikonom predpisanym spdsobom.

v KeZzmarku, 08.08.2023

Prenajimatel’”;

Mesto KeZmarok

v zastiipeni splnomocnencom Spravbytherm s.r.o.

[ng. Maridn Beienej, konatel’ spoloénosti . —

peciatka a podpis:

Najomca: p
Nemocnica Dr. Vojtecha Alexandra v KeZmarku n.o.
Ing. Frantiek LeSundak, riaditel’ nemocnicé

#

petiatka a podpis: i

£ I TR L

RN
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S,Df' cwbyi':": 271 s.r.0. Imiuva o ndjme nebytovych priestorov

Priloha & | k zmluve o nijme nebytovych priestorov & 7/NP/ZDR/2023

¢islo miestnosti | vyuZitie m?
L posch. - RTG 1.3 ambulancia 32,9
131 Satiia 1,95
1.32 atia 1,87
1.33 ambulancia 5,48
1.36 ambulancia 33,7
1.37 we 2.6
1.38 Satfia 2,02
1.39 atiia 2125
1.4 ambulancia 5,76
1.42 jatna 15
1.28 we 1,36
1.29 we 1,89
1.34 podiel SP chodby 33,63
spolu v m™: 140,41
II. posch. - ODCH 2:2 We 3,92
2.21 sprcha 4,97
2.22 we 4,74
2.23 chodba 49,8
2.24 ambulancia 16,9
2.25 ambulancia 15,7
2.26 ambulancia 15,5
2.27 ambulancia 15,1
2.28 izba 8,18
2.29 izba 6,42
231 chodba 64,2
2:32 ambulancia 14,8
233 izba 15,6
2.34 izba 15,2
2.35 izba 15,1
2.36 izba 15,4
237 izba 31,2
2.38 we+sprcha 15
2.39 kuchynka 14,4
24 izba 19,8
2.41 izba 17,2
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Spravbyiharm s.re. Imluva o ndjime nebytovyeh priestorov

2.42 izba 19,1
gislo miestnosti | vyuzitie m?
243 izba 19,7
2.44 upratovacka 2,94
2.45 jeddlei 47,1
2.46 sklad 14,8
247 ambulancia 283
2.48 izba 14,5
2.49 izba 14,4
2.5 Cistiaca miest. 2 7,72
2.51 we 6,57
2:52 we 8.9
2.53 socialne zariadenie 7.77
2.54 istiaca miest. | 8.17
2.55 chodba 93,4
2.56 chodba 18,6
2.57 izba 17,2
2.58 izba 16,5
2.59 izba 15,8
2.6 izha 15.8
102.61 izba 15,9
2.62 izba 15,9
2.63 izba 15,9
2.64 izba 16,4
2.65 Sklad 7,1
2.66 we 7,88
2.67 socialne zariadenie 7.82
2.68 izba 8.1
2.69 izba 3,64
2.7 izba 8,66
spolu v m*: 868,7
spolu cely predmet ngjmu v m? 1009,11

v Kezmarku, 08.08.2023 V Ketmarky, ... 3, 00 1003

Prenajimatel": Najomea:

Mesto KeZmarok ' Nemocnica Dr. Vojtecha Alexanara v Kezmarku n.o.

v zastt'ipfmi splnomocnencom Spravbytherm s.r.o. Ing. Frantiek Lesundak, riaditel nemog; ice

Ing. Marian Bedenej, konate!l’ spoloénosti petiatka a podpis:

HOUVIA e —

peéiatka a podpis:

]
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