NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich pravnych predpisov v spojeni s ustanovenim § 261 ods. 2 zakona ¢. 513/1991 Zb.
Obchodného zakonnika a ustanoveni § 663 a nasl. zakona ¢ 40/1964 Zb. Obc¢ianskeho zakonnika
Vv zneni neskorSich pravnych predpisov (d’alej len ,,zmluva‘)

¢. z. 1004/2023/06/NS

uzatvorena medzi:

Prenajimatel’: Mesto Zvolen
Namestie slobody 22, 960 01 Zvolen
Za mesto kona: Ing. Vladimir Maiika,
primator mesta
ICO: 00 320 439
DIC:
Bankové spojenie:
Cislo Gigtu:
BIC/SWIFT:

(d’alej len ako ,,Prenajimatel™)

Najomca: IDEA REALITY STAVING a.s.
E. P. Voljanského 9950/1, 960 01 Zvolen
Zastipena: Ing. Jozef Gostik, predseda predstavenstva
Ivan Duri§, podpredseda predstavenstva
ICO: 47 700 840
DIC:
IC pre DPH:
Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Banské Bystrica
Oddiel: Sa, Vlozka cislo: 1087/S
Bankové spojenie:
Cislo titu:
BIC/SWIFT:

(dalej len ,,Najomca“)
(,,Prenajimatel** a ,,Najomca“ spolu aj ako ,,zmluvné strany* v prisluSnom gramatickom tvare)

Clanok I.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutel'nosti objektu zateplené¢ho skladu so sup. ¢. 8793
stojaceho na pozemku parc. C KN ¢. 561/18 o vymere 664 m2, zastavana plocha
anadvorie, vedenom v KN na LV €. 1 okres Zvolen, obec Zvolen a k. 0. Zvolen.

2. Predmetom tejto zmluvy je v zmysle Uznesenia Mestského zastupitel'stva vo Zvolene
¢. 25/2023 bod 5. zo dna 6.2.2023



najom

e nehnutel'nosti objektu zatepleného skladu so stp. €. 8793 stojaceho na pozemku
parc. C KN €. 561/18, v k. u. Zvolen , ktory je znazorneny v situacnej snimke,
ktora tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy pre N4jomcu. (d’alej len ,,predmet najmu)

g“:lénok II.
Ucel najmu

. Predmet najmu Prenajimatel’ prenajima Najomcovi za i¢elom uskladnenia stavebného
materialu a mechanizmov.

Clanok III.
Doba najmu

. Tato zmluva sa uzatvara v zmysle Uznesenie Mestského zastupitel'stva vo Zvolene ¢.
25/2023 bod 5. zo dna 6.2.2023 na dobu neurciti od 16.10.2023, t. j. odo dia
nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy.

Clanok IV.
Najomné

. Zmluvné strany sa dohodli v sulade s Uznesenim Mestského zastupitel'stva vo Zvolene
¢. 25/2023 bod 5. zo dna 6.2.2023 na najomnom vo vyske 952,-€/rok (slovom:
devét'stopatdesiatdva Eur), ktoré Ngjomca uhradi na 0cet Prenajimatela uvedeny
vV uvodnych ustanoveniach tejto zmluvy vzdy najneskdr do 15.02. prislusného roka
s uvedenim variabilného symbolu 1710099602 bez vyzvania Prenajimatel'om.

. N4jomca sa zavidzuje uhradit’ alikvotni Cast ndjomného za rok 2023, t. j. od
nadobudnutia U¢innosti tejto zmluvy t. j. od 16.10.2023 do 31.12.2023 na ucet
Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy vo vyske 200,83 € (slovom: dvesto Eur,
osemdesiattri centov) v lehote do 29.09.2023 bez vyzvania Prenajimatel’'om.

.V sulade s Uznesenim Mestského zastupitel'stva vo Zvolene €. 25/2023 bod 5. pism. d)
zo dna 6.2.2023 sa zmluvné strany dohodli, Ze Najomca uhradi Prenajimatelovi za
obdobie od 06.02.2021 do 15.10.2023, t. j. za obdobie, v ktorom uzival predmet najmu
bez pravneho titulu, uhradu za bezdovodné obohatenie vo vyske 2 561,27 € (slovom:
dvetisicpit’stoSestdesiatjeden Eur, dvadsat'sedem centov) na ucet Prenajimatel’a
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy s uvedenim variabilného symbolu 547202306 v termine
do 09.10.2023. Uhradu bezddvodného obohatenia preukaze Najomca Prenajimatelovi
dokladom o zaplateni.

. Ak sa Najomca dostane do omeSkania s thradou najomného, je povinny zaplatit
Prenajimatel'ovi zmluvnt pokutu vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy aj zaCaty deni
omeskania, ¢im nie je dotknuty narok Prenajimatel'a na pripadnu ndhradu skody v plnej
vyske a taktiez ani narok na uroky z omeskania.

. Ak sa Najomca dostane do omeSkania s thradou ndjomného, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi troky z omeskania vo vySke v zmysle ustanovenia §369 ods. 2 zdkona
¢. 513/1991 Zb. Obchodného zdkonnika v zneni neskorSich pravnych predpisov.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravne vztahy tykajlice sa Urokov z omeSkania
stvisiacich s omeskanim Najomcu s tthradou najomného sa spravuju zédkonom C¢.
513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich pravnych predpisov v zmysle
ustanovenia §262 ods. 2 uvedeného zakona.



10.

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnom postupe valorizacie vysky ndjomného:
V zavislosti od miery inflacie oficialne vyhlasenej Statistickym uradom SR sa vyska
rocného najomného s ucinnostou od 01.01. prislusného kalendarneho roka upravi
v zmysle platnych Zasad hospodarenia s majetkom Mesta Zvolen.

Clanok V.
Finan¢na zabezpeka

N4ajomca sa zavizuje poskytnit’ Prenajimatelovi finan¢nu zébezpeku, ktorou bude
zabezpecovat’ splnenie svojich zavazkov, ktoré mu vzniknt alebo mézu vzniknut’ voci
Prenajimatelovi v suvislosti s touto zmluvou.
Finan¢nd zébezpeka je vo vyske Stvornasobku mesacnej platby za najomné, t. j. 317,33
€ (slovom: tristosedemnast’ Eur, tridsat’tri centov).
Finan¢nd zabezpeka bude poskytnutd na dobu do splnenia vSetkych zavédzkov, ktoré
vzniknu pre N4jomcu voci Prenajimatel’ovi v sivislosti s touto zmluvou.
Néjomca sa zavézuje zaplatit’ finan¢nli zabezpeku v plnej vyske v lehote najneskor ku
ditu podpisu zmluvy Najomcom na ucet Prenajimatel’a:

vedeny v s uvedenim variabilného
symbolu 1710099602 Finan¢na zabezpeka bude poskytnuta na ucet Prenajimatela na
celt dobu najmu.
Finan¢na zabezpeka bude sluzit’ najma na ithradu nezaplateného najomného a pripadne;j
Skody spdsobenej porusenim povinnosti Ndjomcu. Prenajimatel’ je opravneny doméhat’
sa nahrady Skody v plnej vyske.
Prenajimatel’ a Najomca sa tymto dohodli, Ze Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek
podrla svojho rozhodnutia pouzit’ finanénu zabezpeku, respektive jej zostatok na tthradu
svojej pohl'adavky vyplyvajicej z tejto zmluvy tak, ako je to uvedené v ods. 5 tohto
Clanku zmluvy. Tym sa vyska finanénej zabezpeky znizuje o sumu, ktora bola takto
pouzita prenajimatel’'om.
Najomca sa zavizuje po¢as doby trvania najmu dopliiat’ finanénua zabezpeku do vysky
Stvornasobku mesacnej platby za ndjomné (952,-€/12= 79,33 x 4 =317,33€). N4jomca
doplni finan¢nt zabezpeku do 10 dni od dorucenia vyzvy Prenajimatel’a na doplnenie
finan¢nej zabezpeky.
V pripade, ak v stuvislosti s touto zmluvou bude zacaty akykol'vek sudny spor, bude
finan¢néd zabezpeka ponechana Prenajimatelovi aZ do pravoplatného ukoncenia tohto
sporu ako zabezpeka za pripadné splnenie zavizku Ndjomcu voci Prenajimatelovi,
ktoré mdze byt Najomca povinny uhradit’ ako vysledok sudneho sporu.
Finan¢na zabezpeka resp. jej zvys$na Cast’ budu vratené Najomcovi na ucet uvedeny
Vv zahlavi tejto zmluvy do dvoch mesiacov od ukoncenia ndjomného vztahu, resp. do
dvoch mesiacov od vyrovnania vSetkych zavdzkov Ngjomcu voci Prenajimatelovi
vzniknutych v suvislosti s touto zmluvou vV pripade, ak zavdzky Najomcu voci
Prenajimatelovi trvajii aj po ukon€eni zmluvného vztahu. To neplati v pripade, ak
finan¢na zabezpeka resp. jej zvysSna Cast’ bude ponechand u Prenajimatela v stlade
s ods. 8 tohto Clanku zmluvy alebo ak bola v celom spotrebovana.
Prenajimatel’ a Ndjomca sa dohodli, ze Groky z financnej zabezpeky pocas doby jej
uloZenia na bankovom uc¢te Prenajimatel’a az do jej vratenia alebo do jej zaniku patria
Néjomcovi. Prenajimatel’ uhradi ndjomcovi urok z finan¢nej zabezpeky pocas doby jej
uloZenia na bankovom ulte prenajimatela vypocitany bankou po odpocitani dane
a bankovych poplatkov na ucet Najomcu uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy k 31. marcu
po ukonceni najomného vzt'ahu.



Clinok VL.
Ukoncenie najmu

Uznesenim Mestského zastupitel'stva vo Zvolene ¢. 25/2023 bod 5. pism. ¢) zo dia
6.2.2023 bolo zéaroven schvalené ukoncenie tejto ndjomnej zmluvy dohodou,
vypoved'ou alebo odstipenim od zmluvy podla prislusnych ustanoveni zakona ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zékonnik.

Zmluvné strany mozu najomny vztah zalozeny touto zmluvou skoncit” kedykol'vek
dohodou zmluvnych stran.

Odstupit’ od zmluvy moze prenajimatel’ aj najomca z dévodov uvedenych v ustanoveni
§ 679 zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich pravnych
predpisov.

Prenajimatel’ alebo ndjomca moéze vypovedat najomny vztah kedykol'vek aj bez
uvedenia dovodu.

Vypovedna doba je trojmesacna a zacina plynat prvym diiom mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. V pripade neuhradenia ndjomného
najomcom v termine splatnosti, vypovedna lehota je jeden mesiac a zacina plynat’ od
prvého dila mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.
N4jomca je povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet ndjmu najneskor v posledny
den vypovednej doby. V pripade neodovzdania predmetu najmu v stanovenej lehote,
zaplati ndjomca prenajimatel’ovi zmluvnu pokutu vo vyske 7,-€ za kazdy denn omeskania
odovzdania predmetu najmu.

Clanok VIIL.
Poistenie

Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpec€it udrZiavanie podstaty objektu, ako jeho spravca tiez
uhradzat’ poistenie objektu, ktory je predmetom tejto zmluvy, a to v rozsahu poistnej
zmluvy uzatvorenej Prenajimatel'om:

- poistenie komplexného Zivelného rizika

- poistenie pre pripad odcudzenie a vandalizmu

- poistenie strojov, strojovych zariadeni a elektroniky

- poistenie pre pripad poSkodenia alebo zni¢enia skla

- poistenie zodpovednosti za Skody (spésobené Prenajimatel’'om)

Poistenie nad uvedeny rozsah zabezpeci Najomca na vlastné néklady. V pripade, ze
Néjomca uzatvori osobitné poistenie, je povinny bezodkladne dorudit fotokopiu
certifikatu o poisteni, resp. iné¢ho rovnocenného dokladu Prenajimatel’'ovi.

Clanok VIIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca prehlasuje, ze je obozndmeny so sucasnym technickym stavom predmetu
najmu a ze v takomto stave ho od Prenajimatel’a prebera.

Najomca je opravneny nakladat’ s predmetom najmu len na ucely a Vv rozsahu
dohodnutom v tejto zmluve. Najomca nemdze bez suhlasu Prenajimatela predmet
najmu dat’ do podnajmu tretim osobam, nemoze zriadit’ k predmetu ndjmu zalozné
pravo ani ho inak zat'azit’.



3. Kazdd zo zmluvnych stran sa zavdzuje, Ze neprevedie nijaké prava a povinnosti
vyplyvajlce z tejto zmluvy resp. ich Casti na iny subjekt bez predchadzajiceho sthlasu
druhej zmluvnej strany. V pripade poruSenia tejto povinnosti bude zmluva o prevode
(postupeni) neplatnd. V pripade porusenia tejto povinnosti jednou zo zmluvnych stran,
je druha zmluvna strana opravnena od zmluvy odstlpit, a to s u¢innost'ou odstupenia
ku diu, ked’ bolo pisomné oznamenie o odstupeni od zmluvy dorucené druhej zmluvne;j
strane. Tym nie je dotknuté pravo na nahradu skody.

4. Najomca nemo6ze vykondvat stavebné Upravy a udrzbu stavebného charakteru bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu Prenajimatela a v rozpore s platnymi pravnymi
predpismi.

5. Ngjomca je povinny uhradzat vSetky naklady spojené s obvyklym udrziavanim
predmetu najmu.

6. Prenajimatel je povinny najmai :

a) opravovat’ a udrzovat’ nosnt konstrukciu objektu

b) zabezpecovat staticki bezpeénost’ objektu

c) opravovat’ a udrzovat’ strechu a krovy proti zatekaniu do objektu

7. N4jomca, okrem zdsad vymedzenych v tejto zmluve, je povinny najma:

a) pre bezpe€nost a ochranu zdravia pri praci a bezpecnost’ technickych zariadeni
zabezpeCovat’ v zmysle platnych pravnych predpisov pravidelné odborné
prehliadky a odborné skusky vyhradenych technickych zariadeni a zariadeni
poziarnej ochrany a civilnej ochrany. V pripade zanedbania tychto povinnosti
najomca v plnej miere zodpoveda za vzniknuté Skody.

b) dodrziavat predpisy BOZP, hygienické, poziarne ainé predpisy suvisiace
S prevadzkou predmetu ndjmu.

8. Nijomca je povinny umoznit' Prenajimatelovi kedykol'vek vstup do nehnutelnosti
objektu skladu stp. €. 8793, ktory je predmetom ndjmu, za ucelom vykonania kontroly
uZivania predmetu najmu.

Clanok IX.
Ostatné dojednania

1. Doru€enim akychkol'vek pisomnosti na zéklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporuc¢ene postou s dorucenkou, dorucenie
kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane. Za deni dorucenia
pisomnosti sa povazuje aj den, v ktory zmluvnd strana, ktord je adresatom, odoprie
dorucovanu pisomnost’ prevziat’ alebo v ktory marne uplynie tyzdiova tlozna doba pre
vyzdvihnutie si zasielky na poste, doru¢ovanej poStou zmluvnej strane, alebo v ktory je
na zasielke, doruovanej poStou zmluvnej strane, preukdzateI'ne zamestnancom posty
vyznaend pozndmka, ze ,adresat sa odstahoval®“, adresdt je neznamy* alebo ina
poznamka podobného vyznamu.

2. V pripade, ak ndjomca ma aktivovanu elektronicktl schranku na doru¢ovanie pisomnosti,
prenajimatel’ je opravneny doruovat najomcovi pisomnosti aj prostrednictvom
elektronickej schranky. V ramci elektronického doruCovania prostrednictvom
elektronickej schranky poskytovatel’ uplatni fikciu dorucenia, ¢o znamend, Ze obsah
pisomnosti sa spristupni az po potvrdeni doru¢enky. Ulozné lehota bude 15 kalendarnych
dni. Pisomnosti sa budi povazovat’ za dorucené potvrdenim elektronickej dorucenky,
resp. notifikacie o doruc¢eni (hodinou, minttou a sekundou uvedenymi na elektronicke;



dorucenke) alebo marnym uplynutim uloznej lehoty (15 kalendarnych dni odo dna
nasledujuceho po dni ulozenia elektronickej spravy), podla toho, ktora skutocnost
nastane skor, a to aj vtedy, ak sa adresat o tom nedozvedel.

Pre potreby dorucovania prostrednictvom posty sa pouziju adresy zmluvnych stran
uvedené v zahlavi tejto zmluvy, ibaze odosielajicej zmluvnej strane adresat pisomnosti
oznamil novu adresu sidla, pripadne int novu adresu alebo elektronickll schranku uréenu
na dorucovanie pisomnosti. V pripade akejkol'vek zmeny adresy urcenej na doruovanie
pisomnosti na zéklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto zmluvou sa prislusna
zmluvnd strana zavédzuje o zmene adresy bezodkladne pisomne informovat druhu
zmluvnu stranu: V takomto pripade je pre dorucovanie rozhodujica nova adresa, resp.
elektronicka schranka, riadne ozndmena zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.

Clanok X.
Zavereéné ustanovenia

Na ostatné touto zmluvou neupravené vztahy sa primerane pouziji prislusné
ustanovenia zdkona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich pravnych
predpisov azakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni neskorSich
pravnych predpisov.
V pripade, Ze niektoré ustanovenia tejto zmluvy su alebo sa z akéhokol'vek dovodu stanu
neplatné, neucinné alebo nevynutitelné, nema to a ani to nebude mat’ za nésledok
neplatnost’, neucinnost’ alebo nevynutitelnost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy.
Zmluvné strany su povinné v dobrej viere rokovat,, aby bolo neplatné, neti¢inné alebo
nevynutitelné ustanovenie pisomne nahradené inym ustanovenim, ktorého vecny obsah
bude zhodny alebo ¢o najviac podobny ustanoveniu ktoré je nahradzované, pricom tcel
azmysel tejto zmluvy musi byt zachovany. Do doby, kym takito dohoda nebude
uzavretd, rovnako aj pre pripad, Ze k nej nedojde vobec, sa na nahradenie neplatného,
neucinného alebo nevynutitelného ustanovenia pouziji ustanovenia slovenskych
pravnych predpisov ato také ustanovenia, ktoré zodpovedaju kritéridm podla
predchadzajtcej vety.
Sucast’'ou tejto zmluvy je:

e Priloha ¢. 1 — Situa¢né snimka prenajatého objektu zatepleného skladu

e Priloha €. 2 — Uznesenie Mestského zastupitel'stva vo Zvolene ¢. 25/2023

bod 5. zo dia 6.2.2023

Dnom nadobudnutia Uc¢innosti tejto zmluvy sa ruSi Ngjomna zmluva ¢. z.
547/2023/06/NS uzatvorena dita 02.08.2023 medzi Mestom Zvolen ako prenajimatelom
a obchodnou spolo¢nostou IDEA REALITY STAVING a.s. ako ndjomcom .
Akékol'vek zmeny alebo dodatky k tejto zmluve mézu byt vyhotovené len pisomne na
zaklade dohody zmluvnych stran a to riadne ¢islovanymi dodatkami k tejto zmluve,
Vv rovnakom pocte ako je vyhotovena zmluva, ktoré musia byt podpisané opravnenymi
zastupcami zmluvnych stran.
Tato zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisania poslednou zmluvnou stranou
a ucinnost’ dita 16.10.2023, t.j. neskdr po zverejneni zmluvy vo verejnom zozname
povinne zverejiiovanych zmlav, ktory vedie Urad vlady Slovenskej republiky
v elektronickej podobe (CRZ); v zmysle § 47a ods. 2 Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich pravnych predpisov v spojeni s § Sa zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informécidm v zneni neskorsich pravnych predpisov.
Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych dve vyhotovenia obdrzi
Prenajimatel’ a dve vyhotovenia Najomca.



9. Zmluvné strany prehlasuju, Ze prejavy ich vole su jasné, urcité a zrozumitel'né, a ze tito
zmluvu neuzatvorili v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok.

10. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali a S jej obsahom suhlasia, ¢o potvrdzuju
svojimi podpismi.

Vo Zvolene dna: 18.09.2023 Vo Zvolene dia: 13.09.2023
Za prenajimatela: Za nijomcu:
Mesto Zvolen IDEA REALITY STAVING a.s.
Ing. Vladimir Manka Ing. Jozef Gostik
primator mesta predseda predstavenstva

IDEA REALITY STAVING as.
Ivan Duri§
podpredseda predstavenstva



Priloha €. 1
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Priloha &. 2

ICEITRENTYSO VO 2%l BN

UZNESENIE
MESTSREHO ZASTT PITEDSTVA

vo Zvolen
dna 6 2 2023

Nakiadanie s majetkom Mesta
Uznesenie ¢. 25/2023

5 a) podia § %a ods & pismc/ zakona ¢ 138/1991 Zb

0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov

prengjom nehnutelnost objektu skladu sup ¢ 8753 stojaceho na pozemku C KN parc ¢ 561/18
ku Zvoien za utelom usklagnenia matenalu a mechanzmav pre IDEA REALITY STAVING as

E P Voljanskeho 9950/1 Zvolen ICO 47 700 840 na cobu neurdtu  vo vydke najomného 852 -
€/rok

Pripadom ncanym osobitneho zretela je skutotnost 2e najomca ma s prenajimatelom uzatvorend
Zmiuvu 0 uzavrell buduce;] kupne; zmiuvy ¢ 1163/2017/06/P 20 dha 9 10 2017 preametom klore
je aj prenajimany objekt sup & 8783

bjuzatvorenie najomne; zmluvy v zmysie horeuvedenych podmienox uznesenia

clukonéenie najomne; zmiuvy dohodou podia § 877 Oblianskeho zakonnika (0Z) vypovedou
podia ustanovenia § 677 OZ alebo odstupenim od zmluvy podla § 679 02

d) Ghrada za pezdovedné obohatenie Mestu Zvolen vo vydke najomneho 952 - /rok za uZivanie
objektu sup ¢ 8793 stojacenc na pozemku C KN parc ¢ 561/18 ku Zvolen za obdobie dva roky
spatne

Zamer nakladat s majetkom mesta tymto spdsobom bol zverejneny v lehote od 20 12023 do
622023 <&im bola spinena zakonna podmienka 2vergnenia t; namene] 15 dni pred
schvalovanim prevodu mestskym zastuptelstvom

Predmetne Uznesene bolo Mestskym zastupitelstvom vo Zvoiene schvalene nasledovne
Pocet poslancov MsZ 25

Pritomni 25
2a 25
Prot O
Zarzaiisa O

Nehlasovait 0

Ing Viagimir Manka
primator mesta Zvolien

Zvolen 8 2 2023



