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Clanok IIL
Nijomné, naklady a sposob ich platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude platit’ prenajimatelovi za uzivanie predmetu najmu najomné
vo vyske 230,- EUR (slovom dvestotridsat’ eur) mesacne, a to za kazdy za€aty mesiac trvania najmu (d’alej
len ,,najomné*).

Néajomca sa zavizuje platit’ ndjomné za prislu§ny mesiac trvania najmu v plnej vyske vopred, vidy do
15. dtia prislusného mesiaca, a to bezhotovostnym prevodom na bankovy Gcet prenajimatel’a uvedeny v
zahlavi tejto zmluvy.

Néjomné za prvy mesiac najmu, sa najomca zavézuje uhradit’ spdsobom uvedenym v bode 2. tohto ¢lanku
zmluvy do pétnastich (15) dnf odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnej inflacnej dolozke (d’alej len ,,infla¢na dolozka®): prenajimatel’
je opravneny kaZdoro¢ne k 01.01. zvysit’ nadjomné o 100 % ro¢nej miery inflacie oficialne vyhlasenej
Statistickym tradom v Slovenskej republike za uplynuly kalendarny rok. Za ro¢nii mieru inflicie sa
povazuje medzirocna miera inflicie merana priemernym indexom spotrebitel'skych cien (CPI) za 12
mesiacov kalendarneho roka v porovnani s priemerom tohto indexu za 12 kalenddrnych mesiacov
predchadzajuceho kalenddrneho roka ozndmend Statistickym Gradom v Slovenskej republike. Toto
zvySenie je prenajimatel povinny oznamif pisomne. Pokial bude inflacia Statistickym Gradom
v Slovenskej republike ozndmena aZz v priebehu nasledujiceho kalendirneho roka, ma ozndmenie
prenajimatel’a o zvySeni najomného uéinnost’ rovnako uz od 01.01. aktualneho roka a nidjomca je
povinny rozdiel medzi dovtedaj§im ndjomnym anovym ndjomnym doplatit do 30 dni odo diia
oznamenia o zvyseni nadjomného. Prvy krat je prenajimatel’ opravneny postupom podla tohto odseku
zvysit najomne od 01.01.2024.

Predmet najmu ma samostatni pripojku elektrickej energie. Ndjomca je povinny uzatvorit’ zmluvu s
prislusnym dodavatelom elektrickej energie a uhradzat’ platby za tuto priamo jej dodavatelovi, a to na
zaklade faktdr vystavenych zo strany dodéavatel'a najomcovi.

Clanok IV.
Doba najmu

Néajomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

Clanok V.
Prava a povinnosti ndjomcu

Néjomca je povinny predmet ndjmu vyuZzivat’ riadnym spoésobom a udrZiavat' ho v riadnom stave.
N4jomca je opravneny uzivat’ predmet najmu len na Gcel vymedzeny v tejto zmluve.

Bezné opravy a udrzbu predmetu najmu je povinny zabezpecovat ndjomca v stlade s platnou pravnou
upravou a pokynmi prenajimatel’a tak, aby nedochadzalo k znehodnocovaniu majetku mesta Stupava a
ku $kodam na majetku mesta Stupava, a to na vlastné naklady. Zaroveii sa ndjomca zavizuje vhradit
néaklady, ktoré vznikli neprimeranym uzivanim predmetu nijmu.

Najomca je povinny oznamit bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ vykonat' a umoznit vykonanie tychto oprdv a poskytnit prenajimatelovi potrebnu
si¢innost. Ak z dévodu nesplnenia si vysSie uvedenej povinnosti najomcu vznikne prenajimatel’ovi
§koda, nesie za tiu zodpovednost’ ngjomca.

Najomca je povinny vyuzivat’ vetky prostriedky na ochranu predmetu nijmu a dbat’, aby nedoslo k
poskodeniu predmetu najmu a zabezpe€it', aby osoby, ktorym najomca umozZni vstup na predmet n&jmu
alebo do predmetu ndjmu, predmet najmu neposkodzovali.

N4jomca je povinny prenajimatelovi umoznit’ kontrolu dodrziavania podmienok tejto zmluvy a na
poZiadanie prenajimatela umoZznit' mu vstup na predmet nijmu resp. do predmetu nijmu ako aj
poskytnut’ prenajimatelovi potrebné doklady a vysvetlenia.

Né4jomca mdze predmet najmu dat’ do podnajmu alebo uZivania tretej osobe len s predchadzajucim
pisomnym siihlasom prenajimatel’a v stilade s VZN Mesta Stupava €. 1/2016 o zasadach hospodarenia a
nakladania s majetkom mesta (vykonat’ schval'ovaci Gkon za prenajimatel’a je opravneny ten organ, ktory
najomny vztah schvalil, pricom k schvaleniu musi dojst’ vopred). Jedno vyhotovenie ndjomnej zmluvy
je najomca povinny odovzdat’ prenajimatel’'ovi. V Ziadosti o stihlas je ndjomca povinny uviest’ sposob



(ugel) a ¢as podnajmu alebo vypozicky.

7) Néjomca je povinny dodrziavat’ podmienky, ktoré mu prenajimatel’ v pisomne udelenom suhlase podl'a
predchadzajuceho odseku tohto ¢lanku zmluvy stanovi, aj ked’ na zaklade tohto sthlasu neddjde ku
zmene ustanoveni tejto zmluvy dodatkom. V pripade, Ze ndjomca neplni podmienky stanovené v
uvedenom sihlase, je to dévod na zrusenie podndjmu alebo vypozi€ky (odvolanie stthlasu) kedykol'vek
pocas doby trvania podndjmu alebo vypoZicky.

8) Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznadmit’ prenajimatel'ovi kazdd zmenu, ku ktore;j
doslo po uzatvoreni najomnej zmluvy a ktord sa tyka identifikicie ndjomcu (napr. ndzvu, sidla,
bankového spojenia a pod.).

9) Néjomca je povinny pri skon€eni ndjomného vztahu odovzdat’ prenajimatelovi predmet ndjmu v stave
v akom predmet najmu prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

10) Néajomca je povinny dodrziavat’ pravne predpisy o ochrane pred poZziarmi, pri¢om sa zavézuje vykonat’
vetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

11) Néjomca je povinny dodrZiavat’ pravne predpisy o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci.

12) Najomca je opravneny uzivat’ predmet nijmu v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve iba
na ¢el ndjmu uvedeny v tejto zmluve.

13) Néjomca je opravneny vykonat akékol'vek, ¢o ilen drobné stavebné upravy predmetu najmu iba na
zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. Ak je k takymto ipravam potrebny suhlas
aj iného subjektu (stavebny trad, orgadn energetiky apod.), obstara si ho najomca sam po
predchadzajucom pisomnom sthlase prenajimatela. N4jomca je povinny vykonat' stavebné dpravy
v stlade s pravnymi predpismi (najmi stavebnym zakonom ¢&. 50/1976 Zb., resp. zakonom &. 201/2022
Z.z. o vystavbe). Naklady za takéto upravy zndSa sam ndjomca, pricom zodpoveda za pripadné skody
sposobené takymto konanim prenajimatelovi.

14) Néjomca sa zavizuje uZzivat' predmet ndjmu v rozsahu a spésobom dohodnutom v tejto zmluve, a v
stilade so vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi, normami ako aj hygienickymi, bezpe¢nostnymi a
protipoZiarnymi predpismi aktualne platnymi najma predpismi v oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravia
pri préci tak, aby nevznikla prenajimatelovi ani tretim osobam $koda. Ndjomca prebera na seba vSetky
povinnosti vyplyvajuce zo vieobecne zadvidznych pravnych predpisov v oblasti ochrany pred poZiarmi,
bezpeénosti, ochrany zdravia pri praci a poziarnej ochrany, odpadového hospodarstva (likvidacia
odpadov, prip. nebezpeéného odpadu — povinnost’ uzavriet zmluvy s oprdvnenymi subjektami na
likvidaciu konkrétneho druhu odpadu), pripadne inych predpisov, ktoré maja vzt'ah k ¢innosti najomcu
v predmete najmu, v zmysle ktorych bude zabezpecovat' bezpecnost’ a ochranu zdravia pri préci,
poZiarnu ochranu v predmete najmu a za tieto v plnej miere zodpovedat'. Vietky skutoCnosti, ktoré by
mohli ohrozit’ bezpe€nost’ a zdravie 0s6b alebo majetok, ktory sa v ¢ase najmu bude nachadzat’ v
predmete najmu ako aj predmet najmu, je ndjomca povinny bezodkladne hlasit’ prenajimatelovi.

15) Prenajimatel’a je opravneny a ndjomca povinny uzatvorit’ dodatok k tejto zmluve v lehote definovane;j
vo vyzve prenajimatel’a k uzatvoreniu dodatku, pripadne novit zmluvu v pripade schvélenia nového
predpisu o ocettovani nehnutelnosti, alebo ak bude iné cena schvélena V3eobecne zaviznym nariadenim
Mesta Stupava.

16) N4jomca je povinny vykonavat’ raz ro¢ne inventarizaciu hnutelnych veci, nehnutel'nych veci a pocas
trvania zmluvy je zodpovedny za Skody spdsobené na tychto veciach.

17) Pri %kodovej udalosti je najomca povinny pisomne informovat prenajimatela a mesto Stupava o
vzniknutej $kode a priebehu likvidacie §kodovej udalosti na majetku mesta Stupava.

18) Najomca vyhlasuje, Ze ku dilu uzavretia tejto zmluvy nemé povinnost’ zapisu do registra partnerov
verejného sektora (v nadviznosti na ustanovenie § 9a ods. 12 zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci),
pri¢om v pripade, ak mu povinnost’ zapisu do registra partnerov verejného sektora podl'a ustanovenia §
9a ods. 12 zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci vznikne, je povinny ju splnit’ a upovedomit’ o jej
vzniku a splneni prenajimatela.

Clanok VI
Skonéenie najmu
1) Najom sa konci:
a) na zadklade dohody zmluvnych stran,
b) na zdklade odstipenia od zmluvy z dévodov uvedenych vo vieobecne zavaznych pravnych
predpisoch alebo dohodnutych v tejto zmluve,
¢) na zéklade pisomnej vypovede tejto zmluvy zo strany prenajimatel'a podl'a ust. §9 ods. 2 zak. ¢.
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116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor§ich predpisov, a to
uplynutim vypovednej doby desiatich (10) dni plynicej odo dita dorufenia pisomnej vypovede
prenajimatel’a najomcovi,

d) na zéklade pisomnej vypovede tejto zmluvy zo strany najomcu podla ust. §9 ods. 3 zak. ¢. 116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov, a to uplynutim
vypovednej doby desiatich (10) dni plymicej odo diia doruCenia pisomnej vypovede najomcu
prenajimatel’'ovi, alebo

e) na zaklade pisomnej vypovede tejto zmluvy zo strany najomcu alebo prenajimatel’a bez uvedenia
dévodu, a to uplynutim vypovednej doby troch mesiacov plynticej od prvého dita kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’ doru¢end druhej zmluvnej
strane ’

Prenajimatel’ je opravneny odstapit’ od tejto zmluvy v pripade, ak najjomca porusi zmluvni povinnost’
alebo zakonnu povinnost’ savisiacu s touto zmluvou a neodstrani porusenie alebo jeho nasledky v lehote
7 dni odo diia dorucenia pisomnej vyzvy, priCom odstiipenie je u¢inné dfiom dorudenia oznamenia
o odstiipeni najomcovi. Najomca je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy v pripade, ak prenajimatel
porusi zmluvnii povinnost’ alebo zakonnd povinnost’ sivisiacu s touto zmluvou a neodstrani poruSenie
alebo jeho nasledky v lehote 7 dni odo diia dorucenia pisomnej vyzvy, pricom odstipenie je u€inné
dilom doru¢enia oznamenia o odstipeni prenajimatel'ovi.

Ak dbjde k ukon&eniu najomnej zmluvy, je ndjomca povinny diiom, ktorym sa zmluva zrusuje, vypratat’
predmet najmu a odovzdat’ ho prenajimatel’ovi v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Zmluvné strany sa zaroveii dohodli, Ze ku diiu zaniku tejto zmluvy nie si povinné vratit’ si spotrebované
plnenia.

~ Cliinok VIL
Uroky a zmluvné pokuty

Ak je ndjomca v omeskani s platenim najomného, prenajimatel’ ma pravo pozadovat’ drok z omeskania
vo vyske 0,05 % z diZnej sumy za kazdy deii omeskania.
N4jomea je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske mesa¢ného ndjomného, ak:
a) uziva predmet najmu alebo jeho ¢ast’ na iny nez dohodnuty ucel,
b) dal predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu alebo uZzivania tretej osobe bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a,
c) vykonal stavebné vpravy predmetu ndjmu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a,
d) diiom skonéenia najmu nevyprace predmet najmu a neodovzda ho prenajimatel’'ovi v stave v akom
predmet najmu prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Zmluvni pokutu je najomca povinny zaplatit’ na G¢et prenajimatel’a do $trnastich (14) kalendarnych dni
od dorudenia vyzvy na jej uhradu.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je pravo prenajimatela na nahradu §kody dotknuté. Narok na zmluvnu
pokutu odstipenim od ndjomnej zmluvy nezanika.

Clanok VIIL.
Osobitné ustanovenia

Najomca suhlasi s poskytnutim informacii podla zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zékonov (zdkon o slobode informacif) v zneni
neskor$ich predpisov tykajicich sa tejto zmluvy a vztahov a skutocnosti s iou stvisiacich.

Néjomca vyhlasuje, Ze ma splnené vSetky danové a iné zavazky voci Prenajimatel'ovi a Mestu Stupava.
Néjomca udeluje suhlas so spracovanim osobnych idajov v zmysle Nariadenia Eurépskeho parlamentu
a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych os6b pri spractvani osobnych tidajov a o
vol'nom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrusuje smernica 95/46/ES (d’alej len GDPR) a zakona ¢.
18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych Gdajov a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov v znenf neskorsich
predpisov.

N4jomca je povinny splnit’ povinnost’ zapisu do registra partnerov verejného sektora podl’a ustanovenia
























