N3ijomna zmluva

uzavreta medzi

PRAKTOS, spol. s r.0., so sidlom 055 62 Prakovce 333, ICO: 31 71 5991, DIC: 2020501791, IC. DPH:
SK 2020501791, zapisani v Obchodnom registri Mestského sadu Kosice, oddiel: Sro, vlozka ¢& 6907/V,
konajica konatePom: Mgr. Rébert Weisz,

ako prenajimatelom

a

KARMEN - vePkoobchod potravin s.r.0., ul. Strojnicka & 15, 080 01 Presov, ICO: 36 447 269, DIC:
2020010773, IC DPH: SK2020010773, zapisand v Obchodnom tegistri Okresného stidu Pre$ov, oddiel:
Sto, vlozka ¢. 10382/P, konajica konatelom: Jozef Korfanta

ako ndjomcom

¢lanok I.
Vseobecné ustanovenia
1. Prenajimatel je vylucny vlastnik stavby v katastrilnom tzemi Prakovce, obec Prakovce, oktes
Gelnica, so sip. ¢ 138, postavenej na pozemku parc. reg. CKN & 722/2, druh stavby: budova
obchodu a sluzieb, popis stavby: ndkupné stredisko, zapisanej na LV ¢. 305 [dalej aj len ,,stavba"].
2. Nijomca mieni vcasti stavby vykonivat svoju podnikatelskii &innost v maloobchodnej
prevadzkarni — maloobchodné predajiia potravin.

¢lanok II.
Predmet zmluvy
1. Predmetom n4jmu je Cast’ stavby — sibor miestnosti na jej prizemi o celkovej podlahovej vymere
462,61 m? (mimo miestnost{ pod & 1.1 — & 1.7 vritane a miestnosti pod &. 1.36) tak ako su teto
blizsie Specifikované na vykrese s oznadenim: ,,Pédorys ptizemia jestvujiceho stavu®, dislo zak:
0231/2001/XI vyhotoveného Ing. arch. Teodorom Stubfiom pre projekt: ,,Podnikatel’sky
inkubétor tvoriaci prilohu tejto nijomnej zmluvy. Predmet n4jmu teda tvoria nebytové priestory —
subor miestnost{ pod ¢. 1.8 aZ 1.35 tak ako st tieto bli¥ie zakreslené v predmetom pbdoryse pre 1.
NP — prizemie stavby.
2. Uéel najmu je vykon podnikatel'skej cinnosti ndjomeu v predmete ndjmu, a to previdzkovanie
maloobchodnej previdzkarne sliZiacej najmina predaj potravin, drogérie, ovocia, zeleniny,
misovych vyrobkov, doplakového tovaru etc.
Doba ndjmu je dohodnuti na dobu uréitd, a to odo dfia 1.11.2023 do dtia 1.11.2033.
Skoncenie ndjomného vztahu.
a) Najomny vzt'ah mozno skondit’ dohodou, ktot k svoj e platnosti vyzaduje pisomnd formu.
b) Najomny vzt'ah skoné{ uplynutim ¢asu, na ktord je ndjomny vztah dojednany.
¢) Prenajimatel’ je oprivneny vypovedat tito zmluvu pisomnou vypovedou z vypovednych
dévodov uvedenjch v § 9 ods. 2 zikona & 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych
ptiestorov. Nijomca je opravneny vypovedat’ tito zmluvu pisomnou vipovedou z vipovednych
dévodov uvedenjch v § 9 ods. 3 zikona & 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych
priestorov. Vypovedna lehota je trojmesacna a zaéina plynit’ prvim dfiom kalendirneho mesiaca
nasledujiiceho po kalendirnom mesiaci, vktorom bola pisomna vypoved doruceni druhej
zmluvnej strane.
5.  VySka mesacného nijomného je 582,11 eur bez DPH plus aktualna sadzba dane z pridane;
hodnoty. Vyska nijomného je urleni pri jednotkovej sume 15,10 eur bez DPH za 1 m? rocne
a celkovej podlahovej vymere predmetu njmu — 462,61 m2.
Vyska ndjomného 15,10 eur bez DPH za 1 m2 ro€ne plati od 1.11.2023 do 1.11.2028.
Od 1.11.2028 je prenajimatel oprivneny oznimenim o zmene vysky najmu upravit’ vysku
najomného vzdy medziroéne maximailne o mieru inflicie za predchadzajaci kalendirny rok na
ziklade potvrdenia o miere inflicie v SR zverejnenom $tatistickjm tiradom SR.
Odovzdanie priestorov si zmluvné strany dohodli na 31.10.2023.

o



10.

11.

14.

Splatnost’ ndjomného je v 15. den mesiaca, na ktory sa to — ktoré dohodnuté mesacné najomné
plati. Najomca je povinny v uvedeny dohodnuty dent splatnosti zaplatit’ prenajimatel'ovi mesacné
najomné spolu s dafou z pridanej hodnoty.

Spésob platenia najomného je bezhotovostny prevod na bankovy Gcet prenajimatela - IBAN:

SK07 0900 0000 0001 0137 9427 ako na dohodnuté miesto plnenia.

Uhrady za sluiby spojené s najmom budd na]omcom platené nasledovne:

a) thradu za dodavku elektriny je najomca povinny platit’ riadne a vcas prenajimatelovi na zaklade
odpoctu podruzného merania v stavbe pre predmet ndjmu, tak ako bude na to vyzvany
prenajimatel'om prostrednictvom prenajimatel'om vyhotovenej faktary.

b) dhradu za dodavku vody, vodné astoéné je nijomca povinny platit’ riadne avcas
prenajimatel'ovi na zaklade podlahovej vymery predmetu nijmu a skutocne dodanej vody do
predmetu najmu, tak ako bude vyzvany prenajimatelom prostrednictvom prenajimatelom
vyhotovenej faktary.

c) dhradu za dodavku plynu pre teplo na vykurovanie v predmete nijmu je najomca povinny
platit’ riadne a vcas prenajimatel'ovi na zaklade podlahovej vymety predmetu najmu a skutocne
dodaného tepla do predmetu najmu, tak ako bude na to vyzvany prenajimatelom
prostrednictvom prenajimatelom vyhotovenej faktiry.

Odovzdanie/prevzatie predmetu najmu pri vzniku najmu. Nijomca je povinny prevziat’ od

prenajimatela predmet najmu dna 16.10.2023. V pripade Ze sa nepodari prenajimatel'ovi vypredat’

tovar o ktorj najomca nema zaujem do 16.10.2023, méze sa odovzdanie predmetu najmu posunit’

najneskor do dna 31.10.2023.

O odovzdani a prevzati predmetu najmu spisu zmluvné strany pisomny preberaci protokol.

Odovzdanie/prevzatie predmetu najmu pri skonéeni najmu. Po skonceni nijmu je nijomca

povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet ndjmu vypratany, v stave zodpovedajiicemu beznému

opotrebeniu.

Oznalenie prevadzkarne/Umiestnenie reklamy najomcu na predmete ndjmu. Nijomca je

opravneny umiestnit’ na predmet nijmu oznacenie svojej prevadzkarne. Nijomca je opravneny

umiestnit’ na predmet najmu alebo na savisiace plochy svoju reklamu/reklamné zatiadenia.

Prevadzkové povolenia. Najomca je povinny obstarat’ si na vlastné naklady vSetky prevadzkové

povolenia pre predmet nidjmu audrziavat’ ich pocéas doby nijmu. Néijomca je povinny bez

zbytocného odkladu odovzdat’ prenajimatelovi na poziadanie képiu kazdého povolenia.

DalSie prava prenajimatela.

a) vykonavat’ po predchadzajicom upozorneni nijomcu informativiu kontrolu dodrZiavania
predpisov a to najma protipoziarnej ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, ¢i sposobu
uzivania najmu,

b) vykonavat’ po prechddzajicom upozorneni nijomcu nevyhnuté stavebné tpravy,

c) ak prenajimatel’ v case trvania najomného vzt'ahu zaloZeného touto pisomnou najomnou
zmluvou prevedie predmet najmu na tretiu osobu, priva a povinnosti z tejto zmluvy prechadzaju
na nadobuidatela predmetu najmu a tento je viazany zmluvnymi dojednaniami obsiahnutymi
vtejto zmluve. V pripade takéhoto prevodu predrnetu néjrnu je prenajimatel’ prevod
vlastnickeho prava na tretiu osobu povinny oznimit’ ndjomcovi bez zbyto¢ného odkladu.

Dalsie prava najomcu.

a) prenechat’ cast’ predmetu ndjmu do podnijmu aj bez predchidzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a, ato najmi pre ucely previdzkovania predajne misa a misovych vyrobkov
podnijomnikom,

b) predmet nijmu vybavit’ vlastnymi bezpecnostnymi zidmkami alebo inym bezpecnostnym
zariadenim,

c) predrnet na]mu uzivat’ na Gcel zrnluvnyrm stranami dojednany,

d) nijomca md priavo na pomernu zPavu z najomného, pokial najomca moze predmet na]mu
uzivat’ obmedzene preto, Ze prenajimatel’ si neplni svoje povinnosti z tejto zmluvy. N4jomca nie
je povinny platit’ niajomné, pokial nijomca nemohol uZivat' cely predmet nijmu pteto, Ze
prenajimatel’ si neplnil svoje povinnosti z tejto pisomnej nijomnej zmluvy. Nirok na poskytnute
zl'avy z ndjomného musi byt’ nijomcom uplatneny u prenajimatela pisomne bez zbytocného
odkladu,

Stavebné tupravy - suhlas: Prenajimatel’ suhlasi so stavebnymi Gpravami nijomcu v predmete

nijmu, a teda suhlasi, aby najomca vykonal na vlastné niklady:



15.

16.

17.

18.

a) vyburanie vietkych prie¢ok v predajni " Misa " za téelom zvicienia predajnej plochy potravin

b) vybiranie otvoru z predajnej plochy do vykupu vratnych obalov za Géelom osadenia automatu

na vykup vratnych obalov,

¢) vyburanie otvoru z predajnej plochy do skladovych priestorov (zdzemia) za icelom vypeku

Cerstvého pediva, miso kitiku,

d) pokladku novej dlazby na predajnej ploche,

€) osadenie nového kazetového stropu na predajnej ploche,

f) osadenie novych svietidiel

Stavebné Gpravy ndjomca vykona na vlastné niklady a po ukonéeni najmu si nebude uplatfiovat’

ziadnu nihradu. Prenajimatel sihlasi, aby si najomca uplatnil do svojich nakladov, alebo odpisov

investiciu ktord uskutoén{ v priestoroch prenajimatel’a, t. j. v predmet nijmu alebo v stvislosti

s predmetom ndjmu. Uvedené stavebné Upravy nie je nijomca povinny pri skonceni nijmu

odstranit’ v stvislosti s odovzdani predmetu najmu prenajimatelovi. Nijomca nie je opravneny

pozadovat’ od prenajimatela nahradu za vykonané stavebné tpravy v predmete n4jmu.

Dalsie povinnosti ndjomcu

a) uzivat’ predmet nijmu v silade s touto nijomnou zmluvou, na Géel zmluvnymi stranami
dojednany a v stlade s dobrymi mravmi a zasadami poctivého obchodného styku,

b) dodrziavat’ bezpecnostné predpisy, vritane bezpecnosti price, protipoZiarne, hygienické a iné
vSeobecne zavizné predpisy, s ktorjmi je povinny sa bez zbytoéného odkladu oboznimit’ a
s tymito predpismi oboznimit® i svojich zamestnancov, pricom je zodpovedny aj za odvritenie
vietkych nebezpecenstiev, za bezpeénost’, zdravie a majetok oséb, ktoré sa zdrziavaji v predmet
najmu,

¢) dosledne dodrziavat’ uzamykanie objektu a s tym spojené jeho spristupnenie,

d) na vlastné néklady riadne a vdas vykonavat’ a zabezpecovat’ beint tdrzbu predmetu nijmu a
odstrafiovat’ sp6sobené skody,

e) na poziadanie prenajimatela umonit’ mu ptistup do predmetu najmu,

f) bezodkladne oznamovat’ prenajimatelovi vietky poruchy, vady, havirie a iné mimoriadne
udalosti,

g) pri opravich a rekonstrukénych pracach zo strany prenajimatela umoznit’ tomuto potrebny
pristup,

h) pri skonéeni najmu v lehote 30 dni uhradit pripadné nedoplatky za uz dodané plnenia resp.
nedoplatky na preddavkoch za dodivku toho — ktorého plnenia vzniknuvsie ku dfiu zaniku
najomného vzt'ahu,

i) vypratat’ vlehote 30 kalendirnych dni odo dfia ziniku pravneho vzt'ahu zaloZeného touto
nijomnou zmluvou predmet najmu a protokoldrne ho odovzdat prenajimatel’ovi.

Zmluvné strany sa dohodl, e odo dia podpisu zmluvy do dfia odovzdania priestorov nijomcovi
bude prenajimatel’ nakupovat’ vietok tovar vyhradne od nijomcu, alebo priame dodavky len na
zéklade usmerneni nijomcu. Zamerom tejto dohody je, aby prenajimatel’ vypredal do odovzdania
priestorov vSetok tovar, ktotrj nemi najomca zalistovanj vo svojom sottimente. Nijomea sa
zavizuje, ze odkipi od prenajimatela vietok tovar v nakupnych cenich, ktory mé zalistovany vo
svojom sortimente, ak v ¢ase predaja bude mat’ minimélne 2/3 zaruky.

Pre dorucovanie akychkolvek pisomnosti savisiacich s touto najomnou zmluvou sa pouziji adresy

zmluvngch strin uvedené v zahlavi tejto najomnej zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze

pisomnost’ sa povaZuje za doruéent, a to v 21. defi odo diia odoslania pisomnosti (zasielky) aj

v pripade, ak: i) pisomnost’ sa vriti odosielatelovi s vyznacenim dévodu nedorudenia - ,adresit

neznamy* a ucastnik tejto zmluvy zmenil adresu, na ktort sa jej maju podla tejto zmluvy dorucovat’

pisomnosti, bez toho, aby tito zmenu druhému Géastnikovi tejto zmluvy riadne a véas pisomne
oznamil, i) pisomnost’ sa vrati odosielatelovi z d6vodu, ze ucastnik tejto zmluvy odmietne
pisomnost’ prijat’, iii) pisomnost® sa vrati odosielatelovi ako nedorucens z dévodu jej neprevzatia
adtesitom v odbernej lehote, iv) pisomnost’ sa vrati odosielatefovi ako nedorucena z iného dévodu.

Obe zmluvné strany si povinné bez zbytoéného odkladu si navzijom pisomne oznamovat’ zmenu

adresy ich sidla.

Ak sa stane niektoré ustanovenie tejto  nijomnej zmluvy neplatnym, nedcinnym alebo

nevyméihatel'nym, nema tato skutoénost’ vplyv na platnost’, uinnost’ a vymahatePnost’ ostatnych

- ustanoveni tejto najomnej zmluvy. Ak strati Cast’ tejto najomnej zmluvy v désledku zmeny pravaych



predpisov alebo novej interpreticie zdkona svoju platnost’, zmluvné strany sa zavizujd tito Cast
bezodkladne doplnit’ v stlade s principmi a zmyslom tejto ndjomnej zmluvy.

¢lanok III.

Zivereéné ustanovenia
V ostathom sa prava a povinnosti zmluvnych strin tejto zmluvy riadia prislusnymi ustanoveniami
zakona & 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov, Obchodného zikonnika,
Obcianskeho zakonnika a stvisiacich privaych predpisov.
Akékol'vek zmeny, doplnky adodatky k tejto zmluve ksvojej platnosti a Géinnosti vyzaduji
pisomna formu.
Zmluvné strany vyhlasujg, Ze si tito zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak slobodnej
a vaznej vole podpisali.
Tato zmluva nadobtda platnost’ dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Géinnost’ diom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centrilnom registri zmliv.
Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, priom po jej podpise jeden rovnopis ostane
najomcovi a dva rovnopisy ostand prenajimatel’ovi.

-~V Prakovciach dna 14.9.2023
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