11

ZMLUVA
O KRATKODOBOM NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
¢. 2023/01-Pkn-10

ZMLUVNE STRANY:
nazov: SR - Ustredna vojenska nemocnica SNP Ruzomberok - FN
sidlo: ul. gen. Milosa Vesela 21, 034 26 Ruzomberok
ZastUpena: doc. MUDr. Robert RUSNAK, PhD., riaditel
ICO: 31936415
DIC: 2020590187
IC DPH: $K2020590187
Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava
Cislo G¢tu IBAN: SK84 8180 0000 0070 0017 7393
dalej len ,prenajimatel”
a
nazov: TEMPUS P, s.r.o.,
sidlo: Podtatranského 1497/6, 031 01 Liptovsky Mikulas
Zastupena: MUDr. Janom PAJOROM
ICO: 36 436 330
DIC: 2022092204
Zapisana v obch. registri: Okresného sudu Zilina, Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 16813/L-Zbl
Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia a.s. ,
Cislo U¢tu IBAN: SK75 0900 0000 0003 3324 9816,

dalej len ,,ndjomca”

uzatvaraju v zmysle Zakona NR SR o sprave majetku statu ¢. 278/1993 Z. z v zneni neskorsich
predpisov, v zmysle Zakona o najme a podndjme nebytovych priestorov ¢. 116/1990 Zb. a
podla § 720 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni platnych predpisov tuto
zmluvu o kratkodobom najme nebytového priestoru.

Clanok 1.
Predmet a ucel zmluvy

Prenajimatel na zdklade tejto zmluvy prenechdva najomcovi za odplatu do kratkodobého
najmu nebytové priestory v aredli na ul. Povaiska ¢. 2 Ruzomberok - Ustrednej vojenskej
nemocnice Ruzomberok - FN, situované na |. nadzemnom podlazi budovy ¢. 11 (kuchyna a
hospodarska ¢ast), supisné Cislo budovy 5272, parcela ¢.1880/2- zastavané plochy a nadvoria
o celkovej vymere 514 m? , zapisané na LV & 1300 v katastrdlnom Gzemi Ruzomberok, vo
vlastnictve SR, v sprave Ustrednej vojenskej nemocnice SNP Ruiomberok, a to miestnost
¢.2E.A.104 — ambulancia o vymere 14,55 m?a1/5 spolocnych priestorov o vymere 14,65 m?,
na prevadzku nestatneho zdravotnickeho zariadenia — odbornej neurologickej ambulancie
jeden den v tyZdni, celkove 4 dni v mesiaci v dobe od 9,00 hod. do 14,00 hod.
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Prenajimatel prenajima ndjomcovi nebytové priestory za podmienok vtejto zmluve
uvedenych anajomca bude tieto priestory uZivat za Ucelom poskytovania zdravotnej
starostlivosti.

Clanok 2.
Cena najmu a platobné podmienky

Prenajimatel a ndjomca sa dohodli, Ze cena ndjmu za predmet ndjmu Specifikovany podla
¢lanku 1. tejto zmluvy bude stanovena podla zakona ¢. 18/1996 Z.z. o cenach, Smernice ¢.
SM-0OSM-005 Riaditela UVN SNP Ruzomberok - FN pre uréenie minimalnej vy$ky ndjomného
— trhovej ceny za prenajimany nehnutelny majetok na rok 2021 dohodou, a to vo vyske
rocného najmu 100,00.- €/1m2 , ¢o na celkovi vymeru predmetu najmu 29,20 m?
predstavuje sumu 2 920,00.- € ro¢ne, denny ndjom 8,- € Najomné za 4 dni v mesiaci
predstavuje sumu 32,- €.

Prenajimatel a ndjomca sa dohodli, Ze najomné spolu s Uhradou za sluzby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov, tzv. prevadzkové ndklady spojené s uZivanim
nehnutelnosti budu fakturované prenajimateflom najneskér do 25. dia prislusSného mesiaca
a plati sa v hotovosti alebo bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela:

Statna pokladnica Bratislava, Cislo Gétu IBAN: SK84 8180 0000 0070 0017 7393

Mesacné pausalne platby za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov uhradi
najomca v termine podla odstavca 2.2 spolu s ndgjomnym takto:

a) elektrickd energia 4,50 € bez DPH
b) vodné, stocné 6,00 € bez DPH
c) odvoz nebezpecného odpadu 1,68 € bez DPH
d) upratovanie 20,07 € bez DPH
e) teplo 30,00 € bez DPH
f) sprédvnarézial5 % 9,33 € bez DPH
Spolu v € bez DPH 71,58s €

DPH 20% 14,31 €

Spolu v € s DPH 85,89 €

Podkladom pre uhradu ceny najmu bude faktura — danovy doklad, ktory vystavi prenajimatel
najomcovi na adresu: TEMPUS P s.r.o., Podtatranského 1497/6, 031 01 Liptovsky Mikulas.
Faktura je splatna 21 dni odo diia jej vystavenia.

Za den splnenia povinnosti Uhrady platieb sa povazuje den pripisania platby na ucet
prenajimatela.

Za oneskorenu Uhradu najomného je najomca povinny zaplatit Urok z omeskania zvyseny
o osem percentualnych bodov ako zdkladna urokovd sadzba Eurépskej centralnej banky
platna k prvému driu omeskania s plnenim penazného dlhu. Najomca je povinny urok
z omeskania uhradit spolu s omeskanou platbou.
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Prenajimatel si vyhradzuje pravo na uUpravu vysky ndjomného o percento medzirocne
oficidlne ozndmenej inflacie zverejnenej Statistickym Uradom SR, alebo ak si to vyZiada
legislativna uprava.

Cena najmu podla odstavca 2.1 je cenou bez DPH.

Clanok 3.
Platnost, uéinnost a doba najmu zmluvy

Tato zmluva je platna diiom uzavretia dohody zmluvnych stran, t.j. diom podpisu oboch
zmluvnych stran.

Tato zmluva o ndjme sa uzatvdra na dobu urcitu t.j. na 4 dni v mesiaci Oktéber 2023.

Tato zmluva je ucéinnd driom nasledujlicim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmlav
UV SR.

Clanok 4.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje:
a) odovzdat predmet prenajmu Specifikovany v odstavci 1.1 zmluvy v stave spdsobilom na
uZivanie a v takom ho aj udrziavat pocas celej doby najmu,

b) zabezpedlit neruseny vstup v prevadzkovych hodindch do predmetnych priestorov pre
najomcu a jeho zamestnancov.

Najomca sa zavazuje:
a) vyuzivat predmet prendjmu na ucel dohodnuty v tejto zmluve a uzivat ho spésobom
primerane povahe a urcenia ucelu najmu,

b) bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré presahujd ramec
beZnej udrzby a umoznit ich vykonanie, v pripade nesplnenia tejto povinnosti je ndjomca
povinny hradit $kodu, ktora tymto vznikla,

c) vykondvat kontrolu prenajatych priestorov =z hladiska protipoZiarnej prevencie
a bezpecnosti prace,

d) Ze neprenecha predmet ndjmu — majetok do ndjmu, podnajmu alebo vypozicky,
e) nevykonavat stavebné Upravy bez predchadzajliceho pisomného suhlasu prenajimatela,

f) uhradzat v dohodnutych ¢asovych splatkovych terminoch cenu za ndjom acenu za
sluzby spojené s ndjmom,

g) v pripade poskodenia, alebo znienia prenajatych priestorov akoukolvek udalostou, je
ndjomca povinny tuto skutoénost bezodkladne ozndmit prenajimatelovi a podla
charakteru udalosti tiez orgdnom policie a poZiarnej ochrany, v pripade Zivelnych
pohrém zndsa kazda strana svoje Skody,
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h) Ze ndjomca nema prednostné pravo na kupu prenajatej veci,

i) vyluéne znasat naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych priestorov a s ich
beznou udrzbou,

j)  nezriadit k predmetu ndjmu zdlozné prava alebo iné prava tretich oséb,
k) umoznit prenajimatelovi na jeho poZiadanie kontrolu predmetu ndjmu.

Clanok 5.
Osobitné dojednania

Prenajimatel nezodpovedd najomcovi alebo jeho zamestnancom za akékolvek Skody, ktoré
im vznikli alebo tretim osobam v suvislosti s ndjmom, a ku ktorym doslo zavinenim najomcu
alebo zamestnancami najomcu.

Najomca prehlasuje, Ze sa oboznamil stechnickym stavom ako aj ostatnym stavom
prenajimanych nebytovych priestorov, Ze tento stav mu je zndmy a Ze tuto zmluvu uzatvara
v stave takom, v akom sa predmet prendjmu v ¢ase uzatvorenia najomnej zmluvy nachadza.

Dodavku elektrickej energie a sluzieb spojenych s uZivanim nebytovych priestorov bude
zabezpecovat prenajimatel.

Revizie elektrického zariadenia zabezpedi prenajimatel, pricom najomca je povinny umoznit
prenajimatelovi ich vykonanie, pripadne odstranenie nedostatkov.

Prenajimatel sa zavazuje podielat sa na platbe miestneho poplatku za komunalne a drobné
stavebné odpady kaZdorone ato sumou vypocitanou sucinom prenajatej plochy v m?
a koeficientu uréenym spravcom dane. Prenajimatel po obdrzani aktudlnych udajov od
spravcu dane vyfakturuje ndjomcovi pomernu ciastku. Prilohou faktury bude aktudlny
vypocet vysky poplatku.

Zmluvné strany vyhlasuju, Zze zmluvna volnost pre uzatvorenie tejto ndjomnej zmluvy nie je
obmedzena.

Ak prenajimatel dd najomcovi pisomny suhlas na vykonanie zmeny na predmete najmu,
a prenajimatel sa nezaviazal na Uhrade tychto ndkladov, tak najomca nemoéze od
prenajimatela pozadovat Uhradu takychto nakladov podla § 13 ods. 10 zak. ¢. 278/1993 Zb.
o sprave majetku Statu v platnom zneni.

Ak sa najom nehnutelného majetku statu skonci uplynutim doby, na ktord sa dohodol,
nemozno pouzit ustanovenie § 676 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika o obnove najomne;j

zmluvy.

Clanok 6.
Skoncenie a vypovedanie zmluvy

Tato zmluva zanika uplynutim ¢asu na ktory sa uzatvorila.
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Prenajimatel moéZe okamizite odstupit od zmluvy v pripade, Ze ndjomca uziva majetok
v rozpore s Ucelom zmluvy alebo ak spravca majetku bude nehnutelnost potrebovat na
plnenie uloh.

Po skonéeni ndjmu je ndjomca povinny vratit predmet najmu vriadnom stave
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak sa nedohodnu inak.

Zmluvu je moZné vypovedat z dovodov uvedenych vzdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov. Vypovedna lehota je
jednodriova a zacina plynuat nasledujuci deri po dni, v ktorom bola vypoved dorucena druhej
zmluvnej strane.

Clanok 7.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluvu je mozné menit a doplnat vyluéne pisomnou formou, a to podpisom oboch
zmluvnych stran, ktoré prejavia suhlas s uzatvorenim doplnku, zmeny k tejto zmluve.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tuto zmluvu o ndjme nebytovych priestorov uzatvorili v
slobodnej a vadinej voli, Ze ju neuzatvorili za napadne nevyhodnych podmienok, jej obsahu
porozumeli, a preto ju na znak suhlasu vlastnoruéne podpisuju.

Tato zmluva je vyhotovend v Styroch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrzi tri
vyhotovenia a ndjomca jedno vyhotovenie.

Tato zmluva sa povinne zverejiiuje v stlade so zakonom ¢&. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopliia
zakon €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsSich predpisov a ktorym sa menia
a doplfiaji niektoré zdkony. Zmluvné strany sthlasia so zverejnenim tejto zmluvy
v Centralnom registri zmldv UV SR na internete.

Pokial nie je vtejto zmluve uvedené inak, upravuju sa pravne vztahy zmluvnych stran
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika ¢. 40/1964 Zb. v platnom zneni zmien
a doplnkov.

Kazdd zo zmluvnych stran sa zavazuje, Ze neprevedie nijaké prdva a povinnosti (zavazky)
vyplyvajuce z tejto zmluvy, resp. ich ¢ast na iny subjekt, neprijme ruéenie, nevlozi akukolvek
pohladavku alebo pravo ztejto zmluvy ako vklad do obchodnej spolo¢nosti, nezriadi na
akukolvek pohladavku zaloZzné pravo alebo iné prévo tretej osoby bez predchadzajiuceho
pisomného suhlasu druhej zmluvnej strany. V pripade porusenia tejto povinnosti sa bude
povazovat takyto Ukon za neplatny pravny ukon. V pripade porusenia tejto povinnosti
jednou zo zmluvnych stran, je druhd zmluvna strana opravnena od zmluvy odstulpit, a to
s uc¢innostou odstupenia ku driu, ked bolo pisomné ozndmenie o odstupeni od zmluvy
dorucené druhej zmluvnej strane, a tym nie je dotknuté pravo na ndhradu skody.

V pripade, ak bude podla tejto zmluvy potrebné dorucovat inej zmluvnej strane akukolvek
pisomnost, dorucuje sa tato pisomnost na adresu zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto
zmluvy, dokial nie je zmena adresy pisomne ozndmena zmluvnej strane, ktora pisomnost
dorucuje. V pripade, ak sa pisomnost aj pri dodrZani tychto podmienok vrati nedorucena,
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zmluvné strany si dohodli, Ze ucinky dorucenia nastavaju tretim drnom po vrateni zasielky
zmluvnej strane, ktora zasielku dorucuje.

Akékolvek ustanovenie tejto zmluvy, ktoré je neplatné, nezdkonné alebo nevynutitelné
podla platného prava, bude neucinné len v rozsahu, v akom tuto neplatnost, nezakonnost
alebo nedostatok ¢&i stratu vynutitelnosti postihuje pravo, bez akéhokolvek vplyvu na
zostavajuce ustanovenia zmluvy. Zmluvné strany sa zavazuju nahradit takéto ustanovenie
novym ustanovenim, ktoré bude platné a G¢inné a ¢o najlepSie zodpoveda jeho pévodne
zamyslanému ucelu.

V Ruzomberku, dna 19. sept. 2023 V Ruzomberku, dna
SR - UVN SNP Ruzomberok — FN TEMPUS P, s.r.o.
doc. MUDr. Robert RUSNAK, PhD. MUDr. Jan Pajor

riaditel konatel spolo¢nosti
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