CRZ : 5258/2023/LSR

Najomna zmluva
uzatvorena s odkazom na ust. § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. — Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov a zakon &. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorSich predpisov
medzi

LESY Slovenskej republiky, Statny podnik
Organizac¢na zlozka OZ Sari$

Sidlo : Obrancov mieru ¢. 6, 080 01 PreSov
V zastupeni : Ing. Jan Andras — riaditel OZ

ICO : 36038351

DIC : 2020087982

IC pre DPH : SK 2020087982

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu v Banskej Bystrici dfia 29.10.1999, oddiel
PS, vlozka ¢&. 155/S

na strane jednejako prenajimatelfom

a

Rimskokatolicka farnost’ sv. UrSule, Mokroluh

Sidlo : Kostolna 52, Mokroluh, 086 01 Rokytov
V zastupeni : Mgr. Stefan Kariuk, farsky administrator
ICO : 31998020

DIC : 2020634264

Bankové spojenie : Slovenska sporitelfia, a.s.

Cislo ugtu : SK83 0900 0000 0051 7251 0026

Nie je platitel DPH
na strane druhejako najomcom
za nasledovnych podmienok:

l.
Predmet zmluvy

1.1. Predmetom zmluvy je najomny vztah (najom) medzi zmluvnymi stranami, priCom
uc¢elom zmluvy je Uprava tohto vztahu v sulade s vélou stran a vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.

1.2. Predmetom najmu, upravenym najomnou zmluvou je pozemok vo vlastnictve
Slovenskej republiky a sprave prenajimatela, ktory sa nachadza v k.u. Kruzlov, okres
Bardejov, LV €. 618 :

a) pozemok:

- parcela KN-C €. 327/2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere
225 m? - pozemok pod stavbou

1.3. Prenajimatel odovzdava do najmu a ngjomca prebera do najmu vysSSie uvedeny
predmet ngjmu.
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Il.
Ucel najmu

Prenajimatel prenajima a najomca prebera do namu predmet najmu blizSie
Specifikovany v €l. |, bod 1.2. tejto zmluvy za Uuc€elom jeho vyuzivania ako pozemok
pod stavbou vo vlastnictve najomcu — LV €. 987

[l
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu urciti a to na tri roky odo dna ucinnosti tejto najomnej
zmluvy.

V.
Vyska a splatnost’ najomného

Vyska roéného najomného je ur¢ena dohodou zmluvnych stran s odkazom na zakon
€. 18/1996 Z.z. a to: 120,00 €/rok bez DPH slovom: jedenstodvadsat’ eur ro¢ne bez
DPH. VySSie uvedenu Ciastku je nutné chapat ako Cisté najomné bez DPH. K cene
bude uplatnena DPH podfa platnych pravnych predpisov.

Najomné je splatné na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom ro¢ne, vzdy do
28.02. s tym, Ze prvé najomné, je ako alikvotna Ciastka z kalendarneho roka, v ktorom
tato zmluva nadobudla u&innost, splatné do 21 dni odo dna doruCenia faktury
vystavenej prenajimatelom v prospech uctu: IBAN : SK17 0200 0000 0000 0330 9572,
variabilny symbol : &islo faktury, prijemca : OZ Sari$

Prenajimatel navysi kazdy kalendarny rok vySku najomného v nadvaznosti na cenovy
vyvoj o priemernd ro¢nu mieru inflacie v Slovenskej republike meranu indexom
spotrebitelskych cien za predchadzajuci kalendarny rok stanovenu Slovenskym
Statistickym uradom, najmenej vS8ak vzdy vo vySke 1%, (slovom: jedno percento).
Zakladom pre zvySovanie najomného je vySka najomného za predchadzajuci
kalendarny rok, v ktorom doSlo k jej navyseniu.

Prenajimatel a ndjomca sa okrem Upravy ceny najomného, uvedeného v bode 4.3
tohto ¢lanku zmluvy, podpisom tejto zmluvy dohodli na pravidelnej uprave (zvy$eni)
vySky najomného, ktora sa bude realizovat vzdy k 1.1. kalendarneho roka
v pravidelnych 5 — ro&nych (slovom: patroénych) intervaloch, poénuc piatym rokom
ucinnosti tejto zmluvy a to jednorazovo o 5 % (slovom: pat percent) z vysky nagjomného
za predchadzajuci kalendarny rok. Zakladom pre zvySovanie najomného je vySka
najomného za predchadzajuci kalendarny rok. Takto upravena vySka najomného bude
platna pre cely kalendarny rok, v ktorom doslo k jej navySeniu.

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze zvySovanie najomného podla bodu 4.3. a bodu
4.4. tohto ¢lanku zmluvy bude kumulované, teda v pravidelnych 5- ro€nych intervaloch
bude najomné navySované sucasne v zmysle bodu 4.3. a bodu 4.4. tohto ¢lanku tejto
zmluvy. Cena najomného za predmet zmluvy, upravena v zmysle bodu 4.3. a bodu 4.4.
tohto ¢lanku tejto zmluvy bude zaokruhfovana na celé €islo so zaokruhlenim smerom
nahor.

Vo fakture podfa bodu 4.2. tohto ¢lanku tejto zmluvy zaSle prenajimatel najomcovi
pisomnu informaciu o zmene vySky najomného. V pripade, Ze najomca neuhradi
najomné vo vyske stanovenej v sulade s bodom 4.1. tohto ¢lanku zmluvy, bude sa to
povazovat za hrubé poruSenie zmluvy a prenajimatelovi vznika pravo na odstupenie
od zmluvy.
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V.
Zmluvna pokuta

V pripade ome8kania s uhradou najomného v zmluve dohodnutej vySke a termine
prenajimatel bude najomcovi uétovat zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy
za kazdy der omesSkania. Prenajimatel ma narok aj na nahradu Skody prevysujucu
vysSku zmluvnej pokuty.

VL.
Ukonéenie najomného vzt'ahu

Najomny vztah mbéze byt ukon&eny ktoroukolvek zmluvnou stranou jednostrannym
ukonom — vypovedou, ktora musi mat’ pisomnu formu a to aj bez uvedenia dévodu.
Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynut od prvého dha mesiaca nasledujuceho
po doru€eni vypovede druhej zmluvnej strane.

Najomny vztah mbze byt ukonleny aj na zaklade dohody zmluvnych stran pisomnou
formou.

Pri poruseni ktoréhokolvek ustanovenia tejto zmluvy najomcom je prenajimatel
opravneny odstupit’ od tejto zmluvy. Ndjomca sa zavazuje odovzdat predmet ngjmu
prenajimatelovi najneskér do 10 kalendarnych dni odo diia doruéenia odstupenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre doru€ovanie pisomnosti na ucel ukonc¢enia tohto
najomného vztahu akymkolvek spbésobom uvedenym vtomto Cclanku zmluvy
prostrednictvom posty plati, Ze zasielka sa bude povazovat za dorucenu aj v pripade,
ak sa bude doruCovat doporuCene na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy
a neprevzata sa vrati odosielatelovi. Za der dorucenia sa povazuje den nasledujuci po
dni vratenia neprevzatej zasielky odosielatelovi.

Ak sa nedohodnu zmluvné strany zmluvy inak, je najomca povinny po skoncéeni
najomného vztahu odovzdat predmet najmu v stave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a odstranit vSetky zmeny a upravy, ktoré
vykonal bez suhlasu prenajimatela.

Najomny vztah konc¢i uplynutim doby, na ktoru sa dojednal.

VII.
Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na
dojednany ucel, v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat.

Predmet najmu Specifikovany v €l. |, bod 1.2. tejto zmluvy mdze najomca po celu dobu
trvania nagjomného vztahu vyuzivat len na ucel, ako je uvedeny v €l. I, bod 2.1. tejto
zmluvy.

Najomca nesmie v ziadnom pripade predmet najmu dalej prenajimat’ tretim osobam
a teda menit najomny vztah za podnajomny.

Najomca sa zavazuje, ze o predmet najmu sa bude starat so starostlivostou riadneho
hospodara a je povinny bez zbyto€ného odkladu pisomne informovat prenajimatefla
o vzniku akejkolvek Skody, ako aj o vSetkych zmenach na predmete najmu bez ohladu
na pric¢inu ich vzniku.

Strana3z6



7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

7.12.

7.13.

7.14.

7.15.

CRZ : 5258/2023/LSR

Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit prenajimatelovi potreby oprav,
ktoré ma vykonat' prenajimatel. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomca za
Skodu tym spésobend a nema naroky, ktoré by mu inak prisluchali pre nhemoznost
alebo obmedzenu moznost uzivat predmet najmu pre vady predmetu najmu, ktoré sa
v€as prenajimatelovi neoznamili.

Najomca je povinny uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu
najmu.

Najomca zodpoveda za vSetky Skody na predmete najmu vzniknuté v kauzalnej
suvislosti s vykonom jeho &innosti, vratane $kéd spbsobenych tretimi osobami, ktorym
umoznil k prenajatej veci pristup, s vynimkou 8kdd vzniknutych v désledku pésobenia
vis maior.

Prenajimatel nezodpoveda za Skody spdsobené najomcom porusenim predpisov
v oblasti bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci, Zivotného prostredia ako i porusenim
poziarnych predpisov.

Prenajimatel sa zavazuje poskytnut potrebnu su€innost' a zdrzat sa vSetkych zasahov,
ktorymi by mohol najomcovi znemozrovat uzivat predmet najmu na taky ucel ako bol
dohodnuty v tejto najomnej zmluve.

Najomca nesmie svojou Cinnostou poSkodzovat okolité nehnutelnosti prenajimatela
aje povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktoré by smerovalo proti zaujmom
prenajimatela.

Najomca nesmie na predmete najmu vykonavat bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatela ziadne Upravy ani dalSiu stavebnu ¢innost. Sucastou suhlasu
prenajimatela k inym Upravam predmetu najmu musi byt aj presna Specifikacia
takychto uprav podla pisomnej Ziadosti najomcu.

Ziadna zo zmluvnych stran neruéi za neplnenie tejto zmluvy v pripade, Ze by pri¢inou
neplnenia bola vy8Sia moc, napr. zemetrasenie, povoden alebo iné Zivelné pohromy,
ktoré nepodliehaju kontrole a zodpovednosti postihnutej zmluvnej strany.

Najomca je povinny podla zakona €. 124/2006 Z.z. o bezpelnosti a ochrane zdravia
pri praci a podla zakona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi dodrziavat' predpisy
na zaistenie bezpec€nosti a ochrany zdravia ako aj poziarnej ochrany.

Po skon€eni najmu vyrovnaju prenajimatel a ngjomca do 20 dni od skonenia najmu
vSetky zavazky vyplyvajuce zo zmluvy.

Dan z nehnutelnosti a pripadné poplatky vztahujuce sa na predmet zmluvy spravcovi
dane respektive inej zakonom urcenej osobe hradi dafiovnik alebo osoba, ktorej tuto
povinnost zakon uklada. V pripade ak by danovnikom alebo touto osobou bol
prenajimatel, tak sa zmluvné strany dohodli, Ze tieto finanéné pinenia ( dane, poplatky)
vztahujuce sa na predmet najmu alebo niektoru jeho Cast znasa najomca, ktory sa ich
zavazuje prenajimateflovi uhradit do 14 kalendarnych dni od doru€enia faktury, prilohou
ktorej bude vycCislenie dane resp. poplatku v tom ktorom roku. V pripade neuhradenia
tejto faktury ani v dodatoCne poskytnutej lehote, ktora nesmie byt kratSia ako 14
kalendarnych dni od odoslania vyzvy, je prenajimatel opravneny od tejto zmluvy
odstupit.
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7.16. Druha zmluvna strana je opravnena postupit pohladavky ainé prava vyplyvajuce

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

Z tejto zmluvy vodi Statnemu podniku LESY Slovenskej republiky len po jeho
predchadzajucom, pisomnom suhlase.

VIII.
Zaverecné ustanovenia

Prenajimatel ma pravo vstupu na predmet najmu za ucelom vykonania kontrol za
pritomnosti najomcu, pricom tento obhliadku musi strpiet. Termin obhliadky bude
najomcovi oznameny vopred.

Prenajimatel nezodpoveda za veci a predmety vnesené najomcom v jeho vlastnictve na
predmet ngjmu.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su vyslovne upravené touto zmluvou, sa
spravuju ustanoveniami zakona ¢&. 40/1964 Zb. — Obciansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov a ostatnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky.

Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je mozné vykonat len formou pisomnych
a oCislovanych dodatkov s podpisom oboch zmluvnych stran. Na ucinnost zmeny alebo
dodatku sa vyZaduje postup uvedeny v bodu 8.5. a 8.6. tohto ¢lanku tejto zmluvy.

Tato zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu zmluvnych stran a dcinnost driiom
nasledujticim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmltv vedenom na Urade vlady
Slovenskej republiky podla § 47a Obcianskeho zakonnika v zneni zakona €. 546/2010
Z. z. len za predpokladu, Ze tejto zmluve bola udelena schvalovacia doloZzka KoSickej
arcidiecézy podla bodu 8.6. tohto ¢lanku.

Tato zmluva podlieha schvaleniu KoSickej arcidiecézy formou schvalovacej dolozky,
ktora je neoddelitefnou su€ast'ou tejto zmluvy a jednou z podmienok jej u€innosti.

Zmluvné strany podpisanim tejto zmluvy potvrdzuju a berd na vedomie, Ze pred
podpisanim tejto zmluvy bol predmet zmluvy uvedeny v &l. I. v uzivani najomcu, s €im
prenajimatel suhlasi. Zmluvné strany sa dohodli na odplate za uZivanie predmetu
zmluvy vo vySke urenej podfa tejto zmluvy ( €l. IV.) od 1.1.2020 az do dria ucinnosti
tejto zmluvy. Zmluvné strany potvrdzuju, Ze vSetky ich vzajomné naroky vzniknuté medzi
01.01.2020 a driom ucinnosti tejto Zmluvy budu vysporiadané tak, Zze vySka odplaty za
r. 2020 — 2022 je ur€ena v ro¢nej vySke nahrady uréenej podla &l. IV. tejto zmluvy a za
obdobie od 01.01.2023 do doby uc€innosti zmluvy bude alikvotne uréena podla poctu dni
od 01.01.2023 az do dria ucinnosti tejto zmluvy a takto uréenu odplatu najomca uhradi
v Styroch mesacnych splatkach do 21 kalendarnych dni od dorucenia faktury od
prenajimatela.

Zmluvné strany vyslovne suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy v jej plnom rozsahu
vratane priloh a dodatkov v centralnom registri zmldv vedenom na Urade viady
Slovenskej republiky podla § 47a Obcianskeho zakonnika v zneni zékona €. 546/2010
Z.17..

Zmluva bola vyhotovena v 7 rovnopisoch, z ktorych su uréené:

- 5 rovnopisy prenajimatelovi /2x pre GR, min. 3x pre OZ/
- 2 rovnopisy najomcovi /1x pre KoSicku arcidiecézu/
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8.10. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasuju, ze si zmluvu preditali, jej obsahu
porozumeli a na znak toho, ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutonej a slobodnej
véli, ju podpisali.

8.11. Priloha ¢. 1: LV ¢. 618
Priloha €. 2 : LV ¢&. 987
Priloha &. 3 : grafické znazornenie predmetu zmluvy

V Predove diia 04.09.2023 V Mokroluhu dha 15.08.2023
Prenajimatel’ Najomca:

LESY Slovenskej republiky, statny podnik Rimskokatolicka farnost sv. UrSule,
Organizacna zlozka OZ Sari$ Mokroluh

v zast.: v zast..

Ing. Jan Andras - riaditel OZ Mgr. Stefan Kanuk, farsky administrator
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