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/hrnutie 2 DEUS

Predkladame Vam ponuku na spolupracu zastupovania Vasej spolocnosti pri rokovaniach

s prenajimatelom kanceldrskych priestorov, ¢ uz v pripade pred{Zenia najmu alebo

relokacie do inej budovy.

Nasou pridanou hodnotou pre Vas je/su

- profesionalna znalost aktualneho trhu a podmienok

- skusenosti a vedomosti z inych zastipeni ndjomcov voci VaSmu prenajimatelovi

- vypracovanie prehladu konkurenénych budov vratane porovnania ponuk

1.1

1.2

Schopnost efektivne radit

Navrhujeme pre tento projekt dvoch naSich vybranych clenov timu, ktori
reprezentujd seniornu  kvalitu ponlkanej sluzby na zaklade dlhodobej
profesionalnej skusenosti v tejto oblasti, a za druhé, aby sme zabezpecili
zastupitelnost pri realizacii projektu podla planu bez zbytocnych omeskani.

Poziadavky spolocnosti KLIENT

Vybrat poradcu, ktory rozumie poziadavkam spolocnosti KLIENT a bude schopny
profesiondlne poradit, vytvorit pre neho td spravnu stratégiu na dosiahnutie ciela

V pripade prediZenia sticasnej ndjomnej zmluvy ziskat ¢o najlepsiu ponuku, aby
odpovedala sticasnému trhu

V pripade relokacie do inej budovy, najst najvyhodnejsie a najvhodnejsie rieSenie
splfiajice poZiadavky

Znizenie celkovych nakladov na ndjom formou Uspor
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1.4

s DEUS

Opis rozsahu prac

Vytvorit prehlad o momentalnej situacie klienta
Detailne popisat nové poziadavky klienta
Informovat sicasného prenajimatela o projekte

Vypracovat aktudlny prehlad trhu prendjmu kancelarskych priestorov podla

zadania klienta

Zostavit tabulku porovnania sticasnych podmienok verzus prehlad trhu

Analyzovat ponuky, Ci uz zo strany financnej alebo nefinancnej

Rokovat s prenajimatelmi a dohodnut sa s nimi na vsSetkych dolezitych
podmienkach prenajmu za Ucelom dosiahnut tie najlepsie podmienky pre klienta
Vypracovat podrobné vyhodnotenie a identifikovat Gspory/prinosy.

So suhlasom klienta prerokovat s prenajimatelom konecné znenie vsetkych
dohodnutych podmienok prendjmu

Ziskat od prenajimatela navrh ndjomnej zmluvy alebo dodatok k sdcasnej
najomnej zmluve

Posudit navrh po komercnej stranke a v stlade s trhovym Standardom

Doplnkové sluzby (spoplatnené)

Projektovy manaiment - zastipenie klienta pri celej projektovej Ccasti,
tendrovanie, komunikacia s prenajimatelom, dozor, projektova dokumentacia,

Workplace Strategy - Poradenstvo pri navrhovani priestoru v stlade s novymi
trendami a poziadavkami klienta, zvySenie komfortu a efektivnosti vyuzitia

priestoru

Design & Build - navrhnutie priestoru, Studia, vybudovanie priestoru
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Vyska odmeny 2 DEUS

Navrhovana Struktura odmeny

Pristup iO Partners ku kompenzacii je jednoduchy: verime, Ze vieme byt prinosom,
a preto je nasa odmena zaloZena na celkovom Uspechu projektu. Prave kvéli tomu,
bude iO Partners odmena zalozena na Uspesnom dokonceni projektu, ku ktorému
sa zavazujeme. Do ukoncenia celého projektu si spolocnost iO Partners nebude
narokovat na ziadnu odmenu.

Odmenav pripade prediienia najmu
Odmena bude vyplatena iba v pripade dosiahnutia Uspor. Navrhujeme, Ze vyska

odmeny bude predstavovat 15% z Uspor dosiahnutych a vypocitanych za

dohodnutt dobu nového najmu podla definicie nizsie :

Pod definiciou Uspor definujeme sumu pefazi ziskani rokovanim medzi
sucasnymi podmienkami a finalne odsuhlasenymi v dodatku k najomnej zmluve
(servisné poplatky nie st zahrnuté) zalozené na :

Rozdiely vysky ndjomného za kanceldrske priestory, sklady, terasy, logo a
parkovanie , plus

Pocet ziskanych mesiacov najomnych prazdnin (Rent Free), plus

suma prispevku prenajimatela (Fit-out Contribution) na Upravu priestorov a
technické vybavenie, plus

Aplikacii zliav eSte pocas trvania terajSej doby najmu (Early Savings), plus

Iné nové vyjednané ulavy, Uspory a kompenzéacie, ktoré su financne
kvantifikovatelné a daju sa rozumne povazovat za Uspory, napriklad posunutie
indexacie ceny najomného (Postponed Indexation)
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Odmena v pripade relokacie do inej budovy

V pripade prestahovania spolocnosti do inej budovy Vam tato sluzbu poskytujeme

Bez naroku na odmenu. Tl si budeme uplatfiovat u Vasho nového prenajimatela
na zaklade takto nastaveného Standardu na trhu.

Ak vsak preferujete odmenu zaplatit, sme otvoreni VaSmu navrhu.

Podmienky vyplatenia odmeny

Odmena sa vyplati v pripade, ak dbjde k podpisu budticej zmluvy, novej zmluvy
alebo dodatku, podla toho ¢o nastane skor. VySka odmeny sa navysi o povinnu
vySku DPH podla platného zakona a splatnost je 30 dni od vystavenia.

Platnost spoluprace

Navrh spolupréce je platny do konca projektu, o znamena bud pri prolongacii
sucasnej najomnej zmluvy zaloZenej na podpisani dodatku alebo pri podpise
najomnej zmluvy v inej kancelarskej budove.
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Navrhovany Tim  ::DEUS

Struktura

Urcili sme tim expertov pre potreby riadenia projektu KLIENT v Bratislave.
Struktira je zobrazend v niZie uvedenom grafe. Takato Struktira jasne
predstavuje zdroje, ktoré sa zavazuju k tomuto projektu.

Navrhované zloZenie sa bude skladat z Lukasa Kralika (kontaktna osoba), Erika
Bieleho a vedlceho iO Partners oddelenia prendjmu a zastupovania najomcov p.
Samuela Sporku, tak aby sme pre spolo¢nost KLIENT vedeli dorucit 100% sluzby a
byt zastupitelni v case dovoleniek alebo inych udalosti bez omeskania projektu.

¢ DEUS

Lukas Kralik MRICS Erik Biely
- Senior Konzultant prendjmu - Konzultant prengjmu
a zastupovania najomecov ’ - azastupovania najomcoy

Samuel Sporka MRICS

Veduci oddelenia prenajmu
a zastupovania najomcov
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Predstavenie iO Partners

Struktura spolocnosti/ O spolocnosti

iO Partners je medzinarodna poradenska spolocnost, ktora pontka sluzby v oblasti
komercnych a rezidencnych nehnutelnosti. Slovenska pobocka bola zaloZzena v
roku 2006 (do roku 2011 pod nazvom King Sturge s.r.o. a do roku 2023 pod nazvom
JLL) ako jedna z prvych realitnych poradenskych spolo¢nosti na slovenskom trhu.
Tim zlozeny z 35 profesionalov v siiCasnosti poskytuje/zabezpecuje pre klientov:

Prendjom so zameranim na:

0 Kancelarske priestory

o Obchodné priestory

o Skladové a logistické priestory

0 Zastupovanie najomcov
Sluzby v oblasti rezidencného developmentu
Sluzby v oblasti projektového management, workplace strategy a Design & Build
Sluzby v oblasti kapitalovych trhov

o Investicny predaj & akvizicie

o Korporatne financie
Ocenovanie & posudzovanie nehnutelnosti

Prieskum trhu & poradenstvo



4.2

Detaily spolocnosti

Nazov spolocnosti:

Adresa:

ICO:

DIC:

Statutdrny organ:
Telefén:

Fax:

Email:

Web:

st DEUS

I0 Partners Slovakias.r.o.
Blumental Offices 1.,

Namestie Mateja Korvina 1,

811 07 Bratislava

55442293

2121990838

Peter Nitschneider, konatel

www.iopartners.com
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4.3 Nasispokojni klienti za poslednych 5 rokov
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Podpisy
: KLIENT I0 Partners Slovakia s.r.o :
/
 Datum: 13-9.2023 . D4tum: 06.09.2023

Meno:Ihd, Katarina ((adiv Leskova™ : Meno: Peter Nitschneider
. Pozicia: " |, R ! Pozicia: Konatel
3 VH konna’ I’lac[('('z( ka :

. Dakujeme za prejavent déveru a moznost odprezentovat Vam nase sluzby. Ak :
. sihlasite s naSim navrhom na spolupracu, prosime Vas, aby ste podpisali tento :
- dokument spolu s datumom a poziciou. :

: Prosime Vas o zaslanie naskenovaného dokumentu na emailovl adresu uvedend :
: niZSie a nasledné zaslanie origindlnych dokumentoch v dvoch vyhotoveniach na:
: poStovl adresu uvedent nizSie. :

¥ : 10 Partners Slovakia s.r.o.
: - Lukas Kralik
. Ndmestie Mateja Korvina 1
: 811 07 Bratislava
- Slovenska Republika

(es )



6. Kontakty

Lukas Kralik MRICS

Senior Konzultant prenajmu
a zastupovania najomcov
iO Partners

Samuel Sporka MRICS

Veduci oddelenia prenajmu
a zastupovania najomcov
i0 Partners

Peter Nitschneider MRICS

Konatel
iO Partners
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