
Zmluva o nájme nebytových priestorov 
uzavretá v zmysle zákona ~. 116/1990 Zb. o najme-a podnájme nebytových priestorov a 

zákona ~. 138/1991 Zb. o majetku obci 

Prenajimaten Obec Beša 
Beša 107, 076 72 Vojany 

zastapená starostom obce Attila Zsiro 

I~O: 00 331 309 

(d'alej len „prenajimater") 

Nájomca: 	PRODEST spol. s r. o. 
Priemyselná 1711/2, 071 01 Michalovce 
I~O: 30 777 054 

I~~ DPH : 2020294364 

zastapená konaterom Pietro Catroppa 

(d'alej len „nájomca") 

~lánok I. 
Základné ustanovenia 

1. Prenajimater je výlu~ným vlastnikom nehnuternosti, ktoré sú zapisand v katastri 

nehnuternosti vedenom Okresným aradom Michalovce, katastrálny odbor, pre obec Beša, 

katastrálne azemie Beša a to: 

Na liste vlastníctva ~. 1245 sú zapfsané nasledovné nehnuternosti : 

Ov~in 1, sapisné ~fslo 160, na pozemku C KN parcele ~fslo 9 

Sennfk 2, sapisné ~fslo 160, na pozemku C KN parcele ~fslo 11 

Kurin 1, sapisné ~islo 160, na pozemku C KN parcele ~fslo 13 

Kurfn 3, sapisn6 ~fslo 160, na pozemku C KN parcele ~fslo 15 

Oval 2, sapisné ~islo 160, na pozemku C KN parcele ~fslo 17 

Senn& 3, sapisné ~fslo 160, na pozemku C KN parcele 27/2 

Na liste vlastníctva ~. 1243 sú zapfsand nasledovné nehnuternosti : 

Sennfk, sapisné ~fslo 160, na pozemku C KN parcele ~fslo 12 

Ov~in 1, sapisné ~fslo 160, na pozemku C KN parcele ~fslo 16 

Právny vzfah k pozemkom pod stavbami sapisn6 ~. 160 nie je evidovaný na liste vlastníctva. 

2. Nájomca má všetku potrebna právomoc a oprávnenie k tomu, aby uzavrel tato zmluvu a 

aby pinil svoje povinnosti vyplývajace z tejto zmluvy a uskuto~nil všetky zmluvou 
predvídané transakcie. Nájomca sa zavazuje, že po dobu platnosti tejto zmluvy neurobf ni~, 
~o by zmarilo a~el sledovaný touto zmluvou. 



~lánok II. 

Predmet zmluvy 

1. Predmetom tejto zmluvy je odplatné prenechanie predmetu nájmu nájomcovi na do~asné 

užívanie za podmienok ustanovených v tejto zmluve. 

~lánok III. 

t~el nájmu 

1. Prenajimater 	prenajima 	nájomcovi 	predmet 	nájmu 	za 	fi~elom 

vykonávania sprostredkovaterskej ~innosti v oblas~i predaja hovadzieho dobytka. 

2. Prenajimater prenecháva predmet nájmu v zmysle § 9a ods. 9 pfsm. c) zákona ~. 138/1991 

Zb. o majetku obci v meni neskor§ich predpisov a to z dôvodu hodného osobitného zretera. 

0 prendjme rozhodlo obecné zastupiterstvo na zasadnuti obecn6ho zastupiterstva Obce 

Be§a, dfia 25. 7. 2023, uznesenie ~islo 55. Zámer prenajat' predmet prenájmu obec 

zverejnila najmenej 15 dni pred schvarovanim nájmu obecným zastupiterstvom na svojej 

firadnej tabuli a na svojej internetovej stránke a tento zámer bol zverejnený po~as celej tejto 

doby. 

~lánok IV. 

Doba najmu 

1. Nájorn sa dojednáva na dobu neur~itú, po~inajfic Mom 1. 9. 2023. 

2. Prenajimater odovzdá nájomcovi predmet nájmu k užívaniu najneskôr dria L 9. 2023. 

3. Táto dohoda zaniká: 

a) výpoved'ou zo zmluvy, 
b) odstímenim od zmluvy, 

c) zánikom predmetu nájmu; 

d) vyhldsenim konkurzu na majetok nájomcu, 
e) zánikom nájomcu, 

f) dohodou strán, 

g) hrubým porušenfm ndjomných podmienok zo strany nájomcu /vid'. bod 5/ 

4. Zmluvné strany sa dohodli, že ndjomný yeah bude možné ukon~if jednostrannou 

výpoved'ou ktorejkorvek zo zmluvných strán, bez udania dôvodu s jednomesa~nou 

	

výpovednou lehotou a za~ina 	od prvého d~ia nasleduitIceho mesiaca po doru~eni 

výpovede. 

5. Zmluvné strany sa dohodli, že od tejto zmluvy sa môže jednostranne odsttípif z 
nasledujAcich dôvodov na strane prenajfmatera : 

a) nájomca užíva predmet nájmu v rozpore s dohodnutým fI~elom a podmienkami, 

pripadne v rozpore s dobrými mravmi, 
b) nájomca je o viac než jeden mesiac v omeškani s platenim ndjomného, 

c) nájomca prenechá predmet nájmu alebo jeho ~asf do uživania tretej osobe bez 

predchadzajlíceho salasu prenajimatera. 



6. Zmluvné strany sa dohodli, že od tejto zmluvy sa môže jednostranne odstilpif z 

nasledujíicich dôvodov na strane nájomcu: 

a) predmet nájmu sa stane bez zavinenia nájomcu nespôsobilý k dohodnutému užívaniu, 

b) prenajimater porauje povinnosti pozostávajAce z udržovania predmetu nájmu v stave 

spôsobilom k dohodnutému uživaniu. 

7. Zmluvné strany sa pre íi~ely tejto zmluvy dohodli na nasledovnej zásade doru~ovania 

pisomnostf - pokiar adresát doporu~enri zásielku do 10 dal od uloženia na pate 

nevyzdvihne, považuje sa posledný deri tejto lehoty za deri doru~enia zásielky, aj ked' sa 

adresát o uloženi zásielky nedozvedel. 

~linok V. 

Podmienky nájmu 

1. Nájomca je povinný užívaf prenajaté priestory so starostlivosfou riadneho hospodára. Po 
skon~eni nájmu je nájomca povinný vrátif nehnuternosti v stave, v akom ich prevzal s 
prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu. 

2. Nájomca na svoje náklady zaisti základnít požiarno-technickil ochranu prenajatých 

priestorov vrátane ich vybavenia prislanými zariadeniami a bude dbat' o ich technickú 

funk~nosf a sporahlivosf ku d~u prevzatia predmetných nehnuternosti, pri~om za ich 

funk~nosf a spôsobilosf po dobu nájmu zodpovedá nájomca, vykonáva ich pripadné 

doplriovanie, revízie a pod. V tomto zmysle zaisfuje nájomca prevádzkyschopnosf 
zariadenf po celú dobu nájmu a prevádzkyschopne ich odovzdá prenajimaterovi pri 

ukon~eni nájmu. 

3. Za škody vznilcnutd na predmete nájmu zodpovedá v pinom rozsahu nájomca, pri~om 

osoby konajAce v mene nájomcu ru~ia za tieto škody v pinej výške; rovnako zodpovedá 

aj za škody, ktoré vzniknri zavinenim osôb, ktorým tam nájomca umožnf pristup. Za škody 

vznilcnuté na predmete nájmu, ktorých pôvod je z doby pred vznikom nájmu, nájomca 

nezodpovedá, ak sa aj prejavia za doby trvania tejto zmluvy. 

4. Prenajfmater nezodpovedá za škody, ktoré nájomcovi vzniknú pri jeho ~innosti 

v prenajatých priestoroch alebo v priamej sítvislosti s riou, iba ak by škoda vznikla ako 

dôsledok zavineného porušenia povinnosti vyplývajAcich pre prenajimatera z tejto 

zmluvy, alebo zo zákona pokiar táto zmluva neur~uje inak. 

5. Za vytvorenie podmienok bezpe~nosti a ochrany zdravia zamestnancov a osôb zdržujíicich 

sa s vedomfm nájomcu v prenajatých priestoroch v zmysle zákona o bezpe~nosti a ochrane 

zdravia pri práci zodpovedá nájomca 

6. Nájomca v zmysle § 6 ods. 2 Zákona NR SR ~. 314/2001 Z. z. o ochrane pred požiarmi 

v znenf neskoršich predpisov zodpovedá za protipožiarnu ochranu prenajatého priestoru, 
zabezpe~uje pinenie povinnosti na zaistenie ochrany pred požiarmi v prenajatých 
priestoroch v zmysle § 4, 5, 6, 7, 8 Zákona NR SR ~. 314/2001 Z. z. o ochrane pred 
požiarmi v zneni neskoršich predpisov okrem ustanoveni § 4 pism. i), j), k), 1), m); § 5 

pism. a), c), d), e), f), g), h) Zákona NR SR 6.314/2001 Z .z. o ochrane pred požiarmi 



v zneni neskorgfch predpisov a v zmysle Vyhlágky MV SR 6.121/2002 Z. z. o požiarnej 

prevencii v znenf neskorgfch predpisov. Prenajimater zabezpe~uje § 5 pism. f), h), Zakona 

NR SR 6.314/2001 Z. z. o ochrane pred požiarmi v zneni neskorgfch predpisov na základe 

pisomnej dohody. 

7. Nájomca je povinný na svoje náklady zabezpe~if si odberné miesto na odber elektrickej 

energie nezávislý od prenajimatera, aby bola jasná spotreba odobratej elektrickej energie 

nájomcom a túto hradif podra faktúr od poskytovatera energie. 

8. Nájomca je oprávnený užívaf predmet nájmu po dobu platnosti zmluvy. 

~linok VI. 
Stavebni útpravy 

Zmluvné strany sa dohodli, že v pripade že bude nájomca chcief vykonávaf stavebné úpravy 

prenajatých priestorov môže tak vykonaf len na základe predchadzakkeho pisomného súhlasu 

prenajimatera. Za fi~elom ziskania súhlasu prenajimatera predloži nájomca zodpovedajúcu 

projektovú dokumentáciu, ktorá bude podkladom pre schválenie a následné vykonanie 

stavebných úprav. Pri uderovanf súhlasu prenajfmatera s vykonanim stavebných úprav 

zmluvné strany zároveri dohodnú, akým spôsobom a v akom rozsahu sa budú podieraf na 

financovani týchto stavebných úprav, na ich vlastnickom režime, dariových súvislostiach a 

podmienkach vysporiadania technického zhodnotenia pri zániku nájmu. Pri zjednávani týchto 

podmienok budú strany prihliadaf k zásadám d'alej dohodnutých, s prihliadnutfm k pripadným 

legislatívnym úpravám platných v ~ase zjednávania takejto dohody. 

fl.~astnici zmluvy sa dohodli, že nájomca pri skon~eni nájmu nebude požadovaf od 

prenajfmatera refundáciu investicie do prenajatých nehnuternosti. 

~lAnok VII. 

Cena za nAjom - nAjomn6 

1. Cena za nájom (v d'alšom len „nájomné") za užívanie predmetu nájmu sa dojednáva 

dohodou zmluvných strán na: 

a) 100,- Eur mesa~ne vrátane DPH na obdobie od 1. 9. 2023 do zániku tejto nájomnej 

zmluvy, s tým, že nájomca zaplati nájomné za prvé dva mesiace nájmu naraz. 
b) Najomea sa zároveri zavazuje zaplatif dari z nehnuternosti na základe rozhodnutia 

prenajimatera. 

2. Nájomné je splatné pravidelne mesa~ne vopred vždy do 15. dria v mesiaci na fi~et 
prenajimatera vedený vo VOB a. s., Verké Kapugany, ~islo A~tu SK 63 0200 0000 0022 
3980 1757. 

~lAnok VIII. 
Pristup prenajimatera do priestorov 

1. Prenajimater alebo man poverené osoby (poslanci obecného zastupiterstva, zamestnanci 
obecného úradu) sú oprávneni vstupovaf do priestorov nájomcu za ú~elom ich prehliadky, 

zistenia dodržiavania podmienok nájmu a to kedykorvek a to v primeranom rozsahu. 



2. Prenajimater môže do prenajatých priestorov vstfipif aj bez pritomnosti poverených osôb 

najomcu, ak ma podozrenie z porušovania dohodnutých zmluvných podmienok podra tejto 

zmluvy. 

tlánok IX. 

Závere~ni ustanovenia 

1. Spory, ktoré vzniknú z titulu najmu nehnuternosti sa zmluvné strany zavazujil riešif najma 

jednanfm a dohodou v zmysle A~elu zjednaného touto zmluvou a v intenciách vyplývajúcich 

z jej obsahu. 

2. Každá zo zmluvných strán má právo, pokiar o to požiada, nahliadnut' do dokumentov druhej 

zmluvnej strany touto zmluvou dotknutých, pri~om vzniká povinnosf zachovávaf 

ml~anlivosf o takto ziskaných skuto~nostiach vo~i tretim osobám. 

3. K vzniku zmluvy je nutná dohoda o celom jej obsahu. Zmenit' zmluvu je možne len 

pisomnými, obojstranne podpfsanými dodatkami. 

4. Pokiar nie je v konlcrétnych ustanoveniach zmluvy stanovené inak, platia pre vzfahy 

zmluvných strán prislušné ustanovenia zákona 6. 116/1990 Zb. (o prenájme nebytových 

priestorov) a Ob~ianskeho zákonnika. 

5. Právne íi~inky z tejto zmluvy vznikajil Mom jej podpisu obomi zmluvnými stranami. 

6. Táto zmluva nadobíida platnost' Mom jej podpfsania opravnenými zástupcami oboch 
zmluvných strán, každá zmluvná strana obdrží po jednom exemplari a fi~innost' d~om jej 

zverejnenia v zmysle § 47a Ob~ianskeho zakonnika. Ak sa do troch mesiacov od uzavretia 

zmluvy zmluva nezverejnf platf, že k uzavretiu nedošlo. 

V Beši dria  L. Zon 
PRODEST spal. s.r.o. 

Priemyseln4 1711/2 
071 01 Michalovcs 
ICO: 30 777 054 

• ••••• • 	MN:141F47 

PRODEST 

Attird L, 	 Pietro 

prenajfmater 	 náj omca 

Vyvesené na firadnej tabuli dim: 

Zvesené z ízadnej tabule 

Táto najomná zmluva bola vyhotovená v advokátskej kancelárif JUDr. Euboš 

Bajužik, reg. ~islo SAK — 141, so sidlom Námestie slobody 2, 066 01 Humenné. 
JUDr. Ilubo§ BAJU2~ K 

ADVOKAT 
Advokátska kanceiaria 

6 01 HUMENNÉ, Nám.slobody 2 
Pošta 1, tel.: 057 / 775 02 33 
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