Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzavretd v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov a
zékona €. 138/1991 Zb. o majetku obci

Prenajimatel> Obec Besa
Besa 107, 076 72 Vojany
zastipena starostom obce Attila Zsiro
ICO: 00 331 309
(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca: PRODEST spol. sr. o.
Priemyselnd 1711/2, 071 01 Michalovce
ICO: 30 777 054
IC DPH : 2020294364
zastipend konatel'om Pietro Catroppa
(d’alej len ,,najomca®)

Clanok I
Zakladné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, ktoré su zapisané v katastri
nehnutel'nosti vedenom Okresnym tradom Michalovce, katastralny odbor, pre obec Besa,

katastralne izemie BeSa ato :

Na liste vlastnictva €. 1245 su zapisané nasledovné nehnutel'nosti :

Ov¢in 1, supisné ¢islo 160, na pozemku C KN parcele ¢islo 9
Sennik 2, stpisné ¢islo 160, na pozemku C KN parcele ¢islo 11
Kurin 1, stpisné ¢islo 160, na pozemku C KN parcele ¢islo 13
Kurin 3, supisné ¢islo 160, na pozemku C KN parcele ¢islo 15
Ov¢in 2, supisné ¢islo 160, na pozemku C KN parcele ¢islo 17
Sennik 3, stipisné ¢islo 160, na pozemku C KN parcele 27/2

Na liste vlastnictva ¢. 1243 st zapisané nasledovné nehnutel'nosti :

- Sennik, supisné ¢islo 160, na pozemku C KN parcele ¢islo 12
- Ov¢in 1, supisné ¢islo 160, na pozemku C KN parcele ¢islo 16

Pravny vzt'ah k pozemkom pod stavbami stipisné ¢. 160 nie je evidovany na liste vlastnictva.

2. Néjomca ma vsetku potrebni pravomoc a opravnenie k tomu, aby uzavrel tuto zmluvu a
aby plnil svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy a uskuto¢nil vSetky zmluvou
predvidané transakcie. Ndjomca sa zaviizuje, Ze po dobu platnosti tejto zmluvy neurobi nic,
¢o by zmarilo tcel sledovany touto zmluvou.



Clanok II.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je odplatné prenechanie predmetu najmu ndjomcovi na docasné
uzivanie za podmienok ustanovenych v tejto zmluve.

Clanok III.
Ucel najmu

Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet najmu za ucelom
vykonavania sprostredkovatel'skej ¢innosti v oblasti predaja hoviddzieho dobytka.

Prenajimatel’ prenechdva predmet ndgjmu v zmysle § 9a ods. 9 pism. ¢) zédkona ¢. 138/1991
Zb. 0 majetku obci v zneni neskor$ich predpisov a to z dévodu hodného osobitného zretel’a.
O prendjme rozhodlo obecné zastupitel'stvo na zasadnuti obecného zastupitel'stva Obce
Besa, diia 25. 7. 2023, uznesenie Cislo 55. Zamer prenajat’ predmet prendjmu obec
zverejnila najmenej 15 dni pred schval'ovanim ndjmu obecnym zastupitel'stvom na svojej
tiradnej tabuli a na svojej internetovej stranke a tento zamer bol zverejneny pocas celej tejto

doby.

Clanok IV.
Doba najmu

N4jom sa dojednava na dobu neur¢itd, po¢inajuc diiom 1. 9. 2023.

Prenajimatel’ odovzda ndgjomcovi predmet ndgjmu k uzivaniu najneskor dia 1. 9. 2023.

Této dohoda zanika:

a) vypovedou zo zmluvy,

b) odstipenim od zmluvy,

¢) zénikom predmetu najmu;

d) vyhlasenim konkurzu na majetok najomcu,

e) zénikom najomcu,

f) dohodou stran,

g) hrubym porusenim najomnych podmienok zo strany najomcu /vid’. bod 5/

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomny vztah bude mozné ukoncit' jednostrannou
vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych strdan, bez udania ddvodu s jednomesacnou
vypovednou lehotou a zacina plynut’ od prvého dna nasledujiceho mesiaca po doruceni
vypovede.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze od tejto zmluvy sa modze jednostranne odstipit z

nasledujucich dovodov na strane prenajimatela :

a) ndjomca uziva predmet nagjmu v rozpore s dohodnutym ucelom a podmienkami,
pripadne v rozpore s dobrymi mravmi,

b) ndjomca je o viac nez jeden mesiac v omeskani s platenim najomného,

c) najomca prenechd predmet ndjmu alebo jeho Cast' do uzivania tretej osobe bez
predchadzajiceho sthlasu prenajimatel’a.



6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze od tejto zmluvy sa modze jednostranne odstapit’ z
nasledujucich dévodov na strane ndjomcu:
a) predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily k dohodnutému uZivaniu,
b) prenajimatel’ porusuje povinnosti pozostavajuice z udrzovania predmetu najmu v stave
sposobilom k dohodnutému uZzivaniu.

7. Zmluvné strany sa pre ucely tejto zmluvy dohodli na nasledovnej zasade dorucovania
pisomnosti - pokial' adresat doporuCenu zasielku do 10 dni od uloZenia na poste
nevyzdvihne, povazuje sa posledny den tejto lehoty za den dorucenia zésielky, aj ked’ sa
adresat o ulozeni zasielky nedozvedel.

Clénok V.
Podmienky niajmu

1. Ndajomeca je povinny uzivat’ prenajaté priestory so starostlivost’ou riadneho hospodéra. Po
skon¢eni ngjmu je ndjomca povinny vratit' nehnutelnosti v stave, v akom ich prevzal s
prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu.

2. Négjomca na svoje naklady zaisti zakladni poziarno-technicki ochranu prenajatych
priestorov vratane ich vybavenia prisluSnymi zariadeniami a bude dbat’ o ich technicku
funk¢nost’ a spolahlivost” ku diiu prevzatia predmetnych nehnutel’nosti, priCom za ich
funkénost’ a spdsobilost’ po dobu ndjmu zodpovedd ndjomca, vykondva ich pripadné
dopliiovanie, revizie a pod. V tomto zmysle zaistuje ndjomca prevadzkyschopnost
zariadeni po celt dobu ndjmu a prevadzkyschopne ich odovzda prenajimatelovi pri

ukonc¢eni najmu.

3. Za $kody vzniknuté na predmete ndjmu zodpoveda v plnom rozsahu ndjomca, pricom
osoby konajuce v mene najomcu rucia za tieto Skody v plnej vyske; rovnako zodpoveda
aj za Skody, ktoré vzniknt zavinenim 0s6b, ktorym tam ndjomca umozni pristup. Za Skody
vzniknuté na predmete najmu, ktorych poévod je z doby pred vznikom najmu, ndjomca
nezodpovedd, ak sa aj prejavia za doby trvania tejto zmluvy.

4. Prenajimatel nezodpovedd za Skody, ktoré ndjomcovi vzniknu pri jeho cCinnosti
v prenajatych priestoroch alebo v priamej stvislosti s fiou, iba ak by skoda vznikla ako
dosledok zavineného porusenia povinnosti vyplyvajucich pre prenajimatela z tejto
zmluvy, alebo zo zdkona pokial tdto zmluva neurcuje inak.

5. Zavytvorenie podmienok bezpe¢nosti a ochrany zdravia zamestnancov a 0sdb zdrzujucich
sa s vedomim ndjomcu v prenajatych priestoroch v zmysle zakona o bezpe¢nosti a ochrane

zdravia pri praci zodpoveda najomca .

6. Najomca v zmysle § 6 ods. 2 Zdkona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi
v zneni neskorsich predpisov zodpoveda za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru,
zabezpeCuje plnenie povinnosti na zaistenie ochrany pred poZiarmi v prenajatych
priestoroch v zmysle § 4, 5, 6, 7, 8 Zakona NR SR ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorsich predpisov okrem ustanoveni § 4 pism. i), j), k), 1), m); § 5
pism. a), ¢), d), e), f), g), h) Zakona NR SR ¢.314/2001 Z .z. o ochrane pred poziarmi



v zneni neskorSich predpisov a v zmysle Vyhlasky MV SR ¢.121/2002 Z. z. o poziarne;j
prevencii v zneni neskorsich predpisov. Prenajimatel’ zabezpecuje § 5 pism. f), h), Zakona
NR SR ¢.314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov na zaklade
pisomnej dohody.

7. Néjomca je povinny na svoje naklady zabezpecit’ si odberné miesto na odber elektricke;
energie nezavisly od prenajimatel’a, aby bola jasna spotreba odobratej elektrickej energie
nagjomcom a tuto hradit’ podl'a faktar od poskytovatela energie.

8. N4jomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu po dobu platnosti zmluvy.

Clinok VI.
Stavebné upravy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade Ze bude ndjomca chciet’ vykonavat’ stavebné tpravy
prenajatych priestorov moze tak vykonat’ len na zaklade predchadzajuceho pisomného sthlasu
prenajimatela. Za ucelom ziskania suhlasu prenajimatela predlozi ndjomca zodpovedajicu
projektovi dokumentéaciu, ktora bude podkladom pre schvalenie a ndsledné vykonanie
stavebnych Uprav. Pri udelovani stuhlasu prenajimatel’a s vykonanim stavebnych uprav
zmluvné strany zaroven dohodnt, akym spdsobom a v akom rozsahu sa budu podielat’ na
financovani tychto stavebnych Uprav, na ich vlastnickom rezime, danovych suvislostiach a
podmienkach vysporiadania technického zhodnotenia pri zaniku najmu. Pri zjedndvani tychto
podmienok budu strany prihliadat’ k zasadam d’alej dohodnutych, s prihliadnutim k pripadnym
legislativnym upravam platnych v ¢ase zjednavania takejto dohody.

Utastnici zmluvy sa dohodli, Ze¢ najomca pri skoneni najmu nebude pozadovat' od
prenajimatel’a refundaciu investicie do prenajatych nehnutel'nosti.

Clanok VII.
Cena za ndjom - ndgjomné

1. Cena za nijom (v d’alSom len ,ndjomné™) za uzivanie predmetu ngjmu sa dojednava

dohodou zmluvnych stran na:
a) 100,- Eur mesa¢ne vratane DPH na obdobie od 1. 9. 2023 do zéaniku tejto ndjomne;j
zmluvy, s tym, Ze ndjomca zaplati ndjomné za prvé dva mesiace najmu naraz.
b) Najomca sa zaroven zavidzuje zaplatit’ dan z nehnutel'nosti na zaklade rozhodnutia

prenajimatel’a.

2. Ndjomné je splatné pravidelne mesacne vopred vzdy do 15. diia v mesiaci na Gcet
prenajimatela vedeny vo VUB a. s., Velké KapusSany, ¢islo u¢tu SK 63 0200 0000 0022

3980 1757.

Clanok VIIL
Pristup prenajimatel’a do priestorov

1. Prenajimatel’ alebo nim poverené osoby (poslanci obecného zastupitel'stva, zamestnanci
obecného uradu) su opravneni vstupovat’ do priestorov ndjomcu za ucelom ich prehliadky,
zistenia dodrziavania podmienok najmu a to kedykol'vek a to v primeranom rozsahu.



2. Prenajimatel’ mdze do prenajatych priestorov vstipit’ aj bez pritomnosti poverenych oso6b
najomcu, ak ma podozrenie z porusovania dohodnutych zmluvnych podmienok podla tejto

zmluvy.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

1. Spory, ktoré vzniknu z titulu ndjmu nehnutel'nosti sa zmluvné strany zavizuju riesit’ najméi
jednanim a dohodou v zmysle tG¢elu zjednaného touto zmluvou a v intencidch vyplyvajucich

z jej obsahu.

2. Kazda zo zmluvnych strdn mé pravo, pokial’ o to poziada, nahliadnut’ do dokumentov druhe;j
zmluvnej strany touto zmluvou dotknutych, priCom vznikd povinnost’ zachovavat’
mlcanlivost’ o takto ziskanych skuto¢nostiach voc¢i tretim osobam.

3. K vzniku zmluvy je nutna dohoda o celom jej obsahu. Zmenit' zmluvu je mozZné len
pisomnymi, obojstranne podpisanymi dodatkami.

4. Pokial' nie je v konkrétnych ustanoveniach zmluvy stanovené inak, platia pre vztahy
zmluvnych strén prislusné ustanovenia zédkona ¢. 116/1990 Zb. (o prendjme nebytovych
priestorov) a Obc¢ianskeho zédkonnika.

5. Pravne GCinky z tejto zmluvy vznikaju dilom jej podpisu obomi zmluvnymi stranami.

6. Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran, kazd4a zmluvnd strana obdrzi po jednom exempldari a uc¢innost’ diiom jej
zverejnenia v zmysle § 47a Obcianskeho zakonnika. Ak sa do troch mesiacov od uzavretia
zmluvy zmluva nezverejni plati, Ze k uzavretiu nedoslo.

1 PI:QDEST s::l;;.ao,
V Besi dia « : O\? ZOZ?) ‘ (160! 30777 084
6oy of B\ I PR el 7D A 2 Ses anannasand)
PRODEST
Attila 23170, Starusia Pietro Catroppa; v
prenajimatel’ ! najomca

Vyvesené na tradnej tabuli diia :
Zvesené z Uradnej tabule dia:

Této ndjomnd zmluva bola vyhotovena v advokatskej kancelarii JUDr. Cubos

Bajuzik, reg. ¢islo SAK — 141, so sidlom Namestie slobody 2, 066 01 Humenné. B
— JUDr. Lubos BAJUZIK

ADVOKAT

/b \X)Ds Advokatska kancelaria
6 01 HUMENNE, Nam.slobody 2

Posta 1, tel.: 057 /775 02 33
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