Najomna zmluva ¢. 01/2023

uzatvorend v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov medzi:

Prenajimatel’om: Mesto Zilina

So sidlom MsU: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina
ICO: 00 321796

Zastupeny spravcom: Materska skola

So sidlom: Bajzova 9, 010 01, Zilina

ICO: 37905082

v jeho mene konajtci: PaedDr. Lucia Busikova, riaditel’ka skoly
IBAN: SK79 5600 0000 0003 3037 9017

(d’alej tiez len ako ,,prenajimatel™)

a
Najomcom: Mesto Zilina
Zastipeny spravcom: Zikladna umelecka §kola Ladislava Arvaya
So sidlom: Dolny val 12, 010 01 Zilina
ICO: 37813358
v jeho mene konajuci: PaedDr. Beata Vordsova, riaditel’ka skoly
IBAN: SK62 5600 0000 0003 0385 7001

(d’alej tiez len ako ,,najomca*)
uzavreli podl'a§ 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika Najomnu zmluvu, a to takto:

Clinok I.
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel je na zaklade zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci a zriad'ovacej listiny
zo diia 04.11.2003 v zneni dodatkov ¢. 1, 2 a 3 spravcom nehnutel'nosti (eventudline
nehnutelnosti — ak sa prenajima viac) — stavby sup. ¢. 2983 na pozemku parc. ¢. 4277/7
a 4277/8, ktora je zapisand (ktoré su zapisané) v katastri nehnutelnosti, vedenom
Okresnym tGradom Zilina, katastralny odbor na liste vlastnictva &. 1100 pre obec Zilina,
kat. uz. Zilina. v prospech vlastnika Mesto Zilina.

2. Predmetom najmu je miestnost’ uréend na vyucovanie vytvarnej vychovy a socialne
zariadenie o vymere 15,86 m”.

3. Predmet nijmu bude ndjomca vyuzivat vyluéne na vyuovanie vytvarnej vychovy
predskolakov MS Bajzova, v skupinovom vyuéovani.

Clanok II.
Doba a ¢as ndjmu

1. Né&jomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti od 04. 09. 2023 do 28. 06. 2024.
Vyucovanie sa bude uskuto¢iiovat’ v utorok od 12:30 do 14:00 aod 14:00 do 15:30,
okrem sviatkov a prazdnin.
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Clanok III.
Vyska najomného a sposob platenia

. Vyska najomného za predmet najmu a prevadzkové naklady bola stanovend dohodou

zmluvnych stran a su uvedené v odseku 2 tohto Clanku.

Najomné spolu s prevadzkovymi nakladmi za celé obdobie ndgjmu ¢ini 440,00 € a
najomca ho uhradi nasledovne:

N4jomné za obdobie september 2023 az jun 2024 vratane (desat’ mesiacov) vo vySke
240,00 € s DPH bude uhradené :

= 1. termin (za obdobie september az december 2023) do 10. 12. 2023 vo vyske 96,00 €,

- 2. termin (za obdobie januar az jun 2024) do 10. 6. 2024 vo vySke 144,00 €

na uéet prenajimatel’a: SK05 5600 0000 0003 5524 3001.

Prevadzkové naklady za obdobie september 2023 az jin 2024 vratane (desat’ mesiacov
vo vyske 200,00 € s DPH budu uhradené:

-'1. termin(za obdobie september az december 2023) do 10. 12. 2023 vo vyske 80,00 €,
= 2. termin (za obdobie januér az jun 2024) do 10. 6. 2024, vo vyske 120,00 €

na tcet prenajimatel’a: SK79 5600 0000 0003 3037 9017.

V pripade neuhradenia najomného a/alebo prevadzkovych nakladov v stanovenej lehote
vzmysle Clanku III. ods. 2 tejto zmluvy najomca zaplati prenajimatelovi urok
z omeskania vo vyske 0,5 promile za kazdy den omeSkania.

V pripade, ak zmluvny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou zanikne v priebehu kalendarneho
mesiaca (§tvrtroka, polroka, roka), za ktory nidjomné este nebolo zaplatené, ndjomca je
povinny najneskor do 15 dni od zaniku tejto zmluvy zaplatit’ prenajimatel’ovi alikvotnu
¢ast’ nagjomného za kalendarny mesiac (3tvrtrok, polrok, rok), v ktorom zmluva zanikla.

Pri platbe je potrebné uviest ako variabilny symbol ¢islo najomnej zmluvy t. j. 01/2023.
Prenajimatel’ méZze menit’ vy3ku poplatku za sluZby aenergie iba vtedy, ak dojde
k zmene pravnych predpisov alebo ak dojde k zvyseniu cien od dodavatel’a.

Clinok IV.
Priva a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Najomca je povinny vyuZivat' predmet ndgjmu vyluéne na zmluvne dohodnuty ucel
a zabezpetit dodrziavanie podmienok ndjmu vsetkymi osobami, ktoré su ucastnikmi
akcii organizovanych nadjomcom v predmete najmu.

Za tymto uéelom sa ndjomca zavézuje:

oboznamit' uZivatelov s platnym prevadzkovym poriadkom a zabezpecit jeho
dodrziavanie;

hospoddrne zaobchadzat' s predmetom ndjmu, chranit ho pred poskodenim
a nezasahovat do nehnutel'nosti vlastnika;

dodrziavat bezpe€nostné, protipoZiarne, hygienické a zdravotné predpisy tak, aby
nevznikla $koda na majetku alebo Zivote a zdravi;

neodkladne nahlésit’ prenajimatel’ovi potrebu opréav, inak ndjomca zodpoveda za Skodu,
ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti;

umoznit’ prenajimatelovi vstup do predmetu ngjmu za Gc¢elom vykonania kontroly
dodrziavania podmienok najmu.

Najomca nesmie bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela prenajat
predmet najmu tretim osobam.

Najomca ako prevadzkovatel predmetu ndjmu prebera na seba zodpovednost
azodpovedd za dodrZiavanie vSetkych primeranych apotrebnych opatreni na
zachovanie bezpe¢nosti a ochrany zdravia osob, ktoré sa v ¢ase ndgjmu budi nachadzat



—

a)
b)

v predmete najmu, ako aj opatrenia na ochranu majetku nachadzajiceho sa v predmete
najmu.

Néajomca sa zavidzuje nahradit’ $kody na majetku sposobené v stvislosti s vyuZivanim
predmetu najmu a to poSkodenim, mimoriadnym znec¢istenim alebo zni¢enim.
Prenajimatel’ sa zavidzuje zabezpecit' ndgjomcovi nerudeny vykon jeho prav spojenych
s najmom nebytového priestoru.

Najomea sa zavizuje, Zze bude dopredu bezodkladne pisomne informovat’ prenajimatela
o nevyuziti predmetu najmu v mimoriadnych pripadoch (ked’ nebude predmet najmu
vyuZivany zo strany najomcu) atiez prenajimatel’ vcéas dopredu pisomne oznami
nigjomcovi nemoznost’ vyuZivania predmetu najmu (havérie, mimoriadne udalosti a
podobne).

Prenajimatel’ sa zavizuje, 7e za obdobie, pocas ktor¢ho nebude mozné uzZivat predmet
najmu z viny prenajimatel'a (havarie, mimoriadne udalosti a podobne) atiez po
pisomnom ozndmeni o nevyuziti predmetu nagjmu zo strany najjomcu, nebude pozadovat
vyssie spominané plnenie.

Clénok V.
Ukoné¢enie nijmu a vypovedné podmienky

Néjom sa kon¢i uplynutim doby, na ktoru bol dohodnuty.

K zru$eniu zmluvy pred uplynutim doby ndjmu moze dojst’ dohodou zmluvnych stran
alebo pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran. Vypovedna lehota je
jeden mesiac a za¢ina sa prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujaceho po doruc¢eni
vypovede a kon¢i sa uplynutim posledného dna prislusného kalendarneho mesiaca.
Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dojednaného casu
z tychto dévodov:

ak ndjomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou a na iny ucel nez bol dojednany
v Clanku I. tejto zmluvy;

ak najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu tretej osobe bez
pisomného stuhlasu prenajimatel’a;

ak najomca o viac ako jeden mesiac meskéa s platenim ndjomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom;

ak najomca nevykona svoje povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy v lehotach dojednanych
touto zmluvou alebo vyplyvajicich z pravnych predpisov;

ak bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uZivat
nebytovy priestor.

Prenajimatel’ moze kedykol'vek odstupit’ od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej
vystrahe uZiva predmet najmu alebo ak trpi uzivanie veci takym spdsobom, Ze
prenajimatel'ovi vznika hmotna $koda alebo mu hrozi zna¢na hmotna Skoda.

Najomca mdze pisomne vypovedat zmluvu uzavreti na ur€ity ¢as pred uplynutim
dojednaného casu:

ak strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si nebytovy priestor prenajal;

ak sa nebytovy priestor stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie;

ak prenajimatel’ hrubo poruSuje svoje povinnosti.

Pri ukonceni najmu vypovedou sa ndjom skonc¢i uplynutim 1 mesacnej vypovednej
lehoty, ktord zaéina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola pisomné vypoved’ druhej strane dorucena.

Po ukonéeni uZivania predmetu ndgmu je najomca povinny vratit predmet najmu
v takom stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.



Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak neddjde k vyprataniu predmetu nagjmu po ukonceni
ndjmu, prenajimatel’ je opravneny anajomca to v plnom rozsahu berie na vedomie
a stihlasi s tym, vypratat’ predmet ndgjmu aj sam na naklady najomcu.

Clinok V1.
Zivereéné ustanovenia

Zmluva sa modze menit' alebo dopliovat vyluéne formou pisomnych dodatkov
potvrdenych obidvomi zmluvnymi stranami.

Ak sa preukdze, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy (alebo jej Cast’) je neplatné alebo
neudinné, takato neplatnost’ alebo neudinnost’ nemd za nasledok neplatnost’ alebo
neu¢innost’ d’alfich ustanoveni zmluvy alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade sa
obe zmluvné strany zavidzuju bez zbyto¢ného odkladu nahradit takéto ustanovenie
(alebo ¢ast) novym tak, aby bol zachovany ucel sledovany uzavretim zmluvy
a dotknutym ustanovenim.

Doru¢ovanie pre ucely zmluvy sa vykondva a povaZuje za platné a G¢inne vykonané
vtedy, ak sa dorucuje na poslednti znamu adresu sidla zmluvnej strany, ktora bola ako
poslednd znama adresa sidla touto zmluvnou stranou oznamend. Za defl dorucenia
pisomnosti sa povazuje aj dei, v ktory zmluvna strana, ktord je adresatom, odoprie
doru¢ovanu pisomnost’ prevziat” alebo v ktory maérne uplynie najmenej 10 diiova ulozna
doba pre vyzdvihnutie si zasielky na poste alebo je na zasielke vyznaCena poznamka
adresat sa prest'ahoval, je neznamy alebo ina poznamka podobného vyznamu.

V ostatnom sa zmluvné strany riadia ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov vzneni neskorSich predpisov a ustanoveniami
Ob¢ianskeho zakonnika.

Tato zmluva nadobtida platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle § 47a Obc¢ianskeho zdkonnika. Je
vyhotovena v troch exemplaroch, jeden pre najomcu a dva pre prenajimatel’a.

Zmluvné strany potvrdzuju svojimi podpismi, Ze ustanoveniam tejto zmluvy
porozumeli, tieto vyjadruju ich vol'u azavidzuju sa ich dobrovolne plnit. Sucasne
zmluvné strany vyhlasujt, ze zmluva bola uzatvorena na zéklade platnych pravdivych
idajov, nebola uzatvorena v tiesni ani za inak nevyhodnych podmienok.

V Ziline, diia: 04. 09. 2023

Zakladna umelecka skol
Ladislava Arvaya

/Vk/ e Dalny Val 12
w 010 01 Zilina

Za najomceu:
PaedDr. Beata Vorosova, riaditel'k

Za prenajimatela: }
PaedDr. Lucia Busikova, riaditelka MS



