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Zmluva o niajme nebytovych priestorov ¢. 07/2023

Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Zastipena

Tel.

Email

Bankové spojenie
IBAN

ICO

DIC

Ndjomca:

Zastupeny

Tel.

Email

Bankové spojenie
IBAN

ICO

DIC

Spojena $kola

Namestie sv. Martina 5, 908 51 Holi¢
PaedDr. Jaroslav Krajcovi¢, PhD.
034/ 668 2446

sekretariat(@sosholic.sk

Statna pokladnica

SK83 8180 0000 0070 0066 2508
53638611

2121531214

SR - Centrum pedagogicko-psychologického
poradenstva a prevencie

Bernoldkova 383/10, 908 51 Holi¢

Mgr. Petra Moravkova

0911 186 358

cpppap@poradnaholic.sk

Statna pokladnica

SK68 8180 0000 0070 0036 9547

42160201

2022932142

uzatvorili v stlade so Zdkonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov nasledovnt zmluvu o ndjme nebytovych priestorov:



Clanok 1

Predmet a i¢el najmu

1 1. Na zaklade Zriad'ovacej listiny &islo: 09918/2021/0S8a8Z-3 — Spojend $kola. Namestie
sv. Martina 5, Holi¢ s organiza¢nymi slozkami Strednd odborna Skola dopravy a sluzieb,
Namestie sv. Martina 5, Holi¢ a Stredna odborna kola technicka Jozefa Cabelku. Namestie sv.
Martina 5. Holi¢ ako vlastnikom majetku, ma prenajimatel’ v sprave nehnutelnost’ nachadzajicu
sa v katastralnom tizemi Holic. zapisan( v Liste vlastnictva ¢ 1190 ako dom stpisné Cislo 383.
parcelné ¢islo 11 v katastralnom tzemi Holi¢ a parkovacie miesto zapisané v Liste vlastnictva g
708. parcelné cislo 18/1 v katastralnom Gzemi HoliC. Nehnutelnost je umiestnena na
Bernoldkovej ulici ¢. 383, 908 51 Holi¢. V zmysle .Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom Trnavského samospravneho kraja™ je prenajimatel’  (ako spravea majetku
sriadovatel'a) po suhlase zriadovatel'a opravneny prenechat’ do ndjmu majetok, ktory ma

v sprave, tretej osobe.

12, Vstlade svyssie uvedenym, prenajimatel prenechava najomcovi do najmu nebytoveé
priestory — 2. nadzemné podlazie Skoly $pecifikovanej v odseku (1.1.) a to:

_ 5 utebni o rozlohe 251,60 m* (63,24 m2, 42.16 m2, 53.04 m’, 49.64 m? a 43,52 m?),

- 5 kancelarii o rozlohe 146.54 m>,

_ chodby o rozlohe 119.73 m’,

- socialne priestory v budove pristavby telocviéne na Bernolakovej ulici,

13. Predmet najmu pozostava zo0 10 miestnosti v celkovej rozlohe 398.14 m?. chodby
o rozlohe 119.73 m?, socialnych priestory, ktoré sa nachadzaju vo vedlajsej budove telocvicne,
ktora je prilahla k budove pristavby Skoly. Predmet najmu je vykurovany, s dodavkou pitnej
vody. odkanalizovany., elektrickou pripojkou a elektrickym roivodom. Predmet ngjmu —
kancelarie — u¢ebne s oddelené a uzamykatel'né so vstupom Z chodby na 1. nadzemnom podlazi

budovy, socialne zariadenie je spolo¢né pre priestory telocvicne.

14. Vnuitorné zariadenie predmetu najmu si zabezpeCi najomca na vlastné naklady. Tymto
prenajimatel’ dava vyslovny suhlas najomcovi na zriadenie bezpeénostnych systémov k zaisteniu

ochrany predmetu najmu.

S



1.5.  Prenajimatel’ prenechdva predmet ngjmu ndjomcovi za uc¢elom vykonavania jeho ¢innosti

— pedagogicko-psychologické poradenstvo a prevencia (d’alej len ucel najmu). Kopia zriad’ovacej
listiny najomcu je prilohou tejto ndgjomnej zmluvy a tvori jej neoddelitelna stcast. V pripade
zmeny udajov vtomto dokumente je ndjomca povinny bezodkladne otom informovat

prenajimatela.
1.6. Najomca vrozsahu tejto zmluvy prebera predmet ndgjmu do uzivania a zavdzuje sa ho
uzivat' v stlade s dohodnutym ucelom najmu. Pri uzivani prenajatého priestoru nesmie

najomca akokol'vek obmedzit’ ¢innosti vykonavané prenajimatel'om, nesmie ohrozit™ Studentov

a zamestnancov prenajimatel’a, navstevy a pod.

Clanok 2

Doba najmu

2.1 Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urc¢iti od 01.09.2023 do 31.08.2030.

Clanok 3

Cena najmu

3.1.  Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, ze:

- ngjomné kancelarie (ucebne) 10,00 €/ 1 rok / m?
- ndgjomné za chodby 3,00 € /1 rok / m?
- ngjomné za socialne priestory 240,00 €/ 1 rok

3.2. 'V sulade s ods. 3.1. tohto ¢lanku je vyska ndgjomného za cely predmet ndjmu za 1
kalendarny mesiac je 381,71 € (slovom: Tristoosemdesiatjeden EUR 71/100).

3.3.  Naklady spojené s prevadzkou predmetu ndgjmu — cena za sluzby, konkrétne uhrady za
spotrebu elektrickej energie, spotrebu plynu, vodné a sto¢né, teplo, odpisy a rezijné naklady st
vo vySke 1 844,63 € / mesiac vypocitané podla prilozeného kalkula¢ného listu vypo&tu nakladov.
Ak v priebehu ngjmu ddjde ku zvyseniu tychto cien za sluzby. dodatkom k zmluve k danému

datumu sa zodpovedajico upravia jednotlivé sadzby, s ¢im najomca suhlasi.
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3.4. Cenandjmu za cely predmet najmu je su¢tom najomného uréeného podla ods. 3.2. tohto
clanku a ceny za sluzby podla ods. 3.3. tohto ¢lanku. Celkova cena ndgjmu za 1 mesiac je

2 226,34 EUR (slovom: Dvetisicdvestodvadsat'sest EUR 34/100).

3.5. Zmluvné strany sa dohodli na pouziti inflaéného koeficientu (podkladom je miera inflacie
vyhlasena mesacne a ro¢ne Slovenskym Statistickym tradom, adresa uvedens na internete je:
http://www.slovak.statistics.sk/. Ak miera Cistej inflacie prekro¢i medziro¢ne (berie sa do Givahy

kalendéarny rok) hodnotu 2 %, primerane sa o vysku inflacie upravi cena najmu.

Clanok 4

Splatnost’ najomného a spésob platenia

4.1.  Néjomeca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi cenu najmu mesacne, i v pripade. ak nie su

priestory najomcom vyuzivang.

4.2. Uhrady cien ndjmu na obdobie jedného mesiaca spolu v ¢iastke 2 226,34 EUR (slovom:
Dvetisicdvestodvadsat§est EUR 34/ 100) st splatné podl'a splatnosti faktar vystavenych

prenajimatel'om.

4.3.  Uhrady cien ndgjmu bude uskuto¢iiovat’ ndjomca prenajimatelovi bezhotovostnym
prevodom na et prenajimatel’a v pefiaznom ustave uvedenom v zahlavi tejto zmluvy na zéklade
faktar vystavovanych prenajimatel'om. Nakol'ko prenajimatel’ nie je platitelom DPH. ceny najmu

budu fakturované bez DPH.

Clinok 5

Vzijomné priva a povinnosti

N Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu podla ¢lanku 1.1. tejto zmluvy v stave

sposobilom na obvyklé uZivanie ku diu G¢innost; tejto ndgjomnej zmluvy.

5.2. Néjomca je povinny v stlade s vysie uvedenym) udrziavat' predmet najmu na svoje
naklady v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouZivat’ ho vyhradne na ucel najmu

dohodnuty v ¢lanku 1.5. tejto ndjomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je v zmysle zakona



povinny zabezpeCovat' prenajimatel’. N8jomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez
zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré¢ ma vykonat' prenajimatel’ a umoznit prenajimatelovi

vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

5.3. Prenajimatel je povinny udrziavat predmet ngjmu v stave spdsobilom na obvyklé

uzivanie.

54,  Vnatorné stavebné upravy na predmete najmu, ktoré podliehaju stavebnému povoleniu, je
najomca opravneny vykonat len na zéklade pisomného sthlasu prenajimatela a zriad'ovatel'a
prenajimatela (vlastnika objektu, t. . Trnavského samospravneho kraja). Takého tpravy bude
najomca vykonavat' na vlastné naklady. Ak tymito tpravami dojde k technickému zhodnoteniu,
ktorého sa tyka predmet najmu. bude o tomto technickom zhodnoteni spisand samostatna
zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat s odpisovanim tohto technického zhodnotenia
a ako budu upravené finanéné vztahy zmluvnych stran pri skonceni najomného vztahu (napr.
zépocet zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia s cenou nadjmu a pod.). V pripade tohto
stavu je zmluvny vztah medzi prenajimatelom a najomcom podmieneny suhlasom zriad'ovatel'a

prenajimatel, t. j. Trnavskym samospravnym krajom.

5.5.  Drobné opravy a Gdrzbu predmetu najmu je povinny zabezpeCovat’ ngjomca na vlastné
naklady. Pod pojmom drobné opravy a GidrZba sa rozumejt opravy jednotlivo v ¢iastke do 995.81

EUR.

56. Poistenie vlastného vnatorného zariadenia (proti kradezi, zivelnym pohromam, zatopeniu
atd’.) si zabezpeéi najomca na vlastné naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody sposobené
odcudzenim majetku ndjomcu ajeho poskodenim nepredvidanymi udalostami a zivelnou
pohromou  (poziar, povoden, poskodenie majetku  z dovodu Iﬁrasknutia potrubia vody

a kanalizacie, poziaru atd’.).

5.7.  Od aginnosti tejto zmluvy preberd ndgjomea na seba povinnosti vyplyvajtce z predpisov
o protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré sa vztahuji na predmet
najmu. V pripade spdsobenej Skody ndjomcom na majetku prenajimatela nedodrzanim
uvedenych predpisov, resp. Umyselnym a neumyselnym konanim, najomca berie na seba

povinnost  uhradit” spdsobent Skodu.



5.8.  N4jomca je opravneny predmet ndgjmu alebo jeho Cast’ dat’ do podndjmu tretej osobe len
na zéklade predchadzajiceho pisomného suhlasu zriad'ovatel'a prenajimatela, t. j. po sthlase

Trnavského samospravneho kraja.

5.9.  Prenajimatel’ sa zavdzuje poskytnut najomcovi na poziadanie vSetky technické udaje
tykajiice sa predmetu najmu, vratane technickej dokumenticie areviznych sprav plynovej
kotolne a elektroinitalacie, a zavizuje sa tieZ k potrebnej su¢innosti pri zabezpeCovani médii

a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom najmu.

Clanok 6

Osobitné dojednania

6.1.  Prenajimatel’ sthlasi sumiestnenim mena aloga organizdcie najomcu na objekte,
v ktorom sa nachddza predmet najmu. ato tak. aby to zodpovedalo charakteru budovy

a legislative mesta a aby sucasne nedoslo k naruseniu umiestneného ndzvu prenajimatel’a.

Clanok 7

Skon¢enie ndjmu

7.1.  Najomny vztah zanika:

(a) uplynutim dojednanej doby najmu

(b) vzajomnou dohodou

(c) vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podl'a ods. 7.2. tohto ¢lanku

(d) vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podla ods. 7.3. tohto ¢lanku

7.2.  Prenajimatel’ méze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ndjme nébytovych priestorov
uzavretu na ur¢ity ¢as pred uplynutim dojednaného casu, ak

(a) najomca uziva predmet ngjmu v rozpore s touto zmluvou,

(b) najomca o viac ako mesiac meska s uhradou ceny ndjmu v zmysle ¢lanku 4.1.

(c) nijomca alebo osoby, ktoré snim wuzivaji predmet ndjmu, napriek pisomnému

upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,



(d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby. t. j. objektu, v ktorom sa nachddza predmet najmu.
alebo bolo rozhodnuté o zmendch stavby, ¢o brani uzivaniu predmetu najmu,
(e) najomeca prenechd predmet najmu, alebo jeho Cast’ tretej osobe bez predchadzajuceho

pisomného sthlasu zriad'ovatel'a prenajimatela.

7.3.  Najomca moze vypovedat pisomne tito zmluvu o ndgjme nebytovych priestorov uzavretu
na ur¢ity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu ak:
(a) strati sposobilost’ prevadzkovat' ¢innost’, na ktord si predmet ngjmu prenajal,

(b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie.

7.4.  Vypovedna lehota je tri mesiace. pricom zaéina plynat' od prvého dha mesiaca

nasledujicom po doruceni vypovede druhej strane.

7.5.  Ku dniu skon¢enia ndgjmu je ndgjomca povinny odovzdat prenajimatel'ovi predmet ngjmu

v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Clanok 8

Zaverecné ustanovenie

8.1. Zmluvné strany sa zavdzuju poskytovat’ si navzajom potrebni sGcinnost’ pre
nadobudnutie u¢innosti tejto zmluvy apre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné
spory, ktoré by mohli vzniknat zplnenia tejto zmluvy budd prednostne rieSené dohodou

zmluvnych stran.

8.2. Vztfahy zmluvnych stran neupravené touto ndgjomnou zmluvou sariadia prisluSnymi
ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov.
8.3.  Prilohou tejto zmluvy je kalkulacia vlastnych nakladov na predmet najmu.
8.4. Zmeny a doplnky zmluvy mdzu byt uskuto¢nené len formou pisomného dodatku

uzavretého na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran a v sulade s prisluSnymi pravnymi

predpismi.



8.5.  Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a po suhlase
zriadovatela Trnavského samospravneho kraja a uc¢innost diom nasledujucim po dni jej

zverejnenia v zmysle zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam v zneni

neskorsich predpisov.

8.6. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, zktorych po jednom obdrzi kazda zo

zmluvnych stran a jeden rovnopis obdrzi zriad’ ovatel’ ndgjomcu — Okresny trad Trnava.

V Holi¢i diia 05.09.2023

Spojena skola
Namestie sv. Martina 5, Holi¢
1€0:53638611 DIC:2121531214
tel.: 034/668 24%6 ,034/668 2004

el

prenajimatel najomca



Kalkulacia vlastnych nakladov za prenajom

Rozpis nakladovych poloziek

Elektricka energia 12248 kWh /rok x 0.3336 €/1 kWh = 4 085,9328 € / rok
4 085.93 € / rok : 12 mesiacov = 340,49 € / 1 mesiac

Plyn 68.78 MWh x 226,80 €/1 MWh =15 599,30 € / rok

15 599.30 € : 12 mesiacov = 1299,94 € / 1 mesiac
Vodn¢é 1,443 €/1m’x 270 m® = 389,61 € / rok

389.61 € : 12 mesiacov = 32,47 €/ 1 mesiac
Stocné 1.35012 € / m® x 270 m® = 364.53 € / rok

3364.53 € : 12 mesiacov = 30,38 € / 1 mesiac
Zrazky 1.35012 € / m® x 270 m® = 364,43 € / rok

364.43 € : 12 mesiacov = 30,37 € / 1 mesiac
Odpisy 1219.54 €/ 1 mesiac x 5 % = 60,98 € / 1 mesiac

Rezijné naklady
(odvoz odpadu, opravy a udrzba,...)
50,00 € / 1 mesiac

Spolu rezijné naklady za 1 mesiac je 1 844,63 €/ 1 mesiac
Prendjom:
Kancelérie (u¢ebne) 10,00 € / m?/ rok

398,14 m? x 10.00 € = 3 981,40 € / rok

3 981.40 € / rok : 12 mesiacov = 331,78 € / 1 mesiac
Chodby 3.00 € / m? / rok

119,73 m? x 3,00 € = 359,19 € / rok

359.19 € / rok : 12 mesiacov = 29,93 € / 1 mesiac
Socialne priestory 2,00 € / 1 hod.

2.00 € /1 hod. x 10 hod. / 1 mesiac =20 € / 1 mesiac

Spolu prenijom za 1 mesiac je 381,71 €/ 1 mesiac

Celkova cena najmu je 2 226,34 € / 1 mesiac, slovom:

dvetisicdvestodvadsat’§est’ eur tridsat’Styri centov.



