
Zmluva o nájme nebytových priestorov č.07/2023

1. Zmluvné strany

1.1. Prenajímatel': Spojená škola

Námestie sv. Martina 5, 908 51 Holíč
Zastúpená PaedDr. Jaroslav Krajčovič, PhD.

Tel. U4l6682446
Email sekretariat@sosholic.sk

Bankové spojenie Štátna pokladnica

IBAN SK83 8180 0000 0070 0066 2508

lČo 53638611

DIČ 2l2l53l214

a

1.2. . Nájomca: SR - Centrum pedagogicko-psychologického

poradenstva a prevencie

Bernolákova383lI0, 908 5l Holíč
Zastúpený Mgr. Petra Morávková

Tel. 0911 186 358

Email cpwap@poradnaholic.sk

Bankové spojenie Štátna pokladnica

IBAN SK68 8180 0000 0070 00369547

IČo 42l6020t

DIČ 2022932142

uzatvorili vsúlade so Ziákonom č. 11611990 Zb. onájme apodnájme nebytových priestorov
v znení neskorŠÍch predpisov nasledovnú zmluw o nájme nebytových priestorov:



ČHnoX 1

Predmet a účel nájmu

1.1. Na základe Zriaďovacejlistiny číslo: 09918/2021losšašz_r _ Spojená škola, Námestie

sv.Martina5,Holíčsorganizačnýmiz|oŽkamiStrednáodbornáškoladopravyaslužieb,

Námestie sv. Martina 5, Holíě a Stredná odborná Škola technická Jozefa Čabelku' Námestie sv'

Martina 5, Holíč ako vlastníkom majetku, má prenajímateť v správe nehnutel]nosť nachádzajúcu

savkatastrálnom územiHolíč, zapisanúvListe vlastníctva č. 1190 ako dom súPisné čís'o 383'

parcelné číslo 11 v katastrálnom území Holíč a parkovacie miesto zapísané v Liste vlastníctva Č'

708, parcelné ěíslo 18i 1 v katastrálnom ízemí Holíč, Nehnuteťnosť je umiestnená na

Bernolákovej ulici č. 383, 908 51 Holíč. V zmysle ,,Zásad hospodárenia anakladania

s majetkom Trnavského samosprávneho krajď, je prenajímateť (ako správca majetku

zriaďovatefa) po súhlase zríaďovatefa oprávnený prenechať do nájmu majetok, ktorý má

v správe, tretej osobe,

I.2. v súlade s vyššie uvedeným, prenajímateť prenecháva nájomcovi do nájmu nebytové

priestory_2.nadzemnépodlažieškolyšpecifikovanejvodseku(1'1.)ato:

_ 5 učební o rozlohe 25I ,60 m2 763,24 m2 , 42,16 tř , 53,04 m2 , 49,64 rď a 43 ,52 m2),

- 5 kancelárií o rozlohe 146,54 fiÝ,

- chodby o rozlohe I79,73 m2,

-sociálnepriestoryvbudoveprístavbytelocviěnenaBemolákovejulici,

t.3. predmet nájmu pozostáva zo 10 miestností vcelkovej rozlohe 398,14 m2, chodby

o rozlohe II9,73 m2, sociálnych priestory, ktoré sa nacháďzajú vo vedťajšej budove telocvične,

ktorá je prilahlá k budove prístavby školy, Predmet nájmu je vykurovaný, s dodávkou pitnej

vody, odkanalizovaný, elektrickou prípojkou a elektrickým rozvodom, predmet nájmu

kancelárie _ učebne sú oddelené a uzamykateťné so vstupom z chodby na 1. nadzeínnom podlaži

budovy, sociálne zaríadenie je spoločné pre priestory telocviěne,

I.4. vnútomé zariadenie predmetu nájmu si zabezpečí nájomca na vlastné náklady, Týmto

prenajímateldávavýslovnýsúhlasnájomcovinaztíadeniebezpečnostnýchsystémovkzaisteniu

ochrany predmetu nájmu,



1.5. Prenaiímatel'prenecháva predmet nájmu nájomcovi za účelom vykonávania jeho činnosti

- pedagogicko-psychologické poradenstvo a prevencia (d'alej len účel nájnru). Kópia zriaďovacej

listiny nájomcu je prílohou tejto nájomnej zmluvy a tvorí jej neoddelitel'nú súčasť. V prípade

zmeny údajov v tomto dokumente je nájomca povinný bezodkladne o tom informovat'

prenajímatel'a.

1.6. Nájomca v rozsahu teito zmluvy preberá predmet nájmu do užívania azavázuje saho

uživat' v sťrlade s dohodnrúým účelom nájmu. Pri užívani prenajatého priestoru nesmie

nájomca akokol'vek obmedzit' činnosti vykonávané prenajímatel'om, nesmie ohrozit' študentov

a zamestnancov prenajímatel'a, návštevy a pod.

Clánok 2

Doba nájmu

2.1 Nájomná zmluva sauzatvára na dobu určitú od 01.09.2023 do 31.08.2030.

Clánok 3

Cena nájmu

3,1. Zmluvné strany sa vzájomne dohodli, že:

- nájomné kancelárie (učebne)

- nájomné za chodby

- nájomné za sociálne priestory

10,00€lIroklm2

3,00€llroklm2
240,00 €/ 1rok

3,2, Vsúladesods.3.1.tohtočlánkujevýškanájomného zace\ý predmetnájmuza 1

kalendárny mesiac je 381,7l € (slovom: Tristoosemdesiatjeden EUR 7l1100).

3.3. Náklady spojené s prevádzkou predmetu nájmu - cena za služby, konkrétne úhrady za

spotrebu elektrickej energie, spotrebu plynu. vodné a stočné, teplo, odpisy arežijné náklady sú

vo výške 7 844,63 € / mesiac vypočítané podl'a priloženého kalkulačného listu výpočtu nákladov.

Ak v priebehu nájmu dójde ku zvýšeniu týchto cien za služby. dodatkom k zmluve k danému

dátumu sa zodpovedajúco upravia jednotlivé sadzby, s čím nájonrca súlrlasí.



3,4, Cerra nájmu za celý predmet nájmu je súčtom nájomrrého určeného podl,a ods. 3.2. tohto
Článku a cenY zasluŽby podfa ods. 3.3. tohto článku. Celková cena nájmu za 1 mesiac je
2 226,,34 EUR (slovom: Dvetisícdvestodvadsat'šest' EUR 3411 00).

3,5, Zmluvné stranY sa dohodli na použiti inflačného koeficientu (podkladom je miera inflácie
vYhlásená mesaČne a roČne Slovenským štatistickým úradom, adresa uvedená na internete je:
httP://w\vw,slovak.statistics.sk/. Ak miera čistej inflácie prekročí medziročne (berie sa do úvahv
kalendámy rok) hodnotu2%o,primerane sa o výšku inflácie upraví cena nájmu.

Čtánok 4

Splatnost' nájomného a spósob platenia

4.1. Nájomca sa zavázuje platit'

priestory nájomcom využív ané,

prenajímatel'ovi cenu nájmu mesačne. i v prípade. ak nie sú

4.2. Úhrady cien nájmu na obdobie jedného mesiaca
Dvetisícdvestodvadsat'šest' EUR 34/100) sťr splatné
prenajímatel'om.

spolu v čiastke 2 226,34 EUR (slovom:

podl'a splatnosti faktúr vystavených

4'3' ÚhradY cien nájmu bude uskutočňovat' nájomca prenajímatefovi bezhotovostrrýnr
Prevodom rra ÚČet Prenajímatel'a v peňažnom ústave uvedenom v záhlavítejto zmluv y na základe
faktúr vYstavovaných Prenajímatel'om. Nakol'ko prenajímatel, nie je platitel,om DpH, ceny nájrnu
budú fakturované bez DPH.

Clánok 5

Vzájomné práva a povinnosti

5,1, Prenajímatel' odovzdá nájomcovi predmet nájmu podl'a článku 1.1. tejto zmluvy v stave
spósobilom na obvyklé užívanie ku dňu účinnosti tejto nájomnej zmluvy.

5'2' Nájomca je Povinný v súlade s vyššie uvedeným) udržiavaí'predmet nájnru na svoje
nákladY v zodPovedajúcom prevádzkyschopnom stave a používat, ho výhradne na účel nájmu
dolrodnutý v Článku 1,5, tejto nájomnej zmluvy, okrem opráv aúdržby,ktoré je v zmysle zákona



povinný zabezpečovaí, prenajímatel'. N8jonrca je povinný oznámit" prerrajínratel'ovi bez

zbytočrrého odkladu potreby opráv. ktoré má vykonat' prenajímatel' a umoŽniť Prenajímatel'ovi

vykonanie týchto opráv audržiavacích prác,

5,3, prerrajímatel, je povinrrý udržiavať predr-rret nájmu v stave sPÓsobilonr na obvYklé

užívanie.

5,4. Vnútorné stavebné úpravy na predmete nájmu, ktoré podlielrajú stavebnému Povoleniu, je

náionrca oprávnený vykonať len na základe písomrrého súhlasu prenajímatel'a a zriaďovatefa

prenajímatel,a (vlastrríka objektu. t. j. Trrravského samosprávneho kraja). Takého ÚrPravY bude

nájonrca vykonávat, tra vlastné náklady. Ak týnrito úpravami dóide k technickénru zhodnoteniu.

ktorého sa týka predmet nájnru, bude o tomto technickonr zl-rodnotení sPÍsaná samostatná

zmluva, V nej sa stanoví. ako sa bude postupovat' s odpisovanínr tohto technického zhodnotenia

a ako budú upravené ílnančné vzťahy zmluvných strán pri skorrČení nájomrrého vzťahu (naPr.

zápočet zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia s cenou nájmu apod,). V PríPade tohto

stavu je zmluvný vzťah nredzi prenajímatelom a nájomcom podrnienený súhlasom zriad'ovatel'a

prerrajímatel'. t. j. Trnavským samosprávnym krajorrr,

5.5. Drobrré opravy a údržbu predmetu nájmu je povinný zabezpeČovať nájomca na vlastné

náklady. pod pojmom drobné opravy a údržba sa rozunrejťt opravy jednotlivo v Čiastke do 995,8l

EUR.

5,6. poistenie vlastného vnútorného zariadenia (proti krádeži, živelnýnr pohromám, zatopeniu

atď.) si zabezpeči nájorrrca na vlastné náklady. Prenajímatel'nezodpovedá za ŠkodY sPÓsobené

odcudzením rnajetku nájonrcu a jeho poškodením nepredvídanými udalosťami a Živelnou

pohromou (požiar. povodeň, poškodenie majetku z dóvodu prasknutia potrubia vodY

a kanalizácie. požiaru atd'.).

5.7. od účinnosti tejto zmluvy preberá nájonrca na seba povinnosti vyplývajťrce zpredpisov

o protipožiarnej ochrane, vrátane vecí vnesených a rrložených, ktoré sa vzťahujú na Predmet

nájrnu. V prípade spósobenej škody nájonrcom na majetku prenajímatel'a nedodrŽaním

uvedených predpisov, resp. úmyselným a neúmyselným konanínr, náiomca berie na seba

povinnosť uhradit' spósoberrú škodu.



5.8. Nájomca je oprávnenýpredmet nájmu alebo jeho čast'dať do podnájmu tretej osobe len

na základe predchádzajúceho písomného súhlasu zriaďovatefa prenajímatel'a, t. j. po súhlase

Trnavského samosprávneho kraja.

5.9. Prenajímatel' sa zavázttje poskytnúť nájomcovi na požiadanie všetky technické údaje

týkajúce sa predmetu nájmu, vrátane technickej dokumentácie a revíznych správ plynovej

kotolne aelektroinštalácie, azavázlje sa tiež kpotrebnej súčinnosti pri zabezpečovaní médií

a ostatných služieb spojených s predmetom nájmu.

Článok 6

Osobitné dojednania

6.1. Prenajímatel' súhlasí sumiestnením mena aloga organizácie nájomcu na objekte.

v ktorom sa nachádza predmet nájmu, a to tak, aby to zodpovedalo charakteru budovy

a legislatíve mesta a aby súčasne nedošlo k narušeniu umiestneného názvu prenajímateťa.

Clánok 7

Skončenie nájmu

7 .l. Nájomný vzt'ah zaniká:

(a) uplynutím dojednanej doby nájmu

(b) vzájomnou dohodou

(c) vypovedanírn zmluvy zo strany prenajímateťa podl'a ods.7,2. tohto článku

(d) vypovedaním zmluvy zo strany nájomcu podfa ods. 7.3. tohto článku

7.2. Prenajímatel'móže vypovedat'písomne túto zmluvu o nájme nébytových priestorov

uzavretú na určitý čas pred uplynutím dojednaného času, ak

(a) nájomca uživapredmet nájmu v rozpore s touto zmluvou,

(b) nájomca o viac ako mesiac mešká s úhradorr ceny nájmu v zmysle článku 4.1.

(c) nájomca alebo osoby, ktoré s ním užívajú predmet nájmu, napriek písomnému

upozorneniu hrubo porušuje pokoj alebo poriadok,



(d)

(e)

bolo rozhodnuté o odstránení stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachádza prednret nájmu,

alebo bolo rozhodnuté o zmenách stavby, čo bráni užívaniu predmetu nájmu,

nájomca prenechá predmet nájmu, alebo jeho čast' tretej osobe bez predchádzajúceho

p í so mného s úlrl asu zriaď ov atef a prenaj ím atel a.

7 .3. Nájomca móže vypovedat' písomne túto zmluvu o nájme nebytových priestorov lzavretú

na určitý čas pred uplynutím dojednaného času ak:

(a) stratí spósobilost'prevádzkovat'činnost', na ktorú si predmet nájmu prenajal,

(b) predmet nájmu sa stane bez zavinenia nájomcu nespósobilý na dohovorené užívanie.

7.4. Výpovedná lehota je tri mesiace, pričom zaěína plynúť od prvého dňa mesiaca

nasledujúcom po doručení výpovede druhej strane.

7.5. Ku dňu skončenia nájmu je nájomca povinný odovzdat'prenajímateťovi predmet nájmu

v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutím na obvyklé opotrebovanie.

Clánok 8

záverečné ustanovenie

8.1. Zmluvné strany sa zavázujú poskytovať si navzájom potrebnú súčinnosť pre

nadobudnutie účinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Prípadné

spory, ktoré by mohli vzniknúť z plnenia tejto zmluvy budú prednostne riešené dohodou

zmluvných strán.

8,2. Yzťahy zmluvných strán neupravené touto nájomnou zmluvou sa riadia príslušnými

ustanoveni ami zákona č. 11611990 Zb. onájme a podnájme nebyiových priestorov v zneni

neskorších predpisov a zákona č, 4011964 Zb. Občiansky zákonník v znení neskorších predpisov.

8.3. Prílohou tejto zmluvy je kalkulácia vlastných nákladov na predmet nájmu.

8.4, Zmeny a doplnky zmluvy móžu byt' uskutočnené len formou písomného dodatku

uzavretého na základe vzájomnej dohody zmluvnýclr strán a v súlade s príslušnými právnymi

predpismi.



8.5. Zmluva nadobúda platnosť dňom jej podpisu obidvomi zmluvnými stranami a po súhlase

zriaďovateťa Trnavského samosprávneho kraja a účinnosť dňom nasledujúcim po dni jej

zverejnenia v zmysle zákona č. 21112000 Z. z. o slobodnom prístupe k informáciám v zneni

neskorších predpisov.

8.6. Zmluva je vyhotovená v troch rovnopisoch, z ktoých po jednom obdrži každá zo

zmluvných strán a jeden rovnopis obdrži zriaďovatef nájomcu - Okresný úrad Trnava.

V Holíči dňa05.09.2023

Spojená škola
Námestie sv. Martina 5, Holíč

lčo:5363861í Dlčzl2i531214
tel.: 034/668 2446 , 034/668 2004

-8-H
prenajímateť



Plvn

Vodné

Stočné

Zrážky

Odpisy

Režijné náklady

Kalkulácia vlastných nákladov za prenájom

Rozpis náklador 1ch položiek

Elektrická energia 12 248 kwh / rok x 0,3336 €/1 kwh : 4 085,9328 € / rok

4 085.93 € / rok : 12 mesiacov : 340,49 € l I mesiac

68,78 MWh x226,80 €/1 MWh :15 599,30 € l rok

15 599.30 € : l2mesiacov : l 299,94€l 1 mesiac

1,443 €/ 1 m3 x270m3 : 389,61 € / rok

389,61 €: 12 mesiacov : 32,,47 € / 1 mesiac

1,35012 € l m3 x 21O m3 : 364,53 € / rok

3364,53 € : 12mesiacov : 30,38 € / 1 mesiac

I,35012€ / m3 x270 m3 :364,43 € / rok

364,43 € : l}mesiacov : 30o37 € / 1 mesiac

I 219,54€ / 1 mesiac x 5 oÁ: 60,98 € / l mesiac

(odvoz odpadu, opravy a idržba,...)

50,00€/1mesiac

Spolu režijné náklady za 1 mesiac je l844,63 € / 1 mesiac

Prenájom:

Kancelárie (učebne) 10.00 € l m2l rok

398,14 m2 x 10,00 €:3 981,40 € / rok

3 981,40 € / rok : 12 mesiacov : 331,78 € / 1 mesiac

Chodby3,00€ lm2 lrok

7í9,73 m2 x 3,00 € : 359,I9€ / rok

359,19€ / rok : 12 mesiacov : 29,,93€ / 1 mesiac

Sociálne priestory 2,00€ / 1 hod.

2,00€l 1 hod. x 10 hod. / 1 mesiac :20€l 1 mesiac

Spotu prenájom za 1 mesiac je 381,71 € / 1 mesiac

Celková cena nájmu je 2 226,34 € / 1 mesiac, slovom:

dvetisícdvestodvadsat'šest' eur tridsat'štyri centov.


