Zmluva o vykone spravy
uzavretd podla Zakona & 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorSich pravnych predpisov (d’alej aj ako ,,Zakon*)

_ élénpk 1.
ZMLUVNE STRANY

1. Spravca:  SluZby pre byvanie Juh, s.r.o.

J

[\

o

adresa: Kratka 7648, 911 01 Trendin
zastupeny: Ing. Miroslav Marko - konatel’
1CO: 523 17 609 '

DIC: 212 101 5435

bankové spojenie: QIniCredit Bank .
¢islo actu:
zapisany v Obchodnom registri Okresného sidu, iel: Sro, VloZka &islo: 38347/R

Sprévea prehlasuje, Ze osveddenim vydanym Ministerstvom dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja
SR zo diia 27.11.2019 je zapisany v zozname spravcov bytovych domov pod ev. & 711 v stlade so
zakonom €. 246/2015 o spravcoch bytovych domov a o zmene a doplneni zikona NR SR &. 182/1993
Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov

(d’alej len ,,Spravea®)
a

. VLASTNICI BYTOV A NEBYTOVYCH PRIESTOROV v bytovom dome na ul. Vychodna 27, 29,

w

supis. &islo: 6689, Trentin, 911 01, na parcele registra ,,C* €. 2315/477, zapisany na LV, ¢. 8068. Pravny
vzt'ah k parcele, na ktorej leZ{ stavba 6689 je evidovany na LV ¢. 8107, k.. Trendin, obec Trencin.

e vlastnici bytov &. 1 - 24

e vlastnici bytov&. 1-18

(dalej len ,,Vlastnici®)

Zastt’lpehi osobou opravnenou na podpisanie tejto zmluvy: Ing. Milan Matejiek, v zmysle §8a, ods. 1
Zakona, na zaklade rozhodnutia prijatého na schédzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov (NP) diia
21.11.2019.

Clanok I1.
PREDMET ZMLUVY

1. Téato Zmluva o vykone spravy uzatvorend medzi Vlastnikmi a spolo¢nost'ou SluZby pre byvanie Juh,
s.r.o. ako Spravcom okamihom nadobudnutia jej 0€innosti v plnom rozsahu nahradza p&vodnii
zmluvu o vykone spravy zo dila 01.10.2017 uzatvorent medzi Vlastnikmi a spolo¢nostou Sluzby pre
byvanie, s.r.o, Kratka 2412, Trendin, 1ICO: 314 44 318 ako povodnym spravcom, ktord zanikd
okamihom nadobudnutia i¢innosti tejto Zmluvy o vykone spravy. .

2. Vlastnici tymto poveruju spravcu, za podmienok uvedenych v tejto zmluve, spravou bytového
domu uvedeného v &ldnku I. bod 2 (dalej len ,,dom™). Pritom spravou sa rozumie obstardvanie
sluZieb a tovaru, ktorymi spravca zabezpecuje pre vlastnikov v dome:

1. prevadzku, idrZbu, opravy, rekonStrukcie a modernizicie spoloénych Casti domu, spoloénych
zariadeni domu, pril'ahiého pozemku a prislu$enstva

2. shizby spojené s uZivanim bytu alebo nebytového priestoru,

3. zriadenie a vedenie uétu domu v banke

4. vymahanie Skody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby aoprav  a 1nych pohl’adavok _
a narokov


Uzivatel006
Zvýraznenie


5. vedenie ekonomickej, technickej agendy domu
6. iné Sinnosti, kioré bezprostredne sivisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi
bytov a nebytovych priestorov v dome, na ktorych sa zmluvné strany dohodna.

Clanok TIL
| PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU

1) Spréavea je povinny vykondvat’ spravu domu samostatne vimene ana et vlastnikov v dome.

2) Pri vykone spravy spravca vo vlastnom mene zastupuje a koné na udet vlastnikov v dome pred sudom
a inym organom verejnej moci; toto zastupovanie trvé, ak sa v konani pred stidom alebo inym organom
verejnej moci nepreukdZe rozpor ZAWmov spravcu so zAujmom zastupovanych vlastnikov. Spravca
zastupuje v konani pred siidom a inym organom verejnej moci g vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome:

a) proti ktorym smeruje ndvrh na zacatie konania podany prehlasovanym vlastnikom bytu alebo
nebytového priestoru v dome, navrh na zalatie konania o zdrZanie sa vykonu zaloZného prava alebo
zdkaz vykonu zéloZného priva podany inym vlastnikom v dome

b) ktori sa doméhaji Ghrady dlhu alebo plnenia inej povinnosti vlastnikom bytu alebo nebytového

- priestoru v dome.

3) Pri spréve domu je spravca povinny : ‘

a) hospodarit' s majetkom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome s odbornou starostlivost’oq
v stlade s podmienkami zmiuvy o vykone spravy C

b) dbat’ na ochranu prav vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a uprednostiiovat’ ich zayjmy
pred vlastnymi

c) zastupovat’ vlastnikov bytov a nebytovych priestorov pri vyméhan{ Skody, ktord im vznikla
&innostou tretich 0séb alebo &innostou vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome

d) vykonavat prava k majetku vlastnikov len v zédujme vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome

¢) sledovat’ tihrady za plnenia a Ghrady preddavkov do fondu prevadzky, (drby a oprav od vlastnikov,
vymahat vzniknuté nedoplatky a v pripade neplati¢ov je spravca oprdvneny zverejnit zoznam
viastnikov, ktori majo thrnni vysku nedoplatkov aspofi 500 € ato na micste obvyklom na
oznamovanie informécii v dome

f) zvolat’ schédzu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podla potreby, najmene] raz za ok, alebo
ked’ o to po¥iada najmenej §tvrtina vlastnikov v dome

g) vypracovat' a kaZdoro¢ne do 30. novembra predioZif — na mieste v dome obvyklom - plan oprav na
nasledujici rok, ktory zohfadni najmé opotrebenie a stav spoloénych casti a spoloénych
sariadeni domu a navrhnif vysku tvorby fondu prevadzky, GdrZby a oprav domu na kalendarny
rok. Za miesto v dome obvyklé sa pokladd nastenka bytového domu umiestnena v spoloén)’fca
gastiach bytového domu, ak si vlastnici bytov a nebytovych priestorov na schodzi neurcia iné miesto
obvyklé, ktoré bude spravea repektovat’.

h) podaf ndvrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome na
uspokojenie pohl'adavok ostatnych vlastnikov podla § 15 Zékona

i) podaf navrh na exekuéné konanie

j) zabezpedovat' vietky daldie Cinnosti potrebné na riadny vykon spravy domu v stlade so zmluvou o
vykone spravy a so Zakonom

k) priebeZne zverejliovat’ na mieste v dome obvyklom v spoloénych &astiach domu alebo na webovom
sidle spravcu, postup pri obstardvani tovarov a sluZieb, v ramci zabezpedovania prevadzky, Gdrzby,
opravy, rekonitrukcie, modernizicie a pri vietkych inych Sinnostiach spojenych so spravou domu,,

- yratanej jednotlivych cenovych pondk. '

1) evidovat auchovavat' prijaté rozhodnutia vlastnikov vratane zépisnic zo schodzi vlastnikov
a vysledkov pisomnych hlasovani vratane hlasovacich listin

m)viest zoznam a dokumentéciu sidnych sporov tykajtcich sa domu

n) priebeZne aktualizovat’ evidenciu rozhodnuti vlastnikov '

0) umonit’ vlastnikom na poZiadanie nahliadnut do dokladov tykajlicich sa sprévy domu alebo

. ... %erpania fondu prevadzky, Gdrzby a oprév, robif' si znich vypisy, odpisy akoépie na naklady




- viastnika, pri nahliadani do dokladov je spravea povinny zabezpetit' ochranu osobnych udajov podla |
osobitného predpisu ' ol

p) uplatiiovat’ prava vlastnikov vyplyvajice zo zodpovednosti za vady domu, spoloénych asti domu, |
spoloénych zariadeni domu, spolo&nych nebytovych priestorov, prisluienstva, pozemku zastaveného

! domom a pril'ahlého pozemku vodi tretim osobdm L
- 4) Na splnenie svojho zavizku je spravea povinny d'alej: | '&

a)viest’ samostatné analytické iéty osobitne za kazdy dom. Prostriedky ziskané z vihrad za plnenia od i
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a prostriedky fondu prevadzky, tdriby a oprav |
(dalej len "majetok vlastnikov") musi spravca viest’ oddelene od étov spraveu v banke a to 0sobitne N
pre kaZdy spravovany dom. Majitelom \étu domu zriadeného spravcom v banke st viastnici bytov a i
nebytovych priestorov v dome; sprévea je prisludny disponovat’ s finan&nymi prostriedkami na udte '
domu a vykonéavat’ k tomuto Gétu préva a povinnosti vkladatel'a podla osobitného zikona o ochrane
vkladov. Majetok vlastnikov nie je sudastou majetku spraveu. Majetok vlasinikov nesmie spravca
pouzit’ na krytie alebo uhradu zavizkov, ktoré bezprostredne nesiivisia s &innostou spojenou so
spravou domu. Sprivca nesmie vyuif majetok vlastnikov vo vlastny prospech alebo v prospech
tretich oséb.

b)zabezpedit' poskytovanie sluzieb a plneni spojenych s uZivanim bytov anebytovych priestorov
(predovetkym: dodavku tepla, teplej vody, studenej vody, elektrickej energie do spoloénych
priestorov; zrdZkovej vody, dodévky plynu, upratovanie spolognych &asti, obsluhu a servis vytahov,

4 obsluhu a prevadzku kotolne a d’al3ie) ,

c)zabezpedit’ bezni idrZbu a opravy na spolotnych &astiach a zariadeniach domu a pristugenstve domu,

d)zabezpelit' pravidelné prehliadky, kontroly, revizie, odborné a dradné skudky vyhradenych
technickych zariadeni, ako aj zabezpesit pravidelné kontroly poZiarnych vodovodov a hasiacich
hydrantov, protipoZiarne prehliadky, v zmysle platnych predpisov.

e) zabezpedit” odstranenie chyby alebo poruchy z pravidelnych kontrol, revizif, odbornych a uradnych
skdsok vyhradenych technickych zariadeni, vratane technologickych zariadeni kotolne,

f) zabezpetit odstranenic chyby, poruchy alebo poskodenia spolonych é&asti domu, spoloénych
zariadeni domu a prisluSenstva, ak bezprostredne ohrozujii Zivot, zdravie alebo majetok, a to aj bez
sihlasu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

g)zabezpetit' pravidelne sa opakujuce vymeny merafov preteteného mnoZstva SV a TUV, ako aj ich
odditanie v pripade meradov s dialkovym odpodtom

h)zabezpetit' poistenic bytového domu, t. j. spolodnych Zasti a spolotnych zariadeni domu
a prisludenstva ' o

i) sprdvea je povinny najneskor do 31. méja nasledujiceho roka predloZit’ viastnikom Spravu o svojej
&innosti za predchadzajiici rok tykajicej sa domu. Zarovedi je povinny vykonat’ vyiétovanie pouZitia

} fondu prevadzky, GdrZby a oprav, thrad za plnenia rozittované na jednotlivé byty a nebytové

priestory v dome (d’alej len »Vylictovanie®). Spravu o svojej &innosti predlo spravca vlastnikom na
mieste v dome obvyklom. Spravea nie je povinny vykonat’ vyt&tovanie pouZitia fondu prevadzky,
UdrZby a oprav a vyttovanie (hrad za plnenia za ten rok, alebo &ast roka, v ktorom spravca ukonéil
spravu domu. T4to povinnost’ prechidza na nového spraveu, prip. novovytvorené spolodenstvo,

j) pri obstaravani plénovanych oprav a tovarov dojednavat’ &o najvyhodnejsie podmienky v prospech
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a riadif’ sa rozhodnutfm vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome o vybere doddvatela, ak nejde o zabezpedenie odbornych prehliadok a skugok
technického zariadenia, ktoré je spravea povinny vykonévat’ pri sprave domu

k)zabezpetit' iné &innosti, na ktorych sa zmluvné strany dohodn®i, napriklad — zabezpedenie
financovania rekonsdtrukcie, modernizicie pripadne oprav spolotnych dasti domu, spoloénych
zariadeni domu a prislugenstva formou tveru, dotécie. Dohodnuté Einnosti st spoplatnené v zmysle
platného cennika.

) Osobitné rozhodnutie vlastnikov prijaté na schddzi vlastnikov alebo formou pisomného hlasovania sa
nevyzaduje a vlastnici schvélenfm tejto zmluvy opraviiuji spraveu vybrat® dodévatelov energii (plynu,
elektrickej energie, vody, zréZkovej vody) a uzatvorit’ s nimi zmluvy, tieto zmluvy menit, zrudit' resp.
vybrat’ inych doddvatelov za podmienok uvedenych vtomto bode. Sprivca je viak pri vybere _

. dodévatel'a povinny postupovat’ tak, aby dojednal &o najvyhodnejsie podmienky, aké sa dali dojednat’ v
prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.
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2)
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Clanok IV.
PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKOV BYTOV A NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Rozsah prav a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov je vymedzeny Zakonom

¢.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni neskorSich predpisov a touto

zmluvou.

Préava vlastnikov:

a) vlastnik a osoby, ktoré s nim #iju v spolonej domécnosti, maju pravo uZivat byt alebo nebytovy
priestor v dome, spoloéné Casti domu, spoloéné zariadenia domu a prisluSenstvo, ktorych uZivanie je
spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru v dome

b) vlastnik mé& pridvo apovinnost zudastiiovat’ sa na sprave domu a hlasovanim rozhodovat ako
spoluvlastnik o vietkych veciach, ktoré sa tykaju spravy domu, spolo¢nych ¢asti domu a spoloénych
zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prisluSenstva a pozemku zastavené¢ho domu
alebo prilahlého

¢) vlastnik ma pravo nahliadat’ do dokladov tykajlicich sa spravy domu alebo &erpania fondu
prevadzky, udrzby aoprdv, robit’ si znich vypisy, odpisy akdpie, priCom je sprdvca povinny
zabezpelit' ochranu osobnych udajov. Spravca je oprdvneny spoplatnit’ vyhotovovanie vypisov,
odpisov a képif v zmysle predoslej vety. Zmluvné strany sa stc¢asne dohodli na tom, Ze spravea je
opravneny ur€it’ dni a hodiny v tyZdni, ktoré budu uréené na nahliadanie do dokladov a tiez robenie
si vypisov, odpisov a képiil v zmysle tohto bodu.

Povinnosti vlastnikov:

a) vlastnik je povinny v stlade s touto zmluvou poukazovat’ mesatne, najneskor do 20 diia bezného
mesiaca, na ucet domu v banke, mesacny zalohovy predpis pozostavajici zo: o
- z4lohove] platby za sluZby a plnenia spojené¢ s uZivanim bytu alebo nebytového priestoru, pri¢om §

sa za plnenie spojené s uZivanim bytu alebo nebytového priestoru povaZuje najmé: dodavka tepla, §
teplej vody, studenej vody, elektrickej energie do spolonych priestorov, zrdZzkovd voda,f
upratovanie spolo¢nych Casti, obsluha a servis vytahov, obsluha a prevadzka kotolne, pmsteme
bytového domu a d’alsie
- mesatného preddavku do fondu prevadzky, udrzby a oprav
- mesa¢ného preddavku do fondu prevadzky, udrzby a oprav — balkén
- poplatku za vykon spravy
- iné platby, na ktorych sa vlastnici dohodnu _
Ak viastnik vykond platbu, bude tito priradend k prvej neuhradenej platbe za predmetny byt alebo{
nebytovy priestor. ]

b) vlastnik, ktory je v omefkani so splnenim povinnosti thrady mesaéného zilohového predpisu jel
povinny zaplatitt zdkonné (roky =z omedkania, v zmysle prisluinych ustanoveni Ob&ianskeho |
zakonnika. £

¢) vlastnik, ktory je v omeskani so splnenim povinnosti thrady mesadného zdlohového predpisu, je|
povinny vhradit’ spravcovi poplatok za zaslanie upomienky s omeskanim platieb v zmysle cennika |
sluZieb a poplatkov spraveu (d’alej len ,,cennik™) platného v Ease vykonania Gkonu. Ak vlastnik ani !
potom nedoplatok neubradi, spravca je opravneny pristdpit’ k jeho vyméhaniu o. i. i sidnou cestou,
priom v takom pripade vznika tomuto vlastnikovi - dlZznikovi povinnost’ spravcovi zaplatit’ poplatok
za podanie Zaloby vo vySke podla aktualne platného cennika.

d) vlastnik bytu alebo nebytového priestoru, ktory si neplni riadne svoje povinnosti tym, Ze neuhradza
platby spojené s uZivanim bytu alebo nebytového priestoru v désledku ¢oho mu vznikne nedoplatok,
bude zo strany spravcu rie§eny podanim navrhu na siud o zaplatenie dlZnej sumy. V pripade, Ze
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru neuhradi d1Zni sumu v lehote uréenej mu sudom, spravea je
opravneny podat’ ndvrh na exekulné konanie alebo podat’ ndvrh na vykon dobrovolnej draZby,
ktorého vysledkom mézZe byt’ aj predaj bytu alebo nebytového priestoru.

e) vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktory sa neuziva, sa nemdZe domahat’ upustenia od
povinnosti uhrddzat’ preddavky do fondu, thrady za plnenia a platby za spravu

f) vlastnik- je povinny uhradit’ nedoplatok z vyd&tovania do 30 dni odo dila skonfenia doby na
uplatnenie ndmietok a pripomienok voéi vyuétovaniu. Spravca je povinny vysporiadat’ vodi
vlastnikovi preplatok zisteny vyuctovanim v lehote do 30 dni odo diia skonéenia doby-na. uplatneme
nédmietok a pripomienok vo&i vyGétovaniu ato na &slo udtu, z ktorého vlastnik uhradza mesatné
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zalohové platby. V pripade, Ze vlastnik uhridza mesagné zédlohové platby hotovostnym vkladom
v banke a nem4 bezny Gdet, preplatok bude ponechany na konte tohto vlastnika a bude pouZity na
Uhradu mesalnych zalohovych predpisov vlastnika. Preplatok bude vyplateny v stanovenom termine
len v tom pripade, ak bytovy dom bude mat’ na svojom téte dostatok finan¢nych prostriedkov na
zabezpeCenie riadneho vykonu sprdvy sprdvcom. V pripade, 7e spravca eviduje k uvedenému
terminu u vlastnika nedoplatok na tihradach za plnenia, preddavkoch do fondu prevadzky, Udrzby a
opréav, alebo platbach za spravu, je oprdvneny preplatok z Vyuctovanla zapotitat’ vo&i nedoplatku na
pokrytie uvedeného rozdielu.

g) vlastnik bytu a nebytoveho priesioru sa zavézuje, Ze v pripade prevodu vlastnictva bytu alebo
nebytového priestoru na infi osobu, bude o tejto skutoénosti bez zbytoéného odkladu informovat
Spraveu.

h) vlastnik, ktory prevadza byt alebo nebytovy priestor je povinny oznamit’ novému vlastnikovi, Ze
tento je povinny do 15 dni od nadobudnutia vlastnictva doloZit' spravcovi doklad preukazujiici
nadobudnutie vlastnictva a oznamit’ spraveovi skuto&nosti, ktoré maji vplyv na uréenie vy$ky dhrad
za plnenia. Zmenu vlastnika sprévca vykond vZdy k 1. diiu kalendarneho mesiaca, ktory nasleduje po
mesiaci v ktorom do3lo k zmene vlastnictva bytu (nebytového priestoru).

i) ozndmit' spravcovi zmenu adresy na dorudovanie postovych zéasielok. Ak vlastnik neprevezme
zasielku alebo ju odmietne prevziat (napr. vyuétovanie- ndkladov, predpis mesa¢nych (hrad,
upomienku), tito sa povazuje za dorudenil dfiom jej vratenia spravcovi.

i) vprlpade Ze byt alebo nebytovy priestor sa nevyuZiva, je povinny pisomne nahldsit’ spravcovi
kontaktnii osobu a adresu na dorugovanie pisomnosti na izemi Slovenskej republiky.

k) vlastnfk je povinny na svoje ndklady byt alebo nebytovy priestor v dome udrfiavat v stave
sp(“)sobilom na riadne uZivanie, najmi v¢as zabezpedovat' idrzbu a opravy. Je povinny konat’ tak, aby
pri uZivanf, nerufil aneohrozoval ostatnych vo Vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych
a spoluuzfvacich prav.

1) vlastnik je povinny umoZnit na poZiadanie na nevyhnutny das a v nevyhnutnej miere vstup do
bytu/NP spréavcovi a osobe opravnenej vykondvat’ opravu a iidrzbu za udelom vykonania obhliadky
alebo opravy, ak opravu nezabezpeli sam alebo ak ide o opravu spoloénych Sasti domu alebo
spolonych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu alebo nebytového priestoru alebo montd¥ a
tdrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovom priestore a odpodet
nameranych hodnét. Ak vlastnik bytu/NP neumoZn{ na poZiadanie vstup do bytu alebo nebytového
priestoru podfa predoflej vety zodpovedd za $kody vzniknuté takymio konanim. Ak vlastnik
znemoZni pristup k rozvodom (zariadeniam) umiestnenym v inStalatnej Sachte bytu alebo
nebytového priestoru, nim vybudovanou prekdZkou (vymurovanie malého in3taladného
alebo manipulaéného otvoru), je povinny prekdZku na vlastné ndklady odstranit’.

m)vlastnik bytu a nebytového priestoru je povinny umoZnit' odstrinenie nedostatkov zistenych
kontrolou stavu bezpenosti technického zariadenia. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
neumoZni odstrahenie zistenych nedostatkov na technickych zariadeniach, zodpoveda za vzniknuté
Skody.

n) vlastnik je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré na inych bytoch alebo NP v dome alebo na
spoloénych &astiach domu, spoloénych zariadeniach alebo prislufenstve spdsobil sam, alebo osoby,.
ktoré jeho byt alebo nebytovy priestor uZivaji

o) vlastnik je povinny pri stavebnych upravéch alebo zmenéch G&elu uZivania bytu alebo nebytového
priestoru riadit’ sa ustanoveniami prisludnych pravnych predpisov.

p) vlastnik neméZe vykondvat Gpravy bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorymi by ohrozoval
alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhl'ad domu, pripadne by zasahoval
do statiky domu a technického zariadenia bez stihlasu vlastnikov bytov a NP v dome.

q) vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktory stavebne upravuje byt alebo nebytovy
priestor, je povinny na vyzvu umoZnit’ pristup do bytu alebo nebytového priestoru spravcovi
z dévodu kontroly, & stavebné upravy neohrozuji, neposkodzuju alebo nemenia spoloéné &asti
a zariadenia domu. Ak vlastnik neumoZni vstup do bytu alebo nebytového priestoru podl'a predosle;
vety, spravca je povinny oznidmit’ vykonévanie stavebnych uprav prisluinému stavebnému firadu.

1) vlastnik bytu a nebytového priestoru je pri vykone svojich vlastnickych prav povinny konat’ tak, aby
- neobmedzoval a neznemoZiioval -vykon vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych
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1)

2)

3) Termin, miesto a program’ schodze vlastnikov alebo termin, miesto a otdzky pisomného hlasovania’

4)

5)

6)

7)
8)

priestorov tym, Ze hrubo poskodzuje byt, nebytovy priestor, spolotné &asti, spolotné zariadenia a
prisluSenstvo domu, alebo sustavne narufuje pokojné byvanie ostatnych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov, ohrozuje bezpetnost’ alebo poruSuje dobré mravy v dome alebo neplni
povinnosti uloZené rozhodnutim stdu. V opaénom pripade si je vlastnik bytu a nebytového priestoru
vedomy, Ze na navrh nicktorého vlasinika bytu alebo nebytového priestoru moZe sid nariadit’ predaj
jeho bytu alebo nebytového priestoru. '

s) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, je povinny ozndmit’ spravcovi alebo zastupcovi
viastnikov v bytovom dome, v termine do 04.01. prisluiného roka, stavy na vodomeroch studenej
ateplej vody. V pripade, Ze si vlastnik nesplni tito povinnost' néklady na spotrebu studenej vody
a teplej vody budi vlastnikovi uttované v zmysle platnych prévnych predpisov '

t) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru nie je opravneny sa odpojit' od dodavky tepla a teplej vody
7 centrélneho tepelného zdroja bez predchadzajiceho odsthlasenia vlastnikmi. O individudlnom
odpojeni vlastnika od dodavky tepla ateplej vody z centrélneho tepelncho zdroja sa rozhoduje
hlasovanim na schddzi vlastnikov nadpolovitnou vécSinou ‘hlasov vietkych vlastnikov bytov |
a nebytovych priestorov v dome.

' Clanok V.

UCAST VLASTNFKOV BYTOV A NEBYTOVYCH PRIESTOROV NA SPRAVE DOMU
Vlastnfk ma pravo a povinnost zulastiiovat’ sa na sprave domu a na schédzi vlastnikov hlasovanimg,
rozhodovat ako spoluvlastnik o vietkych veciach, ktoré sa tykaji spravy domu, spolo¢nych Cast{ dom G
spolotnych zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov, prislusenstva a pozemku, uréit vysku
preddavku do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav a rozhodnut’ o vyske odmeny zastupcovi vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov.
Komunikaciu vlastikov bytov anebytovych priestorov v dome so sprivcom zabezpefuje zastupca
vlastnikov  zvoleny vlastnikmi v dome. Zastupca vlastnikov méze byt len vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru v dome. Zastupca vlastnikov  informuje vlastnikov o &innosti spraveu a o
délezitych otazkach tykajicich sa spravy domu. Zastupca vlastnikov je povinny uplatfiovat’ vodi
spravcovi poZiadavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v silade s touto zmluvou a prijatymi
rozhodnutiami vlastnikov. Zastupca vlastnikov nie je opravneny rozhodovat’ o veciach, o ktorych mézuj
rozhodovat’ len vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome. ' :

musia byt vlastnikom bytov a nebytovych priestorov dome oznAmené minimélne sedem dni pred dfiom
konania schodze ato vyvesenim pisomného oznémenia na mieste v dome obvyklom s udinkami jeho
dorugenia vlastnikom momentom vyvesenia na mieste v dome obvyklom. '

70 schodze vlasmikov alebo pisomného hlasovania must byt vyhotovena zépisnica, ktora spiSe spravca)
zéstupca vlastnikov alebo zvoleny vlastnik bytw/NP apodpi$u overovatelia. Prilohou zapisnice }

original prezenénej listiny alebo hlasovacej listiny s priloZenymi splnomocneniami.

Zépisnica musi obsahovat’ : _
a) termin a miesto konania schodze vlastnikov alebo pisomného hlasovania |

b) odsthlaseny program schodze a vysledky hlasovania k jednotlivym bodom programu

¢) znenie prijatych rozhodnuti schodze vlastnikov

4 iné skutognosti, o ktorych rozhodli Vlastnici bytov anebytovych priestorov Vv dome na

schodzi

¢) otazky pisomného hlasovania a jeho vysledky

fy meno, priezvisko a podpisy predsedajiceho, zapisovatel'a a overovatelov ,
Zapisnicu a vysledok hlasovania zverejiiuje ten, kto schodzu vlastnikov zvolal, a to do siedmych dnf o
lonania schodze vlastnikov na mieste v dome obvyklom. Ozndmenie o vysledku hlasovania mu$
obsahovat’ datum jeho zverejnenia.
Pri dorudovani pisomnosti po§tou néklady na postovné hradi vlastnik.
7a kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome jeden hlal
pripadajuci na byt alebo nebytovy priestor v dome. V pripade ak je byt alebo nebytovy priesto
v podielovom spoluvlastnictve viacerych 0sdb, je nutné aby sa na schodzi zatastnili osoby, ktorycl
spoluvlastnicke podiely v-sicte predstavuju jednoduchu vatsinu v byte alebo nebytovom priestore-s tym]
¥e v pripade hlasovania sa bude vyZadovat zhodny prejav vole podielovych spoluvlastnikov, ktoryc
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1)
2)
3)

&

5)

6)

N

spoluvlastnicke podiely v sute predstavujii jednoduchii vadsinu v byte alebo nebytovom priestore.
V opaénom pripade sa na ich hlas (resp. hlasovanie) nebude prihliadat’. V pripade ak je byt alebo
nebytovy priestor v bezpodielovom spoluvlastnictve manZelov postaduje aby sa na schddzi ziéastnil iba
jeden z manZelov, ktory je opravneny hlasovat’ za cely byt alebo nebytovy priestor. Vlastnici prijimajt
rozhodnutia v stlade s prislusnymi ustanoveniami Zakona.

Clinok VI, '

ZASADY HOSPODARENIA S PROSTRIEDKAMI FONDU PREVADZKY, UDRZY A OPRAV

VRATANE ROZSAHU OPRAVNENIA DISPONOVAT S NIMI
Vysku preddavku do fondu prevadzky, udrzby a oprév uréia vlastnici v dome spravidla vZdy na jeden
rok vopred tak, aby sa pokryli predpokladané néklady na prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych &asti
domu, spolo¢nych zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov, prisluSenstva a pril'ahlého
pozemku, ako aj vydavky na obnovu, moderniziciu a rekonstrukciu domu. _ §
Vlastnici vykonévaju thrady do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav podla velkosti spoluvlastnickeho
podielu; ak k bytu alebo nebytovému priestoru v dome podFa § 19 ods. 4 Zakona prilieha balkén, lod#ia
alebo terasa, pre t&ely tvorby fondu prevadzky, udriby a opriv domu sa zaritava do velkosti
spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahovej plochy balkéna, lodZie alebo terasy. '
Pri urleni preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav vlastnici vdome zohladnia micru
vyuZivania spoloénych &asti domu, spoloénych zariadeni domu vlastnikmi nebytovych priestorov domu.
Spravea vedie prostriedky vo fonde prevadzky, idr#by a oprav oddelene od prostriedkov uréenych na
tihrady za plnenia, priGom musi byt’ zachovany el pouzitia tychto prostriedkov.
Prijmom fondu prevadzky, idr?by a oprév domu st:

a} mesainé preddavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,

b) prijem za prendjom spoloénych dasti domu, spolognych zariadeni domu, spoloénych nebytovych
priestorov, prisluSenstva a pril'ahlého pozemku, _

¢) vynosy z uétu domu vedeného v banke,

d) prijmy z vytazku exekicie bytu alebo nebytového priestoru alebo z dobrovolnej drazby bytu
alebo nebytového priestoru, vo vy¥ke pohPaddvok vodi vlastnikovi bytu/NP zo zdkonného
zaloZzného préva, ktoré vzniklo podl'a Zakona,

¢) zmluvné pokuty a droky z omeSkania vzniknuté pouzitim prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a
oprav domu,

f) mimoriadne prispevky, na ktorych sa vlastnici dohodnu.

Vvdavky z fondu prevadzky idr?by a opriv:
a) z fondu prevadzky, Gdrby a oprav sa financuji vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, adrzbu

- a opravy spolo¢nych &ast{ domu, spolonych zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov,

prislufenstva a prifahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, moderniziciu a rekonstrukciu
domu. Z fondu sa financuji aj opravy balkénov, lodzii a tych terds, ktoré si spolo&nymi Sast’ami.
b) 2z fondu prevadzky, idrzby a oprav sa financujii aj bankové poplatky spojené s vedenim u¢tu domu.
¢) prostriedky fondu prevddzky, Gdrzby a oprav méZu byt prechodne pouité na thradu za plnenia
spojeng s uZivanim bytov a nebytovych priestorov v dome v pripade ich dofasného nedostatku. Po
preklenuti nedostatku prostriedkov na tihradu tohto plnenia, sa uvedené prostriedky vratia do fondu.
d) prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav méZu byt v pripade potreby prechodne pouZité na
uhradu vydavkov spojenych s vydanim platobného rozkazu u vlastnfka bytu alebo nebytového
priestoru, ktory m4 nedoplatok, na tdhradu vydavkov spojenych s ndslednou exektciou {(kolky,
overenie listin, atd’.), poplatky stvisiace s vykonanim dobrovolnej drazby. Po ich vymozZeni od
dotknutého vlastnika sa pouZité prostriedky vratia spit’ do fondu prevadzky, Gdrsby a oprév.
Osobitné rozhodnutie vlastnikov sa nevyZaduje a vlastnici opraviiuju spravcu zabezpedit’ nizgie uvedené
¢innosti, aj bez predchadzajiceho sihlasu vlastnikov, z prostriedkov fondu prevadzky, Gdrzby a oprav,
v silade s touto zmluvou a platnymi pravaymi predpismi v nasledovnych pripadoch:
a) na zabezpelenie odstranenia chyby, poruchy alebo poskodenia spoloénych ¢asti domu, spoloénych
zariadeni domu a prisluSenstva, ak bezprostredne ohrozuji #ivot, zdravie alebo majetok, alebo ak je
potrebné urychlene obnovit’ prevadzkyschopnost’ domu,

_b) na beZni idrZbu, prevadzku a opravy spoloénych &asti a zariadeni domu a prislugenstve domu, ak

v jednotlivom pripade ich financovanie nepresiahne 1.000,- € so sdhlasom zastupcu vlastnikov
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8)

9)

¢) na zabezpelenie odbornych prehliadok, kontrol, revizii, odbornych a Gradnych skisok vyhradenych
- technickych =zariadeni, kontrol poZiarnych vodovodov, hasiacich hydrantov, protipoZiarne
prehliadky, podfa osobitnych predpisov, vratane odstrdnenia chyb, porich azdvad z tychto
prehliadok, kontrol, revizii.
d) na zabezpedenie deratizicie spolonych &asti, spolonych zariadeni domu a pril'ahlého pozemku,
e) na d’alSie pripady, ak tak ustanovia pravne predpisy.
Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav nepouZité v prislu$nom kalenddrnom roku sa vlastnikom
bytov/NP nevracaju, ale prechadzajt do nasledujiceho roka. '
Vlastnici znasaja dosledky $kéd a pripadné sankcie, ak na fonde prevadzky, Gdrzby a oprav nebude
dostatok prostriedkov na zabezpedéenie &innosti uréenych pravnymi predpismi. Toto plati aj v pripade, ak
odmietnu vykonanie zékonom stanovenych ¢innosti, ktorych vykonanie je povinny zabezpecit’ spravca.

10) Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru nemé doterajsi vlastnik pravo

na vratenie alikvotnej Casti zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprav.

11) Vlastnici sa zavdzuju, 7e v pripade vzniku havérie alebo inej nepredvidanej udalosti a v pripade

12) Spravca nezodpoveda za Skody spdsobené v ddsledku nezrealizovania prehliadok, kontrol, odbornych

1)

2)

3)

4

nedostatku finanénych prostriedkov vo fonde oprév, zloZia na opravy spoloénych Casti a zariadeni domu,
prislugenstva do termfnu uréeného podPa zévaznosti opravy poZadované finanéné prostriedky na udet|
domu. V opatnom pripade spravca za spdsobenti $kodu nezodpoveda. Spravca tiez nezodpoveda za
vznik Zkody na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach domu, prisluSenstve domu, ak na nevyhnutnost’ a
potrebu opravy boli vlastnici v&as upozorneni, aviak pre tento ufel nedali stihlas na Cerpanie a pouZitis
finanénych prostriedkov.

atradnych skuSok vyhradenych technickych zariadeni, ktoré si stfastou domu (elektrického,
plynového, zdvihacieho, bleskozvodného, tlakového), ako aj nevykondvanie preventivnych|
protipoZiarnych prehliadok, pravidelnej kontroly poZiarnych vodovodov a hasiacich hydrantov podla
osobitnych predpisov, ak sa vo fonde, prevadzky, udrzby a oprdav nebudi nachadzat’ finanéné
prostriedky v potrebnej vyske. ' ‘

Clinok VIL
ZASADY PLATENIA UHRAD ZA PLNENIA A PLATIEB ZA SPRAVU

Spravca vypodita vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome vySku mesadnych preddavkov nal

plnenia spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru pre jednotlivé byty a nebytové priestory, pri¢om

spravidla vychadza zo skutonych nakladov Gétovanych za predchadzajice obdobie a z predpokladanych
nakladov na nasledujuci rok alebo z noriem ur€enych pravnym predpisom.

Spravca je opravneny zmenif' vy$ku mesadnych preddavkov, ak je na to dovod vyplyvajuci zo zmeny

pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluZieb alebo ak

sa na tom dohodnt vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome. e

Spravca je tieZ opravneny zmenit’ vy$ku mesaénych preddavkov na zéklade hospodarenia domu, priéoﬁ%

bude vychadzat' z posledného vyudtovania. Zmenu vysky mesadnych preddavkov je spravca povinny

premietnuf’ do nového mesaéného predpisu, ktory doruéi vlastnikom na ich naklady postou, alebo
prostrednictvom zéstupcu vlastnikov o om vyhotovi pisomny zdznam (odovzdanie proti podpisu).

Skuto¢né néklady za poskytnuté plnenia rozGdtuje spravca na jednotlivé byty anebytové priestory v

dome takto: :

a) naklad tepla rozttuje podla podlahovej plochy bytu/NP alebo podla pomerovych rozdelovatov,

vykurovacich nékladov, ak st v bytoch/NP inStalované v sulade s pravidlami rozpotitavanial
stanovenymi osobitnymi predpismi.
Do priamych nékladov na UK a TUV v dome, kde je domova kotolfia, budi kalkulované: néklady
na spotrebu zemného plynu, vody, el.energie kotolne, naklady sivisiace s reviznou a kontrolnou,
ginnostou, ako aj naklady savisiace s odstrafiovanim zévad a nedostatkov zistenych reviznou
a kontrolnou &innost'ou, poplatok za znegistenie ovzdusia, ndklady za prevadzku a obsluhu kotolne.

b) naklad na tepli vodu a vodu — surovinu potrebmi na pripravu teplej vody rozictuje podla nameranej’
spotreby na vodomeroch v bytoch/NP, upravenej o koeficient, ktory vyjadruje pomer medzi.
nameranou spotrebou na vodomeroch v bytoch/NP a fakturaénym vodomerom, v stlade s pravidlami‘

- rozpoditavania stanovenymi osobitnymi predpismi : :




5)

6)

7

8)

9

¢) naklad studenej vody rozudtuje podla nameranej spotreby na vodomeroch v bytoch/NP, upravenej
o koeficient, ktory vyjadruje pomer medzi nameranou spotrebou na vodomeroch v bytoch/NP
a fakturaénym vodomerom.
d) néklad za osvetlenie spolo&nych priestorov rozactuje podla potu 0sdb - osobomesiacov
) ndklad za odvadzanie zraZkovych vod roziétuje podla katastralneho podielu bytov a NP
1) poistenie bytového domu rozddtuje podla katastralneho podielu bytov a NP
g) naklad za servis vytahov, dorozumievanic vytahu, el. energia za prevadzku vytahu, rozidtuje
podl'a po¢tu oséb-osobomesiacov
Dalsie poskytnuté plnenie a sluzby, resp. iny spdsob rozpo&itavania nakladov je moZné odsuhlasit’ na
schddzi vlastnikov. : :
Pokial’ su v bytoch a nebytovych priestoroch namontované merade s dialkovym od&ftanim udajov na
urfenom meradle, alebo na pomerovom rozdel'ovali tepla, tak termin odditania je k ddtumu 31.12.
prisluiného kalendédrneho roka o 24.00 hod.. Toto ustanovenie zmluvy nahradza oznimenie spravcu
o od&itani ddajov. ' "
Pokial' su v bytoch anebytovych priestoroch namontované merade s nutnostou fyzického odéitania
tidajov na uréenom meradle alebo na pomerovom rozdelovadi tepla, tak termin odéftania bude oznameny
v lehote urfenej pravnymi predpismi na mieste obvyklom na oznamovanie informacii v dome.
Za vykon spravy v dome a za zabezpedenie Cinnostf uvedenych v €L 111, tejto zmluvy sa zmluvné strany
dohodli na platbe za spravu pre spravecu:
a) vo vyske 5,50 €/ mesaéne / byt do 30.09.2020
b) vo vyske 6,00 € / mesacne /byt od 01.10.2020
Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze spravca je opravneny jednostranne menit (zvysit) vysku platby za
spravu (bez potreby uzatvorenia a schvalenia dodatku ktejto zmluve ataktie? bez potreby prijatia
osobitného rozhodnutia vlastnikov) a to o medzirotni mieru inflacie merant indexom spotrebitel'skych
cien zverejnent Statistickym vradom SR za predchadzajtci rok. _
Zmenu vysky platby za spravu sprévca doruéi vlastnikom formou nového evidenéného listu (,,Predpis
mesacnych zalohovych tihrad za plnenia) ,, bez nutnosti zmeny zmluvy.

10) Okrem zdkladnych povinnosti uvedenych v CI. III. tejto zmluvy, sprévea zabezpedi aj d’aldie sluzby

aplnenia poskytnuté za osobitnii odplatu v zmysle platného Cennika sluZieb a poplatkov, ktory je
dostupny v sidle spraveu a zverejneny na webovej stranke spraveu.

11) V platbe za spravu nie st zahrnuté sluzby spoplatnend platnym cennikom ako napr. :

a) hradené z fondu prevadzky, idrzby a oprav
- rodny poplatok za spravu dveru
. - rolny poplatok za uzatvorenie zmluvy o terminovanom vklade
- poplatok za spracovanie a pripravu podkladov tveru v komerénej banke na zabezpelenie
financovania rekonstrukcie, modernizacie domu ' '
- poplatok za pripravu a zabezpelenie podkladov pre podanie Ziadosti o podporu SFRB alebo
dotaciu ‘ '
- poplatok za zabezpetenie podania Ziadosti o stavebné povolenie
- poplatok za inZiniersku &innost’ pri rekonstrukcisch, moderniziciach a obnovich bytového
domu :
- poplatok za pripravu pisomného hlasovania v dome
- poplatok za pripravu Zmluvy o dielo, Mand4tnej zmluvy, Ndjomnych zmlav
- poplatok za vyhotovenie Domového poriadku v zmysle poZiadaviek vlastnikov
b} hradené z konta uZivatela — vlastnika
- poplatok za vystavenie fotokdpii
- poplatok za vyhl'adanie dokladov v archive spraveu
- poplatok za vyhotovenie a zaslanie upomicnok vlastnikom (prvotné Serpanie z fondu a
nésledne uhradené uzivatefom do fondu prevédzky, Gdrzby a oprav)
- poplatok za vyméhanie pohl'adavok exekuénym, stidnym konanim
- poplatok za vyhotovenie Potvrdenia o veku stavby
- poplatok za vyhotovenie Potvrdenia k prevodu bytu /NP
- - poplatok za administrativu spojent so zmenou vlastnika bytu/NP
- poplatok za administrativu spojend s dobrovolnou drazbou
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Clanok VIIL.
ROZSAH A OBSAH SPRAVY O CINNOSTI SPRAVCU

Spréavea je povinny najneskor do 31. méja nasledujiceho roka predloZit vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov- Spravu o svojej Sinnosti za predchadzajuci rok tykajicej sa domu, najmi o finanénom
hospodareni domu, o stave spolotnych Castf a spolo¢nych zariadeni domu ako aj o inych vyznamnych
skutognostiach, ktoré stvisia so spravou domu. Zaroveti je povinny vykonat vyttovanie pouZitia
fondu prevadzky, udrzby aoprav a tihrad za pinenia rozidtované na jednotlivé byty a nebytove
priestory. .
Sprava o ¢innosti spraveu obsahuje najméi:

a) Prehlad a gerpanie fondu prevadzky, udrzby a oprav k 31.12.

b) Informaciu o stave bezného tétu bytového domu

¢) Informécie o nékladoch spojenych s uZfvanim za bytovy dom

‘d) Informécie o zalohovych platbach vlastnikov za bytovy dom

e) Informécie o neuhradenych zalohovych platbach vlastnikov k 31.12.

f) Inform4cie o spolognych gastiach a spoloénych zariadeniach domu '

g) Informaciu o vykonanych odbornych prehliadkach a odbornych skagkach technickych zariadeni
Ak zaniké zmluva o vykone spravy, alebo ak spravca kon&{ svoju &nnost, je povinny najneskor v defi
zéniku zmluvy alebo v deil skongenia ginnosti predloZit vlastnikom bytov a nebytovych priestorov|
v dome spravu o svojej &innosti tykajicej sa tohto domu a odovzdat’ vietku dokumentaciu tykajucu sp
spravy domu, najmé dodévatelské zmluvy, pracovné zmluvy a poistné zmluvy, Uétovné doklad$d
technicky dokumentaciu domu, vyadtovania thrad za plnenia a vyuétovania fondu prevadzky, udrzby a
oprav, zépisnice arozhodnutia vlastnikov bytov ancbytovych priestorov a d’algie dokumenty
nevyhnutne potrebné na riadny vykon spravy domu. Zarovedi je povinny previest zostatok majetku
vlastnfkov na uitoch v banke na udet domu zriadeny novym spraveom alebo na ucet spologenstva.

Clinok IX.
: OSOBITNE USTANOVENIA

Pravne tkony tykajuce sa domu, spolo¢nych asti domu a spolo&nych zariaden{ domi, prislugenstva a
pozemku zavizuju vietkych vlastnikov. '

Spravea zodpoveda za z4vizky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, vzniknutych pri vykoné
spravy, do vysky splatenych tihrad za plpenia alebo do vysky zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprav
v prislusnom dome. Ak tieto zaviizky nie su kryté zaplatenymi uhradami za plnenia alebo uhradami]
preddavkov do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav, vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome]
zodpoveda za zaviizky nad ramec zaplatenych Ghrad za plnenia alebo preddavkov do fondu prevadzky,
tdr¥by a oprav v rozsahu svojho spoluvlastnickeho podielu podla § 5 ods. 1 pism. b) Zakona.

S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome prechadzaju
nového vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome prava a povinnosti vyplyvajice z tejto
zmluvy. Ak vlastnik nadobudol byt alebo nebytovy priestor v dome na zéklade zmluvy o vstavbe aleb
nadstavbe domu, pristupuje k tejto zmluve. Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytovéh
priestoru v dome na noveho vlastnika odstupuje doterajsi viastnik od tejto zmluvy; zaviizky vyplyvajlc
z tejto zmluvy zanikaju az jich usporiadanim. Noveho vlastnika zavizuju aj pravne tkony tykajuce s
domu, spolo&nych &asti domu a spoloénych zariadeni domu, prislugenstva a pozemku vykonané pre
prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome. ’
Spravca zodpoveda vlastnikom za vietky Skody vzniknuté v désledku neplnenia alebo nedostatoénéh
plnenia svojich povinnosti vyplyvajicich z tejto zmluvy a zo Zéakona. |
V pripade, Ze bude spravcovi zo strany Kktoréhokol'vek dodédvatel'a uloZend zmluvna pokuta za to, Z¢
vias neuhradil dohodnutd sumu z dévodu, e vlastnici bytov a nebytovych priestorov nemali na udt
potrebné finantné prostriedky, tito zn4sajt vlastnici bytov a nebytovych priestorov a nie spravca.

V pripade ak Zikon alebo iny véeobecne zavizny platny pravny predpis uklad4d urdith povinnos
vlastnikom a spraveovi, ktort viak vlastnici, naprick upozorneniu spravcu nesplnia, priom z toht
titulu bude spravcovi tretou osobou uloZena sankcia a/alebo povinnost' zaplatit' akukol'vek pefiazn
sumu, najma tak, ktord bude mat’ charakter pokuty, sankcie a pod., zmluvn¢ sirany sa vyslovne doho
_na tom, Ze tto sumu v-plnej vyske s povinni zaplatif vlastnici spravcovi, priSom tato-bude zadtovar
z fondu prevadzky, udrzby a oprav. '
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7) 'V zmysle nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady EU 2016/679 o ochrane fyzickych 0s6b pri

spracivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto tdajov /GDPR/ a v sulade so zdkonom &.
18/2018 o ochrane osobnych tdajov a0 zmene a doplneni niektorych zdkonov, spraveca Sluzby pre
byvanie Juh, sr.o., ako prevadzkovatel spraciiva osobné ddaje vlastnikov ato za ddelom plnenia
zmluvného vztahu vyplyvajiceho zo Zmluvy o vykone spravy. Ako prevadzkovatel osobnych adajov
vlastnikov si plni informa¢nt povinnost’ jej zverejnenim na webovej strénke spolotnosti /www.spbtn.sk/
v Casti GDPR. Dotknuté osoby — vlastnikov informuje, Ze osobné tdaje dotknutych os6b budu
spracovangé pre potreby plnenia tejto Zmluvy o vykone spravy. O dotknutych osobach budi spracované
nasledovné osobné udaje: titul, meno, priezvisko, podpis, Gidaje o nehnutelnosti, spotreby a stavy
meranych doddvok, adresa, emailovd adresa, telefonne &islo. Osobné tdaje modZu byt
prevadzkovatelom poskytované tretim strandm pre potreby plnenia Zékona, pripadne inym opravnenym
subjektom v zmysle osobitnych zakonov.

. g Clinok X. ) 5
TRVANIE A UKONCENIE ZMLUVNEHO VZTAHU

1) Zmluva o vykone spravy sa uzatvira na dobu neurditi.
2) Zmluvny vzt'ah zanika nasledovnymi spdsobmi:

¢

a) pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran. Vlastnici mdzu zmluvu vypovedat’ v silade

so Zakonom. Vypoved musi byt' spravcovi dorudens v pisomnej forme a sidastoun vypovede musi
byt originél zépisnice zo schddze spolu s origindlom prezenénej listiny obsahujicej menny zoznam
apodpisy osdb, resp. original zdpisnice z pisomného hlasovania a origindl hlasovacej listiny
z pisomného hlasovania. Vypovednd lehota je tri mesiace a zaéia plynit’ prvym diiom kalenddrmeho
mesiaca nasledujiiceho po mesiaci v ktorom bola vypoved’ doru¢ena zmluvnej strane.

b} dohodou zmluvnych stran,

3) V pripade, Ze spravca vypovedal zmluvu o vykone spravy, nemodZe ukongit vykon spravy, ak vlastnici

4)

h

bytov a nebytovych priestorov v dome nemaji ku diiu skonéenia vypovednej lehoty uzavreti zmluvu o
vykone spravy s inym spravcom alebo nie je zaloZené spolodenstvo. Pravne vztahy vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome a spravcu po uplynuti vypovednej lehoty sa riadia ustanoveniami
vypovedanej zmluvy o vykone spravy. Ak do jedného roka nebudii mat vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome uzatvorent zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo nic je zaloZené
spoloCenstvo, vznika spolofenstvo zo zdkona. Na spolodenstvo prechadzaj vietky prava a povinnosti
vyplyvajice zo zmlav, ktoré sivisia so spravou domu a ktoré boli uzavreté v mene vlastnikov bytov
anebytovych priestorov alebo zo zmliv uzavretych na zéklade rozhodnutia vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome: ‘

Pred ukonenim spravy podla tejto zmluvy si vlastnici povinni spraveovi preukazat, Ze majil aj po
ukonéeni tejto zmluvy zabezpedeni sprivu domu novym sprévcom na zaklade uzatvorenegj zmiuvy
o vykone spravy alebo novovytvorenym spolodenstvom. Zarovefi si povinni oznimit spravcovi ucet
domu zriadeny novym sprévcom alebo novym spoloéenstvom, na ktory sa m4 previest’ zostatok majetku
vlastnikov na Gétoch v banke a oznémit, komu ma spravca odovzdat’ dokumenticiu tykajucu sa spravy
domu.

Clinok XI.

ZAVERECNE USTANOVENIA
Na ostatné, v tejto zmluve neupravené prdva a povinnosti zmluvnych strdn, sa pouZije Zakon
€.182/1993 Z.z. ovlasinictve bytov anebytovych priestorov v zneni neskordich predpisov a iné
prisludné vicobecne zavizné privne predpisy.
Pokial' djde k zmene pravneho predpisu, ktorého kogentné ustanovenie je v rozpore s ustanovenim
tejto zmluvy, pouZije sa na tento zmluvny vztah ato odo diia u&innosti tohto pravneho predpisu bez
nutnosti schvélenia zmeny tejto zmluvy.
Zmeny a doplnky ku zmluve je mozZné prijat’ vo forme pisomnych dodatkov knej schvalenych
vlastnikmi v zmysle Zékona podpisanych opravnenou osobou.
Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdr{ kazda zo zmluvnych stran (za

- druhd zmluvn stranu tento original obdr#i osoba oprévnena k podpisu zmluvy za vlastnikov.) Obidva

rovnopisy budi podpisané s tradne osvedSenymi podpismi, pritom niklad na osved&enie podpisu
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osoby opravnenej k podpisu zmluvy za vlastnikov bude hradeny z fondu prevadzky, udrzby a oprav.
Sprévea je povinny schvalend zmluvu dorugit’ kazdému vlastnikovi bytu NP v dome do 30 dni od jej |
schvélenia. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze pre udely u€inného dorugenia zmluvy podla tohto |
bodu bude postatovat’ dorudenie scanu schvalene; a podpisanej zmluvy na e-mailovi adresu, ktord na |
tento Gfel ozndmi vlastnik spravcovi ato bezodkladne po nadobudnuti vlastnictva k bytu alebo
nebytového priestoru alebo bezodkladne po uzatvoreni tejto zmluvy. B-mail sa povaZuje za doruceny
jeho odoslanim za predpokladu, Ze sa nevrati ako nedorudeny. V pripade zmeny emailovej adresy je
vlastnik povinny bezodkladne ozndmit spravcovi novii zmenent adresu s tym, %e v pripade nesplnenia
tejto povinnosti spravea nenesie zodpovednost za nedorudenie zmluvy o vykone spravy alebo jej zmeny
vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru. V pripade ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
nemé e-mailovi adresu, bude mu zmluva o vykone spravy alebo jej zmena dorudovand postou
doporudene na korepondenénil adresu vlastnika evidovand spravcom.
5) Zmluva nadobtida platnost’ a G¢innost’ diiom 01.01.2020.

. 1. "/

V Trengine, dfia N{{MQ V Trenéine, diia Z// /Z£O f J
Spravca: flav

SluZby pre byv g. Milan Matejicek

Ing. Miroslav osoba opravnend k podpisu
konatel

(siradne osvedcCeny podpis) (iiradne osveddeny podpis)

V Trendine, difa Zleiereeesennss
Podpisom vyjadrgs &l. 1L, bod 1. tejto Zmluvy o vykone spravy.
Pdvodny sprave

.........................

K 6%3//?/55 . podplsl

Podia csvedéovace] knihy [+ 7

Sluibypre by / s AT “SH/‘”H .........................
Ing. Miroslay’Marko Jb. titans  INTEL/CER
konate]’ ........................... | -----

12



Uzivatel006
Zvýraznenie

Uzivatel006
Zvýraznenie

Uzivatel006
Zvýraznenie


OSVEDCENIE

o0 pravosti podpisu

PodFa knihy osvedovania pravosti podpisov osved&ujem pravost’ podpisu; Ing, Miroslav Marko., datum
narodenia - . ] ' _— : \

republika, ktorého(ej) totoZnost’ som zistil(a) zékonnym spdsobom, spdsob zistenia totoznosti: platny doklad
totoZnosti - tiradny doklad: Ob¢iansky preukaz, séria a/alebo &islo ktory(a) listinu predo mnou
vlastnoruéne podpisal(a). Centralny register osvedenych podpisov pridelil podpisu poradové éislo O
1031639/2019.

Trenéin dila 28.11.2019

Ing. Hana Skovajsové
Zamestnanec povereny notdrom

Upozornenie! Notir legaliziciou
neosvedguje pravdivost' skuto&nosti
uvédzanych v listine (§58 ods. 4
Notdrskeho poriadku)








