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DOBA NAJMU

Prenajimatel’ ponechdva ndjomcovi byt do uZivania na dobu ur¢it od 01.10.2023 do 30.09.2026.

Nijom bytu auZivanie bytu nijomcom skon¢i uplynutim dohodnutej doby. V pripade dodrzania
podmienok uvedenych vo vieobecne a osobitne zaviznych pravnych predpisoch (Obéiansky zikonnik
§711, Zakon o zivotnom minime &. 601/2003 v platnom zneni, Zdkon NR SR ¢. 443/2010 o dotéciach
na rozvoj byvania a o socidlnom byvani, V3eobecne zdvdzné nariadenie obce o podmienkach
pridefovania nijomnych bytov) mé najomca pravo na opakované uzavretic zmluvy o nijme bytu na as
urdity. O moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu
minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia ndjmu ndjomného bytu. Najomca predlozi
potvrdenia o vyske prijmu v3etkych &lenov v spolognej domécnosti, za predchidzajucu kalendérny rok.
Prenajimatel’ sa k Ziadosti vyjadri bezodkladne.

Prenajimatel’ méa pravo vypovedat tito Zmluvu v pripade nedodrZania zmluvnych podmienok ato
s trojmesacnou vypovednou dobou, ktor4 za¢ina plynit’ 1. diiom nasledujuceho mesiaca po jej dorudeni
druhej zmluvnej strane. V pripade zvla$t hrubého poruSenia ma ndjomca préavo vypovedat’ tto Zmluvu
okamZite.

Néjomca ma pravo vypovedat Zmluvu bez uvedenia dovodu a to s trojmesatnou vypovednou dobou,
ktora za¢ina plynut’ od prvého diia nasledujuceho mesiaca po jej doru€eni druhej zmluvnej strane.

NAJOMNE, SLUZBY SPOJENE S NAJMOM A SPOSOB UHRADY

Néajomca a prenajimatel’ sa dohodli na mesafnej cene ndjmu vo vy¥ke stanovenej v mesaénom

zalohovom predpise. Spolu s n4jmom bude ndjomca mesalne uhradzat’ prenajimatelovi uhrady spojené

s uzivanim bytu stanovené v ,mesaénom zilohovom predpise“, ktory je neoddelitenou sucastou tejto

zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na zloZeni finantnej zdbezpeky najomcom vo vyske Sestmesatného

najomného & ¢ini 838,32 €, ktord bude shiZit na zabezpeenie platenia dohodnutého néjomného,

dohodnutych (hrad spojenych suZivanim predmetu tejto zmluvy aneposkodzovania uZivaného

nijomného bytu. Zasady zloZenia a pouZitia finaninej zabezpeky za uZivanie ndjomného bytu su

schvéalené Obecnym zastupitel'stvom Liptovsky Jan diia 28.01.2011, uznesenie &. 04/01/2011.

Nijomca uhradi dohodnuta vysku finanénej zdbezpeky na uget Obce Liptovsky Jan &. SK80 5600 0000

0016 0749 0020 vedeného v Prima banke v Liptovskom Mikula%i s uvedenim identifikatnych tdajov

vkladatela (meno a priezvisko). Preukdzanie vkladu bude pri podpise ndjomnej zmluvy.

V pripade skongenia ndjmu bytu obec vrati ndjomcovi nespotrebovanti vysku zloZenej finan¢nej

zébezpeky do 14 - tich dni od pisomného prevzatia bytu prenajimatefom, v ktorom bude uvedeny stav

preberaného bytu, vy&islend vyska pripadnych $k6d a zavézkov najomeu.

Z finan¢nej zaruky moZno uhradit’:

» poskodenie bytu a po¥kodenie spoloénych priestorov bytového domu pocas ndjjomného vztahu,

> uhrady za opravy a prace, ktorymi sa byt pri skondeni ndjomného vztahu uvedie do pévodného
stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

> thrady za nezaplatené ndjomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu v rdmci zavere¢ného
vyui&tovania pri skon¢eni najmu bytu,

» iné uhrady, ktoré priamo stvisia s uzivanim bytu a spravou bytového domu.

Z finan¢nej zabezpeky si prenajimatel’ ponechd &iastku rovnajiicu sa jednomesacnej vyske platby za
sluzby spojené s uzivanim bytu aZ do spracovania kone¢ného vyultovania za byt, ktoré je vzdy do
31.05. nasledujiiceho roku.

Nijomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi ndjomné a preddavok za uhrady spojené s uZivanim bytu
podl'a mesa¢ného zalohového predpisu mesacne ato dopredu najneskér do 25- teho dila prisluiného
mesiaca za nasledujuci mesiac:

> v hotovosti do pokladne spravcu,

» thradou na &. G. SK75 5600 0000 0016 0749 6027, vedeného v Prima banke a.s.

Ak nijomca nezaplati mesatné ndjomné a mesaéné preddavky za vhrady spojené s uZivanim bytu
v dohodnutej lehote podfa odseku 3.6 tejto zmluvy, je povinny zaplatit prenajimatelovi urok
z omeskania vypocitany podla Nariadenia vlady & 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondva ustanovenie § 517
ods.2 Obcianskeho zédkonnika.
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Nezaplatenie najomného a preddavkov za thrady spojené s uZivanim bytu za viac ako dva mesiace aj
napriek pisomnej vyzve s uréenou nahradnou lehotou je ddvodom na okamZité ukoncenie tejto zmluvy.
Okamzita vypoved musi mat’ pisomnu formu a je 0€inna do 3 dni po jej doru€eni.

Pri zmene cenovych predpisov sa primerane zmenf aj vySka preddavkov za thrady spojené s uZivanim
bytu o ¢om bude najomca v¢as informovany.

PRAVA A POVINNOSTI Z NAJMU BYTU

Néjomca sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a obvyklé udrziavacie
prace vymedzené nariadenim vlady &. 87/1995 v zneni neskorSich predpisov v byte zabezpe¢ia sami na
svoje vlastné naklady.

Najomca mé vedla prava uZivat byt aj pravo uZivat spolotné priestory domu a zariadenia domu
predpisanym spésobom podl'a povahy prisluiného zariadenia.

Néjomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené prostredie
zabezpedujuce ostatnym uZivatel'om bytov v dome neru$eny vykon ich prav.

Néjomca sa zavizuje, Ze zavady a poSkodenia bytu, ktoré v byte spdsobi alebo sposobia ti, ktori s nim
byvaju, uhradia vplnej vySke. Ak sa tak nestane, prenajimatel ma pravo po predchidzajucom
upozorneni poSkodenia odstrénit’ a poZadovat’ od ndjomcov nahradu.

Néjomca sa zavizuje, Ze nebude v byte ani mimo bytu (fasdda, vonkaj$ie konstrukcie, stre$né
kon$trukcie) vykonavat' Ziadne zmeny a stavebné upravy bez predchddzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Néjomca sa zavizuje, Zze bez zbyto¢ného odkladu ozndmi prenajimatel’ovi tie opravy v byte, ktoré
prislichaju prenajimatel'ovi. Pri porueni tejto povinnosti zodpoveda najomca za $kodu tym spdsobent.
Néjomca nie je opravneny uskuto&nit’ akikol'vek dispoziciu s bytom bez predchadzajiceho pisomného
stihlasu prenajimatel’a. Ndjomca nemdZe uzivat' byt na iné i&ely neZ na byvanie.

Nijomca je povinny umoZnit' pristup prenajimatelovi po predchiddzajiicom ozndmeni za uéelom
prekontrolovania technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok. Tak isto je ndjomca
bytu povinny po predchédzajiicom ozndmeni umoznit na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup
do ndjomného bytu zamestnancom ministerstva, prislu§ného uradu ainych kontrolnych orginov
s cielom vykonu kontroly technického stavu ndjomného bytu.

Néjomca je povinny ku dilu zéniku najmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi vypratany a v riadnom
stave vratenia prevedenia vymalovania stien — minimalne 1x nater s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Po ukongeni zmluvného vztahu nemé ndjomca pravo ani narok Ziadat’ od prenajimatela zabezpedenie
néhradného bytu alebo néhradného ubytovania a prenajimatelovi takato povinnost za Ziadnych
okolnosti povinnost’ nevznika.

Prenajimatel’ odovzda najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie.

Prenajimatel’ po skonfeni n4ajmu nehradi ndjomcovi néklady na stavebné Upravy ainé zmeny, ktoré
ndjomca v byte vykonal, ani protihodnotu toho, o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepsili.
Néjomca mdze vbyte inStalovat doplnkovy zdroj na vykurovanie ana varenie len so sthlasom
vlastnika — Obec Liptovsky Jéan. Stihlas musi byt udeleny v pisomne;j forme.

Néjomca vyhlasuje, Ze ndjomny byt alebo jeho €ast’ nie je opravneny prenechat’ do podnajmu tretej
osobe.
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ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva je u¢innd diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia. Platnost zmluvy je ditom podpisu
obidvoma zmluvnymi stranami.

Tato Zmluvu mo¥no menit a doplitat len pisomnymi dodatkami dohodnutymi pisomne obidvoma
zmluvnymi stranami.

Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto Zmluvou sa riadia Ob¢&ianskym
zdkonnikom a d’alsimi vieobecne zdviznymi pravnymi predpismi.

Prenajimatel’ je opravneny na zaklade Zakona o ochrane osobnych tdajov &. 18/2018 Z.z. spracuvat
osobné tidaje ndjomcov bytov a nebytovych priestorov v dome v rozsahu potrebnom a nevyhnutnom na
zabezpedenie sluZieb podla tejto zmluvy. Osobné udaje budu spraciivané v siilade s platnou legislativou
o ochrane osobnych udajov, teda zdkona &. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych tdajov ao zmene
a doplneni niektorych zakonov a nariadeniach Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 zo dila
27.04.2016 o ochrane fyzickych osdb. Pravnym zdkladom spractivania osobnych tidajov je: ¢lanok 6
ods. 1 pism. b) Nariadenia - spractivanie je nevyhnutné na plnenie zmluvy. Ukelom spractivania je:
uzavretie zmluvy a riadne dodanie objednaného plnenia sluzby.

Tato Zmluva sa vyhotovuje v potte troch rovnopisov, pricom jeden obdrzi BYP s.r.o., jeden Obec
Liptovsky Jan a jeden najomca.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze st oboznidmené s obsahom zmluvy, Ze bola uzavretd po vzdjomnom
prerokovani podFa ich pravej a slobodnej vdle, urtite, viZne a zrozumiteI'ne a nebola uzavretd v tiesni
ani za napadne nevyhodnych podmienok pre ktorikol'vek zmluvna stranu.

V Liptovskom Jane 20 0g.2023 Roman Vajs

starosta obce

Rvi

20.09.2023

vaeed 'f\

Martina Snajdarekova Ing. Milo§ Barak

najomca konatel BYP, s.r.o.



