Zmluva 0 najme bytu
¢.997/2023
uzavreta podl'a ustanovenia § 685 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov a podla § 12 zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania
a 0 socialnom byvani v zneni neskor$ich predpisov
(d’alej len ,,Zmluva*)

ClL1

Zmluvné strany
Prenajimatel’: mesto Sered’
Statutarny organ: Ing. Ondrej Kurbel, primator mesta
sidlo: Namestie republiky 1176/10, 926 01 Sered’
ICO: 00306169
Bankové spojenie :  Slovenska sporitelia, a. s.
Cislo uctu : 5017058674/0900
IBAN: SK79 0900 0000 0050 1705 8674
(d’alej ako ,,prenajimatel’™)
a
Najomca:

Meno, priezvisko: ~ Anna Javorova

Détum narodenia:

trvalé bydlisko: Dolnomajerska 4471/23B, Sered’

(d’alej ako ,,ndjomca‘)

(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

Cl.2
Predmet najmu

2.1 Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu stpisné Cislo 4471 postaveného na parcele
¢is10:733/17 v k. 1. Sered’ zapisaného Okresnym tiradom Galanta, katastralnym odborom
naLV ¢ 591.

2.2 Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania byt ¢islo: 301 urceny na ucely
najomného byvania a nachadzajtci sa v Seredi na Dolnomajerskej ul. na 3. nadzemnom
podlaZi bytového domu urc¢eného na ndjomné byvanie, sipisné ¢islo: 4471, orient. ¢islo:
23B ( d’alej ako ,,byt“ alebo ,,predmet najmu‘).

2.3 Prenajimany byt pozostava z 1 izby a prislusenstva. Prislusenstvo bytu tvori Kuchyna,
predsien, kapeltia s WC, balkon. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 33,25m?.

2.4 Rozsah vybavenia a zariadenia bytu a opis prislusenstva bytu je uvedeny v zapise o
odovzdani a prevzati bytu, ktory tvori neoddelitel'nt stiCast’ Zmluvy (priloha ¢. 1).

CL3
Doba najmu

3.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze zaciatok najmu bytu je stanoveny na dent 01.10.2023 a doba
najmu bytu je na dobu uréiti, a to od 01.10.2023 do 30.09.2026.

3.2 Najomca ma pravo na opakované uzavretic najomnej zmluvy na predmetny byt len
Vv pripade, Ze v predchadzajicom obdobi ndjomca a/alebo osoby opravnené uzivat byt
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4.1

4.2

neporuSovali Domovy poriadok, a ak najomca splni podmienky vyplyvajuce zo zakona
C. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a socialnom byvani Vv zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 443/2010 Z. z.“) a vSeobecne zavidzného nariadenia mesta
Sered’ o poskytovani najomného byvania v bytoch vo vlastnictve mesta Sered’ .

Cl 4
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzdava najomcovi byt spolu s jeho prisluSenstvom v stave spésobilom
na riadne uzivanie.

Prava a povinnosti zmluvnych stran upravuju ustanovenia § 687 az § 695 zakona ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Obciansky
zakonnik*).

4.3 Najomca bytu je povinny umoznit’ po predchddzajicom ozndmeni, na nevyhnutny cas

4.4

a v nevyhnutnej miere vstup do bytu zamestnancom Ministerstva dopravy Slovenskej
republiky, prislusného tradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly
technického stavu bytu.

Néjomca je povinny udrziavat' byt tak, aby nedoslo K poskodeniu stavu bytu a jeho
vybavenia. Najomca nie je opravneny vykonavat' ziadne zmeny a stavebné tipravy Vv byte
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

4.5 Najomca bytu je povinny umoznit’ na poziadanie prenajimatel’a na nevyhnutny ¢as a v

nevyhnutnej miere vstup do bytu opravnenym zamestnancom prenajimatel’a s cielom
vykonu kontroly technického stavu bytu a zastupcom spravcu bytov a osobe opravnenej
vykonavat' opravu a udrzbu na cel vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu
nezabezpe¢i sam, alebo ak ide o opravu spolo¢nych casti domu alebo spolo¢nych
zariadeni domu pristupnych z bytu, ktory uziva, alebo montaz a udrzbu zariadeni na
meranie spotreby tepla a vody v byte a odpocet nameranych hodnét; ak najomca
neumozni na poziadanie prenajimatela vstup do bytu, zodpoveda v plnom rozsahu za
Skody vzniknuté prenajimatel'ovi takymto konanim.

4.6 Njjomca je opravneny predmet najmu uzivat’ vylucne len na byvanie.
4.7 Najomca vyhlasuje, Ze nie je opravneny byt ani jeho Cast’ prenechat’ do podnajmu tretej

5.1

5.2.

osobe.

CL5
Vyska a splatnost’ ndjomného a uhrad
za plnenia poskytované s uZivanim bytu, sposob ich platenia

Mesacné najomné je stanovené v sume 107,73 € (slovom: stosedem a 73/100 Eur)
a mesacné zalohové Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu su stanovené v sume
62,97 € (slovom: Sest'desiatdva a 97/100 Eur).

Mesacné ndjomné a mesané zalohové uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu,
spolu vo vyske 170,70 € (slovom: stosedemdesiat a 70/100 Eur) najomca zaplati za
prislusny kalendarny mesiac vzdy do 25. dna prislusného kalendarneho mesiaca
v prospech spolo¢nosti Nasa domova sprava, S.r. 0., Legionarska 1127, 926 01 Sered’,
ktora vykonava spravu bytov (d’alej len ,,spravca bytov®).

5.3 Celkova vyska preddavkov za jednotlivé sluzby spojené s uzivanim bytu sa zacétuje vzdy

5.4

za kalendarny rok do 31.05. nasledujticeho kalendarneho roka.

Vyuctovanim zisteny nedoplatok je ndjomca povinny zaplatit do 15 dni odo dna
dorucenia vyuctovania. Pripadny preplatok bude najomcovi vrateny v zmysle pokynov
spravcu bytov uvedenych vo vyuactovani.



5.5 Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit' ndjomné
a/alebo vysku zalohovych thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak je na to
dovod vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpisov (napr. zmena vysky najomného urc¢ena
v Zasadach hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Sered’ alebo vsSeobecne
zaviaznym nariadenim mesta Sered’ a pod.), pripadne cenovych organov a podl'a spotreby
V predchadzajicom obdobi. ZvySenie najomného a/alebo zvysenie vysky zéalohovych
uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu nebude upravované dodatkami k Zmluve.
Takéto zvySenia podla predchadzajicej vety prenajimatel’ pisomne 0znami najomcovi.
Rozdiel v thrade najomného a/alebo zalohovych thrad za plnenia poskytované
S uzivanim bytu, ktory vznikne z titulu zvySenia, je najomca povinny vyrovnat do 30
dni po doruceni pisomného oznamenia.

5.6 Ak najomca nezaplati najjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5
dni po splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytov poplatok z omeskania vo vyske 0,5
promile za kazdy aj zacaty den omeskania.

ClL6
Skoncenie najmu bytu
a povinnosti pri skon¢eni najmu bytu

6.1 N4jom bytu sa skon¢i :

a) uplynutim doby najmu bytu uvedenej v ¢l. 3 Zmluvy,

b) vzajomnou pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom,

C) pisomnou vypovedou najomcu i bez uvedenia dovodu. Vypovedna lehota je v tomto
pripade jeden kalendarny mesiac a zacina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujacim
po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ najomcu doru¢ena prenajimatelovi,

d) pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a v pripade ak:

1. najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym,
ze nezaplatil véas najomné alebo uhradu za plnenia poskytované v suvislosti
s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo
jeho cast’ inej osobe do podnajmu bez pisomného sthlasu prenajimatel’a

2. najomca alebo osoba, ktora snajomcom byva, naprick pisomnej vyzve
poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo
spolo¢né zariadenia v dome

3. najomca alebo 0soba, ktora snajomcom byva, vyuziva prenajaty byt bez
stihlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie, alebo ststavne porusuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpe¢nost alebo porusuje
dobré mravy v dome,

4. najomca nespina alebo prestane spinat podmienky zakona ¢&. 443/2010 Z. z. a
vSeobecne zavdzného nariadenia mesta Sered” o poskytovani ndjomného
byvania v bytoch vo vlastnictve mesta Sered’,

5. pride k naplneniu d’alSich dovodov podl'a § 711 Obcianskeho zakonnika.

6.2 Vypovedna lehota v pripadoch uvedenych v odseku 6.1 pism. d) tohto ¢lanku Zmluvy je
3 mesiace a zac¢ina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi doruc¢ena vypoved..

6.3 Najneskor v den skoncenia najmu bytu je najomca povinny byt odovzdat’ prenajimatel'ovi
v stave, v akom ho najomca prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade,
ze najomca v takomto stave byt neodovzda, je povinny uhradit’ prenajimatel’'ovi Skodu,
ktorti poskodenim bytu spdsobil.

6.4 V pripade, ze najomca k terminu skon¢enia doby ndjmu byt prenajimatel’ovi neodovzda,
zabezpeci prenajimatel’ vypratanie bytu na naklady najomcu.
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6.5 Pri ukon¢eni najmu bytu z akéhokol'vek dovodu nadjomcovi nevznika pravo na poskytnutie
ziadnej bytovej ndhrady.

ClL7
Zavereéné ustanovenia

7.1 Neoddelite'nou prilohou tejto Zmluvy je Zapis o odovzdani a prevzati bytu.

7.2 Zmluvu je mozné menit’ a dopifiat’ vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Vztahy touto Zmluvou neupravené sariadia prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika, prislusSnymi vSeobecne zdviznymi pravnymi
predpismi a vSeobecne zaviznym nariadenim mesta Sered’, ktorym sa upravuje postup
poskytovania najomného byvania v bytoch vo vlastnictve mesta Sered’.

7.3 Zmluva sa vyhotovuje v dvoch (2) rovnopisoch, pri¢om kazda zo zmluvnych stran obdrzi
po jednom (1) vyhotoveni.

7.4 Zmluva je platna diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

7.5 Zmluva je v stlade s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. 0 slobodnom pristupe k informaciam
aozmene adoplneni niektorych zakonov (zakona o slobode informacii) v zneni
neskorsSich predpisov povinne zverejiiovanou zmluvou, z ktorého titulu bude po
nadobudnuti platnosti zverejnena v Centralnom registri zmlav vednom Uradom vlady
Slovenskej republiky.

7.6 Zmluvné strany sa vV zmysle § 47a ods. 2 Obcianskeho zakonnika dohodli, ze Zmluva
nadobuda ucinnost’ diia 01.10.2023.

7.7 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze s spdsobilé na pravne tkony v celom rozsahu, ze Zmluvu
uzavreli slobodne, vazne, urcite a zrozumitel'ne, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok, Ze si Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a svoj sthlas s jej obsahom
potvrdzujl svojimi vlastnoruénymi podpismi.

V Seredi, dia: V Seredi, dna:

Anna Javorova Ing. Ondrej Kurbel
najomca primator mesta
za prenajimatela



Priloha ¢.1 k Zmluve 0 najme bytu ¢. 997/2023

Zapis o odovzdani — prevzati bytu

Meno
Adresa
Poschodie, ¢islo bytu

Casti bytu — opis:
-byt pozostava z:

-prisluSenstvo — opis
Linka - farba

Sporak — znacka
Digestor — znacka

Vana, resp. sprchovy kut
Umyvadlo

Vodovodné batérie

WC

Pivnica, rozmery
Postova schranka
Podlahy

Radiatory

Pomerové rozdel'ovace tepla

Vodomery
Elektromer

Plynomer

KTlace vchod............. byt

Anna Javorova
Dolnomajerska 4471/23B, 926 01 Sered’

3.NP, ¢. 301

1izby

1 kuchyne

1 chodby

1 balkén/loggia

drevo
Gorenje
Faber

1
1
3
1
0
1

laminat

3

3
TUV+SV
1

0

Néjomca bytu je povinny uzivat byt vzmysle zasad hospodarnosti. Nesmie posSkodzovat’ byt a jeho vysSie
uvedené prislusenstvo. Drobné opravy v byte suvisiace S jeho uZivanim je povinny najomca hradit’ z vlastnych
prostriedkov v zmysle § 5 az § 9 nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢.87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaja
niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov. Po ukonceni ndjmu bytu je ndjomca
povinny byt protokolarne odovzdat’ prenajimatelovi, resp. poverenému zastupcovi /spravcovi/ v stave, ktory
zodpoveda dobe uzivania bytu. Pripadné opravy spojené s odovzdanim bytu je najomca povinny uhradit

prenajimatel'ovi.

V Seredi, dna: V Seredi, dna:

Odovzdavajuci: Mgr. Jana Vadovicova Preberajuci: Anna Javorova
(za prenajimatel’a) najomca



