Zmluva o kratkodobom najme nehnutel’nosti
¢. ZSBAHC4/S-2023/043/09/3

uzatvorend podla ust. § 663 a nasl. zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik a zakona
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov (d’alej len ,,zmluva*)

Zmluvné strany:

1.
Nazov: Zakladna skola
Sidlo: Hlboka cesta 4, 811 04 Bratislava
I1CO: 31810934
DIC: 2021648442
Bankové spojenie: VUB, a.s.
Cislo Gétu: 1657207959/0200
IBAN SK: SK61 0200 0000 0016 5720 7959
Konajuci: Mgr. Michal Drgan — riaditel’ Skoly
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

2.
Nazov: Divadlo Meteorit s.r.0.
Sidlo: Alstrova 94, 831 06 Bratislava
ICO: 54340829
Bankové spojenie: Prima Banka
IBAN SK: SK94 5600 0000 0084 8739 8001
Konajtci: Robert Csontos

(d’alej len ,,najomea‘ a spolu s prenajimatel'om d’alej len ,,zmluvné strany*)

Prenajimatel’ a ndjomca sa ako zmluvné strany na zaklade § 720 OZ, § 663 a nasl. zakona €.
40/1964 Zb. Obciansky zadkonnik a § 3 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,ZoNP*) dohodlina uzavreti tejto
zmluvy:
ClL 1
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ prenajima v sulade sc¢l. 25 ods. 2 platnych Zéasad hospodarenia
s majetkom Mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto a s majetkom zverenym do spravy
mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto, schvalenych miestnym  zastupitel'stvom
mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto dila 9. novembra 2021, ndjomcovi za nizZSie
uvedenych podmienok.

2. 'V stlade s ods.1 tohto ¢lanku je riaditel’ zdkladnej Skoly opravneny uzatvorit’ zmluvu
o kratkodobom ndjme nehnutel'nosti, nachddzajtcich sa v areali zakladnej skoly tak,
aby tieto boli ¢o najefektivnejsie vyuzité a rozhodnit’ o cene ndjmu samostatne. Prijmy
z najmu st prijmami zékladnej Skoly, pricom o ich pouZiti rozhoduje riaditel’ Skoly.

3. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi na uzivanie za odplatu nebytovy priestor
spoloCenskd miestnost’ . Nebytové priestory sa poskytuju na kalendarny mesiac
september 2023 a oktober 2023 v rozsahu nasledovnom:



4.

September 2023 - 4 kalendarne dni (spolu 13,5 hodiny)

Oktober 2023 — 10 kalendarnych dni (spolu 29 hodin)

N4jomca prehlasuje, Ze je stechnickym stavom nebytového priestoru riadne
oboznameny a tento moéze slizit’ dohodnutému ucelu ngjmu.

ClL2
Vznik, doba a ukoncenie najmu

N4jom v zmysle tejto zmluvy vznikne diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a
dojednava sa na dobu urcitu a to konkrétne: 26.9.2023-26.10.2023

Najomny vztah v zmysle tejto zmluvy moze byt ukonceny:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) najomny vzt'ah zanika v prvom uplynutim dohodnutej doby najmu.,

Prenajimatel’ moze tito zmluvu pisomne vypovedat’ pred uplynutim dojednanej doby

najmu, ak

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;

b) prenajimatel’ ma pravo zmluvu pisomne vypovedat’ za predpokladu, ak najomca
meska s platbou ndjomného;

C) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat
nebytovy priestor;

e) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez sthlasu
prenajimatel’a.

f) zriadovatel- mestska cCast Bratislava-Staré Mesto vyjadrilo prostrednictvom
Statutara vyslovny nesthlas s dojednanym najmom.

g) prenajimatel’ zisti, Ze najomca vykonava v priestore ¢innost’, ktora je v rozpore
s dobrymi mravmi

Nijomca modze tuto zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim dojednanej doby

najmu, ak

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor najal;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené

uzivanie;

¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoju povinnost’ odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi

v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie, v tomto stave ho na svoje naklady

udrziavat’ a zabezpeCovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim

nebytoveého priestoru spojené.

Zmluvné strany si v stulade s ust. § 12 ZoNP dohodli vypovednu lehotu: desat’ diova,

ktord sa bude pocitat’ od prvého dia nasledujiceho po jej doruceni druhej zmluvnej

strany.

Néjomca je povinny vratit nebytové priestory prenajimatelovi najneskor v prvy

pracovny deil po uplynuti vypovednej lehoty, resp. po skonceni ndjmu prenajimatelovi

odovzdat’ priestor riadne a vcas.



CL3

Vyska a splatnost’ nijjomného a preddavkovych platieb za sluZby spojené s nagjmom

1.

10.

Najomné je stanovené v zmysle § 6 ods. 1. zdkona ¢. 116/1990 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov v zdkona NR SR €. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskorSich predpisov
a smernicou ¢. 12/2023 o prenajme priestorov skoly dohodou tak, Ze najomca zaplati
prenajimatel’ovi ndjomné vo vyske:

1487,50 €
(slovom: tisicStyristoosemdesiatsedem eur 50 centov)

Zmluvné strany sa dohodli, Ze njjomné vo vySke 472,50 € uhradi ndjomca na ucet
prenajimatela IBAN: SK61 0200 0000 0016 5720 7959, VS 03092023 do 26.9.2023 a
najomné vo vyske 1015 € do 03.10.2023.

V pripade, Ze sa ndjomca dostane s thradou ndjjomného do omeskania, prenajimatel’ od
neho mdéze pozadovat zaplatenie poplatku z omeskania vo vySke stanovenej § 3
nariadenia VIady SR ¢. 87/1995 Z. z. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov.

Cl. 4
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit ndjomcovi riadne uzivanie nebytového priestoru
a najomca je povinny uzivat nebytovy priestor len na dohodnuty ucel najmu.

N4jomca je povinny platit’ thrady za n4jom a ndhradu nakladov za energie a sluzby
s najmom spojené tak, ako je dohodnuté v ¢lanku 3 tejto zmluvy.

N4jomca je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy, ako aj ndklady vzniknuté
neprimeranym uzivanim priestorov najomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho stthlasom
zdrzuju v nebytovych priestoroch.

N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav,
ktoré ma tento vykonat' a umoznit’ ich vykonanie. Taktiez je povinny bezodkladne
prenajimatel’'ovi oznamit’ akukol'vek skodu, ktord vznikne na nebytovych priestoroch.
Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3. a 4. tohto ¢lanku, najomca zodpoveda
za Skodu, ktora v dosledku toho vznikne.

Stavebné tupravy nebytového priestoru nie je najomca opravneny vykonat bez
pisomného sthlasu prenajimatela a prislusného stavebného uradu abez
prenajimatel'om vopred schvalenej a odsthlasenej projektovej dokumentacie.

Ak najomca vykond zmeny nebytového priestoru bez suhlasu prenajimatel’a, je povinny
po skonceni ndjmu uviest’ nebytové priestory na svoje naklady do pévodného stavu.
N4jomca sa zavizuje uhradit’ vSetky Skody na majetku prenajimatel’a, ktoré vznikn
ddsledkom prevadzky ndjomcu alebo inou jeho ¢innost'ou. N4jomca berie na vedomie,
zZe tejto zodpovednosti sa nemdze zbavit, pokial’ nepreukaze, Ze Skoda nevznikla
nasledkom jeho prevadzky.

Néjomca nebytového priestoru preberd na seba vsetky povinnosti vyplyvajice zo
zékona Cislo 124/2006 Z. z. o bezpec¢nosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢islo 355/2007 Z.
z. o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov a zabezpe€i ich plnenie na vlastné naklady.
Pisomnosti tykajuce sa zdvizkov medzi zmluvnymi stranami, ktoré vyplyvaju z tejto
zmluvy sa ucastnici zavizuji dorucovat’ prednostne osobne alebo postou vo forme



doporucene;j listovej zasielky. Postou doruc¢uje zmluvna strana — odosielatel’ pisomnosti
druhej zmluvnej strane — adresatovi na adresu sidla uvedeného v zahlavi tejto zmluvy,
resp. adresu pisomne oznamenu zmluvnou stranou ako koreSpondencnu adresu. Ak nie
je mozné dorudit’ pisomnosti na tito adresu, povinnost odosielatel’a je splnena v den,
ked’ ju posta vratila odosielatel'ovi ako nedorucitel'nt zésielku a to bez ohl'adu na dévod,
pre ktory sa ju nepodarilo dorucit’.

11. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze pripadné spory medzi nimi vzniknuté budu riesit’
prednostne mimosudnou cestou.

12. Ndjomca nesmie umoznit' uZivanie a prevadzkovanie prenajimanych priestorov inej
fyzickej ani pravnickej osobe.

13. Zmluvné strany s povinné vzajomne si oznamit’ akékol'vek zmeny tykajtice sa ich
adresy, obchodného nazvu, sidla, pravnej formy podnikania, nahradného prijimatel’a
posty a pod.

14. Njjomca je povinny nebytové priestory, ktoré st predmetom najmu, v pripade
poziadavky zodpovedného zastupcu prenajimatel’a alebo spravcu spristupnit’ za t¢elom
vykonania ich obhliadky.

15. Prenajimatel sa zavdzuje, ze akékol'vek informacie tykajuce sa tohto zmluvného vztahu
pozadované od prenajimatela tretimi osobami v stlade so zdkonom o slobode
informécii €. 211/2000 Z. z. v zneni neskorSich predpisov bude spristupiiovat’ len po
predchadzajucom suhlase najomcu.

CL5
Osobitné, prechodné a zavere¢né ustanovenia

=

Prenajimatel’ a njjomca sa dohodli na pisomnej forme pravnych tkonov.

2. Zmluvu je mozné menit a dopiiiat’ pisomnymi dodatkami, vzajomne odstihlasenymi
zmluvnymi stranami.

3. Pokial’ nie je touto zmluvou dohodnuté inak, platia pre najom nebytovych priestorov
a vztahy z neho plynuce, ustanovenia zdkona €. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a prislusné ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika.

4. Zmluva o najme bola vyhotovend v 2 vyhotoveniach s platnost'ou originalu.

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami

a ucinnost’ podl'a ust. § 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v spojeni

so zakonom ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm diom nasledujucim

po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR, aj na
webovom sidle skoly.

6. Zmluvné strany zhodne prehlasuji, Ze si zmluvu pozorne precitali, jej obsahu

porozumeli a na znak toho, Ze sa jej obsah doslovne zhoduje s ich slobodne, vazne,

ur¢ite a zrozumitelne prejavenou vol'ou, ako aj na znak toho, Ze tento pravny tkon
neurobili v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok ju vlastnoru¢ne podpisuju.

o

Bratislava 21.09.2023

Prenajimatel”: Néjomca:
Mgr. Michal Drgan Robert Csontos



