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Zmluva o najme bytu

&, 1867/2023/0SV-SKI
uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Ob&ianskeho zékonnika &. 40/1564 Zb.

Zmluvné strany :

Prenajimatel’:
Nazov organizicie: =~ Mesto Banskéd Bystrica
Statutdrny zdstupca:  Jén Nosko, primdtor mesta

Sidlo: Ceskoslovenskej armady 26, Banskd Bystrica, Slovenska republika
1ICO: 00313271 .
DIC: 2020451587
(d'alej aj ,,prenajimatel™)
a
Néijomca:
Meno a priezvisko: Emilia Bila
narodena; -
trvaly pobyt:

(d’alej aj ,,ndjomca™)
uzatvarajit tito
ZMLUVU O NAJME BYTU

I
Predmet ndjmu .

. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom 13 bytovych jednotiek, ktoré sa nachédzaju v obytnom dome na
SlddkoviSovejulicié. =~ . . _ sipisné &islo vedenénaLV KU Radvaii.

. Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zmluvou o poskytnutf finandnej zdbezpeky

prenechdva ndjomcovi do uZivania 3-izbovy byt fislo | sipisné Eislo na Sladkovidovej ulici &. = v
Banskej Bystrici ( d’alej len byt).

IL
Opis byt |

| ¢
Byt je vykurovany elektrickym kdrenim a pozostéva z 3 obytnych miestnosti a vedl'ajifch miestnosti. Celkové
vymera podlahove_] plechy bytu je 82, 03m z toho podlahova plocha jednotlivich cbytnych mlestnosti| je
47, 29m’a celkovd podlahové plocha vedl‘a_)ﬁich miestnosti byt je 34,74 m’.

‘ |

: N
1L : Pl
Doba ndjmu '

. Né_]om bytu vznikd difom 24.10,2023 a sa uzatvira na dobu uréiti do 23.10.2026.

. Za podm1enok dodrzania ustanovent tejto zmluvya podnuenok stanovenych v Zékone 8.443/20100 dotacléch

na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorich predpisov ma nﬁ_;omca a prcna_)imaxei‘ prévo
opakovane uzatvorlt’ zmluvu o ndjme bytu na dobu urdita. .

Zmluva o ngjme bytu &, 1867/2023/0SV-SKI ’ 14






IV. !

Nijomné a ihrada za pluenia poskytované s uZivanim bytu

1. Najomca je povinny platit’ prenajimatelovi njomné a thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu

prostrednictvom MBB a.s., Ceskoslovenskej armady 26, Banské Bystrica, v zmysle Mandétnej zmluvy zo
dna 1.4.2002 (d’alej MBB a.s.).

2. Néjomné za uZivanie bytu je stanovené vo vyske 224 ,59 EUR mesa¢ne. Uhrada za plnenia spojené s

uZfvanim bytu je stanovena v platobnom vymere pre vypocet Ghrady za uZzivanie bytu, ktory tvori
neoddelitelnt sucast’ tejto zmluvy.

3. Najomca berie na vedomie, ze prenaymatel’ je pocas doby néjmu opravneny Jednostranne Zvysit’ najom a

Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu a zmenit' d’al§ie podmienky ndjomnej zmluvy, ak tak
ustanovi osobitny pravny predpis.

4. Néajomné spolu s preddavkami na plnenia je ndjomca povinny platit’ mesagne do 15. dfia beZzného mesiaca

na uet MBB a.s. vedeny v: - a.s., IBAN: ) BIC:
variabilny symbol 501149.

5. Ak ndjomca neuhradi ndjomné a preddavky na plnenia riadne a v€as podla ¢. IV., bod 4 tejto zmluvy je

povinny zaplatit’ prenajimatelovi prostrednictvom MBB a.s. poplatok z omeskania 0,5 promile dlZnej sumy
za kazdy defi omeskania, najmenej vsak 0,83 € za kazdy i zaCaty mesiac omeSkania.

6. Spravu obytného domu vykonava SPRAVBYT, s.r.o. so sidlom Nam. I’. Stira 13, Bansk4 Bystrica (dalej

spravca).

7. Prenajimatel’ prostrednictvom spravcu je povinny vykonat vylc¢tovanie roCnej Ghrady za plnenia

poskytované s uZivanim bytu do 60 dni od zistenia skutoénych nékladov za poskytnuté plnenia v
predchadzajicom kalenddrnom roku, najneskdr do 30.06. nasledujiiceho kalendarneho roka pre najomcu.

8. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajlice z vyi¢tovania st splatné do 15 dnf odo diia doru€enia vyictovania

najomcovi. Zmluvna strana, ktora je v omeskani s platbou vyplyvajlicou z vytiétovania je povinna zaplatit’
druhej zmluvnej strane tirok z omeskania vo vyske stanovenej platnym Nariadenim vlady SR, ktorym sa
vykondvajii niektoré ustanovenia Obgianskeho zakonnika, pri€¢om narok na nahradu $kody tym nie je
dotknuty.

V.
Prava a povinnosti z nijmu

1. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zabezpe€it mu

plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. Prenajimatel’ a najomca spiSu o odovzdani bytu
najneskor do 5 dnf odo diia podpisania najomnej zmluvy zapisnicu, v ktorej sa opiSe vybavenie a zariadenie
bytu, stav bytu v ¢ase jeho odovzdania najomcovi.

2. Néjomca ma popri prave uzivat byt aj pravo uZivat’ spolo&né priestory a zariadenia domu, ako aj poZivat’

plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

3. Néijomca je povinny uZivat' byt, spolotné priestory a zariadenia domu riadne a riadne poZivat plnema,

ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu a to najmaé:
e nerusit a neobmedzovat’ ostatnych najomcov bytov v bytovom dome .
e dodrziavat’ ustanovenia domového poriadku vydaného spravcom bytového domu. |
e odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch, spoloénych &astiach a zariadeniach domu
spdsobil sam, alebo osoby, ktoré s nim Zijii v spoloCnej domacnosti.
e umozZnit na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do jeho bytu spravcov1,. ak
pbjde o opravu spolocnych Casti a zariadeni domu pristupnych z jeho bytu, alebo oprava je nevyhnutna :
v zaujme iného ndjomcu . '
e nezasahovat’ do spolo¢nych Castf a spolo¢nych zariadeni i
¢ nezasahovat do meracej a reguladnej techniky. :
Néjomca je povinny zabezpecit' vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznu udrzbu bytu a hradit’
néaklady s tym SpOjch '
Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznadmit’ prenajimatelovi prostrednictvom spravcu potrebu tych
oprav, ktoré zna3a prenajimatel’ a umoZznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.
Néjomca nesmie vykondvat' stavebné tipravy ani inG podstatnit zmenu v byte bez pisomného sihlasu
prenajimatel’a a to ani na svoje naklady. Ndjomca je povinny zachovat' p6vodny stav a vybavenie najomného
bytu.
. Néjomca nesmie dat’ byt do podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatela.
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8. Néajomca je povinny ozndmit’ prenajimatel'ovi zoznam osdb tvoriacich domécnost pri podpise zmluvy. Tento

zoznam bude uvedeny v evidenénom liste pre vypodet Ghrady za uZivanie bytu, ktory tvori neoddelitelnit
sidast’ tejto zmluvy. Najomca je povinny do jedného mesiaca oznadmit’ prenajimatelovi prostrednictvom
MBB a.s. zmenu skutoénosti rozhodujiicich pre urfenie vySky mesadnych preddavkov na plnenia
poskytované s uZivanim bytu.

Pri opakovanom uzatvarani zmluvy o najme bytu je ndjomca povinny predloZit’ prenajimatel'ovi dva mesiace
pred ukon&enim tejto zmluvy Ziadost’ o opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu a doklady osved¢ujice
plnenie podmienok v zmysle Zékon &. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorSich predpisov, ktoré zakladaji nové uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu.

10. Pri skon&eni ndjmu bytu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi v deii skonéenia najmu uvolneny byt

v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvykl€ pri riadnom uZivani a Gidrzbe, inak
zodpoved4 za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikne. O odovzdani bytu spisSu
prenajimatel’ a ndjomca zapisnicu, v ktorej sa opise najma stav bytu v ¢ase jeho odovzdania prenajimatelovi.

VL
Skonéenie najmu

1.) Nijom bytu v zmysle tejto Zmluvy zanika:
a) uplynutim doby n&jmu podl'a ¢lanku III. tejto Zmluvy,
b) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi prenajimatel'om a najomcom,
¢) pisomnou vypoved’ou ktorejkol'vek zmluvnej strany,
d) zanikom Predmetu najmu.

2.) Prenajimatel’ m6Ze vypovedat’ tuto zmluvu z ddvodu, Ze:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo,
spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo siistavne narusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym, Ze nezaplatil ndjomné
alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt
alebo jeho gast’ inému do podnajmu bez pisomného sthlasu prenajimatela,

¢) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt nemoZno uZivat,,
alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorgch vykonavani nemozZno byt alebo dom najmenej pocas
Siestich mesiacov uZivat,

d) ndjomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie.

3.) Najomca mdze vypovedat tiito zmluvu bez uvedenia dévodu pisomne doru€enim na adresu prenajimatel’a.

4.) Ak bola dana pisomna vypoved’, skonéi sa ndjom v zmysle tejto Zmluvy uplynutim vypovednej lehoty.
Prenajimatel’ je povinny vo vypovedi uviest’ dévod vypovede, lehotu, kedy sa mé najom skon&it, a v pripade
skon&enia zmluvy vypovediou z dévodu podla pism. c) bodu 2 aj listinu, ktord preukazuje dévod vypovede.
Vypovedna lehota dand podla bodu 2 tohto ¢lanku je tri mesiace a za¢ina plynit prvym diiom mesiaca
nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane vypoved dorudena. Prenajimatel’ doruduje
vypoved’ zo zmluvy zasielkou doporu&ene s navratkou podla Cl. VII, tejto zmluvy. Vypovedna lehota dahé
podla bodu 3 tohto &lanku je tri mesiace a zagina plyndt’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v
ktorom bola druhej zmluvne;j strane vypoved’ dorucena. !

Dorudovanie i

|
1.) Prenajimatel’ doru¢uje ndjomcovi pisomnosti postou alebo inym vhodnym spdsobom doporugenou
zasielkou s ndvratkou na adresu bytu, ktory je predmetom néjmu, v mieste trvalého pobytu ndjomeu, pripadne
na pracovisku alebo kdekol'vek bude zastihnuty.

2.) Ak nebol najomca pri dorudovani zasielky doporudene s navratkou zastihnuty, hoci sa zdrZzuje v mieste
dorucenia, doruci sa inej dospelej osobe byvajiicej v tom istom byte alebo v tom istom dome alebo
zamestnanej na tom istom pracovisku, ak je ochotna obstarat’ odovzdanie pisomnosti. Ak nemoZno ani takto
dorucit, uloZi sa pisomnost’ na poéte alebo na organe obce a ndjomca sa vhodnym spésobom vyzve, aby si
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