Zmluva o njme nehnuténého majetku Statu
ev.¢ MK- 11/12/M

uzavreta poth zakona&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych miestv zneni neskorSich
predpisov, poth § 663 a nasl. zakokda40/1964 Zb. Oliansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov
a poda 8§ 13 zakona Néarodnej rady Slovenskej repuldikd78/1993 Z. z. o sprave majetku Statu
v zneni neskorSich predpisov medzi zmluvnymi strana

medzi zmluvnymi stranami :

Prenajimatel’ : Slovenské republika — Miaistvo kultary Slovenskej republiky
Sidlo: NamesidP¢. 33, 813 31 Bratislava

Zastupeny: Mgr. Dddeajcer - minister

ICO: 00 165 182

IC DPH: nie je platcom DPH

Bankové spojenie: Statna poklealni

vydavkovy @et:

prijmovy (Eet:

zpmtova organizacia, Ustredny orgén Statnej spravy
(d’alej len prenajimat®)

Najomca Slovenska republik&lovenska filharmdnia
Sidlo: Meden&36 01 Bratislava

zastupeny : Marian Lapeky, generalny riadite

ICO : 164 704

DIC: 2020829932

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo Gtu :

Statna prispevkova organizacia zriadena zakonorsRR 114/2000
Z. z. o Slovenskej filharmanii, zid@ovatd’'ska funkciu plni Ministerstvo
kultary SR

(d’alej len ,najomca“)
(dalej spol@ne aj ako ,zmluvné strany”).

Clanok |
Predmet zmluvy

1/ Prenajimateé je sprdvcom nehnuteého majetku vo vlastnictve Slovenskej republikyna
Jakubovom nam. 12 v Bratislave, zapisaného na ¢L\V4014, vedenom Katastralnym Uradom
Bratislava, Spravou katastra hlavného mesta Baatislokres Bratislava |, obec BA-dnStaré Mesto,
katastralne Uzemie Staré Mesto ako stavba so sipisislom 102562, postavena na parcel8023,

0 vymere 1667 m2, a ktory bol rozhodnutim miniswitary SR¢. MK-474/2012-10/758 vyhlaseny za
docasne prebytiny. (d'alej len ,majetok")

2/ Predmetom najmu je le¥as’ majetku, a to nebytové priestory na Stvrtom agpmposchodi,
nachadzajuce sa v objekte uvedenom v odseku @ &t#iku zmluvy o ndjme nehnditeho majetku
Statu (Palej len ,,zmluva“), ktoré pozostavapitychto miestnosti:

a) kancelarske priestory:

4. poschodie: kancelaréa 411 (o] vymere 33,0m
kancelaria. 412 o vymere 21, 5%m
5. poschodie: kancelaréa 505 0 vymere 14, 5?m
spol@éné cIorlestory o vymere 26,0m
daIeJ spolu len ,predmet najmu*



Clanok Il
VySka a splatnog ndjomného a inych nakladov a spésob ich platenia

1/ VySka ngdjomného je dohodnuta s najomcom v stidadegakonom NR SR 18/1996 Z. z. o0 cenach
v zneni neskorSich predpisov a v sulade s § 13 bggsm. a) zakona NR SR 278/ 1993 Z. z.
0 sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpaau:

a) kancelarske priestory: 69,00 m2 x 10,00 eu®8,@ eur (slovom Séstodevédesiat eur ) réne,
b) spol@&né priestory 26,00 m2 x 6,00 eur= 156,00(slavom stopédesiatSeseur) r@gne

C) najom nebytové priestory celkonmtne: 846,00eur (slovom osemstoStyridses’ eur)

d) ndjom nebytové priestory celkom mé&sa  70,50eur (slovom sedemdesiat eur a 50 centov)

2/ Okrem tejto ceny uhradi ndjomca naklady spofepéskytovanim sluzieb suvisiacich s predmetom
najmu, platené zalohovymi platbami takto:

a) naklady za elektrickd energiu: 69,00 ”6,70 eur = 462,30 eurdoe
(slovom StyristoSédesiatdva eur a 30 centov),

b) naklady za teplo 69,00°m 20,00 eur = 1 380,00 eurire
(slovom jedentisictristoosemdesiat eur ),

¢) naklady za vodu 69,00°m 1,20 eur = 82,80 eur¥ne
(slovom osemdesiatdva eur a 80 centov),

d) néklady za ostatné vymedzené sluzby ako:

odvoz odpadu, upratovanie okolo kontajnerov,

prevadzkovanie, udrzba a opravy OST a rozvodov UK,

udrzba a opravy rozvodov vody, soc. zariadeni addp

GdrZzba a opravy spalaych priestorov a udrzba a opravytafiu,

udrzba a opravy spojovacej techniky,

GdrZzba podstaty budovy a priestorov prinalezia&icijektu,

materialové ndklady adrzby a oprav,

zabezpeéenie protipoziarnej ochrany speétych priestorov,

zabezpeéenie revizii vyhradenych tech. zariadeni a zahiszpe odstranenia

zistenych zavad,

zimna udrzba chodnikov,

» ostatné tu neSpecifikované naklady, ktoré prenagivegnaloZi v savislosti so
spravou predmetu najmu su stanovené takto

69,00 i x 23,90 eur = 1 649,10 eurdme
(abon tisicSesstoStyridsddevd eur a 10 centov)

Naklady za poskytované sluzbyre: 3 574,20 eur ré@ne (slovom tritisicpéstosedemdesiatStyri eur
a 20 centov)
Naklady za poskytované sluzby mé&sa: 297,85 eur meséne (slovom dvestodevdesiatsedem eur
a 85 centov)

3/ Mes&né najomné predstavuje sumu vo vySke 70,50 ewdqsicsedemdesiat eur a 50 centov)
a v stlade so zakonoin222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zmersikorSich predpisod’alej
zakon o DPH) je oslobodené od DPH. M&sapreddavkova platba za sluzby savisiace s prenmet
najmu je vo vyske: 297,85 eur mésa (slovom dvestodevdesiatsedem eur a 85 centov) a je stanovena v
cendch vratane DPH. Zmluvné strany sa dohodlidienmca bude vy3Sie uvedené platby uhrédza
samostatne me&ae, najneskor do 15nd prislusného kalendarneho mesiacaded prenajimatéa takto:

a) najomné na prijmovyd@t prenajimaté: a

b) preddavkové platby za sluzby na vydavkougt(prenajimatia:



4/ Ak ndjomca nezaplati Ghradu za ndjom a zalolptetby za sluzby spojené s ndgjmom v dohodnutej
lehote splatnosti, je povinny uhrédipolu s omeskanou platbou aj urok z omeSkaniays&evpoda
nariadenia viady SR. 586/2008 Z. z., ktorym sa meni a @i@pnariadenie vliady SR 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykonéavaju niektoré ustanoveniati@bskeho zakonnika.

5/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi rsegani zalohovymi platbami za sluzby suvisiace s
najmom a skuttnymi nékladmi, ktoré vznikli uZivanim prenajatychriestorov v priebehu
zWtovacieho obdobia, tj. od 1.1.do 31.12. danéhoarsk vzajomne vyiuju najneskdr do
30.6. nasledujuceho roka.

6/ Prenajimate vy(ctuje uhradené zéalohové platby na naklady spojermskytovanim sluzieb
suvisiacich s predmetom najmu zactmvacie obdobie pd@ ods. 5 tohtatlanku zmluvy potla

pomeru vékosti prenajatej plochy nebytovych priestorov ubiweh jednotlivymi uZivatémi k

celkovym skuténe vynaloZzenym nakladom na tieto sluzby.

7/ V pripade, ak prenajimdtezisti na zaklade koweého zdtovania rozdiel medzi uhradenymi
zalohovymi platbami za sluzby a skégymi nakladmi za poskytnuté sluzby, tento rozdiglictuje
najomcovi. V pripade vzniku nedoplatku ho nijomdaadi najneskér do 30 dni po predloZeni
zWtovacej faktlry za poskytnuté sluzby za kalendawky Toto rovnako plati pre prenajimedev
pripade preplatku.

8/ Materidlové naklady udrzby a oprav vzniknuté miwbvyklého uZivania spésobené zavinenim
najomcu a realizované prenajimiate priamo v predmete najmu bude prenajithetkturova’
najomcovi osobitnou fakturou.

9/ V pripade zmien cien energii, sluZzieb a zmieatrgich pravnych predpisov si prenajinfate
vyhradzuje pravo Upravy ceny zodpovedajucim peepu bez potreby vypracovania pisomného
dodatku k zmluve.
Clanok i
Doba najmu a skoréenie najmu

1/ Doba najmu je dohodnutd na dobditdr, do 31. maja 2012. Doba ndjmwiraa po nadobudnuti
acinnosti zmluvy, dom odovzdania a prevzatia predmetu ndjm@om zmluvné strany vyhotovia
Zapisnicu. Zapisnica o odovzdani a prevzati prednméimu bude tvoti nedeliténu s&ag tejto
zmluvy.

2/ Ak bola doba ndjmu dohodnuta na dobtitar skorgi sa uplynutim doby, na ktort bola dohodnuta.

3/ Najom dohodnuty na dobuditi, mozno vypovedalen z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3
zékonag. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych mriestv zneni neskorSich predpisov.

3.1. Prenajimatemdze pisomne vypovetlamluvu pred uplynutiniasu na ktory bola dohodnutd, ak:

a) najomca uZziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvo

b) najomca o viac ako jeden mesiac meSka s platenjomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ngimom

¢) najomca, ktory na zaklade zmluvy ma prenajiff@ateposkytovd na Uhradu ndjomnéhodite
sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadnecay

d) najomca, alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebyfnigstor, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo poruSuju pokoj alebo poriadok

e) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo zmenaghys¢o brani uzivé nebytovy priestor.

3.2. Najomca mbze pisomne vypovédaluvu pred uplynutim dojednanétasu, ak :
a) strati spésobilasprevadzkovécinnog’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomspad®bily na dohovorené uZivanie,



c) prenajimate hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice zowml

Vypovedna lehota je jedno meésa a z&ne plynd od prvého da mesiaca nasledujuceho po jej
dorweni.

4/ Okrem spbsobov uvedenych v odseku 4 a 5 najoik&a
a) zanikom predmetu ngjmu,
b) zanikom pravnickej osoby, ak je ndjomcom,
¢) dohodou zmluvnych stran.

5/ Ku diu skorgenia nadjmu musia Wyvysporiadané vSetky naroky zmluvnych stran, kiex@ikli
pocas jeho trvania a spisany protokol o odovzdanirmpetd najmu.

Clanok IV
Prava a povinnosti prenajimaté’a

Prenajimatesa zavazuije:

a) odovzda@ predmet nijmu v stave spodsobilom na uZivanie, d& dohodnuty v zmluve
a zabezp®va’ sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu tak akegSpecifikované ¥l. 11
ods. 2 tejto zmluvy,

b) zabezpéit' na svoje naklady technicku protipoZiarnu vybavénospol@nych priestoroch,

€) udrZiava podstatu objektu v dobrom prevadzkovom stave aatip@e odstrigova’ vzniknuté
zavady a poruchy,

d) uskut@nova® za pritomnosti zastupcu naomcu preventivne a ribm@ prehliadky
technického a prevadzkového stavu predmetu najmu,

e) v pripade technickej alebo prevadzkovej havdiigivelnej pohromy, ktoré by mohli spésdbi
Skody na majetku, okamZite vyrozumigajomcom poverené osoby,

f) v pripade zabezpenia okamZitého odvratenia hroziacej Skody si prevead vyhradzuje
pravo vstupu do predmetu ndjmu i bez pritomnostilgEu ndjomcu.

Clanok vV
Prava a povinnosti ndjomcu

Najomca sa zavazuje :

a) uziva’ predmet ngjmu v rozsahu dohodnutom v zmluve aladsiso zmluvne dohodnutym
Gcelom ndjmu a udrziavaho tak, aby nedosSlo pri jeho uZivani k nadmern&motrebeniu
a poskodeniu,

b) neprenech&predmet najmu do najmu, podnajmu alebo vy§oZiv pripade, Ze tak urobi je
takato zmluva neplatna,

¢) uhradzd nédklady spojené s obvyklym udrzZiavanim predmefmuoat.j. bezna udrzbu, ktora
spaiva v zabezpgeni oprav a obvyklych udrziavacich praég® najomného pomeru,

d) zabezpéit na vlastné naklady udrziavanristoty a poriadku predmetu ndjmu /upratovanie/,

e) bezodkladne oznathprenajimatbovi potrebu oprav, ktoré ma prenajinateobi’ a umoznf
mu vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav kizadpoveda za 3kodu, ktora nesplnenim
povinnosti najomcu vznikla,

f) v pripade, Ze spdsobi Skodu na majetku prenajlmatelstrani ju na vlastné naklady a uvies
do pévodného stavu,

g) zabezpéit' dodrZiavanie protipozZiarnych opatreni ako aj bémpstnych predpisov, sankcie
za nesplnenie povinnosti ndjomcu idu plne na j&rohu,

h) poistt’ vlastny majetok uloZeny v prenajatych priestoroch,

i) neuskuténova bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prendjarsiterebné Upravy,

J) umozni z&stupcovi prenajimdte vstup do predmetu najmu z&eldm vykonania
preventivnej prehliadky technického a prevadgkmv stavu predmetu najmu, ako aj za



Ucelom zistenia jeho uZivania v sulade so zmluvou,
K) v priebehu vypovednej Ilehoty pren@j priestory udimit a odovzdé najneskor

v posledny d& vypovednej lehoty,
[) po skoreni najmu je povinny v lehote do 30 dni protokoddodovzdé predmet ndjmu

v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na olbégpotrebenie

Clanok VI
Zavereéné ustanovenia

1/ Na platnos zmluvy o ndjme nehnuteého majetku Statu sa vyZaduje suhlas Ministefataacii
Slovenskej republiky.

2/ Tato zmluva nadobud&idnog’ nasledujuci dé po dni jej zverejnenia v Centralnom registri
zmluv, ktory vedie Urad vlady Slovenskej republikgmysle ustanoveni @lanskeho zakonnika

v zneni neskorsich predpisov a zakénal11/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam

a 0 zmene a doplneni niektorych zédkonov (zakowleogle informacii) v zneni neskorSich predpisov.

3/ Tato zmluva je vyhotovena v siedmich (7) rgusoch, prfom kazdy rovnopis ma platnbs
originalu. Prenajimatedostane tri (3) rovnopisy, ndjomca dva (2) rovegg dva (2) rovnopisy su
uréené pre potreby Ministerstva financii Slovenskept#iky.

4/ Zmeny alebo dopinky mozZno vykanan v pisomnej forme vzostuptislovanymi dodatkami,
ktoré budu tvoti nedeliténu s&ag’ tejto zmluvy.

5/ Pravne wahy touto zmluvou neupravené sa spravuju prislugpfatmymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

6/ Zmluvné strany vyhlasujd, Ze su sposobiléraane ukony, ich Vi@ je slobodna a vazna, prejav vole
je dostaténe zrozumitény a utity, zmluvna vd@nog’ nie je obmedzena a pravny Ukon je urobeny

v predpisanej forme. Zmluvné strany si zmluvufiedi a bez vyhrad s jej obsahom suhlasia. Na znak
svojho suhlasu prip4jaju k zmluve vlastnoné podpisy.

Bratislava, da. 26.januéra 2012

Daniel Krajcer Marian I5amsky
minister generalradite’



Ministerstvo financii Slovenskej republiky podla ustanovenia § 13 ods. 10 zakona €. 278/1993 Z. z.
o0 sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov

sthlasi

so zmluvou o najme nehnutelného majetku Statu ev. €. MK-11/12/M uzavretou dna 26.01.2012, medzi
Slovenskou republikou, spravcom Ministerstvom kultary Slovenskej republiky, so sidlom: Namestie SNP €. 33,
813 31 Bratislava, ICO: 00 165 182 ako prenajimatefom a Slovenskou republikou, spravcom Slovenskou
filharméniou, so sidlom: Medena 3, 816 01 Bratislava, ICO: 164 704 ako nadjomcom, predmetom ktorej je najom
nebytovych priestorov o celkovej vymere 95 m? (kancelaria &. 411 o vymere 33 m? kancelaria &. 412 o vymere
21, 5 m? kancelaria &. 505 0 vymere 14,5 m” a spolocné priestory o vymere 26 m?) nachadzajlcich sa na 4. a 5.
poschodi administrativnej budovy na Jakubovom namesti €. 12 v Bratislave, zapisanej v katastri nehnutelnosti
pre kat. Uzemie Staré Mesto na LV €. 4014 ako stavba sUpis. €. 102562 situované na pozemku par. €. 9023, na
dobu urciti do 31.05.2012.

V Bratislave 24.04.2012
K spisu Cislo: MF/10638/2012-82

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel odboru
majetkovopravneho



