Znalec: [ng. Marta Ho$takovs, Bani¥ova 3, 010 15 Zilina
Eviden&né &islo znalca: 911172, tel. 0904536662
Mail: ingmartahostakova@gmail.com

Zad4vatel znaleckého posudku:  Okresny sud Zilina
Hviezdoslavova 28
010 01 Zilina

Objedndvka & 22/2023 zo dfia 16.3.2023

ZNALECKY POSUDOK
53/2023

Vo veci: Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti v Ziline, k.. Zilina, ul. . M. Hurbana:
- administrativnej budovy sup. ¢ 243 s prisludenstvom, postavenej na pozemku parc. & KN C
1418/14 (LV L. 6880),
- pozemku parc. & KN C1418/2,1418/12,1418/14,1418/15a1420/2 (LV & 6880),
- administratfvnejbudovy sup. ¢. 244 s prisluSenstvom, postavenej na pozemku parc. £ KN C 1423
(LV & 5827),
pozemku parc. & KN C 1423 (LV & 5827),.
Znalecky posudok je vyhotoveny pre ucel majetkopravneho vysporiadania.

Pocet listov posudku (z toho priloh): 77 (62)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 4

V Ziline, dba 10.4.2023
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.

1.1

1.2
1.3
1.4

1.5

UVODNA CAST

Uloha znalca: Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnost( v Ziline, k.. Zilina:

administrativnej budovy siip. €. 243 s prisluenstvom, postavenej na pozemku parc. & KN C 1418/14,
pozemku parc. & KN C1418/2,1418/12, 1418/14,1418/15 a 1420/2,

administrativnej budovy sip. & 244 s prisluSenstvom, postavenej na pozemku pare. & KN C 1423,
pozemku parc. & KN C 1423,

Uéel znaleckého posudku: majetkopravne vysporiadanie.
Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany: 16.3.2023
Détum, ku ktorému sa nehnutel'nosti chodnocuji: 10.4.2023

Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

1.5.1 Dodané zadavatel'om:

Objednavka & 22/2023 na vypracovanie nezavislého znaleckého posudku pre novi (navrhovani) budovu

Okresného sidu Zilina, a to konkréte:- budova SIEMENS- J. M. Hurbana- Zilina. Odberatel: Okresny siid

Zilina, Hviezdoslavova 28, Zilina.

Vypis z Listu vlastnfctva & 6880 a 5827, k. 1. Zilina, vytvoreny cez katastralny portal dita 21.3.2023

Informativna képia z katastralnej mapy k. \i. Zilina

Rozhodnutie - povolenie uZfvat’ stavbu "prevadzkova budova Murgadova Zilina", vydané MNV, odborom

Uzemného pldnovania a architekitiry, zo dfia 3.7.1974,

Kolaudalné rozhodnutie "stavebné Gpravy, nadstavba, pristavba AB MurgaSova 18, Zilina"” vydané Mestskym

tradom, zo diia 3.5.2005,

Kolauda&né rozhodnutie pre stavbu “administrativna budova na p.¢. 1423, Zilina" vydané Mestom Zilina dfia

22.1.2007.

Kolaudaéné rozhodnutie stavby “administrativna budova B. T. F. Murgadova, Zilina- SO 02- parkovisko”

vydané Mestom Zilina

Pédorysy a rezy administrativnych budov

1.5.2 Obstarané znalcom:

Znaleck obhliadka spolu so zameranim RD, vykonana dna 16.3.2023 znalcom na tvare miesta
Fotodokumentacia administrativnych budov a pozemkov

Informaécie z internetovych portilov www.trh.sk, www.cmn.sk, www.zilina.sk

PouZité privne predpisy a literatira:

Zakon & 6572018 Z. z., ktorym sa meni adoplja zdkon & 382/2004 Z. z. oznalcoch, timoénikoch
a prekladateloch 2 o zmene a doplnen( niektorych predpisov v znenl neskorsich predpisov.

Vyhlaska & 228/2018 Z,z, Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky z ktorou sa vykonava zikon
. 382/2004 Z. z. 0 znalcoch, timognikoch a prekladatefoch a 0 zmene a doplnen{ niektorych zikonov v zneni
neskors$ich predpisov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 218/2018 Z. z, ktorou sa meni a doplia
vyhlag8ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 491/2004 Z. z. o odmenach, ndhradach
vydavkov a ndhradéch za stratu &asu pre znalcov, timoénikov a prekladatel'ov v znen( neskor3ich predpisov.
Vyhl4dZka MS SR €. 490/2004 Z. z. ktarou sa vykonava zakon ¢. 382 /2004 o znalcoch, timoénikoch a
prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v plamom znenf.

Zékon & 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovanf{ a stavebnom poriadku v zn. nesk. pr.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 Z. z., ktorou sa vykondva
zakon Narodnej rady Slovenskej republiky o katastrl nehnutel'nosti a o zdpise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskordich predpisov

VyhlaZka Federalneho $tatistického tiradu & 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikicii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy.

Opatrenie Statistického Gradu SR & 128/2000 Z.z,, ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.

Zékon NR SR & 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni.

Mari4n Vyparina a kol. - Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutel'nost a stavieb Zilinsk4 univerzita v
EDIS, 2001, 1SBN 80 - 7100 - 827 - 3.

Vyhlatka MS SR E.492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hadnoty majetku v zneni neskor3ich predpisov.
Zakon & 382/2004 Z.z. 0 znalcoch a timo&nikoch a 0 zmene a doplnenf niektorych zdkonov v platnom znenf.
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Znalec: Ing. Marca HoStdkovd Cislo posudku: 53/2023

Vyhldgka MS SR ¢ 254/2010 Z. z. ktorou sa menf Vyhlaska MS SR 490/2004 Z. z. o stanovenf vSeobecnej
hodnoty majetku v znenf neskorSich predpisov.

- STN 73 4055 - vypotet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

- Zakon & 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku v zn. nesk pr.

- Vyhlaska & 461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva zakon NR SR o karastri nehnutelmosti a o zapise vlastnickych
a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zékon).

- Vyhlaska ¢. 213/2017 Z,z, Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky z 24.augusta 2017, ktorou sa men(
vyhl&ska Ministerstva spravadlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v znenf neskorsfch predpisov.

1.7 Defin(cie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:
Vieobecna hodnota (VSH): - je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom jch najpravdepodobnejiej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach vol'nej sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujici a preddvajici budi konat s patriénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnen4 neprimeranou pohnutkou,
obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.
Vychodiskovd hodnota (VH): - je znalecky odhad hodnoty, za kiorG by bolo moZné hodnotent stavbu
nadobudndt formou vystavby v &ase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty
Technickd hodnota (TH) :- je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znffeny o hodnotu
zodpovedajlcej vyske opotrebovania
Technicky stav stavby (TS): - je percentualne vyjadrenie okamzitého stavu stavby

Vypolet vieobecnej hodnoty stavieb aj pozemkov je realizovany metédou polohovej diferenciacie, ktoru
znalec pokladd za najvhodnejdiu metédu vypoltu, nakolko najpresnejiie uréi vieobecni hodnotu
nehnutelnostf, vzhfadom na dostupnost’ informaci.

1.8 Osobitné poZiadavky objednavatela: neboli vznesené.

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy: Vyhlaska MS SR & 452/2004 a 180/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku. PouZits je met6da polohovejdiferencidcie. Porovnavacia metéda nie je pouZita, nakol'ko nie je k dispozicii
hodnoverna reprezentaéna Statisticka zakladia pre pouZitie metédy porovndvania.

Pri stanoveni vieobecnej hodnoty nehnutelmého majetku znalec postupuje v zmysle "Metodiky vypoétu
vieobecnej hodnoty nehnutelnostl a stavieb”, vydanej Zilinskou univerzitou v Ziline, Ustavom stidneho
inZinierstva. Vypotet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoltovych ukazovatel'ov publikovanych v
Metodike vypoltu vieobecnej ceny nehnutel'nosti a stavieb, vydanej US1 Zilina v roku 2001, kde st uvedené
rozpoétové ukazavatele v C0 4Q/1996, prepoditané do CU 4.Q/2022 indexom cien stavebnych prac, vydanych 30
-SR.

a)1: Stanovenie v3eobecnej hodnoty: PouZitd je metéda polohovej diferenciacie na stavby aj pozemky.
Kombinovans hodnota nie je pouZitd, vzhl'adom na skutonost, Ze budova nebude prenajimana. Porovnavacia
metéda stanovenia vieobecnej hodnoty je vylicend z dovodu nedostatku podidadov pre dani Jokalitu a typ stavby.

Vieobecna hodnota stavieb (VSHS)

Vieobecn4 hodnota je vysiedna objektivizovana hodnota nehnutel'nostf{ a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnej3ej ceny ku diin ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej
sutaze, pri poctivom predaji, ked' kupujtici aj predavajici budi konat s patri¢nown informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnatkou. Vysledkom stanovenia je vieobecna
hodnota na urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Metéda polohovej diferenciicie: Metéda vychadza zo zdkladného vzt'ahu:
VSHS = TH * kPD [€], kde:
TH - technicka hodnota stavieb na tirovni bez DPH,
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kPD - koeficient polohovej diferenciicie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vieobecnou
hodnotou (na Grovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip
je zaloZeny na urleni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v mnadviznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa uréia ¢iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzajd z odbornych skisenosti.

Nasledne je hodnoten{m viacerych polohovych kritéril (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana
priemernd hodnota koeficientu polchovej diferenciacie na vyslednd, platni pre konkrétnu hodnoteni
nehnuteInost. Pri objektivizacii ma kaZdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana meté6da: Na stanovenie vieobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouiva zdkladny vztah:
V8H = a HV+b.TH/a+b + = [€],

kde HV - vynosova hodnota stavieb (€],

TH - technicka hodnota stavieb [€],

a - vaha vynosovej hodnoty [-],

b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovi hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vimosu z pozemkov. V pripadoch, ked' sa vynosova
hodnota stavieb pribliZzne rovna suttu alebo je vyssia ako technicka hodnota stavieb, spravidla plati:a=b=1.V
ostatnych pripadoch plati: a> b.

Vieobecnd hodnota pozemku (VSHPOZ): Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku je pouZitd metéda
polohovej diferenciacie podl'a zdkladného vztahu:

VSHPOZ = M * (VHM] * kPD) [€],

kde M - potet mernych jednotiek (vymera pozemku),

VHM] - vychodiskové hodnota na 1 m2 pozemku

kPD - koeficient polohovej diferenciacie

Pouzitie ostamych metéd na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov bolo vyliené. Dosahovanie vynosov
pozemkov je hypotetické {pozemok zastavany vlastnou stavbou).

K aplikacii metédy porovnavania neboli ziskané potrebné podklady (informacie o porovnatelnych pozemkoch),
pretoZe v ponukdch s prevaine volné stavebné pozemky a predmetom ohodnotenia je pozemok zastavany
stavbou.

a2) Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb: PouZité si rozpottové ukazovatele publikované
v Metodike vypoltu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).

Koeficient cenovej urovne je podla poslednych znamych tatistickych ddajov vydanych SU SR platnych pre 3.
§tvrtrok 2021.

Vychodiskova hodnota (VH) - je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo moZno hodnotentt stavbu nadobudnut’
formon vystavhy v case ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb sa stanovi podl’a zikladného vzvahu:

VH =M. (RU.KCU.kV.kZP.kVP, kK.kM ) [€], kde:

VH - vychodiskova hodnota,

M - potet mernych jednotiek,

RU - rozpoétovy ukazovatel pod¥a pouZitej metodiky v cenovejurovni 4. §tvrtroka 1996,

kCU - koeficient vyjadrujdci narast cien stavebnych prac a materidlov medzi obdobim 4. Stvrtroka 1996 a 4.
Stvrtroka 2014,

KV - koeficient vplyvu vybavenosti hodnotenéha objektu,

KZP - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby,

kVP - koeficient vplyvu kontrukénej vysky podlat{ hodnotenej stavby,

kK - koeficient kon§orukéno-materidlovej charakteristiky,

kM - koeficient vyjadrujdci iizemny vplyv.

Technickd hadnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zn(Zeny o hodnotu zodpovedajicu
vyske opotrebovania (HO).

Technickd hodnota stavieb sa stanovi podl'a zikladného vztahu:
TH = VH - HO alebo: [€] kde:
TH - technickd hodnota stavby [€),
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VH - vychodiskova hodnota stavby [€],

HO - hodnota zodpovedajica vyske opotrebenia stavby [€],

TS - technicky stav stavby [%]. Technicky stav stavby (TS) - je percentudine vyjadrenie okamZitého stavu
stavby:

TS =100 - O kde

O - opotrebenie stavby [%]

Opotrebenie stavby (0) - je velifina vyjadrujuca postupnt degradéciu stavby spbsobenu starnutim a pouzivanim.
Udava sa v percentach.

Hodnota vyjadrujica opotrebenie (HO) je suget hodndt vyjadrujici opotrebenie jednotlivgch £ast{ stavby,
NajpouZivanejSie metédy vypoltu opotrebenia si linedrma a analyticka.

Z28Kkladni Zivotnost (2Z): Je doba od zaliatku uzivania budovy (stavby) do jej predpokladaného zaniku (straty
schopnosti pinit poZadované funkcie) za primeranych podmienok jej existencie (udriba, prevadzka, bez
mimoriadnych okoelnostf).

Urfuje sa najma podla druhu budovy (stavby), jej a&elu vo vztahu k pouiitému druhu hlavnych nosnych
kon§trukcil. Spravidla sa uréuje podla odbornej literariry. V zmysle STN 73 0020 ide o predpokladanu dobu
Zivotnosti.

Zivotnost (Z): Je objektivizovana predpokladana doba Zivotnosti, resp. objektivizovana zakladni Zivotnost
budovy (stavby). Vyjadruje Casovy Usek od zaciatku uzivania budovy (stavby) do jej predpokladaného zaniku
(straty schopnosti plnit’ pozadované funkcie) so zohl'adnen{m skutoénych podmienok uZivania budovy (stavby).
Urluje najmé podla druhu stavby, druhu hlavnych nosnych konstrukcii so zohl'adnenim jej technického stavu,
ktory je ovplyvneny najmi: -vykonivanou udribou, ‘kvalitou vyhotovenia kondtrukeif, -vplyvom vykonanych
rekondtrukeif, -spbsobom a intenzitou uZivania stavby a pod. Spravidla sa ur¢uje odbornym odhadom znalca,
pripadne s vyuzitim dostupnych matematickych modelov jej vypoctu. NajcastejSie sa stanovi ako sG&et veku a
zostatkovej Zivotnosti budovy (stavby).

Zivotnost je chapand aj ako technicka Zivotnost.

Zékladna zostatkova Zivotnost (TT): Vyjadruje dobu od ¢asu posiudenia do jej predpokladaného zaniku (straty
schopnosti plnit poZadované funkcie) za primeranych podmienck jej existencie (Gdriba, prevddzka, bez
mimoriadnych okolnostf}. Uréuje sa najmé podl'a druhu budovy (stavby), jej iéelu vo vztahu k pouZitému druhu
hlavnych nosnych kongtrukcii.

V zmysle STN 73 0020 ide o zvy$kovu dobu zivomosti.

Zostatkovi Zlvotnost (T): Vyjadruje dobu od €asu postdenia do ukonlenia Zivotnosti budovy (stavby), ktora
zohl'adiuje skutoéné podmienky uZivania budovy (stavby).

Spravidla sa urcuje odbornym odhadom znalca, pripadne s vyuZitim dostupnych matematickych modelov jej
vypoltu.

Vek budovy (V): Vypotita sa ako rozdiel roku, ku ktorému sa chodnotenie vykonava a roku, v ktorom nadobudlo
pravoplatnost kolaudalné rozhodnutie,

V pripadach, ked’ doSlo k uZivaniu budovy (stavby) skér, vypolita sa vek rak, Ze od roku, ku ktorému sa
ohodnotenie vykondva, sa odpoéita rok, v ktorom sa preukézatelne budova (stavba) zacala uzivat. Ak nie je mozné
vek budovy (stavby) takto zistit, uréf sa zdévodnenym odbornym odhadom.

b) Vlasmicke a evidenéné udaje:
1. LIST VLASTNICTVA & 6880 vyhotoveny cez katastralny portal dia 21.3.2023
Obec:Zilina, Katastralne \izemie: Zilina, Okres: Zilina
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA:
Parcely registra "C" evidované na katastrdlnej mape:

Parc. &slo Vymera v m? Druh pozemku

1418/2 887 zastavana plocha a nadvorie
1418/12 21 zastavani plocha a nadvorie
1418/14 909 zastavana plocha a nddvorie
Pravny vztah k stavbe stipisné Cislo 243 evidovanej na pozemku parcelné €islo 1418/14
1418/15 621 zastavand plocha a nadvorie
1420/2 26 zastavana plocha a nadvonie

Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemf obce
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Stavby:

Adm. Budova sup. & 243 na parcele & 1418/14
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY:
Utastnfk pravneho vztahu: Vlastntk:

2 Reinoo Rent, a.s, MR, Stefanika 13, Zilina, PSC 01001, SR, 1C0: 46121226 Spoluvl. podiel: 1/1
Plomba vyznafena na zdklade 2-10648/2022 (Rozhodnutie o zriaden{ 2aloiného priva (sudcovské, exekuéné,
datiové))

Titul nadobudnutia: Kipna zmluva & V3228/11 - zo dda 23.5.2011 - 2136/11;
Iné Udaje: Bez zapisu Poznamky: Bez zipisu  Iné idaje- nepriradené: GP ¢.157/2005 - 7/06,
CAST C: TARCHY:

2 V4229/2015 - Zmluva o zriaden{ zédloZného prava na nehnutelné veci & 73/22/2015 - v praspech: Vieobecna dverova
banka, a.s., Mlynské nivy 1, 82990 Bratislava, 1CO: 31320155 - na nehnutelnosti: pozemok registra CKN parc.é 1418/2 - zast
plochy a nadvoria o vymere 887 m?2, pozemok registra CKN parc. & 1418/12 - zast, plochy a nddvoria o vymere 21 m2, pozemok
registra CKN pare.&. 1418/14 - zast plochy a nddvoria o vymere 909 m2, pozemok registra CKN parc.£ 1418/1S - zast plochy
a nadvoria o vymere 621 m2, pozemok registra CKN parc.&. 1420/2 - zast. plochy a nddvoria o vymere 26 m2, stavba admin.
budova so sip.dfslam 243 na pozemku registra CKN parc.¢. 1418/14 - zast. plochy a nddvoria o vimere 909 m2 - vidad povoleny
dia 08.07.2015 - 3507/15;

2 V10088/2017 - Zmluva o zriaden{ z4loZného priva na nehnutel'né veci & 158/Z2/2017 - v prospech: Vieobecnd uverovi
banka, a5, Mlynské nivy 1, 82990 Bratslava, 3C0: 31320155 - na nehnute!nost: pozemok registra CKN parc.é 1418/2 - zast.
plochy a nddvoria o vymere 887 m?2, pozemok registra CKN parc. & 1418/12 - zast plochy a nddvoria o vymere 21 m2, pozemok
registra CKN parc.& 1418/14 - zast plochy a nddvoria o vymere 909 m2, pozemok registra CKN parc.¢. 1418/15 - zast plochy
a nadvoria o vymere 621 m2, pozemnok registra CKN parc.é. 1420/2 - zast. plochy a nadvoria o vymere 26 m?, stavba admin,
budovaso stip.tfslom 243 na pozemku registra CKN parc.¢. 1418/14 - zast. plochy a nddvoria o vfmere 9509 m2 - vklad povoleny
dna 04.12.2017 - 6470/17;

2 V754272020 - Zmluva o zriaden{ zdloZného prdva na nehnutel'né veci &181/2020/ZZ v prospech: Vieobecna uverovi
banka, a.s, Miynské nivy 1, 829 90 Bratislava, IC0: 31320155 na nehnutelnost: pozemok registra C KN parc.é. 1418/2 zast.
plochy a nddvoria o vymere 887 m2, pozemok registra C KN parc, & 1418/12 zast. plochy a nadvoria o v§mere 21 m2, pozemok
registra C KN parc.t. 1418/14 zast. plochy a nadvoria o vymere 909 m2, pozemok registra C KN parc.é. 1418/15 zast. plochy a
nadvoria o vymere 621 m2, pozemok registra ¢ KN parc.t. 1420/2 zast. plochy a naddvoria o v§mere 26 m?2, stavba admin.
budova so sip.t{slom 243 na pozemku registra C KN parc.é. 1418/14, vklad povoleny diia 21.08.2020 - 4723/2020;

2. LIST VLASTNICTVA & 5827 vyhotoveny cez katastralny portal diva 21.3.2023
Obec: Zilina, Katastrilne Gzemie: Zilina, Okres: Zilina
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA:
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape:
Parc. &islo Vymera v m? Druh pozemku
1423 619 zastavang plocha a nadvorie
Prévny vztah k stavbe sipisné &islo 244 evidovanej na pozemku parcelné &fslo 1423
Pozemok je umiestneny v zastavanom dzemj obce
Stavby:
Administrativna budova sip. & 244 na parcele €. 1423
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY:
U&astnik pravneho vztahu: Viastnik:

13 Reinoo Rent, a.s., M.R. Stefanika 13, Zilina, PSC 01001, SR, [£0: 46121226 Spoluvl. podiel: 1/1
Titul nadobudnutia: Kipna zmluva ¢. V3229/11 - zo dha 23.5.2011 - 2137/11;
Iné 0daje: Bez zapisu Poznamky: Bez zapisu  Iné Gdaje- nepriradené: GP £.157/2005 - 7/06,

CAST C: TARCHY:

13 V422972015 - Zmluva o zriaden! zloZného prava na nehnutel'né veci ¢, 73/22/2015 - v prospech: V3eobecnd dverova
banka, a.s., Mlynské nivy 1, 82990 Bratislava, 1£0: 31320155 - na nehnutel'nosti: pozemok registra CKN parc.d. 1423 - zast.
plochy a niddvoria o vimere 619 m2, stavba administrativna budeva so sip.¢islom 244 na pozemku registra CKN parc.. 1423
- zast. plochy a nddvoria o vymere 619 m2 - vklad povoleny dfia 08.07.2015 - 3507/15;

13 V 1008872017 - Zmluva o zriadenf zAloZného prava na nehnutelné veci & 158/ZZ/2017 - v prospech: Vieobecnd dverova
banka, as., Mlynské nivy 1, 82990 Bratislava, ICO: 31320155 - na nehnutel'nost: pozemok regisua CKN parc.t. 1423 - zast,
plochy a nddvoria o vyymere 619 m2, stavha admimstrativna budova so sip.&islom 244 na pozemku registra CKN parc.. 1423
- zast. plochy a nddvoria o vymere 619 m2 - vklad povoleny dita 04.12.2017 - 6470/17;

13 V 7542/2020 - Zmluva o zriadeni zdloZného prava na nehnutelné veci £181/2020/ZZ v prospech: V3eobecnd dverova
banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, IC0: 31320155 na nehnutel'nosti: pozemok registra C XN parcd. 1423 - zast.
plochy a nadvoria o vymere 619 m2, stavba administrativna budova so sop.&islom 244 na pozemku registra C KN parc.é. 1423,
vklad povoleny dfia 21.08.2020 - 4723 /2020;
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¢) Udaje o obhliadke a zameran{ predmetu posiidenia: Miestna obhliadka spojena s miesmym $etrenim bola
vykonana dha 16.3.2023.

Predmetom cbhliadky boli dve budovy:

1. Administrativna budova s, ¢. 243 postavena na mierne svahovitom teréne, v zastavbe polyfunkénych budov,
v blizkosti centra mesta Zilina, na ul. Murgasova. Administratfvna budova bola dan4 do uZivania vr. 1974, ako
,prevadzkové budova MurgaSova Zilina". Stavebné tipravy, nadstavba, pristavba admin. budovy MurgaSova holi
skolaudované vr. 2005,

2. Administrativna budova s. & 244 postavené v zastavbe polyfunkénych budov, v blizkosti centra mesta Zilina,
skolaudovana v r. 2007.

Pristup k admin. budove s. & 243 je z miestnej spevnenej komunikacie parc. & KN C 5951/1- ul. Murga3ova,
evidovanej ako inZinierska stavba- cesta, vo vlasmictve Mesta Zilina, LV & 1100. Pristup k admin. budove s, & 244
je z pozemku parc. €. KN € 5952, ul. Framborsk4, evidovany v katastri nehnutelnosti ako inzinierska stavba- cesta,
vo vlasmictve Mesta Zilina, LV & 1100 a tieZ z pozemku parc. & KN € $751/1, evidovany v katastri nehnuteYnostf
ako inZinierska stavba- cesta, vo vlastnictve Mesta Zilina, LV & 1100.

d) Porovnanie suladu projektovej technickej dokumenticie so zistenym skuto&nym stavom: Objednavatel
predlozil projektovih dokumentaciu oboch administrativnych budav, ktord je v siilade so skutoénostou, dolozend
v prilohovej fasti ZP, Vek stavieb: Rozhodnutie- povolenie uzivat stavbu ,prevadzkova budova Murgagova Zilina”
zo diia 3.7.1974, Kolauda&né rozhodnutie .stavebné lipravy, nadstavba, pristavha AB MurgaZova 18, Zilina”, zo diia
3.5.2005, Kolaudainé rozhodnutie pre stavbu ,administrativna budova na p. & 1423, Zilina" zo dia 22.1.2007,
Kolauda&né rozhodnutie stavby ,administratfva budova B. T. F. Murgagova, Zilina- SO 02- parkovisko” zo dfia
3.6.2005.

e) Porovnanie suladu popisnych a geodetickych idajov katastra nehnutelnosti so zistenym skutofnym
stavom:

Administratfivna budova sip. & 243 s prisluienstvom, postavena na pozemku parc. ¢. KN C 1418/14 je spolu
s pozemkami parc. & KN C 1418/2, 1418/12, 1418/14, 1418/15 a 1420/2 zap(sana na LV & 6880 a zakreslend
v kat. mape, v silade so skutolnostou. Na pozemku parc. & KN C 1418/15 je vybudované parkovisko pre osobné
motorové vozidla a bicykle.

Administrativna budova sup. . 244 s prisluienstvom, postavend na pozemku parc. & KN C 1423 je spolu
s pozemkom parc. & KN € 1423 zapfsand v LV ¢ 5827 a zakreslena v kat mape, v stlade so skutotnostou.

f) Vymenovanie jednotlivgch pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Administrativna budova sap. ¢. 243 s prisluienstvom, postavena na p. & KN C 1418/14, k.. Zilina.
Pozemok parc. & KN C 1418/2,1418/12,1418/14, 1418/15 a 1420/2, k.0. Zilina.

Administrativna budova sup. & 244 s prisludenstvom, postavens na p.& KN € 1423, k.. Zilina.
Pozemok parc. & KN € 1423, k.. Zilina.

g) Vymenovante jednotivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia: Ziadne.
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2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY

2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Administrativna budova s. & 243 na parc. ¢. KNC 1418/14
v Ziline, k. 0. Zilina

POPIS STAVBY

Administrativna budova s(p. &slo 243 na parc. & KNC 1418/4 je situovana v blizkosti centra mesta Zilina, k. 1.
Zilina, na mierne svahovitom teréne, priamo pristupné z ul. Murga$ova.

Budova je podpivniend, ma 6 nadzemnych podlaii. V &ase obhliadky bola plne funkéna, uZivand ako
administratfvna budova.

Objekt je napojeny na vietky inZinierske siete (voda, plyn, el. energia, kanalizacia).

VEK BUDOVY:

Stavba bola budovana v dvoch etapach:

-vT. 1974: stavba s 1 PP (suterén) a 4 NP (nadzemnymi podlaZiami)

-vT. 2005: nadstavba existujiceho objektu o 2 NP + krov+ modernizacia vnitorného vybavenia budovy.
Budova je udriiavana, v dobrom technickom stave,

DISPOZICNE RIESENIE:

1. PP: recepcia, recepcia sklad, Satne, elektrorozvodia, chodby a schodiskd, hygienické priestory, garaZe, sklady,
kotolne, predsiene, servery, garaie

1. NP: chodby a schodiske, vytahy, zasadacie miestnost, recepcia, oddychova zona, kancelarie, kuchynka,
hygienické priestory

2. NP: chodby a schodisko, vytahy, recepcia, kanceldrie, zasadacie miestnosti, kuchynka, server, hygienické
priestory

3. NP: chodby a schodisko, vytahy, kancelarie, zasadacie miestnosti, kuchynka, server, hygienické priestory
4. NP: chodby a schodisko, vytahy, kancelirie, zasadacie miestnasti, kuchynka, server, hygienické priestory
5. NP: chodby a schodisko, vytahy, kancelarie, zasadacie miestnosti, oddychovd zéna, kuchynka, hygienicke
priestory

6. NP: chodby a schodisko, vytahy, kanceldrie, zasadacie miestmosti, oddychové zény, kuchynka, hygienické
priestory

TECHNICKY POPIS:

ZAiklady - Objekt je zaloZeny na zakladovych Zelezobetdnovych pasoch a patkach s izolaciou proti zemnej vihkosti.
Nosn4 konstruKcia je tvorend zo Zelezobeténovych stipov a prieviakov - ZB skelet. Pdvodny obvodovy plast bol
odstraneny a nahradeny murovanymi stenami z presnych tvarnic, dodatotne zatepleny. Deliace prietky si 'ahké
sadrokarténové, ktoré umoZnuja prispésobit jednotlivé dispozilné rieSenia podla potrieb uiZivatela.

Stropné konstrukcie si Zelezobetdnové prefabrikované. Podhl'ad je zo sadrokarténovych a polystyrénovych
platni.

Strecha je manzardova. Nosnd Cast strechy je zo zbijanych vizntkov uloZenych na prievlakoch. Stredna krytina je
2 povrchovo upraveného PZ plechu. Klampiarske konStrukeie sa vyhotovené z povrchovo upraveného PZ plechu.
Schody su Zelezobeténové dvojramenné, s povrchom z leSteného kamefia, antikorové zabradlie. Schody pri
hlavnom vstupe maji povrch z mrazuvzdornej protiSmykovej keramickej dlaZby.

Povrchova tiprava stien - vonkaj$ia fasddna viprava je na haze plastov. Zvonku si steny zateplené kontakinym
zatepl'ovacim systémom. Vnitorné omietky si vépenné hladké, v hygienickych priestoroch st keramické obklady.
Vo vstupnej hale budovy je kamenny vnitorny obklad.

Podlahy: podlahy si podla u&elu vnitornych priestorov plavajice laminatové, keramicka dlazba a leSteny kame.
Vyplne otvorov: Dvere su dyhované plné aj zasklené, typizované. Vstupné dvere si plastové s izolainym skiom,
automaticky otvaravé, Vrita su automaticky otvaravé. Okna su hlinikové s izolatnym sklom.

Indtaldcie: Elektroinitaldcia je svetelna a motorickd. Vykurovanie budovy je ocelovymi panelovymi radiatormi z
vlastnej plynovej kotolne, ktora je umiestnend v suteréne budovy. Ohrev TOV je z viastného centralneho
z4sobnikového ohrievata. Rozvod vody je studenej aj teplej. V budove je plynoingtalacia. Kanalizacia je vyhotovena
z plastového potrubia. Objekt je vybaveny bleskozvodom, protipokiarmym systémom, vytahmi a dodatoéne
klimatizaciou,
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Vniatorné bygienické vybavenie:

Zachody st keramické so zabudovanymi nadrikami v stendch a tieZ kombi, umyvadla a pisodre si keramické. V
kuchynkach st kuchynské linky na baze dreva s nerezovymi drezmi a zabudovanymi elektrickymi varnymi
doskami. Vodovodné batérie si viade pakové nerezové.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 61 budovy administratfvne (spriavne )
Ks: 1220 Budovy pre administrativu
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypolet l Obstavany priestor [m3]
Z4klady
0z: 691,30*0,35 241,96
Spodn4 stavba
0s: 12,80°6,4076.47+12,80*8,004,60+ 12,8071 4,6473,60+12,60°24,45°5 40 339224
Vrchni stavba
ov: ' 0,00
15,27°45,28*3,60 , 2 489,13
152774528360 ' T 2 489,13
15,27745,28*3,60 2489,13
15,27%45,2873,60 2489,13
15274528363 o 2509,87
15,27*45,28"2,95 2039,71
Zastre$enie
12,80742,5470,90 490,06
12,80*42,54*1,98/2 539,07
(12,80*2+*45,28"2)*0,90" 1,052 " 54,89
12,60°11,65%0,15 o 22,02
Ostatné )
prestreseny vstup: 10,15%8,40%(0,20+3,60+3,60+0,10)*2/3 426,36
schody z dvora: 3,15%1,15%1,40 5,07
Obstavany priestor stavby celkom F 19677,71|

STANOVENIE VYCHODISKOVE) HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoiltovy ukazovatel: RU=2802/30,1260=93,01 €/m?
Koeficient kon3trukcie: k¢ = 0,993 (montovan4 z dielcov beténovych tyovych)

Vypoéet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlatie | lislo | Vypolet ZP | zP[m?] [Repr. Vypotet viiky (h) | h [m)
! (12,8076,40"6,47+12,80%8,90" 4,60

Podzemné 112,80°29,94+12,60%24,45 691,3 Repr. +12,80714,64%3,60+12,60724,45°5, 4,907
40)/691,30 i

Nadzemné 1 15,27%45,28+3,6776,75 716,2 Repr. 3,60 3,6
Nadzemné 2 15,27745,28 691,43 Repr. 3,60 A 36
INadzemné 3 15,27+45,28 691,43 Repr. 3,60 ' 3,6
Nadzemné 4'15,27745,28 691,43 Repr. 3,60 3,6
Nadzemné 5 15,27%45,28 69143 Repr. 3,63 363
Nadzemné 6 15,27745,28 691,43 Repr.2.95 ] | 2,95
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Priemerna zastavana plocha: (691,3 + 716,2 + 691,43 + 691,43 + 691,43 + 691,43 + 691,43) / 7 = 694,95 m?
Priemerna vy$ka podlazi: (691,3* 4,907 +716,2*3,6+ 691,43 *3,6 + 691.43*3,6 +691,43 *3,6 + 691,43 *
3,63 +691,43*%2,95)/(691,3+716,2+691,43+ 691,43 +691,43 + 691,43 +691,43)=3,70m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzr = 0,92 + (24 / 694,95) = 0,9545
Koeficient vplyvu konstrakénej vpsky podlaif objektu: kve=0,30+ (2,10 /3,7)=0,8676
Vypolet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
Lislo Nizov Ce&‘g‘{{:ﬁ';“c‘“e' Koef. étand. ks; | UPrava podiclu Cﬁ'ﬁﬁﬁ&"ﬁé{’ :
pi cpi 1l stavby [%]
Kondtrukcie podl'a RU
1 -Likiady vrét.ze_mn)'ICh prac 8,00 1,10 880 7,65
2 Zvislé konStrukcie 17,00 1,10 1870 16,22
3 Stropy " 9,00 1,00 9,00 7,82
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,10 770 6,69
5 Krytinastrechy ' 2,00 110 2,20 1,91
6  Klampiarske konstrukcle 1,00 1,10 1,10 0,96
7 Upra;;r;l;\;tornych |-:>0-Q!'|:hov 7.00 1,10 7,70- - : 669
8 Upravy vonka;jilch povrchov 3,00 1,10 3,30 2,87_
9 Vniitorné keramické obklady 2,00 050 1,00 0,87
10 Schody ] 3,00 1,40 4,20 365
11 Dvere 3,00 1,50 4,50 391
12 Vrima ' ' 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Oknd ' 5,00 150 7,50 6,52
14 Povrchy podidh 3,00 1,10 3,30 2,87
15 Vykurovanie 4,00 1,20 4,80 417
16  Elektroindtaldcia 6,00 1,10 660 5,73
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0.87
18 Vnitorny vodovod 3,00 1,00 3,00 2,61
19 Vnitornd kanalizicia 3,00 1,00 3,00 2,61
20 Vnutorng plynovod 1,00 0,50 0,50 0,43
21 Ohrev teplej vody ' 2,00 1,00 2,00 1,74
22 Vybavenie kuchys 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 261
24 Vytahy ) 1,00 1,40 1,40 1,22
25  Ostatné 6,00 1,30 7,80 6,78
) -f_)alsn;_k_onhrukcie -
26  Vrdta 2 . 1,00 087
27 Vybavenle kuchgh R : 0,50 0,43
28 Klimatizicia - - 1,50 1,30
Spolu 100,00 | 115,10 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=115,10/100=1,1510
Koeficient vyjadrujict vyvoj cien: kev = 3,412
Koeficient vyjadrujiici nzemny vplyv: ku=1,10
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU* kco * kv *kzp “ kv * ke *kn  [€/m3]

VH =93,01 €/m3*3,412*1,1510* 0,9545 * 0,8676 * 0,993 * 1,10
VH = 330,4086 €/m?
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia analytickou metédou
i et | e [ arorio
1 Z4Klady vrat. zemnych priac 7,65 10,00 0,77
2 Zvislé kondtrukele 16,22 10,00 1,62
3 Stropy 7,82 24,50 1,92
4 Zastredenie bez krytiny 6,69 12,00 0,80
5  Krytnastrechy 1,91 22,50 0,43
6  Klampiarske kongtrukcie 0,96 22,50 0,22
7 Upravy vniitornych pavrchov 6,69 22,;0 - _l,S‘i
8 Upravy vonkaj§ich povrchov 2,87 30.06 0,86
9 Vndtorné keramické obklady 0,87 36,00 031
10 Schody 3,65 24,50 0,89
11 Dvere 391 22,50 I _0;88
12 Vria 0,00 0,00 0,00
13 Oknd 6,52 2250 1,47
14  Povrchy podidh 287 2250 0,65
15 Vykurovanie 417 36,00I 1,50
16  Elektroinstalacia 5,73 36,00 2,06
17 Bleskozvod 0,87 36,00 0,31
18 Vnitorny vodovod 2,61 356,00 0,94
19 Vnutorna kanalizacia 2,61 0,00 0,00
20 Vnitorny plynovad 0,43 36,00 0,15
21 Ohrev teplef vody 174 45,00 078
22 Vybavenie kuchy# 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,61 30,00 0,78
24 Vytahy 1,22 36,00 0,44
25  Ostatné 678 36,00 2,44
26 Vrita 0,87 3000 026
27 Vybavenie kuchy 0,43 45,00 0,19
28 Klimatizacia 1,30 45,00 . 0,59
Opotrebenie 22,77%
Technicky stav 77,23%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov [ Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota '330,4086 €/m3 * 19677,71 m? ' 6501 684,61
Technicka hodnota . 77,23%z 6501 684,61 € - 5021 251,02
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2.1.2 Administrativna budova s. ¢. 244 na parc. ¢. KNC 1423
v Ziline, k. . Zilina

POPIS STAVBY

Admniinistrativna budova sap. &islo 244 na parc. & KNC 1423 je situovana v blizkosti centra mesta Zilina, k. 0. Zilina,
na mierne svahovitom teréne.

Budova nie je podpivni¢ena, ma desat nadzemnych podlaii. V fase obhliadky bola plne funkéna, uZivana ako
administrativna budova.

Cbjekt je napojeny na vietky inZinierske siete (voda, plyn, e). energia, kanalizicia).

VEK BUDOVY:

Budova bola dana do uZivania v r. 2007 - kolaudaéné rozhodnutie zo dfia 22.1.2007.

Budova je udrZjavand, v dobrom technickom stave. Na 1. NP v r. 2016 bola prebudovan3 konferen&na miestnost,
namontovana pohyblivd protihlukova prie¢ka, textilna podlaha.

DISPOZIENE RIESENIE:

1. NP: vstupna hala, chodba, hygienické miestmosti, schodisko, vytah, laboratérium, sklady, SBS zazemie a
technické miesmosti.

2, NP: hala, chodba, hygienické miestnosti, kuchynka, schodisko, vy¥ah, laboratérium

3. NP: hala, chodba, kancel4rie, hygienické miestnosti, kuchynka, schodisko, vytah, serveroviia, sklad.

4. NP: hala, chadba, kancelarie, hygienické miestmosti, kuchynka, schodisko, vytah, serveroviia, sklad.

5. NP: hala, chadba, kancelarie, hygienické miestnosti, kuchynka, schodisko, vytah, serveroviia, sklad.

6. NP: hala, chodba, kancelarie, hygienické miestmosti, kuchynka, schodisko, vytah, serveroviia, sklad.

7.NP: hala, chodba, kancelarie, hygienické miestnosti, kuchynka, schodisko, vytah, serveroviia, sklad.

8. NP: hala, chodba, kancelarie, hygienické miestmosti, kuchynka, schodisko, vytah, serveroviia, sklad.

9. NP: hala, chodba, kancelarie, hygienické miestnost, kuchynka, schodisko, vytah, serveroviia, sklad.

10. NP: hala, chodba, kanceldrie, hygienické miestmosti, kuchynka, schodisko, vytah, kotolfia, zasadatka, archiv.

V prilohach znaleckého posudku sa dolozené pddorysy Jen typickych podlaZi a to: 1. NP, 2. NP, 3. NP a 10. NP.
PodlaZia 4. NP aZ 9. NP st totoZné.

TECHNICKY POPIS:

Zdklady - Objekt je zaloZeny na zdkladovych Zelezobetdnovych pasoch a patkach s izoldciou proti zemnej vihkosti,
Nosn4 kon&trukcia je tvorena zo Zelezobeténavych stipov a Zelezobeténového obvodového muriva s tepelnou
izolaciou.

Stropné kondtrukcie st Zelezobeténové prefabrikované. Podhlad je zo sadrokartdnovych a polystyrénovych
plami.

Strecha je rovna dvojvrstvova. Stre3na krytina je z lepenych pasov Fatrafol. Klampiarske konStrukcie su
vyhotovené z povrchovo upraveného pozinkovaného plechu. Na stre$nej kondtrukcii na 9. NP bola dobudovana
drevena terasova podlaha, Vstup na terasu je z 10. NP.

Schody su Zelezobeténové dvojramenné, s povrchom z keramickej dlazby. Schody pri hlavnom vstupe maju
povrch z mrazuvzdornej protiSmykovej keramickej dlazby.

Povrchova dprava sten - vonkaj$ia fasddna \iprava je na baze plastov. Zvonku st steny zateplené kontakmym
zateplovacim systémom. Vnitorné omietky si vapenné hladké, v hygienickych priestoroch su keramické obklady.
Podlahy: podlahy st podl'a icelu vnitornych priestorov lepené antistatické povlaky a keramicka dlazba.

Vyplne otvorov: Dvere su dyhované plné aj zasklené, typizované. Vstupné dvere su plastové s izolatnym sklom,
automaticky otviravé. Vrata st automaticky otvaravé. Oknd s plastové s izolaénym sklom.

[n3talécle: Elektroindtalacia je svetelnd a motoricka. Vykurovanie budavy je ocelovymi panelovymi radidtormi z
viastnej plynovej kotolne. Ohrev TUV je z vlasmého centralneho zasobnfkového ohrievata. Rozvod vody je
studenej aj teplej. V budove je plynoin§talacia. Kanalizécia je vyhotovena z plastového potrubia. Objekt je vybaveny
bleskozvodom, protipoZiarnym systémom a vytahmi.

Vnitorné hygienické vybavenie:

Zachody sa keramické so zabudovanymi nadrikami v stenéch a tieZ kombi, umyvadla a pisoare su keramické. V
kuchynkich st kuchynské linky na baze dreva s nerezovymi drezmi a zabudovanymi elektrickymi varnymi
doskami. Vodovodné batérie su viade pakové nerezové.
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Znalec: Ing. Martg Hostdkovd

Cislo posudki; 53/2023

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 61 budovy administrativne (sprévne)
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypolet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
(619-3,98%18,90-11,15%5,31/2-11,15%3,80,/2-6,65%2,55/2)*0,35 169,58
Vrehnia stavba
(619-3,98718,90-11,15*5,31/2-11,15%3,80/2-6,65*2,55/2)"3,36 1627,96
(619-3,98%18,90-11,15*5,31/2-11,153,80/2-6,65°2,55/2)"3,68 1 783,00
619335 207365
61973,10 1918,90
61973,10 ' 1918,90)
1619%3,10 1918,90
619%3,10 1918,90
619°3,10 "1918,90
619*3,10 1918,90
(619-25,7571,52-22,8471,52-5,3179,85/2-6,25%2,2/2-9,85%4,3/2)*3,2 1571,00
Zastre$enie _
61670,40 247,60
Obstavany priestor stavby celkom 18 986,19

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpottovy ukazovatel:
Koeficient konstrukcie:

RU=2802/30,1260=93,01 €/m?
kx = 1,132 (mowoliticka betédnova plo§na)

Vypodlet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukinej vysky objektu

7P [m?) | Repr.

| Vypotet vytky (h) [ b [m]

Podlatie | Cislo | Vypolet ZP
T T 1 2‘1695?2,’9585/128,90-11,15- 5,31/2-11,15"3,80/2-
Nadiamiiis 2 2'1695-?2.”9585/128,90-11,15 5.31/2-11,15%3,80/2-
Nadzemné 3 619,00
Nadzemné 4 619,00
Nadzemné 5 619,00
Nadzemné 6 619,00
Nadzemné 7 619
Nadzemné 8 619,00
Nadzemné 9 619,00
Nadsomsib 10 619-25,75*1,52-22,84%1,52-5,3179,85/2-
e 6,252,20/2-9,85%4,30/2

484,51

484,51

619
619
619
619
619,
619
619!

490,94

Repr. 3,36

Repr. 3,68

Repr. 3,35
Repr. 3,10

_Repr.'_3.10
Repr. 3,10

Repr. 3,10
Repr. 3,10
Repr. 3,10

Repr. 3,20

3,36

3,68
335
31
31
3,1
3.1
3,1
3,1

3,2

Priemerna zastavana plocha:
490,94) /10 =579,30 m?
Priemerna vy$ka podlaif:

(484,51 + 484,51 + 619+ 619 + 619 + 619 + 619 + 619 + 619 +

(484,51*3,36 +484,51*3,68+619*%335+619*3,1+619%3,1

+619%3,1+619*3,1+619*3,1+619*3,1+490,94 %3,2} /(484,51 +484,51+619+619+619+619+619+

619+ 619+ 490,94) =3,21m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konStrukénej vysky podlaZi objektu:

Vypoiet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
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Znalee: Ing. Marta Hotdkovd _ &fsfo posudku; 53/2023
Cislo Nézov P 0;3 ‘ga‘;(:;';el } Koef. $tand. ksi Upracva*pl(:: il ciﬁﬁﬁfeond;fl
pi ! stavby [%]
Kondtrukcie podia RU
1 7ZiKiady vrat. zemnych pric ‘ . 800 1,10 8,80 7,57
2 iZvislé kondtrukcie 17,00 1,10 18,70 1610
3 Stropy ' ' 9,00 1,10 9,90 8,52
4 ZastreSenic bez krytiny 7,00 1,10 7,70 6,63
5 Krytinastrechy 2,00 1,10 2,20 1,89
6_ }(Iampiarsk:ﬂ. konstrukcie -1,00 1,10 110_ 0,‘55
7 Upravy vndtornych povrchov 7,00 1,10 7,70 663
8 Upravy \;ﬁ—nkajéfch povrchov 3,00 1,40 . -4,20 3,51
9 Vnitorné keramické obklady 2,00 0,50 1,00 0,86
10 Schody 3,00 1,40 4,20 3,61
11 Dvere 3,00 1,30 3,90 336
12 Vrita 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okné ' 5,00 1,50 7,50 645
14  Povrchy podish 3,00 1,50 4,50 3,87
15 Vykurovanie | 400 1,30 5,20 4,48
16  iElektrointalacia 6,00 1,10 6,60 5,68
17 iBleskozvod 1,00 1,00 " 1,00 0,86
18  Vnitorny vodovod 3,00 1,00 13,00 2,58
19 ) .Vln.l‘lntorné kanal_izé-cia 3,00 1,00 .3.,.(_30 2,58
20 ‘Vnitorny plynovod ' 1,00 0,50 0,50 0,43
21 Ohrev (ep_jej -vody 2,00 1,00 2,00 1,72
22 |Vybavenie kuchyh 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zarladenia a WC 3,00 1,00 3,00 2,58
24 Vytahy o 1,00 1,30 1,30 112
25  Ostamé 6,00 1,20 7,20 6,20
iDalgie kon§trukcie
26 Vybavenie kuchyii 1,00 0,86
27 vrata - 1,00 0,86
|spolu | 10000 [ | 11620 | 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=116,20 /100 =1,1620
Koeflcient vyjadrujici vyvoj cien: kev = 3,412
Koeficient vyjadrujtcl tzemny vplyv: kv = 1,10

Vychodiskova hodnota na Mj:

VH=RU*keu* kv * kzpr * kve * ke * km [€/m3]

VH=93,01€/m3*3,412*1,1620*0,9614* 0,9542 *1,132* 1,10

VH = 421,2379 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou merddou so stanovenim Zivotnost odbornym odhadom
Nazov | zatiatokutfvania | V[rokl | Tlrokl | Z[rokl | O[%] | TS[%] |
Administratfvna budovas.
& 244 na parc. & KNC 1423 2007 16 74 90 17,78 82,22

v Ziline, k. 0. Zilina

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ] Vypotet Hodnota [€] ‘f
Vychodiskova hodnota 421,2379 €/m3? ~ 18986,1% m3 7 997 702,80
Technicki hodnota 'B2,229% 127997 702,80 € 6575711,24
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Znalec: Ina. Marta Hostdkovd gislo posudku; 53/2023

2.1.3 Garaz pre osobné vozidla parc. &. KNC 1418/15

POPIS STAVBY

GaraZ bez siipisného &isla na parc. & KNC 1418/5 je situavana v blizkosti centra mesta Zilina, k. 0. Zilina, na mierne
svahovitom teréne, pristupna z ul. Murga$ova (1. NP} a ul. Hurbanova (1. PP).

Budova je celd podpivnifend, ma jedno nadzemné podlaZie. Nad 1. NP je vybudovana vonkajsia parkovacia plocha.

VEK BUDOVY:

Stavba bola budovana v dvoch etapich:

- Podzemni gard% (1. PP) bola danda do uZivania v r. 2005 (kolaudaéné rozhodnutie zo dda 3.6.2005)

- Nadstavba (1. NP) bola vybudovana v r. 2007, spolu s administrativnou budovou s. & 244 (doloZend vykresové
dokumenticia vyhotovend v r. 2006)

DISPOZICNE RIESENIE:
1. PP: parkovacia plocha a gara?
2. NP: parkovacia plocha

TECHNICKY POPIS:

Ziaklady - Objekt je zaloZeny na zdkladovych zelezobetdnovych pasoch a patkach s izolaciou proti zemnej vlhKosti.
Nosna konstrukcia je tvoreni zo Zelezobetdnového monaolitického skeletu a Zelezobetonovéhe monolitického
obvodového muriva spevneného vnuitornymi piliermi. Prizemie (1. NP) je po obvode Giastoéne otvorené.
Stropné konstrukcie sii Zelezobeténové dosky osadené na ZB prievlakach a tramoch, bez stresnej kon$trukcie.
Vyplne otvorov: Vrata sd rolovacie, autematicky otvaravé na 1. PP. Na nadzemnych parkoviskédch si automaticky
otvaravé zavory. Okna su hlinfkové - na 1. PP.

In§taldcie: vnitorna kanalizacia daZd'ovej vody, svetelna elektroinitalicia, kamerovy systém.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 62 budovy garaz{ osobnych automobilov
KS: 1242 Garazové budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Pbvodna stavba z roku 2005

Vypotet Obstavany priestor [mﬁ
Ziklady
(621+3,98*18,90+11,1575,31/2+11,15*3,8/2+6,65*2,55/2-1,60*3,85/2-23,5072,56 - 305.72
9,60%1,34)%0,45 ’
Spodna stavba
{621+3,98*18,90+11,1575,31/2+11,15*3,8/2+6,65*2,55/2-1,60*3,85/2-23,50%2,56- 2731.13
19,60%1,34)4,02 ;
{0bstavan9 priestor pévodnej stavby ‘ 3036,85
Pristavba z roku 2007

Vypotet [ Obstavany priestor [m?] ]
Ziklady
60,66%0,10 6,07
Vrchn4 stavba . )
(621+1,34715,24+3,98*18,90+11,15*5,31/2+11,15%3,80/2+6,65*2,55/2)"2,75 ) 2133,75
(621+1,3415,24+43,98*18,90+11,1575,31/2+11,15*3,80/2+6,65*2,55/2)*0,20 155,18
60,66*2,75/2 83,41
60,670,10 6,06
Obstavany priestor pristavby 2 384,47
Obstavany priestor stavby celkom: 5421,32 m?
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Znalec: Ing. Marta Hostdkovd

fslo posudku: 53/2023

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpottovy ukazovatel':
Koeficlent kon3trukcie:

RU=2129/30,1260=70,67 €/m?
kx = 0,939 (murovani z tehal, tvarnic, blokov)

Vypolet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

. ] Vypocet
laZ Cisl 2 ; 3
PodlaZie slo Vypotet ZP ZP [m?] | Repr vjsky (h) h [m]
. 621+3,98*18,90+11,15%5,31/2+11,153,8/2+6,652,55/2 -
lfodzen_rme 1 -1,603,85/2-23,50°2,56-9.60"1,34 679,39  Repr. 4,02 4,02
;62 1+1,34%15,24+3,98¥18,90+11,15*5,31/2+11,15*3,8/2+ f
Eadzemné 1:6,65'2,55 12+60.66 836,57  Repr. 2,75 2,75

Priemerna zastavand plocha:
Priemerna vy3ka podlazi;

(679,39 + 836,57) / 2=757,98 m?
(679,39 *4,02 + 836,57 *2,75) /(679,39 +836,57)=3,32m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu kondtrukénej vysky podlaZzf objektu:

Vypolet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

kzo = 0,92 + (24 / 757,98) = 0,9517
kv = 0,30 + (2,10 / 3,32) = 0,9325

Cislo Nézov Ce[':g gﬁﬁd Koef. $tand. ksi ﬂpr:;v?*p‘t{)sdielu c:ll;?lﬁ?eond;f !
y LR stavby [%}]
iKonstrukcie podl'a RU
1 ZAKlady vrat. zemngch préc 11,00 1,20 13,20 1571
2 Zviské konstrukcie 26,00 1,00 26,00 30,96
3 Sropy 12,00 1,00 12,00 14,29
4  iZastreenie bez krytiny 6,00 0,00 0,00 0,00
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,38
6  Klampiarske konStrukcie 1,00 0,00 0,00 0,00
7 Upravy vnﬁwrl;yéﬁ povrchov 4,_00 -0,50 2,06 2,38
8  Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,50 1,50 1,79
9 Vnitorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody - 2,00 1,00 2,00 2,38
11 Dvere 2,00 0,00 0,00 0,00
12 Vrita 3,00 1,00 3,00 3,57
13 Okna 3,00 0,90 2,70 3,21
14  Povrchy podidh 3,00 2,00 6,00 714
15 Vykurovanie 1,00 0,00 0,00 0,00
16  Elektroindtalicia 7,00 0,80 5,60 6,67
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 Vndtorng vodovod 2,00 0,00 0,00 0,00
19 Vntitorna kanalizicia 2,00 1,00 2,00 2,38
20 Vnﬁ%orny plynovdd 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teple] vody 1,00 0,00 0,00 0,00
22 |Vybavenie kuchyi 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy ' 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 7,14
[spolu 100,00 8400 | 100,00
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Znalec: Ina. Marta Hoscdkovd Listo posudku: 53/2023

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =84,00/100=0,8400

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,412

Koeflcient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv =1,10

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *kev* kv * kze * kyp * ke * kn  [€/m3]

VH=70,67 €/m?**3,412* 0,8400* 09517 *0,9325*0,939* 1,10
VH = 185,6652 € /m?

TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedarnocu metédou 50 stanovenim Zivotnost odbornym odhadom

Nazov Zablatokutivania | V[rok] | Trokl | zZ[rokl | 0[%] | TS[%]
Garsz 2005 18 62 80 22,50 77,50
Pristavba 2007 16 62 78 2051 7949
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov 1 Vypolet ] Hodnota (€]
Pévodné stavba z roku
2005 _ _ :
V§chodiskova hodnota 185,6652 €/m?* * 3036,85 m* - ' 56383736
Technick4 hodnota 77,50 % z 563 837,36 € ' 436 973,95
Pristavba z roku 2007
Vychodiskov4 hodnota 185,6652 €/m? * 2384,47 m? i 442713,10
Technick4 hodnota 79,49 %z 442 713,10 € 35191264
Vyhodnotenie:

N4zov } Vychodiskova hodnota [€] | Technick hodnota [€]

Pdvodna stavba z roku 2005 563 837,36' 436973,95
Pristavba z roku 2007 442 713,10 351912,64
Spolu | 1006 550,46 788 886,59

2.1.4 Prirué¢ny sklad na parc. €. KNC 1418/2

POPIS STAVBY

Priruény sklad bez supisného Cisla na parc. & KNC 1418/2 je nepodpivnilena stavba s jednym nadzemnym
podlazim.

Strecha je pochddzna, nad 1. NP je vybudovand vonkajsia parkovacia plocha.

VEK BUDOVY:

Stavba bola budovana v dvoch etapéch:

- Podzemni gardZ bola dana do uzivaniavr. 2005 (kolaudalné rozhodnutie zo dia 3.6.2005)

- Nadstavba 1. NP bola vybudovana v r. 2007 spolu s administratfvnou budovou s. & 244 (doloZend vykresova
dokumentacia vyhotovena v r. 2006)

DISPOZICNE RIESENIE:
1. PP: parkovacia plocha
2. NP: parkovacia plocha

TECHNICKY POPIS:

Z4klady - Objekt je zaloZeny na zdkladovych Zelezobeténovych pasoch a patkach s izolaciou proti zemnej vihkosti.
Nosna kon3trukcia je tvorend zo Zelezobetdnového monolitického skeletu a Zelezobeténového monolitického
obvodového muriva spevneného vniitornymi piliermi. Prizemie (1. NP) je po obvode ¢iastoéne otvorené.
Stropné kon$trukcle si Zelezobetdnové dosky osadené na ZB prieviakoch a trdmaoch, bez sirednej kongtrukcie.
Vyplne otvorov: Vrata s rolovacie, automaticky otvaravé na 1. PP, Nanadzemnych parkoviskach sii automaticky
otvaravé zavory. Oknd sa hlinikové - na 1. PP.

Instal4cie: vnitornd kanalizacia dazd'ovej vody, svetelna elektroinitalacia, kamerovy systém.
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Znalec: Ing. Marta Holtdkovd Efslo posudky: 53/2023

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 74 budovy pre skladovanie priemyslovych polotovarov a surovin
KS: 1252 Nédrze, sild a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypoiet Obstavany priestor [m?]

Zaklady

8,1079,10*0,15 ) 11,06
Spodna stavba : .

8,10*9,10*2,00 T 14742
Obstavany priestor stavby celkem r 158,48

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNGTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’ RU=2055/30,1260=68,21 €/m?
Koeficlent kon3trukcie: kk = 1,037 {montovans z dielcov betdnovych plosnych)

Vypoctet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kon§trukénej vysky objektu

Podlatie | Cislo | Vypotet ZP ZP [m?] [Repr.| Vypotet vysky (h) |1 [m]
Nadzemné ' 118,10%9,10 73,71 Repr. 2,00 2
Priemernd zastavani plocha: (73,71 /1 =73,71 m?

Priemerna vy$ka podlaii: (73,71%2) /(73,71) = 2,00 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: ke = 0,92 + (24 / 73,71) = 1,2456
Koeficient vplyvu konstrukénej vyiky podlaii objektu: kve=0,30 + (2,10 /2) = 1,3500
Vypoéet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
Cislo Nézov Ce:g\g’;:it;:]!)ilel Koef. $tand. ks Upr.‘;;la*p '?g 0 cﬁggmf::el; l
stavby [%)]
Konstrukcle podl'a RU
| ZAklady vrit zemnych pric 13,00 1,00 13,00 15,06
2 2Zvislé kondtrukeie 30,00 1,00 30,00 34,76
3 Stropy 14,00 1,00 14,00 16,22
4  7ZastreZenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 8,11
5 'Krytinastrechy 3,00 1,00 3,00 3,48
6 Klampiarske !;on§trukcie 1,00 1.0_0- 1,00 1,16
7 Upravy vniitormnych povrchov 4,00 1,00 4,00 4,63
8  Upravy vonkaj§ich povrchov 3,00 0,50 1,50 1,74
9 Vnitorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 000 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,32
12 Vraa 3,00 1,00 3,00 348
13 'Oknd ' 3,00 0,00 0,00 0,00
14  Povrchy podlih 3,00 1,00 3,00 3,48
15 Vykurovanie “ 0,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroins$talécia 6.00 0,80 4,80 5,56
17 Bleskozvod ' 1,00 0.00 0,00 0,00
18 'Vniitorny vodevod 0,00 0,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanaliz4cia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vntitorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
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Znalec: Ing. Marta Hostdkovd Cislo posudku: 53/2023

21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00

22 Vybavenie kuchym 0,00 1,00 0,00 0,00

23 Hygienickeé zarfadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00

24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00

25 Ostatné 5,00 | 0.00 0,00 0,00
Ispolu 100,00 | 8630 | 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=86.30/100=0,8630

Koeficient vyjadrujici vyvoj clen: keu = 3,412

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km = 1,10

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU ” kcu * kv * kap * kve * ki *km [€/m3]

VH=6B21€/m>*3,412*0,8630*1,2456*1,3500* 1,037 *1,10
VH = 385,2580 €/m3

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov | zaliatokuzivania | Vrokl | Trok] | Zfrokl | of[%) | TS[%]
Priru¢ny sklad na parc. &
KNC 1418/2 2007 16 64 80 20,00 80,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov \ Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskovi hodnota '385,2580 €/m? > 158,48 m3 61 055,69
Technick4 hodnota 80,00 % z 61 055.6% € 48 844,55

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Vodovodna pripojka parc. ¢. KNC 1418/2

Vodovodna pripojka k verejnej sieti (ul. Murgafova) vybudovana v r. 2005.

ZATRIEDENIE STAVBY
K6d JKSO: 827 1 Vodovad
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPO(LTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
PoloZka: 1.1.d) Pripojka vody DN 80 mm, vritane navitavacieho pasu
Rozpodtovy ukazovatel za merni jednotku: 1380/30,1260 = 45,81 €/bm
Potet mernych jednotiek: 15bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew=3,412
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ku = 1,10
TECHNICKY STAV
Vypoctet opotrebenia Jinedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti edbornym odhadom
Nizov \ Zadiatok uZivania | V [rok] [ T [rok] [ Z [rok] [ 0 [%] 1 TS [%6)
Yadovadng pripojfiapate. 2005 18 32 50 36,00 64,00

& KNC 1418/2

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov | Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 15bm * 45,81 €/bm * 3,412 * 1,10 257501
Technicka hodnota 64,00%1z257%,01 € 1 650,57
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2.2.2 Plynova pripojka parc. ¢, KNC 1418/2
Plynova pripojka k verejnej sieti (ul. MurgaZova) vybudovani v r. 2005.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kéd KS: 2221 Miestne plynovody

Kéd KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.3. Pripojka plynu DN 50 mm

Rozpodtovy ukazovatel za mernt jednotku: 520/30,1260=17,26 €/bm

Poéet mernych jednotiek: 9,00 bm

Koeficient vyjadrujdci vyvoj clen: key = 3,412

Koeficient vyjadrujtici azemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivomost odbornym odhadom
N4zov | Zatiatokuzivania [ Vrok] | Trold | Z[rok] | o[%] | TS[%

Plynova pripojka parc. &

KNC 1418/2 2005 18 32 50 36,00 64,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov | Vypolet Hodnota [€]
\(}'icllcﬂisl(qgé hqd_nota : 9bm*17,26 €/bm=3,412*1,10 583,02
Technick4 hodnota 164,00 % 2z 583,02 € 373,13

2.2.3 Pripojka NN parc. ¢. KNC 1418/2 a 1418/12
Pripojka NN zemn4, od trafostanice na parc. ¢, 1418/12 vybudovana v r. 2005.

ZATRIEDENIE STAVBY
Ko6d JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
K64 KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.2. NN rozvody
Polo%ka: 7.2.c) kdbel A) 3*185 - 240 mm*mm - v zemi
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 1130/30,1260=37,51 €/bm
Potet mernych jednotiek: 18,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu =3,412
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =1,10
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti cdbomym odhadom
Nazov [ Zatiatok uzfvania l V [rok] l T [rok} I Z [rok] I 0 [%] W TS [%)]
Pripojka NN 2005 .18 32 50 36,00 64,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov l Vypodet I Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 18 bm * 37,51 €/bm ™ 3,412 1,10 2 53_{:.0_9
Technicka hodnota |64.00 %2 2 534,09 € 1621,82
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2.2.4 Kanaliza¢na pripojka parc. ¢. KNC 1418/2

Kanalizatna pripojka zaustena do verejnej siete (ul. Murgasova), vybudovana vr. 2005.

ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 827 2 Kanaliz4cia
Kaéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEYL
Kategoria: 2. Kanalizcia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3, Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie plastové
PoloZka: 2.3.c) Pripojka kanalizacie DN 200 mm
Rozpottovy ukazovatel za mernu jednotku: 1010/30,1260 = 33,53 €/bm
Polet mernych jednotiek: 10,00 bm
Koeficlent vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 3,412
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =1,10
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou meidédou so stanoven{m Zivotnost odbornym odhadom
Nézov Zatiatokuivania | V[rok] | T[rokl | Zfrokl | O[%] | TS[%]
KanalizaZn4 pripojka parc.
& KNC 1418/2 2005 18 42 60 30,00 70,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov L Vypodiet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10 bm * 33,53 €/bm ¥ 3,412~ 1,10 1 25_8,4_5_
Technick4 hodnota .70,00% 2z 1258,45 € 880,92

2.2.5 Spevnené plochy zo zamkovej dlazby parc. ¢. KNC 1418/2, 1418/12,

1420/2

Spevnené plochy tvoriace pristupové a parkovacie plochy pri administrativnych budovach s. & 243 a 5. & 244.

Plochy maji vrchnd vrstvu zamkovi dlazbu, Vybudované boliv r. 2007.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne kamunikacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.3. Plochy s povrchormn dlazdenym - beténovym
PoloZka: 8.3.g) Zamkova betdn. dlazba-kladené do malty na podkl. betén
Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 570/30,1260= 18,92 €/m2 ZP
Poéet mernych jednotiek: 442 m2ZP
Koeficlent vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,412
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv=1,10
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotmost odbornym adhadom
Nazov | Zadiatokuzivania | Virok] | T(rok] | Z[rokl | oO[%] | TS[%l
Spevnené plochy 2007 16 34 50 3200 | 68,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov ; Vypotet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 442 m272P* 1892 €/m2 7P *3,4127 1,10 31386,66
Technick4 hodnota 68,00 % 7 31 386,66 € 2134293
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2.2,6 Spevnené plochy betonové monolitické parc. ¢. KNC 1418/2

Spevnené plochy pri vstupe do administrativnej budovy s. &. 243 - jedna sa o parkovacie plochy vybudované v r,
2007.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plachy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2.,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.b) Do hribky 150 mm
Rozpoitovy nkazovatel za mernad jednotku: 330/30,1260=10,95 €/m2 ZP
Potet mernych jednottek: 25,35%9,15-3,85%3,50 = 218,48 m?2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,412
Koeficlent vyjadrujici Gzemny vplyv: ku=1,10
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov I Zatiatok uzivania l V [rok] L T [rok] ’ Z frok] ‘ 0 [%]} E TS [%]
Spevnené plochy 2007 16 34 50 : 32,00 68,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov i Vypolet Hodnota [€]
Vychodiskovi hodnota 218,48 m? 2P * 10,95 €/m2 ZP ‘_3,412 *1,10 _ 8978,99
Technicka hodnota 68,00%z8978,99 € 6 105,71

2.2.7 Oporné mury parc. ¢. KNC 1418/2

Oporné mary si Zelezobeténové, na chadzaj sa pri administrativnych budovich s. & 243 a 244. Vybudované boli
vr. 2005.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 815 4 Oporné mury
Kéd KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)
Bod: 9.5. Zelezobeténové - prefabrikované
Rozpoltovy ukazovatel za mernit jednotku: 1850/30,1260=61,41 €/m3 OP
Pofet mernych jednotiek: 12,50*0,20%1,50+23,00*0,20*1,50+7,50%0,20%*1,50+19,45%0,20*2,50 =22,63 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu =3,412
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kn=1,10
TECHNICKY STAV
Vypoctet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Yivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatokutivania | Virok] | Tlrok] | zfrok)] | 0O[%] | TS[%]
Opomé mury parc. & KNC
1418/2 2005 18 62 80 22,50 77,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov | Vypolet J Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 22,63m30P~61,41 €/ m30P~3412*1,10 521585
Technicks hodnota 77,50%z5215,85 € 4 042,28
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2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE] HODNOTY

Nizov Mchodiskové hodnota [€] | Technlcka hodnota [€]
Bytové a nebytové budovy (haly)
%(liir:::zt?gi\{&z;budova s. £.243 na parc. & KNC 1418/14 v 6501 684,61 5021 251,02
ﬁdﬁr'nlzl:llisnn'aatlvna budova s. &. 244 na parc. & KNC 1423 v Ziline, 7997 702,80 6575 711,24
Gariz pre osobné vozidla parc. & KNC 1418/15 1 006 550,46 788 886,59
Prirung skiad na parc. & KNC 1418/2 61 055,69 48844,55
Celkom za Bytové a nebytavé budovy (haly) 15566 993,56 12 434 693,40
Vonkajsie tpravy
Vodovodna pripojka parc. £ KNC1418/2 2579,01 1 650,57
Plynova pripojka parc. €. KNC 1418/2 583,02 37313
Pripojka NN parc. & KNC 1418/2 a 1418/12 2 534,09 1621,82
Kanaliza¢na pripojka parec. &. KNC 1418/2 1 258,4;5 880,‘_92
fzi\g}i;e lepongl/yzzo zamkovej dlazby pare. &. KNC 1418/2, 31 386,66, 2134293
Spevnené plachy betdénové monolitické pare. & KNC 1418/2 8 978,99 6 105,71
Opomé mury parc. & KNC 1418/2 5 215,85 4 642,28
Celkom za Vonkajgie ipravy 5253607 36017,36
_Celkom: 'i 15619 529,63} 12 470 710,76

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Predmetné nehnutelmosti si situované v zastavanom Gzemi krajského mesta Zilina, v zdstavbe prevaine
polyfunkénych objektov. V blizkosti je Gymnazium sv. Franti¥ka, Poliklinika Krankas s.r.o. Zilina. Historické
centrum mesta - Maridnske namestie, je vo vzdialenost cca 5 min. peSej chddze.

Pristup je zabezpeéeny z verejnych spevnenych komunikacil. V blizkom okoli je komplemé obcianske vybavenie
krajského mesta.

Zilina je metropalou severozipadného Slovenska, mestom na suteku troch riek - Vihu, Kysuce a Rajéianky a
$tvrtym najvagsim mestom Slovenskej republiky. Je sfdlom Zilinského samospravneho kraja a branou do regiénu
Horné Povazie. V poslednom obdobf vzrastd zdujem o mesto ako o centrum seminarneho a konferenéného
cestovného ruchu. Historické centrum mesta tvori Marianske namestie, ktoré bolo v roku 1987 vyhlasené za
Mestski pamiatkovd rezervaciu.

b) Anaiyza vyuzZitia nehnutel'nosti:
Ohodnocované nehnutel'nosti tvoria celok uréeny pre administrativu. Jedna sa o kanceldrske priestory s dobrym
pristupom, s dostatoénym mnoZstvom parkovacich miest v lokalite, kde je nedostatok parkovacich miest.

¢). Analyza pripadnych rizfk spojenych s vyuz{vanim nehnutelnosti:

V LV & 6880 v tasti Tarchy st z4pisy:

2 V4229/2015 - Zmluva o zriadenl zalozného prava na nehnutelné veci &. 73/2Z/2015 - v prospech: Vieobecnd
averova banka, a.s., Mlynské nivy 1, 82990 Bratislava, 1¢0: 31320155 - na nehnutel'mosti: pozemok registra CKN
parc.{. 1418/2 - zast. plochy a nadvoria o vymere 887 m2, pozemok registra CKN parc. &.1418/12 - zast plochy a
nadvoria o vymere 21 m2, pozemok registra CKN parc.¢, 1418/14 - zast. plochy a naddvoria o vymere 909 m2,
pozemok registra CKN parc.g. 1418/15 - zast. plochy a nadvoria o vymere 621 m2, pozemok registra CKN parc.C.
1420/2 - zast plochy a nadvoria o vymere 26 m2, stavba admin. budova so stp.Cislom 243 na pozemku registra
CKN parc.t. 1418/14 - zast. plochy a nddvoria o vymere 909 m2 - vklad povoleny dfia 08.07.2015 - 3507/15;
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2 V 10088/2017 - Zmiuva o zriaden( 2aloZného priva na nehnutelné veci & 158/22/2017 - v prospech:
Vieobecn4 Uverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, 82990 Bratislava, 1C0: 31320155 - na nehnutelnosti: pozemok
registra CKN parc.c. 1418/2 - zast. plochy a nadvoria o vymere 887 m2, pozemok registra CKN parc. & 1418/12 -
zast plochy a nadvoria o vymere 21 m2, pozemok registra CKN parc.g. 1418/14 - zast. plochy a nddvoria o vymere
909 m2, pozemok registra CKN parc.¢. 1418/15 - zast. plochy a nddvoria o vymere 621 m2, pozemok registra CKN
parc.t. 1420/2 - zast plochy a nadvoria o vymere 26 m2, stavba admin. budova so sip.élslom 243 na pozemku
registra CKN parc.g. 1418/14 - zast plochy a nadvoria o vymere 909 m2 - vklad povoleny dha 04.12.2017 -
6470/17;

2 V7542/2020 - Zmluva o zriadenf zaloZného prava na nehnutel'né veci €.181/2020/ZZ v prospech: Vieobecna
iverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, [CO: 31320155 na nehnutelnosti: pozemok registra ¢ KN
parc.t. 1418/2 zast. plochy a nidvoria o vymere 887 m2, pozemok registra C KN parc. & 1418/12 zast plochy a
nadvoria o vymere 21 m2, pozemok registra C KN parc.é. 1418/14 zast plochy a nadvoria o vymere 909 m2,
pozemok registra C KN parc.t. 1418/15 zast. plochy a nidvoria o vymere 621 m2, pozemok registra C KN parc.&
1420/2 zast. plochy a nddvoria o vymere 26 m2, stavba admin. budova so sip.&islom 243 na pozemku registra C
KN parc.t. 1418/14, vklad povoleng dia 21.08.2020 - 4723/2020;

VLV & 5827 v ¢asti Tarchy si zapisy:

13 V422972015 - Zmluva o zriadeni zaloZného prdva na nehnutel'né veci & 73/22/2015 - v prospech: Vieobecna
Gverova banka, a.s, Mlynské nivy 1, 82990 Bratislava, [C0: 31320155 - na nehnutel'nosti: pozemok registra CKN
parc.g. 1423 - zast plochy a nddvoria o vymere 619 m2, stavba administrativna budova so sip.¢slom 244 na
pozemku registra CKN parc.¢. 1423 - zast plochy a nadvoria o vymere 619 m2 - vklad povoleny diia 08.07.2015 -
3507/15;

13 V 10088/2017 - Zmluva o zriaden{ zaloZného prava na nehputelné veci & 158/27/2017 - v prospech:
V3eobecn4 iverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, 82990 Bratislava, IC0: 31320155 - na nehnutelnosti: pozemok
registra CKN parc.é. 1423 - zast plochy a nddvoria o vymere 619 m2, stavba administrativna budova so sup.¢fslom
244 na pozemku registra CKN parc.&. 1423 - zast. plochy a nadvoria o vymere 619 m2 - vklad povoleny dita
04.12.2017 - 6470/17;

13 V754272020 - Zmluva o zriadeni zaloZzného priva na nehnutel'né veci &.181/2020/ZZ v prospech: Vieobecna
liverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, [CO: 31320155 na nehnutel'nosti: pazemak registra C KN
parc.t. 1423 - zast plochy a naddvoria o vymere 619 m2, stavba administrativna budova so sip.tislom 244 na
pozernku registra C KN parc.&. 1423, vklad povoleny diia 21.08.2020 - 4723/2020;

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE) DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Zdovodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciicie je stanoveny v stlade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb” vydanej USl ZU v Ziline. Vzhladom na vel'kost sidelného utvaru, polohu, typ
nehnutel'nosti a kvalitu pouZitych stavebnych materidlov, dopyt po nehnutelnostiach v danej lokalite., je vo
vypolte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciécie vo vyske 0,60.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,6
Urtenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:
Trieda I Vypodet Hodnota

1. trieda [11. trieda + 200 % = (0,600 + 1,200) ' 1,800
Il. trieda . Aritmeticky priemer I.-a 11I. triedy 1_.200
I_lI. trieda l;r-ierne my koeficient . 0.600
v. trieda- . Aritmeticky priemer V. a [ll. triedy . 0,330
V. trieda 111, trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) 0,060
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Vypodéet koeficientu polohovej diferenciicie:

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda | keoy | vana | Vysledok
Vi Keni*vi
1 Trh s nehnutel'nostami
dopyt v porovn:-ani s ponukou je v rovnovahe 1. 0,600 13 7.80
2 Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru obce o N -
tasti obce, mimo obchodného centra, hlavngchulfe I 1200 30 3600
3 Si&asny technicky stav nehnutel'nostf S
nehnutel'nost nevyZaduje opravu, len be#nu tdrzbu 1L 1,200 8 9,60
4 Prevlddajiica zistavba v okol{ nehnu(el‘nosﬁ -
ggﬁﬁzzg?;;i:itii\}ge;, obtianskej vybavenosti a sluZieb, In. 1,200 - 8,40
5 PrisluSenstvo nehnutel'nosti
prislu§er!stvo‘ne_hnutel‘n9su‘ vhodné, n:lajllce Avplyv nacenu i 1200 6 220
nehnutel'nosti - jeho podiel na celkovej cene je do 20% ’ ’
6 Typ nehnutel'nosti
vel'mi priaznivy - prevadzkovy objekt s parkoviskom a dvorom L 1,800_ 10 18,00
7 Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
ggs;a‘;g)éné ponuka pracovnych moZnast{ v mieste, nezamestnanost L 1,800 9 16,20
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
priemerna l-;ustota ob.yvatel‘stva 11. 1,200 6 7,20
9 Orientacla nehnutelnosti k svet-ovy"m stranam o .
orientixci? hlavnych miestnostf fiastoZne vhodni a &éastoéne . 0,600 5 3,00
nevhodna
10 Konfiguricla terénu
juzng svah o sklone 5% - 25% I. 1,200 6 7,20
11 Pripravenost inZinierskych slet{ v blfzkosti stavby
elektrickd pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizécia L 1,800 7 12,60
12 Doprava v okoli nehnutelnosti
2eleznica, autobus, miestna doprava, taxi I. 1,800 7 12,60
13 Obé&ianska vybavenost -
g el |y | aa00 | 10 | 190
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okolf stavby
les, vodna niddrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m V. 0,330 8 2,64
15 Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby - a
bezny hluk a pra3nost od dopravy 1L 1,200 ) . 10,80
16 MoZnosti zmeny v 7jst_avbe - l’lzc_amn}" rozvoj, vplyv na nehnut. o
bez zmeny 1. -0,60§) g 4,80
17 MoZnosti d'aldieho rozsirenia -
Ziadna mozZnost rozsirenia V. _0.060. 7 042
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nost{
beZny prendjom nehnutelnost( 1L 0,600 4 2,40
19 Nazor znalca
dobra nehnutel’nost 11 1,200 20 24,00
~ |spotu [ 180 ] 20886
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
\ Nazov | Vypolet ! Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kop = 208,86/ 180 1,16
|VSeobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 12 470 710,76 € * 1,160 14 466 024,48 €
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3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 k. . Zilina

Ohodnocované pozemky st v LV & 6880 a LV & 5827 evidované ako zastavané plochy v zastavanom tizemi obce -
v sulade 50 skutoénostou.

Pozemok parc.Z. KN C 1418/14 je pozemok zastavany administrativnou budovou s. & 243.

Pozemok parc.t. KN C 1418/2 je pozemok v okalf adm. budovy s. € 243, evidovany ako dvor - v stlade so
skutocnostou.

Pozemok parc.é. KN C 1418/12 je pozemok v okolf adm. budovy s. & 243, evidovany ako dvor - v silade s0
skutoénostou.

Pozemok parc.¢&. KN C1418/15 je pozemok medzi adm. budovami s. &. 243 a s. & 244, evidovany ako pozemok, na
ktorom je postavena budova bez sup. €isla - v sulade so skutoénostou. Na pozemku je postavend garaz pre osobné
motorové vozidla. Na streche garaze je vybudované vonkajsie parkovisko.

Pozemok parc.t. KN € 1420/2 je pozemok v blizkost administrativnych budov, evidovany ake dvar - v silade so
skutoénostou.

Pozemok parc.é. KN C 1423 je pozemok zastavany administrativnou budovou s. & 244, v LV & 5827 evidovany ako
dvor. Skutkovy stav - pozemok je zastavany adm, budovou s. &. 244,

Predmetné pozemky st mierne svahovité, v zistavbe prevazne polyfunk&nych objektov, v blizkosti centra mesta
Zilina.
MoZnost napojenia na vietky inZinierske siete - vadu, plyn, el. energiu, kanalizdciu.

Pristup k admin. budove s. & 243 je z miesimej spevnenej komunikacie parc. & KN € 5951/1- ul. Murgasova,
evidovanej ako ini{nierska stavba- cesta, vo vlastnictve Mesta Zilina, LV & 1100. Pristup k admin. budove s. ¢ 244
je z pozemku parc. & KN C 5952, u). Framborska, evidovany v katastri nehnutel'nosti ako inZinierska stavba- cesta,
vo vlastnictve Mesta Zilina, LV & 1100 a tieZ z pozemku parc. & KN C 5751/1, evidovany v katastri nehnutelnosti
ako inZinierska stavba- cesta, vo vlastnictve Mesta Zilina, LV & 1100.

Spolu X 5
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [m?] Podiel Vymera [m2]
1418/2 (LV & 6880) zastavané plochy a nidvoria 887 887,00, 1/1 887,00
1418712 (LV . 6880) zastavané plochy a niddvoria 21 2_1.00| 1/1 21,00
1418/14 (LV & 6880) zastavané plochy a nidvoria _ 309 909,00' 1/1 909,00
1418/15 (LV & 6880) zastavané plochy a nadvoria 621 621,00 /1 621,00
1420/2 (LV . 6880) zastavané plochy a nadvoria 26 26,00 1/1 26,00
1423 (LV & 5827) zastavané plochy a nadvoria 619 616,00! 1/1 619,00
Spolu vymera T l I ‘ 3 093,00!l
Obec: Zilina
Vychodiskova hodnota: VHm = 26,56 €/m?
. ; Hodnota
Oznalenle a ndzov koeficientu Hodnotenie koeficientu
ks 5. vel'mi dobré obchodné a obytné Casti v mestich od 50 000 do 100 1.50
koeficient vieobecnej situdcie 000 obyvatel'ov ’
kv , .
koeficient intenzity vyu¥itia 5 b_yu.)vé domy a ostatné stf'i.vby prevaine so §m§dardnym vybavenfim 1,00
ko '4, pozemky v mestich s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej 1.00
koeficient dopravnych vztahov  dopravy ] L ’ |
ke .2, zmie$ané Uzemie s prevahou obtianskej vybavenosti (obchodnd 150 |

koeficient funkéného vyuZitia izemia poloha a byty )
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ki
koeficient technickej infra¥truktiry 4. vel'mi dobra vybavenost 1,50
pozemku
k2 4, iné faktory (lukrativna oblast v Ziline, v okolf nie si volné pozemky, 290
koeficient povy$ujucich faktorov  z toho vyplyvajti vysoké ceny pozemkov) J
kr 1
koeficient redukujicich faktorov 0. Devyainais s 1,00
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov l— Vypolet ] Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,50%1,00%1,00*1,50*1,50*2,90 " 1,00 9,7875
Jednotkova hodnota pozemku VSHu = VHm * ken = 26,56 €/m2* 9,7875 259,96 €/m?
Vieobecné hodnota pozemku VSHpoz =M * VSHw; = 3 083,00 m2* 259,96 €/m? 801 456,68 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
Vieobecna hodnota
jeary pozemKku v celosti [€]
parcela & 1418/2 (LV & 6880) 230 584,52
parcela&.1418/12 (LV & 6880) 5459,16
parcela& 1418/14 (LV & 6880) 236 303,64
parcela &.1418/15 (LV & 6880) 161 435,16
parcela & 1420/2 (LV & 6880) 6 758,96
parcela & 1423 (LV €& 5827) 160 915,24
Spolu 801 456,68

[1I. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutetnost v Ziline, k.4. Zilina:
administrativnej budovy sup. ¢ 243 s prislu§enstvom, postavenej na pozemku parc. & KN C 1418/14 (LV
¢ 6880},
pozemku parc, & KN C 1418/2, 1418/12,1418/14, 1418/15 a 1420/2 (LV & 6880),
administratfvnej budovy siip. &. 244 s prislugenstvom, postavenej na pozemku parc. ¢. KN C 1423 (LV
. E.5827),
- pozemku parc. & KN C 1423 (LV & 5827).
Znalecky posudok je vyhotoveny pre Gcel majetkopravneho vysporiadania. Odpoved je v rekapitulacii ZP.

2. VSEOBECNA HODNOTA

ReKkapitulacia:

Stavby:

Vieobecns hodnota polohovou diferenciaciou: 14 466 024,48 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metéda polohovej diferencjacie

Pozemky:
Vieobecnd hodnota metodou polohovej diferencidcie: 801456,68€
Ao vhodna metéda na stanovenie V3H pozemkov bola pouZiti metdda polohovej diferenciacie
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3. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nédzov | Vieobecna hodnota [€]
Stavb)_w_
Eytt_)vé a nebytové budovy (haly)
Adminlstr_at[:Ea Eucio_va 5.%243 na parc. & KNC 1418) 14 v Ziline, k. 4. Zilina 5824 651,18
Adnlinistrati\{na_ljli;j_;)ya- 5.8 244 na parc._(':. KNC 14-23-\/ Ziline, k. 0. Zilina o ;_6-2-7 8_25,64
Gai_'-éi_ pre osobné vozidla parci & K_NC 141 B/l 5_ 915 16?,4:4
Priruény sklad na parc. € KNC 14182 56 659,68
Spolu za Bytové a nebytové budovy (haly) 14 424 244,34
;/-onkn]Sie tupravy -
Vodovodnd ;_)r_ipojka parc.£. KNC 1418/2 1 914,66|-
Plynova pripojka parc. é&. KNC 1418/2 432,83
Prfpojl;a NN pare. & KNC .1418/2 a1418/12 1881,31
“KanaIE;Ené pripojka parc. & KNC 1418/2 ) 1021,87
. Splevnené plochy zo zdmkovej dlaib)-r parc. €. KNC 1418/2,1418/12,1420/2 2475780
Spevnené plochy beténové monolitické parc. & KNC 1418/2 7 082,62
Opomé mury parc. & KNC 1418/2 4 689,04
S-polu za Vonkajsie tipravy - 41780,14
Spolustavby 14 466 024,48
Pozel:rlky - - .
k. 0. Zilina - parc. &, 1418/2  (LV & 6880) (887 m?) 230 584,52
k.. Zilina - parc. & 1418/12 (LV & 6880) ( 21 m?) 5 459,16
k. 4. Zilina - parc. & 1418/14 (LV & 6880) (909 m2) 236 303,64
k. 8. Zilina - parc. & 1418/15 (LV & 6880) (621 m?) 161 435,16
"k Zilina - parc. & 1420/2  (LV & 6880) ( 26 m?) 6 758,96
ki Zilina-parc & 1423 (LV&5827) (619 m2) 16091524
Spolu pozemky (3 083,00 m2) 801 456,68
Spolu V8H 15267 481,16
Zaokrthlena V3H spolu | 15270 000,00

Vieobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 15270 000,00 €
Slovom: Piatnastmiliénovdvestosedemdesiattisic Eur

V Ziline dfia 10.4.2023 Ing. Marta Hostakova
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Okresny sud Zilina
Hviezdoslavova 28

Objednavka €.:  22/2023 |oaverater: 010 01 Zilina

DC: 2020671521
GO 00165859

Ing. Marta Hostakova
Bani¢ova 3388/3
Vybavuje: Litvikova Dodavatef: 01015 Zjlina

tel.:041/8851190 Fax: 041/8851270
'V Ziline dita: 16.3.2023

¢.uctu: SK82 0200 0000 0015 0581 0951

B - ICO: o DIC: 1044579261

! | Je dn 'CenasDPH
gislo Nézov a druh tovaru 'Mnoistvo |mnoz ' za Jednotku | Cena spolu |
=L =

1 Ob)cdnavamc vypracovanie

inezavislého znaleckého posudku pre :

novi (navrhovanu) budovu Okresného |
sodu Zilina, a to konkréte:
| - budova STEMENS — J.M.Hurbana -

 Zilina

.- majitel’ budavy: Reinoo, a.s.

_lseow | 1 I
| Pehainy ustav odberatela

Cislo Statna pokladnica SR )

Dodacia lehota C(S!O uétu SK96 818D 0000 0070 0014 0996 _

Sposob dopravy
Stanica urcenia
Miesto uréenia _ Peciatka a podpﬁi«g.o_bjeqnévaterg



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDINOSTI

Okres A Zilina Datwum vyhotovenia : 21.3.2023
Obec 1 517402 Ziling Cas vyhotovenia 1 9:46:26
Katastrilne dzemie 1 874604 Zilina Udaje plainé k :20.3.2023 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 6880

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Poéet parciel: 5

Parcelné Cislo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrinengj Spolotna Umiestnenie Druh
m? vyuZivama nehnutelnosti nehnutel'nost pozemku | pravneho
pozemku vzrahu
141872 887 | Zastavana plocha 18 1 1
a pAdvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
1418/12 21 | Zastavand plocha 18 1 1
a pAdvorie
Iné Gdaje:
Bez zépisu
1418/14 909 | Zastavana plocha 16 \ 1
a nadvorie

Pravny vzt'ah k stavbe stipisné &islo 243 evidovanej na pozemku parcelné &islo 1418/14

Iné Odaje:
Bez zipisu
1418/15 621 | Zastavand plocha 17 1 1
: a nddvorie
Iné adaje: LATAE STATIA
Bez z&pisu
142012 26 | Zastavana plocha 18 1 1
a nddvorie
Iné udaje:
Bez zdpisu
Legenda

Sposob vyuzivania pozemku
16 Pozemok, na kiorom je postavend nebytova budova oznacena sipisnym ¢islom

17 Pozcmok, na ktorom je postavend budova bez oznadenia sipisnym &islom
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18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spolo¢na nehnutelnost

I Pozemok nie je spoloZnou nehnutePnostou

Urmniestnenie pozemku

) Pozemiok je umicsineny v zastavanom \izemi cbce

Stavby

Pocet stavieb: |

Stpisné
cislo

Na pozemku Druh
parcelné ¢islo stavby

Popis stavby

Druh chranene;j
nehnutel'nosti

Umiestnenie
stavby

243

1418/14 15 | ADM. BUDOVA

Iné Gdaje:
Bez zapisu

Legenda

Druh stavby

15 Administrativna budova

Umigstnenie stavby

I Stavba postaveni na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastfk
Podet viastnikov: |
Poradove | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Dé1um narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény (daj
2 Reinoo Rent, a.s., M.R. Stefinika 13, Zilina, PSC 01001, SR, ICO: 46121226 1t
Plomba vyznafend na zéklade Z-10648/2022 (Rozhodnutie ¢ zriaden{ zdloZného prava
(sudcovské, exekulné, datiové))
Titul nadobudnutia
Kapna zmluva &. V3228/11 - zo diha 23.5.2011 - 2136/11;
[ o i
‘ Iné udaje
| Bez zapisu.
| Poznamky
l Bez zapisu.
Spravca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov K nehnuteTnost
cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo | K vlastnikovi
Dédtum narodenia, rodné &sto / 1CO / Iny identifikagny Gdaj

Neevidovani

Néjomca

2z3




Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti

¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo | K vlastnikovi
| Détum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikaény udaj
! Neevidovani
Iné oprdvnens osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
cislo Miesto (rvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / 1ICO / Iny identifikaény Gdaj

Neevidovani

Iné udaje - nepriradené

GP £.157/2005 - 7/06,

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti
K vlastnfkovi

Obsah

Vlastofk poradové ¥slo 2

V 4229/2015 - Zmluva o zriadeni zalozného prava na nehnutelné veci &. 73/ZZ/2015 - v
prospech: Vieobecni Gverova banka, a.s., Miynské nivy |, 82990 Bratislava, [CO: 313201355 -
na nehnutel'nosti: pozemok registra CKN parc.&. 1418/2 - zast. plochy a nadvoria o vymere 887
m2, pozemok regisica CKN pare. ¢. 1418/12 - zasl. plochy a nddvona o vymere 21 m2,
pozemok registra CKN parc.¢. 1418/14 - zast. plochy a nadvoria o vymere 909 m2, pozemok
registra CKN parc.&. 1418/135 - zasl. plochy a nddvoria o vymere 621 m2, pozemok registra
CKN parc.€. 142072 - zast. plochy a nddvoria o vymere 26 m2, stavba admin. budova so
sup.&islom 243 na pozemku registra CKN parc.C. 1418/14 - zast. plochy a nddvoria o vymere
909 m2 - vklad povoleny dia 08.07.2015 - 3507/15;

Vlastmik poradové &islo 2

V 10088/20)7 - Zmluva o znadeni zilozného prava na nehnutel'né veci &. 158/22/2017 - v
prospech: Vieobeena averova banka, a.s., Mlynské nivy 1, 82990 Bratistava, 1CO: 31320155 -
na nehnutelnosti: pozemok registra CKN parc.¢. 1418/2 - zast, plochy a nadvoria o vymere 887
m2, pozemok registra CKN parc. ¢. 1418/12 - zasl. plochy a nddvoria o vymere 21 m2,
pozemok registra CKN parc.g. 1418/14 - zast. plochy a nddvoria o vymere 909 m2, pozemok
regisira CKN parc.C. 1418/15 - zasl. plochy a nadvoria o vymere 621 m2, pozemok registra
CKN parc.&, 1420/2 - zast. plochy a nidvona o vymere 26 m2, stavba admin. budova so
sup.cislom 243 na pozemku registra CKN parc.¢. 1418/14 - zast. plochy a nadvoria o vymere
909 m2 - vklad povoleny dita 04.12.2017 - 6470/17,

Vlastnfk poradové &islo 2

V 7542/2020 - Zmluva o zriadenf zaloZného prava na nehnutelné veci ¢.181/2020/2Z v
prospech: Vicobecna uverovad banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, 1CO: 313201355
na nehnutePnosti: pozemok registra C KN parc.&. 141872 zast. plochy a nadvona o vymerc 887
m2, pozemok registra C KN parc. ¢. 1418/12 zast. plochy a nddvoria o vymere 21 m2, pozemok
registra C KN parc.¢. 1418/14 zasl. plochy a nadvoria o vymere 909 m2, pozemok regisira C
KN parc.¢. 1418/15 zast. plochy a nadvoria o vymere 621 m2, pozemok regisira C KN parc.c.
1420/2 zast. plochy a nadvoria o vymere 26 m2, stavba admin. budova so sip.¢islom 243 na
pozemku regisira C KN parc.&. 1418/14, vkiad povoleny dnia 21.08.2020 - 4723/2020;

Vypis je nepouZitelny na pravne tikony




Okies
Obec

Katasicalne Gzemie

Urad geodéze, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELENOSTI

S1h Zilina D4tum vyholovenia 21.3.2023
517402 Zilina Cas vyhotovenia 10:25:16
874604 Zilina Udaje platné k 20.3.2023 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne ukony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5827

CAST A: MATETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastréine] mape

Polet parciel: |

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druli chrinene) Spolo¢na Umiestnenie Druh

m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho

pozemku vztahu
1423 619 | Zastavani plocha 18 1 1
a nddvorie
Pravny vzrah k stavbe sipisné &islo 244 evidovanej na pozemku parcelné gislo 1423

Iné ndaje:
Bez zapisu
Legenda

Spdsob vyuzivania pozemku

18 Pozemok, na klorom j¢ dvor

Spolo&na nehnutelnos(’

1 Pozemok nie je spolofnou nehnutelnosi'ou

Umiesinenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby

Pocet stavich: )

Sapisné
¢islo

Druh Popis stavby

Na pozemku
stavby

parcelné gislo

Druh chranenej
nehnutel'nosti

Umiestnenie
stavby

244

1423 15 | ADMINISTRATIVNA BUDOVA

Iné udaje:
Bez z4pisu

Legenda
Druh stavby
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15

Administrai{vna budova

Umiestnenie stavby

l

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELENOSTI

Stavba postavena na zemskom povrchu

Vlastnik
Pocct viastnikov: 1
FPoradové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo ) Miesto trvalého poby(u / Sidlo podiel
J}ljélum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny idenlifikaény Gdaj
13 | Reinoo Rent, a.s., M.R. Stefinika 13, Zilina, PSC 01001, SR, ICO: 46121226 11

Titul nadobudnutia

Kipna zmluva &. V 3229/11 - zo dina 23.5.2011 - 2137/11;

Iné idaje

Bez zapisu.

Poznamky

Bez zipisu.

Sprévca

Poradové
éislo

Titl, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov
Migeslo trvalého pobytn / Sidlo
Diaturn narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifika&ny 0daj

K nehnutel'nosti ]
K viastnikovi

Neevidovani

Néjomca

Poradové
tislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov
Migesto 1rvalého pobytu / Sidlo A
Datum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikaény vdaj

K nehnutelniosti
K vlastnikovi

Neevidovani

|

Ind oprivneni osoba

Poradové
¢islo

Titwl, priezvisko, meno, rodn€ meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
' Didlum narodenia, radné ¢islo / 1CO / Iny identifikaény udaj

K nehnutelnosti
K vlasinikovi

Neevidovan)

Iné tidaje - nepriradené
GP &.157/2005 - 7/06,

CAST C:

TARCHY

K nehnutelnosti Obsah

223



K vlastnikovi

Vlastnfk poradové &islo 13 V 4229/2015 - Zmluva o zriadeni zalozného priava na nehnutelné veci &. 73/Z7/2015 - v
prospech: Vieobecni Gverovi banka, a.s., Mlynské nivy 1, 82990 Bratislava, 1CO: 31320155 -
na nehnutelnosti: pozemok registra CKN parc.&. 1423 - zasl. plochy a nadvoria o vymere 619
m2, stavba administrativna budova so sip.¢islom 244 na pozemku registra CKN parc.¢. 1423 -
zasl. plochy a nadvoria o vymere 619 m2 - vklad povoleny diia 08.07.201S - 3507/15;

Vlastnlk poradové &fslo 13 V 10088/2017 - Zmluva o zriadeni zaloZného prava na nehnutel'né veci &. 158/Z22/2017 - v
prospech: Vieobecna uverova banka, a.s., Mlynské nivy |, 82990 Bratislava, 1CO: 31320155 -
na nehnutefnosti: pozemok registra CKN parc.&. 1423 - zast. plochy a nidvoria o vymere 619
m2, stavba administralivna budova so stp.gislom 244 na pozemku registra CKN parc.¢. 1423 -
zasl. plochy a nidvoria o vymerc 619 m2 - vklad povoleny diia 04.12.2017 - 6470/17,

Vlastnfk poradové &islo 13 V 7542/2020 - Zmluva o znadeni zdloZného prava na nehnutel'né veci &.181/2020/ZZ v
prospech: VEeobecni iverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, [CO: 31320155
na nehnuielnosti: pozemok regisira C KN parc.&. 1423 - zast. plochy a nddvoria o vymere 619
m2, stavba administrativna budova so sup.cislom 244 na pozemku registra C KN pacc.&. 1423,
vklad povoleny dfia 21.08.2020 - 4723/2020;

Vypis je nepouZitelny na pravne ukony
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MESTSKY NARODN? V?%R - ODBOR ozmmmeo PLANOVANIA A ARCHITEKTORY
N B

R P T 322904

i .
é-iﬂlO'l_UPA-l "u‘b"‘}"’l"'b‘”” ' Ailina dn& PleduBF VLT e
" n e e "'L

Bre] tecrotky ‘;nm

$¥'§0¢‘lu;a‘u|

Mostsky ndrodny vybor v Ziline - odbor (rémného plénovanie a architektiry
rdkona &. 87/1958 2%, vynl. &is. 144/59 O.v. a zdk. 109/1964 2b. udeluje Ziads-
velovic ... POANER PYIRUTOVAl JOCRALRY . ZI0A08. o e

-

pevolenie uiival budovu

_pronddslovd busove B&lino
L .""'l"‘.'\l.l‘llll lllll 8 Ve am u s b b 2 g V E 2 Y lll‘.‘.'.l.l.lll“'.’l
‘ulioﬂ -n.g.g;a‘oonu . R 6. ..... v e A parcele é- Jea s qar b u aann g
k.’éaﬁ&lﬂ! vystavanu ne zdklede stavebnéhe povolenia, vydaného Mestakym né~

rodnyi vgborom v Ziline dna “Pt’)‘%'? ¢ia ., INB%pFTR4/6T

Dé6veoady:
Miestnym vydetrenin sa zi9vilo, Je stavbs )& vyatavana presne podla achvd-
lensho projekiu a vyhovuje podmienkam, uvedenym v stavebnom povoleni.
Oproti schvélensmu projekiu urobili ea iba tisto napodetatnd zmemy:..
bez aniem

R RN B SR La v oo aervtnan LIS SR B ISR A SRR SE N IURPRE IS B v VUL U as s S e Lss b ATV DL TN 2

Rozhodnut ie o ndmietkech ddaBtnikov ¢ .. VA2 kolfudedod ﬂ@m...
@ okt. 1173

R O L L L N L I Y DRI B LR I

M «l‘ﬂﬂ

Stavba bole dokonéend a atals as achopnou uiivenia QBB brwrreename ety

Novostavba dostala popisné &{slo ?94.5“....

Proti tomuto vorhednntiu moino poda€ odvolanie cdo dne dorulenia @o 15 dni

“prostrednictvom Mestského nirodndho vyvori v Ziline na odbor vystavdy OV v Zili-

"ne.

0 tom sa upovedomujs:
1. Stavebdbnik ..va ‘21.3.'.1?&.. ey g ‘I' ' _ Veddol odbopu 1

J..)
2. Magis drodny vyber, fin. odbor, Zilina. &' .
oLk méroind vy vorr BHSR Ing. Copn Fevatagmo
3. 0NV, odbor vystavby, Zilina. <1 T
o=t

4. HeNV, odbor vystavoy, Ziline. oW

Vybavujex IngeMods )
rtont fin N7 e |
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MESTSKY URAD

8plodny obacny Grad -6 sidiom MaU Zilina - Nan.ocbetd konunxznui&Jl;itiipﬁl ,
na fiseku Urenndho konania a stavebného poriadku

—— = o . v > B e S e m e am W e = N _-------------------------~—-—---»‘-»----—-—-n-

Cisdo: C-5302 /2005-n8 : _ v 24)ina 03 05 2003
Toto rorhed: Nl J-' N - .

& vyl 0n2ier -Fin [ l”r/
u.‘.!mr (__))‘-___,_ //"ﬂ/‘ﬂﬂl// !

K OLAUDA/ 4%) ROZHODNUTIE
"l/:.x:.”?.,:_ s 4

3

Y

'.'. '? . "
navrhovateIl :- -¥a BUILDING 'TRADE ,.s.r.0. = = & Al

Cadress : ul.Muxgafova 18 ,010 0%X Zilina
podal dffa..19, 04 2005, névrh na vydanie kolaudaénébo :ozhodnutia pre
stavbu : \

» Stavebné Gptavy , nadstavba a pbi:envba'adminintzntlvnoj budovy
fa BUILDING TRADE ,s.r.o. ul.MurgaSovd 18 , 010 01 Zilian

pre ktord ‘bolo vydané stavebné povolenie M&sto 2ilina- OdeP

2ilina dha 12.12:2003 pod &, 2003-C-3737-Db

S8plo¥ny obecny tirad so sidlom v Ziline - na Gseku uvzemného konania

a stavebnaho poriadku ako prisluidny stavedbny utrad podla § 117 z&k. &,

50/76 Zb., v zneni poslednaj novely &.103/03 Z.z., a na zéklade usteho:

konania spojenébo s miestnym #aotrenin ,ktoré sa konalo 30.05.2005,

podla

§ 82 odct’.l-.,:ﬂ:.é.!»b/?s Zb., ¥ znend posl.nov.&.103/03 Z.z.0 Gzemnom
plénovani a ltav.bno#-po:itdku ' :

T £ r oo e S rT Plloly',-‘o_nu JE

' aiivanie stavby

» Stavebné Upravy , nadstavba a pristavba administrativnej budovy
fa BUILDING TRADE ,8.r.0. ul.Murgasdové 18, 010 01 Zitina
na poz.p,€.1418/14 KN
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Pre ufivanie atavby'“odbor_ 3ivotnéhc prostredia uréuje podla

par.B82 odat,2 24k,&.50/1976 Zb.:-afpir.43 odst.2 wvyhl.&. 453/00 .
- :.,ticto podmianky: : _

1. Archivovat komplatnil sadu projektovej dokumanthcie podaa
trvania stnvby.

2. Stavbu udriiavat v docbrom stavebno- tachnickom stave

Pri miesatnom zidatovani v kolauvdacéniom konani bold na stavbe =

.zistené tieto nedostatky, ktoré muaia byt’ odat:énané v tychto
‘lehotich :neboli zistené. . :

od 6‘v’° dnendie @

. b . s .l - b )
L'V B - . B R

Stavebny Grad praskimal néveh pri Getnom konani spojenom s

miestnym 2istovanim,ktoré ma konalo dfa 30.05.2005 .Ku atavbe sa
vyjadrili dotknuté orginy &tétne) sprivy a ich stanoviskA nie sy |
zadpoxné ani protichodné. V konani bolo zistend, e stavby
bola uskutodnent podla ' : dokumentidcie overenej v. stavebnon
Xonani a fa boli dodrZané . podmienky urdené v usemnom rozhodnuti
a v stavebnom povoleni,. ’ Stavba ja po stranke ’ '
stavebnej, hygienickej a poziarnej uzivania schopné a jnj uiivanim;
nebuda ahrozany fivot a zdravie o8éb ani . | £ivotnéd prostredia..
Poudenie : ' ' S N

Proti rorhodnutiu sa moino odvolat do 15 dni odo dfia dorudenia-

na Spolod&ny obecny Grad so sidlom MsO Zilina .O odvolani rozhodne
‘K80 v Zilipe ,

'aInq.JAn\} LoTaA .
primitor mesta '

Toto rozhodnutie sa dorudi: ' At A
1.BUILDING TRADE ,s8.r.o. MurgaBové 19, Zilina .
2.Ms0 Zilina

3.IP 2ilina

. 4.0RHaZz 2ilina-

5.ROVZ 2iltna

6. pre spis -

SRalRh o Uy P o8 TN iy i Y

O T e e

e

b e 0, N e e
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LEGENDA:

_|l|_ ADPONIS PRATIVNA BUDOVA, AL
" mURGRSGYA 232, PADORYS 1P

ﬁ u OBRYS \ NADZEMMMD PODLASIA
SPLVHENA FABKRA - NSTY, TAMKOVA DLATEA
SPEYNENA PLOGIA = JES TV, ASFALTOY ¥ CHODKIN

SPEVHENA PLOCHA - JTSTV, ASEALTOVA KOPMURNACA

— HRAMICA AIELENEND (ZEMA

———— CISELNY KN-C POGKLAD; VRS TVY KLADPAR, TARGHY
——— HECISELNY KR.C PODKLAD; YRSTVY KLADPAR, EAR(HY
_[] GSTUNY KNa( PODKL 4D, VRS VY ZAPPAR

1419 T.Ch\:

1253 /

A HAYRY VO10D DO DBHXTY, 29D
N vintasi vowao D9 0B JKTY
AR VIAZD DO GARAIE/ PARKOVISKO

EXISTUJUCE PRIPOJKY

— = —  VCOOVOONA PRIPO WA

— ~~ — ELDCIRICNA PRIPOINA T VK TRAFD
— <~ R Zalna PRIPOXA

PLYNOVA PRIPOXA

POLOA INDNIERSKTLR SIEY) & PRIPOIIK JL ORIOVTAZRA &

s skt pHecat Yypracovat
g Dinid Jorta Ing, LM, HDK ™, Ol Jota
g D bt gt o bt Bt
_lI” ——— Ll B TR
5 1B WA 2, MIWT4, 41815 1002, J Mupaion 24310 [EREUEY L) _
Proiior, Reros Rirl s P 1, 010 8 Zh = et =

S ADMINISTRATIVNA BUDOVA, UL Murgasova 2432 | et | 2203
Zmers Kek vy Lasth adrbbsrathre] budavy QT B 1
"1 Gydnfelt DACEIXOY RS TNGTis plestyy” Torx o
[ MRcHToaWA | Dpha L {Zrw orx =17 o
Nzov
T Sthsdda 1250 A0t
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Vykaz miestnosti 1.PP
Porvch Povrch

CM, L Nicov Lﬂbcm __podlahy sropu Povreh sthen L Pomimka
0.01 |Recepdis 61.15m’ dlaiba SOK malba mafba -
0.02 |Rexepda skiag 61 m’ outha mafbz malba

0.03 |Zatha s19m’ distba mafda mafbs

0.04 | Sklad 766 m’ dlbs milby malte -
0.05 |Blekaoranadha s.m dixlba malba malby

0.05 |Chodba Y227 m? datba malba maha

0.05 |Bextioranodia 11L.92m! dlatba mafba malba

0.06 |wWC 84 m' dlalby malba obklad »
0.07 |Upratovadia 205 m’ dliba maba obkiad

0.03 |Hygleakkl tazemie 851’ dhits mafba malbs

0.09 |Gardl 24.87m! dlalba mafba malba

0.10 |Gardl 16.18m’ dblbe mafba malba

011 |Garkt 1543 m? dbiba mafdx malky

0.11 [Uhndnd mechanizichs 14,51 m? dblitn mafbs milby

0.13 |[Korolda B.30m’ dbl mafta masfby -
0.14 |lofa 15.43m’ diatbs mybs matha

0.15 |Skiad 238am’ diatbs mafba malbs -
0.16 |Chodas « Schadute 2161 m’ cuYBa SDK, m3/ba L™

0.17 |vyfah 225r7 . R s
0.1 |Wish 225w - - .

0.19 [Predied L% 4T: 4 dalb malba malta -
4.20 |Server 233 mt antit sy, .| malbs malxy

0.1 |Server 3LIOm? antht sys. p. |  mab mafbs -
0.22 |Preduet 3120 galbs m3fba mafta

0.23 |w< 456 dakbs mafba malte

C.24 |Garad 3084 m’ dlalby - mzfhs

0.25 {Garf} 1097 m’ dhliby - malba

649.43 m’

POZNAMKY:

\gaty nefasnesti v prighive] dokumnentas &o & mand zmeny vhdvhy j parebad prioreuiovd s auiom prip . Ociumintias % vidtovend %
o $ion stvebmeho povaienia &g Zmeny Dk vyidita Last administaivod hidovy 2 otymyth (rastrod ha kanceidske pieshiry’. ¥ rigade akbude
toinmenissa passts aco ediad na ind idalyako bola vyhovens je poradnd € ove i rapmety 80 suisdnosioy phamo na misse. Tedsndah @ poda
28000 autsak§oh pavach vihradngm dubevhim vias NI audooy 3 Mis byf [oadly o v siason artaa. Tenld prgad o vlwosnyg bn ns Glsly
Srdnoho konaniy. Pra oy Wity fo povebns dophh@ PDL iryhdowit rsolzacny pojh vl §66 ods 3 pameno a - g ZAkone £ 4001976 2.2

LEGENDA MATERIALOV:

Obecdovs v pové morivo 1. 200 mm, 2apiand Bpta Zdssou 61,80
n

Montevan) 2a'szabolnov preta sysm do 5 NP, oson sfpy8 i dma
(] zmem 04x0 &m a reviaky o rmare §.4x0 5m

=1 Sadeokanevd predka depdd?,ne. 100,125 5 10 mm
] porovmtbnovs sana,br. 100. 250 mm, keeniatne A, lahy, &adl soc,

Laradeni
192] Tapaind aoicle

[ ) eovatna remie

e o

Avor pojeity Zogpavadng projolnnt Vypiroed:

g, Onid Jorda ig. Lukah Hebzak g, Dvd Joda

weser k0. 26na Ep. 14182, MBA2, 1418734, 141805, 14202

hvesior Reirnoo Real 3.3, Paiovh 1,010 08 Ailina

ing. Dévid Jardn-Prejekiavuniy nlavied
NRrloake Sutang 783, 97221
1 A0 548 395 &5
ol gavidjordanroiell Bomad.(ca

: b diady 2022015
S ADMINISTRATIVNA BUDOVA., ul. Murgadova 243/2 Ty
Imena ddsuvyusifa Sasi admmisiralvog bodovy Ddc [(}7.74)
"7 obyhjeh plesiorov 1A in off rske prissiery’ P, 3l
Cast  ARGHITEKTORA | Doginond: T et Marke B0 wiresy'
Rioov v§lesr
as | A02

Pédorys 1.PP
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Vykaz miestnosti 1.Np

Povich ] Povreh l
oM Narov Plocha | podishy | stropy Povreh stien

Poradmka

101 |Chodbasschodisko | 3600m! | dialba | SDK,malbs|  mafa -
101 |vytan FET T T = :
103 twlah 125 m! | - . E ]
1.04_|Upratovatia 1.95 m! diaiba _|SOK maa|  obdad | . ]
1.05 |Chodba 45.95 m’ koberec karets malba - il
1,06 |Zasadatia miestnost 28.91 m? koberec kareta mafia -
| 107 |Zasadacia miestnost 99.77 m? kobaret kazeta | mafba ]
1.08 |Recepcia 44.61m’ koberet kazeta mafoa |
1.09 Toddfchwé 1éna €6.58 m* koberec katety malba -
1.10 |Kanceldria 90.41 m* koberec | kazeta | mama : _
3.1 [Kanceldria 60.52 m* koberec | kazeta | mama .
112 |Kancelrla 99.61 m* koberec | Dneu mafba
1.13 ;Spreha 672 m’ dlaiba kazeta cbklad =
1.14_[Satha 90am’ | dlal'ba% | kateta_ | mafba -
115 [Kuchyhs 3809m' | koberec | kareta |  mafs
Predsieh 230 m? dlakba kazeta |  obklad | |
117 |WCleay 10.30 m" dlatba kareta obklad
%_1.)8 Ugratovalka r_ 2.05 m? dlalba karela obklad L -
119 [PredsieA 2.49m’ diatba kazeta | ohkiad -
126 _[WCmull | 102 m dlatva kazeta |  obkad | -
650.42 m?
POZNAMKY:

Wietxy nelasnost v projekiove] dokumentaeii aiio ai mobné zmeny v naviiv je potrebné prakonzulloval s automom projekhu. Dokumentdcla e vyhotovend len
23 (delom s\avadnéha povolenla ako Zmena (delu vyuditia Laskl administrativne] budovy °2 obylnych peestorov i hanocalarske priesicry”. V pripade ak bude
dorumentdeia paudia axo poakiad na Iné ek ako bota vyholovend, je polrebné W vent razmery sa skutolnasfou priama na mieste. Tentd ndvi Jo padia
23%onu o autorskych prévach vyhradnym difeynim viasinickom autorov 3 $mie byl pautity a so sUMasom autora. Temo pvorskt jo vytvorany it na Slely
slsvebného kanania, Pra Ofely vysiavby fa polrebnd doplall PD, vyhotowil reaBrsdnf projekt) vid. §66 ods. 3 plamens a - g 28koma & 501976 12

LEGENDA MATERIALOV:
Obvodave vipifiové muiivo hr, 200 mm, zateplené lepelnou izoldciou o hr. 80

o

=3 Sadegkandnov pristka, deolplazs, br, 100, 125 8 150 am
T 7 pérovetsnové slena, he, 100 - 250 inm, homunikadod jaded, vitahy, &ss( e,

raradent
CEEREETH Vopeina otacia

V") povdre zemira

Mantovang Pelezobendniovy prefa systém 6o 5.NP, csovo stpy 6,025,6m o
cozmera 0,4x0,6m a prieviaky 0 rozmere 0,4x0.5m

f_ﬁ\:m projeklu: Zodpovediy proj . Vypracowa:
Ing. David Jorda Ing. Luks$ Holubek Ing. David Jorda
it - P

lnvestor: Relnoo Renl, &.5., Podtova 1, 010 08 Zilina

Missicr k. Bilina, £.p. 141812, 141812, $418/14, 1418115, 142072

Ing, Divld Joria- Pro)ckicimnte ytavlcd
Wrlanshe Suisay 751, ST
lels o421 50D )99 685
mal: davidjordaprajexl @geail.com

Stavka;

Cisio kasky: | 202015

ADMINISTRATIVNA BUDOVA, ul. Murgaova 243/2

Zmena Ubely vyulitia daslti administratinef budovy
‘2 obytnich prestorov na kancelarske priastory’

Daturm:
Fonmat:

Sluped PO:

Cast._ARCHITEKTURA | Dopinok & Zmenat.
Nazov vikrasu:

P&dorys 1.NP

]

hiigrka:

V.75

Clgio vykresy:

A 03
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Vykaz miestnosti 2.NP
Povrch Povrch
CM. Nazov Plocha podlahy stropu Povrch stien Pozndmka
|
2.01 |Chodba + Schodisko 36.00 m? f—dlaiba SDK, malba malba -
2,02 {Vyfah 2.25 m? - - -
2.03 |vytah 2.25m?
2.04 |Upratovalka 1.95 m? dlatba SDOK, mafba malba
2.05 |Chodba + recepcia 96.36 m? koberec kazeta malba
2.06 |Xanceléria 16.34 m? koberec kazeta malba
2,07 |Zasadacia miestnost 99,75 m? koberec kazeta malba T
2,08 |Sklad 2.84m? kaberec kazeta mafba =
2.09 |Xanceldria 40.62 m? koberec kazeta malba -
2.10 |Zasadacla miestnost 28,10 m? koberec kazeta malba ]
2.11 |Zasadacia miestnost 3441 m? koberec kazeta malba -
2.12 |Kanceldria 88.86 m? koberec kazeta malba i
2,13 (Kanceldria 98.98 m? koberec kazeta mafba - j
2.14 |Zasadacia mlestnost 13.50 m? koberec kazeta malba '
2.15 {Kuchyna 31,54 m? koberec kazeta L_ mafba
2.16 |Predsieft 270 m? dlakba SDK, malba obklad -
2.17 |WC feny 10.30 m? dlaiba SDK, malba obklad =
2,18 |Secrver 2.05 m? PVC kazeta maiba ]
2.19 |Predsief 2.49m? dlaiba SDK, malba obklad
2.20 [WC mudi 10.21 m? diatba | SDK,mafba|  obklad
622.51 m?
POZNAMKY;
Vielky nejasnosli v projektovej dokumenlacii ako aj moZné zmeny v ndvitu je potrebné prekonzulioval § aulorem projektu. Dokumentacia fo vyhotovens len
za utelom stavebného povolenia ako Zmena (Celu vyuzilia Easti administralivnej budovy *z abyinych prieslerov na kancelarske prieslory”. V pripade ak bude
dokumentécia poudiia ako podklad na Iné iGely ako bota vyholovend, je polrebné si overil rozmery so skulotnosfou priamo na mieste. Tento avih je podia
z&kony o aulorskyeh pravach vyhradnym duSevnym viastlctvom aulorov a smie byt pouzity iba so sihlasom aulora. Tenfo projekt je vytvoreny len na ticely
stavebndho konanie, Pre (bely vystavlly je potrebné dophi PD. (vyholovit realizaény projekt) vid.§66 ods.3 plsmeno & - g Zékone ¢.:50/1976 2.2
LEGENDA MATERIALOV:
’ Obvadaveé vyplitovs mudvo br. 200 mm, zateplené lepelnou izoléciou o hr. 80
mm
i_ g Montovany Zelezobetbnowy prefa sysiém do 5.NP, osovo stlpy 6,0x6,0m o
! 1 rozmerg 0,4xD,6m a prievlaky o rozmere 0,4x0,5m
3 SadrokariGnova prietka, dvojpla$t, hr, 100, 125 a 150 mm r -
1 parbetonova stena, hr. 100 - 250 mm, komunikalné jadrs, vytahy, East s0c.
zariadent
ERIEETRE Topelns izolacia ‘
m Pdvodia zemina
L _l

Zodpovedny projeklant:

TVypracoval:

Autor projekiu:
ing. David Josda

Ing. Luka$ Holubek

{ng. David Jorda

|

[ Miesio: &0, Zilina, &.p. 141812, 1418/12, 1418114, 1418/15, 142072

tnvestor: Reinoo Rent, a.s., Podtova 1, 010 08 Zilina

Ing. Divid Jorda-Projcktovanle stavich
Nitrianske Sufany 257, 93224
tel: <421 908 399 985
mail: davidjordaprojekr@gmall.com

|

Stavba: . Cislo 2akazky: | 2022015
ADMINISTRATIVNA BUDOVA, ul. MurgaSova 243/2 seorpo. | DSP
Zmena Ucelu vyuZilia Casli adminislrativne) budovy hatum: 0172023
'z obyinych priestorov na kancelarske prieslory’ Format SxAd j
Cast ARCHITEKTURA _LDoplnok & lZmena L Mierka: Clsio vkresu:
N&zov vykresu: A 0 4
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VYPIS MIFSTNOSTE 2NP ViPIS MIESTNOSYI 20
N Z—U CINalEN) | 0tiL mrsTMsY [Aocks ~2 |Ponae [sTRoe POZNS&KA GINALCMIE [ OdTL WCSTNISTI | PLOCHA n2 |PODLAMA | STROP PUIMAMKA
- 20 Xancriirk L Koberee | SIK Woxrty | Mume tizick 21 Vyun w
282 anocisrk L5 Eoberec [ 30X kutety | 1im tizich 210 Vi tah 2.
Vs .\M\\N r 2m Varcelicl 7 Koterec | STX WoXety | iiimotirich 219 Prosih w Bedoe | SO kerety | vo Ao
3,04 Norvrbiria Qs Koberee | SDX kozety | i trécia 2> WG 5} Baita SDX kozely | v 1900
209 Kervoeliia 2y Kobereg | SOX karety | Kima tizdch 221 vC &) PlaXsa SO warety | vp 190D
205 Fanorliria [T Yetere: | 3DK koxety | ibw tzdch 222 vC w Dlakn S werety | va 190
2407 Yancstbrla an Woberve | SDX koxety | Mibw tizécs 223 Upretorelin w Bt SDX kazety | vO 1900
208 Kancelirio an toperec | SDX kozety | Wimtirdch 224 Predsird 15/] Dia 8% SOK kozety | vo too0
an Yanceldrio a5 toberwe | SDU kozety | Miimo tirScn 225 wC ] Oa S0 SIX kuzety | v 1B
21D Karcalirio M Kobrrec | 30K kazety | mimotirich 22¢ vC w Do SIX kaxety | v 1900
24t Kenceltri . Kobwrec | SOK kazety | oo tirdch 222 Yetraca Lokt Y3 [ SIX harety
212 Kancellrls i T4 Eoberec | 30K karaty | wilmatzéck 229 Predsid U Dot DX kazety | va 1800
213 Kanceiiria s Caberec SO koZety | Xinatizéck 229 Schodisko n» Bla Bt I kazety
214 Karewldrly (5] Yoberec DX kozety | Kl ttzich 23 Chodoe oR Dia oo S kearty
215 Koncelty ) | Koberec IDX kazety ) Miwtidch 2m Kercedra an Xobee oc DX hazety | tiratriom
216 Kuchyeia L] Badbe SO kezety | va 1600 2R Canceidrn ay Koberer | SIX kuzety | o tizace
2 Kercydrh L 7 Koberee | IDK kazety | minauxicn
2U Caroritrh n Koberee | STK knzety | cratizice

POOHLAD - CHODBA:

- KANCELARIE: 2658 mm

2626 mm

ray



Vykaz miestnosti 3.NP

Povreh Povrch
C.M, N&zov Plocha podlahy stropu Povrch stien Pozndmka
| 3.01 |Chodba + Schodisko 36.00 m? dlatba SDK, malba malba
3.02 |vytah 2.25m? . -
3.03 |Vylah 2.26m? . : . |
3.04 |Upratovacka 1.95 m? dlaiba 5DK, malba mafba
3.05 |Chodba 55.54 m! koberec kazeta maiba -
31.06 |Xancelaria 14.76 m? koberec kazeta malba -
3.07 |Kanceldria 14.63 m? koberec kazeta maltba
3.08 |Zasadacia miestnost 99.20 m? koberec kazeta matba
3.09 |Kancelarla 19.14 m? koberec kazeta matba
3.10 [Kanceldria 70.52 m? koberec kazeta maiba
3.1 |Kanceldria 42.67 m? koberec kazeta malba
3.12 |Xanceldria 42,93 m? koberec kazeta malba
3.13 |Kanceldria 43.54 m? koberec kazeta malba
3.14 |Zasadacla miestnost ' 95.77 m? koberec kazata malba
3,15 |Zasadacia miestnost 1437 m? koberec kazeta malba
3.16 |Xancaldrla 14.37 m? koberec kazeta mafba
3.17 |Kuchyda 14.36 m? koberec kazeta matba -
3.18 |Predsiefi 2.70 m? dlazba SDK, malba obklad -
3.19 |WC ieny 10.30 m? dlaiba SDK, malba obklad
3.20 |[Server 2.05 m? PVC kazeta malba
3.21 |Predsien 2.49 m? dlaiba SDK, malba obklad
3.22 |WC muil 6.94 m? dlaiba SDK, mafba obklad
608.74 m?
POZNANKY:

Véetky nejasnosti v projektovej dokumentacil ako aj mozné zmeny v ndvrhu je potrebné prekonzulloval s avtorom projeklu. Dokumentacia je vyhotovens len
23 6elom stavebného povolenia ako Zmena idelu vyulilia Lasti adminislralivnej budevy *z obylnych priasiorov na kancelarske priesiory”. V pripade ak bude
dokumanlacia pouita ako podklad na iné (Eely ako bola vyhotovena, je polrebné si overit rozmery so skuloénostou priamo na miesle. Tento naveh je podla
zakonu 0 aulorskych prévach vyhradaym dudevnym viesinictvom autorov a smie byt pouiity iba 5o sthlasom aulora.Tenlo projekl jo vytvoreny len na Glely
stavebntho koname. Pre tlely vyslavby je polrebné dophil PD. (vyholovit realizedny projeki) vid.§66 ods.3 plsmeno a - g Zakona ¢.:50/1876 2.2

LEGENDA MATERIALOV:

] Obvodové vyplhové murivo hr. 200 mm, zateplené lepelnou izotaciou o hr. 80
mm

Montovany zelezobeldnovy prefa sysiém do 5.NP, osavo slpy 6,0x6,0m o
rozmere 0,4x0,6m a prieviaky o rozmere 0,4x0,5m

Sadrokanonova prieika, dvojplasf, hr. 100, 125 a 150 mm

Porobetbnava slena, fir. 100 - 250 mm, komudikacné jadra, vitahy, Cast soc.
z2riadenl
Tepeina zolacia

m Pévodna zemina

[Eninitie:
plabntatatIntora

Autor projektu: Zodpovedny projektant: Vypracoval:

Ing. Dévid Jorda Ing. Luka$ Holubek Ing. David Jorda

Mieslo: k.u. Zilina, &.p. 141812, 1418112, 1418/14, 141615, 14202

Investor: Reinoo Rent, 3.s., Postov 1, 010 08 Zilina

Ing. Ddvid Jords-Projektovante stavieb
Nitrianske Sufany 257, %7221
tel.: +421 908 399 B8S
mail: davidjordaprojekt@gmall.com

Stavbe: y Cislo zakazky: | 2022015
ADMINISTRATIVNA BUDOVA, ul. Murgadova 243/2 swpenrs. | DSP
Zmena G¢elu vyuZitia Casti administrativnej budovy Datum: 012023
"z obyInych prieslorov na kancelarske priestory” Format SyAd
Cast:  ARCHITEKTURA } Dopinok &.: 4' Zmena . Migrka: Clsto vykresu:
Nazov vikresi: A 0 5
Padorys 3.NP 1:75
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306 Kancclbrin qas Koberec | SDK kazety | Kinathzicn 321 wC L) Patba 3O kerely | VO B3
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02 Karcyiaria L) Kobevwe [T warety | ringtizdch 327 Yetrach facha 3 Balbe SO kapty
33 Karotlbrio a Xoberes | SOK kuzely | mbwtiasce a2 Predsied u Belba SIX kazety | v 1800
pIL farceldriy e Koberee | SDE kazety | winothbca 9 Schodtsio ny Palba 5PK wazety
343 fancelbria an Koberee | 30K knzety | Wb tixéca 1% Chodbe “ws Dalbe SDX Wazety
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-KANCELARIE: 26885 mm
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Vykaz miestnosti 4.NP

T Povrch Povrch

CM. Nézov Plocha podlahy stropu Povrch stien Porndmka .
1.26 |Mistnost Plebytedna ]

mistnost

4,01 |Chodba + schodisko 36.00 m? diaiba SDK, malba malba -
4,02 |vytah 2.25m? - - - -
403 |Vytah 2.25 m? - - - -
4.04 |Upratovatka 1.95 m? dlalba SOK, matba obklad -
4.05 |Chodba £1.29 m? kobarec kazeta malba -
4,06 |(Kanceldria 29.42 m? koberec kazeta maiba

4,07 |Kanceliria 15.14 m? koberec kazeta malba -
4.08 |Kanceliria 26.33m* koberec kazeta malba -
4.09 |(Zasadaltka 7.85m? koberec kazeta malba _ |
4.10 |Kancelaria 2212 m? koberec kazeta malba

4.11 |Zasadacia miestnost 41.71m? koberec kazeta malba -
4.12 |Xanceléria 17.10 m? koberec kazeta maiba -
4,13 |Kancelédria 23.66 m? kaberec kazeta malba

4.14 [Kanceldria B3.48 m? kaberec kazeta malba -
4,15 |Kanceldria 71.29 m? koberec kazeta malba -
4.16 |Zasadacia miestnost 70.73 m? koberec kazeta malba -

| 4.16 |Kanceldria 18.69 m? koberec kazeta maiba -
4.18 |Kanceldria 11.84m? koberec kazeta malba -
4.19 |Zasadacia miestnost 13.98 m? koberec kazeta malba -
4.20 |Xuchynka 29.08 m? koberec kazeta malba -
4.21 |Predsief 2.70 m? dlaiba SDK, malba obklad 5
4.22 [WCieny 10.29 m? dlaZba SDX, malba abklad -
4.23 |Server 2.05 m? PVC SOX, malba maiba -
424 |4.25 10.21m? diatba SDK, malba obklad -
4.24 |Pregsien 2.49m? dlaiba SDK, malba obklad -

613.88 m?
LEGENDA MATERIALOV:

S 1eemLAS TT

mm

Sadrokandnova prietka, dvojp!ast, r. 100, 125 a 150 mm

Obvodove wyplfiove murivo hr. 200 mm, zateplené iepelnou izol4ciou o hr. 80

Monlovany Zelezobetdnovy prela systém do 5.NP, osovo stpy 6,046,0m o
rozmere 0,4x0,8m a prieviaky o rozmere 0,4%0,5m

3

N

Pérobelénova slena, hr. 100 - 250 mm, komunikatné fadra, vytahy, ¢ast soc. - B
o zanadeni
ISR Yepelnd lzoldcia
m Pévodna zemina
L _
Autor projektu: Zodpovedny projektant: Vypracoval:

Ing. Dévid Jorda

Ing. Luka$ Holubek

ing. Dévid Jorda

Miesto: k.. Zilina, &.p. 141812, 1418112, 1418/14, 1418/15, 142012 J

Inveslor: Reinoo Rent, a.s., Podtova 1, 010 08 Zilina

Ing. David Jorda-Projektovanie stavieb
Nitrlanske Sulany 257, 97221
tel.: +421 908 399 BBS
mait: davidjordaprojekt @gmail.com

Podorys 4.NP

Stavba: > Cisto z8kazky: | 2022015
ADMINISTRATIVNA BUDOVA, ul. Murga$ova 243/2 supetps. | DSP
Zmena b&elu vyuZitia &asil adminisirativnej budovy Datom: 0172023 |
"z obytnych prieslerov na kancelarske priestory” FormAt 5xAd .
Cast, ARCHITEKTURA 1 Doplnok ¢.. erana ¢ Mierka: Cislo vykresis.
’Vazov vykeesuy:
1:75 '
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Vykaz miestnosti 5.NP

Povrch Povrch
.M. Nazov Plocha podiahy stropu Povrth stien Pozndmka
5.01 |Chodba + Schodisko 35,79 m? dlaiba SDK mafba
5.02 |vytah 2.19m? -
5.03 |vyfah 2.23m? - -
5.04 |Upratovadka 2.09m? dlaiba SDK malba
5.05 |Chodba 45.99 m? koberec SDK malba
5.06 |Kanceldria 107.97 m? koberec SDK malba
5.07 |Zasadacia miestnost 98,02 m? koberec SDK malba -
5.08 |0Oddychové 16na 11.81m? koberec SDK malba
5.09 |Zasadacia miestnost 36.25m? koberec SDK malba
5.10 [Kancelaria 101.95 m? koberec SDK malba
5.11 |Zasadacla miestnost 95.49 m? koberec SDK malba
5.12 |Kanceldria 22.90 m? koberec SDK malba
5.13 |Kuchyna 27.98 m? PVC SDK mafba -
5.14 |Predsies 3.51m? dlaiba SDK malba
5.15 |WC Zeny 10.30 m? dlaiba SDK malba -
5.16 |Ugratovalka 2.67 m? dlalba SDK malba
5.17 |Predsien 2.66 m? dlatbha SDK malba
518 |WCmuii | 1027 m? diaiba SDK mafba
620,17 m?
POZNAMKY:

Vietky nejasnosti v projektovej dokumentacit ako aj moZaé zmeny v navrhu je potrebne prekonzultoval s autorom projektu. Dokumentacia je whotovens len
za (telom slavebného povolenia aka Zmena Gdalu vyuZilla Casti adminisliativnej budovy "z obylnych priestorov na kancelarske prieslory™. V pripade ak bude
dokumenidcia pouzila ako podklad na iné Ocely ako bola vyhotovena, je potrebné st overif rozmery so skuteEnoslou priamo na mleste. Tento navrh je podfa
z8konu o aulorskych pravach vyhradnym duSevaym viastnictvom autorov a smie byt poutity iba so suhlasom aulora.Tenlo projekt je vytvoreny lan na tilely
stavebneho konania, Pre dcely vyslavby ja polrebné dophit PD. (vyholovil realizatny projekl) vid.§66 ods.3 pfsmeno a - g Zékona &.:50/1976 2L

LEGENDA MATERIALOV:

Obvodove vypifiové murivo hr. 200 mm, zateplené tepelnou izolaciou o hr, 80

mm
£

=" Sadrokartonov4 prietka, dvojpladt, br. 100, 125 a 150 mm

Ocelovy nosny stip, okapotovany prolipozamym SDK-F

: Porobetdnova stena, hr. 100 - 250 mm, komundkatné jadra, viahy, Easl soc.

zafiadenl
Tepeln4 izolacia

Povodna zemina

St

rap2vSvamandeiviy

Autor projektu:

Zodpoveday projekiant:

Vypracoval:

Ing. Dévid Jorda

Ing. Luka$ Holubek

Ing. Dévid Jorda

Ing. Dévid Jorda-Projektovanie strvieb

Miesto: k0. Zilina, &.p. 141812, 1418/12, 1418/14, 1418/15, 142072

Nitrianska Sutany 257, 97229
tel: +421 908 199 885

Investor: Reinoo Rent, a.5., Podtova 1, 010 08 Zilina

mall: davidjordaprojekt@gmalt.com

o

Stavba: . Cislo zakazky: | 2022015
ADMINISTRATIVNA BUDOVA, ul. Murgagova 243/2 supen?s | DSP
Zmena ttelu vyvzitia asli adminisirativnej budovy Dalum: 0112023
*2 obylnych priestorov na kancelarske priestory Format SxAd
Cast:  ARCHITEKTURA -}, Doplnok &.: | Zmena & Miarka: Clslo vikresu:
N&zov vikigsu: A 0 7
Pédorys 5.NP I ’
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Vykaz miestnosti 6.NP - novy stav

Povrch Povrch
C.M. N&zov Plocha podlahy stropu Povrch stien ‘ Pozndmka
6.01 |Chodba + Schodisko 37.23m? dlaiba SDK, malba malba
6.02 |Upratovatka 2.68 m? diaiba SDK, maiba malba
6.03 |vytah 2.25m? - - -
6.04 |Chodba 20.62 m* koberec |SDK, malba malba
6.05 |Kancel4ria 90.31 m? keberec | SDK, maiba malba
6.06 |Zasadacia miestnost 98.67 m? | keberec SDK, malba malba b
6.07 |Oddychov4 26na 45,20 m? koberec | SDK, malba malba
6.08 |Zasadacia mlestnost 36.26 m? koberee | SDK, malba mafba
6.08 |Chodba 23.38 m? koberec | SDK, malba malba
6.10 |Kancelaria 88.27 m* koberec |SDK, malba malba
6.11 |Kanceldria 62.93 m? koberec | SDK, malba malba
6.12 |Oddychova 26na 38.57 m? koberec | SDK, malba malba
6.13 |Server 15.54 m* PVC SDK, malba malba |
6.14 |Kuchyna 26.73 m? koberec | SOK, malba malba
6.15 |(Sprcha — 4.55 m? dlaiba SDK, malba obklad
6.17 |WC leny 10.30 m? dlaiba SDK, malba obklad
6.18 |Upratovatka 2.71m? dlatba |SDK, malba|  abklad |
6.20 |WC muii 10.17 m? | dlatba SDK, malba obkiad
6.21 |Mistnost Prebyteéna
mistnost ‘
616.35 m?
POZNAMKY:

Vietky nejasnosti v projektove; dokumentécii ako aj mozné zmeny v navihu je polrebné prekonzultovat s autorom projekiu. Dokumentcia je vyhotovena len
za (ielom slavebného povolenia ako Zmena idelu vyuzitia Lasti adminislrativnef budovy "z obylnych prieslorov na kancelarske priestory”. V prpade ak bude
dokumenlacia pouita ako podklad na iné G2ely ako bola vyhotovend, |8 potrebné si overif cozmery so skuloZnoslou priamo na mieste. Tenlo navih je podla
2akonu o avlorskych pravach wyhradnym dudevnym vias(nicivom aulorov a smie byt pouzily iba so sthlasom autora. Tenlo projek je vytvoreny len ne tlaly
stavabného konanle. Pre Géely vystavby je potrebné dopinif PD. (vyhotovil reelizaény projekt) vid.§66 ods.3 pismenc o - g Zékona &.:50/1976 2.2

LEGENDA MATERIALOV:

Obvadové viplfiové muriva hr, 200 mm, zaleplené lepelnou fzolaciou o hr. 80
mm

Ocelovy nosny slip, akapolovany protipozamym SDK-F

Sadrokartonova priecka, dvojplast, hr. 100, 1252 150 mm

r -
Pbrobelonova slena, he. 100 - 250 mm, komunikaéne Jadra, vyiahy, ¢ast soc.
zariadeni
Tepelna izolacia
m Pdvodna 2emina
| |
Autor projeklu: ] Zadpovedny projektant: Vypracoval:
Ing. Dévid Jorda l Ing. Luka3 Holubek Ing. Dévid Jorda Tag. Dévid Jorda-Projektoranie stavieh
‘ Nitrlanske Sufany 257, 97221
Miesto: k.0, 2ilina, &p. 141812, 1418112, 1418/14, 1418/15, 142012 mai: davifordaprojert @gnllcom
Inveslor: Reinao Renl, 2.5., Poslova 1, 010 08 Zilina ' |
Stavba: ; v Cislo zakazky: | 2022015
ADMINISTRATIVNA BUDOVA, ul. MurgaSova 243/2 Swat®@ | D3P
Zmena (Celu vyuiilia Cast adminisiralivnej budovy Datum: 04/2023
'z obytnych priestorov na kancelarske priestory’ Format 10xAd
Cast: ARCHITEKTURA | Doplnoké.: | Zmena ¢ Mierka: Cislo vjiresu:

Nazov vykresu:
Padorys 6.NP - pévodny a novy stav 1:75 A 08
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- KANCELARIE: 2847 mm
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- % Mesto Zilina = "
SPOLOCNY OBECNY URAD SO SIDLOM V iluNE
R S . enauseku azemnéha konania a stuvebniého porindka |
_ Namestie Obeti Komunizmu &1, 011 31 Zitina ..
22006/C-24996H1 V Ziline, dita 22.01.2007 | .

; ibto rozhodntlic ;, (rm\phmf;
e wehonnie e i //Z(/
.._hcdlm - {/ /_,?

AR

KOLAUDA{NE ROZHODNUTIE

navthovatel: Bulding Corporation s.r.o,

adresa: ut. Murgadova ¢.2, 010 01 Zilina L

podal dita 15.11.2006 a doplnili di2 11.01.2007 névrh na vydanic kolaudatného rozhodnutia

pre stavbu: » Administrativna budova, .

na ktoni bolo vyduné stavebné povolenie Mestom Zilina, Spoloénym obecnym tradom
v Ziline, na iiseku dzemného konania a stavebného poriadku diia 23.01.2006 pod &, ZOOSIC-
15608/H1. :

Mesto 2ilina, Spolo&ny obécny tirad so sidlom v Ziline, na tseku tizemného konania

a stavebného poriadku v 2mysle § 117 zdkona &. $0/1976 Zb. o izemnom plénovani ,
a stavebnom poriadku /stavebny zdkon/ v iplnom znenf po preskamani Vadho ndvrhuana .
zdklade Gstneho konania spojeného s miestnym Setrenim, ktoré sa konalo dia 07.12. 2006
»podla § 82 odst. 1 zdkona ¢.50/1976 Zb. v Gplnom zneni

povoluje wuifvanie stavby

© , Administrativoa budova,,
na pozemku parc;é.‘l-423¥l(-N, v kal.ii.: Zilina.

Stavba obsahuje: SO — Administart{vna budova
SO - Pripojka NN.
SO - Plvnovodna pripajka :
SO = Prlpojka telefénu ' : ' N Ly

NG — VODOUd D N RUATONLA = _:
L0 —ExuALEART VA PP LA o VrapuE eve |

-— _ ! Sonios _3 |.y/ IJ\'{'
o Q?T.ﬁ?u'u CreAave i D) o LA .0A. o e B —‘: ?'hH’\a

Na sty i, el g




- Druh4 slrfana-ro;hddnulia ,5.200610-24996&[_1
P e 0 el % riig s

Pre uZivanie stn\by tunaj¥f drad urbuje podfa § 82 odst.2 stavebného zé.kona v zncn{ _ RETR LA R
ne:Loréfch noviel ticto podmu.nky e g i
-investora uZivatel je povinny uchovéavat’ PD po celu dobu trvania stavby spulu so L et '
- stavebnym dennfkom -
-pulas vZivania stavby dodr2iavat' hygienické, protipoZiame a bc7p¢énosmé prcdpisy
-stavbu udrZiavat’ v dobrom stavebno — technickom stave ‘

Ncpod«'tulné odchylky od dokumentacic overenej v stavebnom konanf sy vyztméené v
dokumentdif / realizalny projeki / - boli realizované, _— W
Kolaudaéné rozhodnutic je zéroved v zmysle § 82 odst.3 stavebného zdkona osveddenim, 2e -
voresnenas Gerrasaninas semnenes Administrativig budova c.evicnenonaiees o

sploa pO)ladﬁVk)' chchnosu lechmckych zoriaden{ B vyhovujc po sminke h) gicnickej L
POZIAIMIC] 1vuvvsreeiienraarmtanersesstserisomatainsas s fasss s o a ot e R S ms AR50 b st e ben s e et

Odévodnente: ' .

Névrh bol posiidcny pri tistnom konanf spajenom s miestnym 3etrenfm, Ktord sa konalo dita’

SHIOINSNARAEDINDNCINIOOOANEADIGUNUANASORINEREdRTOPN -uauaulno 7- 1 2-2006nuuu-vu.ou~a I R T P YL T Y RO F ORI PR T TV IN YR P PIYY RNV PY SN Y P FT 2

K stavbe sa vyjadrili ticto dotknuté orgdny 3thtnej spravy: o

Regionalny trad verejného zdravoiniciva zo dita 08.01.2007 pod &.A/2006/04509-HZP,
Okresnériaditel'stvo hasiskdho a zichranndho zbort zo dia 08.01.2007 pod 8. ORHZ.
19/0PP-2007, In¥pektorit price zo dia 11.01.2007 pod 8.290:2007-2,2/4-C22

s pnpom:enkam v bode 2.1 a2 7, ktoré je investor povinny do terminu 30.01.2007 odstrénit’
a pisomne ozndmit TP, MsU — odd. dopravy a ZP, ObU - odd. &dtnej vodne; sprivy....

Ich stanoviskd niie sU 2ZApornd Ani ProtichOUNE. .. e e et e s rsss e e sevaens i
Ktory je nadriadenym orgdnom mvcslom vydal podla § 81 odst. 1 stavebn¢ho zdkona
stanovisko, Ze.,
V konani sa zistilo, Ze stavba je posiavend v silade s dokumentdcion overenou stavebnym o
‘iradom v stevebnom konani, Ze boli dodrzané pedmienky stavebného povolenia. o8, e

Pouéenic:
"Podfa §'54 zékorm &.71/1967 Zb. o sprévnom konani proti iomuto rozhodnutiv moZno podat’ - -
odvolanie v lehote 15 dni 6do diha ozndmenia rozhodnutia na tunaj$i drad. O odvolani \

rozhodne Knusky stavebny drad v Ziline. Rozhodnutic je moZno preskimat sudom podla
prisiudnych usnanm enf Obtiansko sidneho poriadku. IS

Ivan HARMAN
primitor mesta
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Garaz pre osobné vozidla
parc. ¢. KNC 1418/15



M"“J "I"r‘ﬁmb-{lﬂ* ERNE L TE Re -gr" Aokl 73 s -_c-‘j-“.--w AR “,r«

Au&

-"Ibto coshoduile J& pr‘"ﬁpj&"f:és_ Mesto lelna

1.

uvykom‘tf““““"g[ ”,(,,:‘“-‘Spoloény obecny drad v leme
'+ VZiline,dhn = asck pozemnych komunikécif
| / Néimesti¢ obeti komunizmu & 1, 010 31 Zmna

'p} _o_',h\ : _.-.i',\ ; ’I' -.r-‘;':" g ) -:;l'. \*

lo /C- 5305/2005/Mo-KR ~ * .. vZume dﬁa362005

KolaudaZné rozhodhaﬁe

. '"Navrhovatel: BULDING TRADE s.r.., Murgn§ova 18, leina, vazast,
: Mestsky investorsky dtyar s.r.o. Zilina podal diia 19.4.2005 névrh na vydame i
- kolaudaZného rozhodnutia pre stavbu : AR

,Administrativna budgva B,T.F. Murga§ovn ul. Zmnuu % SR
. SO 02 Parkovisko, NIRRT & -

%re ktord bolo vydané stavebné povolenie Mestom Zilina, Spoloény obecny Grad- - -
_. Ziling, usek pozemné komunikicie pod & C-16 692/2003/Mo-SP zd- dﬂa_:_.. Gazil
- 12.1.2004, Mesto Zilina, Spolony obecny urad Zilina, tusek -pozerné . ..
.« komunikdcie, ako 8peciflny stavebny trad pre pozemné komunikéocic podl'a § 3a
. zdkona ¢&. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikdciach v-Gplnom znenf neskordich
" predpisov pri pouZill zikona &. 50/1976 Zb. o tizemnom plinovani astavcbnom T
.+ . poriadku v zneni neskor3fch predpisov a zdkona- & 416/2001 Z.z. Oprechode,
S mcktorych pbsobnosti z orgénov Stitnej spravy na obce a na vy§gie izemné cqlky‘ Sl
‘ako aj podla § 46 z&kona & 71/1967 Zb. o sprévnom konani, po preskimanf, -
- - V4%ho névrhu amna zéklade ustneho konania spojeného s miestnym- Zetrenim. :+ -
Ekonany'm-dﬁa 10.5.2005,podl'a,§ 82 ods.] z8k.&.50/1976 Zb. stavebného zdkona . -

‘ feg 1 + _povoluje-
o trvalé uilvame s(avby ny < -
; ._pAdministrativna budova B.T.F. Murga¥ova ul: Zmna“
. . S002 Parkovisko ?' T oy

. '" Stavba ‘bola- Zredlizovand v sulade '8 . odsthlasenou " ‘projekiovou
-~ dokumentdciou schvélenou v stavebnom konani a so zmenou tykajlcou.sa
' - posunutia vjazdu do gardZi a zmeny povrchovej dpravy chodnfkov. Uvedend
zmena-Si nevyZadovala samostatné konanie a bola zaznadend v PD stavby, %
Kofaudabnym rozhodnutim sa podla § 82 povoluje uZfvanie stavby na
© urleny Gdel a kolaudainé rozhodnutie je zirovelt v zmysle § 82 0ds.3, stavebnéhoz '
‘--zékona osvcdccn{m 2e stnvba je uifvamn schopné ;o . .




Druhé str. rozh. &, C-5305/2005/Mo-KR é oo

Parkovxsko je zreahzowmé na pozemku p & KN 1418/15 kat. Gz, Zzima "

vo viastnictve-a uivanf névrhovate[‘a BULDING TRADE s.r.0. Zilina.

Navtrhovatel a doddvatel' st povmni pnebeine odstrafiovat’ mvady, ktoré sa

vyskymu poéas zéruénych lchdt

0d6vodnenle

" Pri miestnom zistovan{ v kolaudainom konanf, ktoré sa uskutolnilo.

10.5.2005 boli preskiimané vietky podklady dotykajtce sa stavby : .

- stavebné povolenie vydané Mestom Zilina, Spolony obeceny tirad Zilina, ﬁsck
pozemnych komunikacii zo dila 12.1.2004 pod &. C-16 692/2003/Mo-SP,

- dokumentacia stavby overena stavebnym tradom a situdcia zmeny stavby,

. stanovisko OR PZ SR - ODI v Ziline zo diia 1.6.2005 a Zitinské komunikdcie. .

-a.s. Zilina zo dita 1.6.2005,

- certifikdty a osved&enia o kvalite a preukdzani zhody,
- z4pis 0 odovzdani a prevzat! stavby zo dita 27.4.2005,
- 24pis 0'odstranent vad a nedorobkov 20 diia 27.5.2005,

- gecometricky pldn na zameranie stavby ¢.71/2005 zo dia 3.5.2005, overcny dia .

31 5 2005

et

'V kolaudaZnom " konani sa zistilo, Ze stavba je postavend vsfxladc

s dokumentdciou overenou v stavebnom konanf a so 2menou, ktord si
nevyXadovala samostatné konanie, a zérovel boli dodriané vietky podmlenky
zainteresovanych organov a organizacii a stavebného povolenia.

Za, toto rozhodnutie sa vzmysle zdkona &.583/2003 Z.z. pol.&62a |

o Sprévnycb poplatkoch vyrubuje spravny poplatok ve vy3ke 1.000,- Sk.

- Poudlenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mo2né podat’ ‘odvolanie do 15 dni od jeha.
. dorugenia na Obvodny trad pre cestni dopravu a pozemné komunikacie v Ziline-
" prostrednictvom $pecidlneho stavebného tradu Mesto Zilina, Spolodny obecny
Grad v Ziline, Usek pozemnych komwunikdcil. Podia § 47 ods.4 zékona &

© 71/1967Zb. o sprévnom konani v znenf neskorSich prcdplsov je rozhodnutle
' prcskumatel’né sﬁdom : : ot :

% Ing. Jin Slota"
. prlmétor

Doruduje sa :" vid'. str, 3 .
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Rozdcl‘ovnfk B \ o

.. BULDING TRADE s.r. o., Murga§ova 18,0{001 lema
N MIU s.r.0., Na priekope 17,010 01 lemaJ

MsU, odd. UK a SP v Ziline

OR PZ SR -ODI v Ziline

Zilinské komunikécie a.s, Zilina

spis . |

* Vybavuje : Ing. Morav&{kové

" Na vedontie : Obvodny tirad pre cesta dopravu & pozemné komunikécie Zilina
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky ukon som vypracovala ako znalkyfa zapisand v zozname znalcov, timoénikov a
prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, vodbore:
Stavebnictvo, odvetvie: Odhad hodnoty nehnutelnostf, pod evidenénym ¢(slom: 911172,

Znalecky tkon je zapfsany v dennfku pod ¢islom 53/2023.
Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

~

V Ziline dria 10.4.2023 Ing. Marta Hostakova




