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Zmluva €. 1224/2019

o0 najme nebytovych priestorov uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’
Sidlo:

Statutarny organ:
ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankoveé spojenie:
IBAN:

SWIFT:

Telefén:

Cl. 1
Zmluvné strany
PB Capital, a.s.

Mlynska 27
040 01 KosSice

Pavol Baran, predseda predstavenstva
31 722 296

2020493662

SK2020493662

VSeobecna uverova banka, a. s.
SK46 0200 0000 0000 0040 3512
SUBASKBX

0903 249 123 — zmluvné podmienky
0903 249 030 — prevadzkové zalezitosti

Kontaktny email pre zasielanie elektronickej faktury: tomaslukac@pbcapital.sk

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu KoSice I, oddiel: Sa, vlozka Cislo: 749/V

(dalej len ,prenajimatel)

a

Najomca:
Sidlo:

Statutarny organ:
ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

IBAN:
SWIFT:

Kontaktna adresa:

Telefdn:

Socialna poist'ovia
Ul. 29. augusta 8 a 10
813 63 Bratislava

Ing. Lubomir Vazny
generalny riaditel Socialnej poistovne

30 807 484
202 059 2332

Statna pokladnica
SKO03 8180 0000 0070 0015 7026
SPSRSKBA

Socialna poistovna, pobocka KoSice
Festivalové nam. 1, 041 84 KoSice
0906 174 526

Kontaktny e-mail pre doru€ovanie faktur: katarina.nagyova@socpoist.sk

(dalej len ,najomca“)

(dalej aj ako ,zmluvné strany®)

uzatvaraju tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov podla zakona €. 116/1990 Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov (dalej len

,Zmluva®).
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CL 1
Predmet a uc€el najmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — budovy obchodu a sluzieb
nachadzajucej sa na Jaltskej 2 v KoSiciach, a to konkrétne stavby so supisnym €islom
986, postavenej na parcele registra ,,C“, parcelné ¢&. 2339/26, druh stavby 14 — budovy
obchodu a sluzieb, umiestnenie stavby 1, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 12315
vedenom na katastralnom odbore Okresného uradu KoSice, okres KoSice lll, obec
KosSice - Dargovskych hrdinov, katastralne uzemie Fur€a (dalej len ,budova®).

Predmetom najmu je nebytovy priestor miestnost €. 3.04 na 3. NP o celkovej vymere
podlahovej plochy 225,86 m?. Pédorys nebytovych priestorov tvori neoddelitelnd
prilohu k tejto zmluve.

Prenajimana plocha predstavuje 3,66 % z celkovej podlahovej plochy budovy, t. j.
z0 6 174,29 m2. Najomca je opravneny vyuzivat spolo¢né priestory, ktoré suvisia
s predmetom najmu (vstupné priestory, chodbu a vytah).

Predmetom najmu je aj hnutefny majetok prenajimatefa — nové kovové pozinkované
regaly, a to:

a) 72 ks regalov série Primo s piatimi policami, s nosnostou 500 kg a rozmermi 180 x
100 x 30 cm,

b) 118 ks regalov série Standard so Siestimi policami, s nosnostou 1 200 kg
a rozmermi a 220 x 100 x 40 cm,

c) 43 ks regalov série Stark s piatimi policami, s nosnostou 1 750 kg a rozmermi 200
x 120 x 60 cm.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade potreby doplnenia dalSich regalov si tieto
zabezpecCi najomca na vlastné naklady.

Ngjomca sa zavazuje predmet najmu uzivat vyluCne na dohodnuty ucel ako
registraturne stredisko v prevadzkovom cCase prenajimatela v pracovnych dnoch
pondelok aZ piatok od 6°° h do 18% h.

Najomca vyhlasuje, Ze mu bolo umoznené oboznamit sa so stavom predmetu najmu
vratane hnutelného majetku pred podpisanim tejto zmluvy a vyhlasuje, Ze su v stave
vhodnom a spdsobilom na uzivanie v sulade s ucelom najmu. O prevzati predmetu
najmu bude vyhotoveny pisomny protokol, ktory podpiSu opravneni zastupcovia
oboch zmluvnych stran, pricom kazda zmluvna strana si ponecha jeden rovnopis
protokolu.

ClL 1
Doba najmu

Najom je dohodnuty na dobu urcitu, odo dna nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy do
31. januara 2025, s moznostou jej prediZzenia po€as platnosti a u€innosti zmluvy a to
formou pisomného dodatku k tejto zmluve.
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CL IV
Cena najmu a sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu

Cena najmu bola stanovena dohodou zmluvnych stran v zmysle zakona Narodnej
rady Slovenskej republiky €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,zakon o cenach®) a vyhlasky Ministerstva financii Slovenskej republiky
€. 87/1996 Z. z., ktorou sa vykonava zakon o cenach v zneni neskorsich predpisov.

Najomca sa zavazuije platit prenajimatelovi ndjomné v sume 60,00 EUR/m?/rok bez
dane z pridanej hodnoty (dalej len ,DPH"), ¢o za vymeru 225,86 m? predstavuje roéne
sumu 13551,60 EUR bez DPH slovom: trinasttisicpatstopatdesiatjeden eur
a Sestdesiat centov, ¢o je mesaéne suma 1 129,30 EUR bez DPH.

V cene najmu je zahrnuty najom regalov.

Prenajimatel si nebude v sulade so zakonom ¢&. 222/2004 Z. z. o dani z pridanegj
hodnoty v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zédkon o DPH®) uctovat
k najomnému DPH.

. Pausalna platba za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom (dalej len
,Sluzby spojené s najmom") predstavuje sumu 12,00 EUR/m?/rok, ¢o za vymeru
225,86 m? predstavuje roéne sumu 2 258,60 EUR bez DPH a 2 710,32 EUR s DPH
(slovom dvetisicsedemstodesat eur a tridsatdva centov), z toho:

a) elektricka energia 150,32 EUR/rok s DPH,
b) plyn 1 230,00 EUR/rok s DPH,
c) vodné, sto¢né a zrazkova voda 110,00 EUR/rok s DPH,
d) sprava a udrzba plynovej kotolne 420,00 EUR/rok s DPH,
e) upratovanie spolo¢nych priestorov, zimna a letna

udrzba chodnikov a kamerovy systém 800,00 EUR/rok s DPH,

¢o je mesac€ne suma 188,22 EUR bez DPH a 225,86 EUR s DPH.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca si na vlastné naklady bude zabezpecovat
upratovanie predmetu najmu, telekomunikacné sluzby a odvoz a likvidaciu
komunalneho odpadu.

CLV
Platobné podmienky
Mesacna platba ngjomného v sume 1 129,30 EUR bez DPH a pausalna suma za
sluzby spojené s najmom v sume 225,86 EUR s DPH, t.]. spolu suma 1 355,16 EUR
s DPH (slovom tisictristopatdesiatpat eur Sestnast centov) (dalej len ,platba“) je
splatna do 15 dni odo dfia dorucenia faktury vystavenej prenajimatelom, vzdy do
konca prislusného kalendarneho mesiaca.

Najomca sa zavazuje platbu uhradzat bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatefa uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Za den Uhrady platby podfa tejto
zmluvy sa povaZzuje den jej pripisania na ucCet opravnenej strany uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy.
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3. Vpripade, ak sa najomca dostane s platbami podla tejto zmluvy do omes$kania,
prenajimatel ma pravo uctovat uroky z omeskania v sulade s nariadenim vlady
€. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika
v zneni nariadenia viady ¢. 303/2014 Z. z.

4. Faktura, ako danovy doklad, musi byt vyhotovena v sulade s ustanoveniami zakona
o DPH. Ak faktura vystavena prenajimatelom nebude obsahovat vSetky zakonné
nalezitosti alebo bude obsahovat nespravne alebo neuplné udaje, najomca ma pravo
takuto fakturu prenajimatelovi vratit. Prenajimatel je povinny podla charakteru
nedostatku vystavit novu, opravenu, resp. doplnenu fakturu s novou lehotou
splatnosti a bezodkladne zaslat uvedenu fakturu najomcovi.

ClL. vi
Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel sa zavazuje predmet najmu udrziavat v stave spésobilom na dohodnuté
uzivanie a zabezpecCovat riadne plnenie sluzieb.

2. Prenajimatel je opravneny vstupit do nebytovych priestorov za ucelom kontroly, &iich
najomca uziva v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve, len za
pritomnosti najomcu.

3. Prenajimatel je opravneny vstupit do nebytovych priestorov bez predchadzajuceho
oznamenia najomcovi a bez jeho pritomnosti v pripade, ak hrozi vazna Skoda a na jej
odvratenie alebo zmiernenie jej nasledkov je nevyhnutny vstup do nebytovych
priestorov. Za tymto ucCelom budu u poverenej osoby prenajimatela ulozené
v zapeCatenom obale rezervné kfu€e od nebytovych priestorov. V pripade pouZzitia
rezervnych klucov je prenajimatel povinny bez zbytoéného odkladu tuto skuto¢nost
oznamit' najomcovi a za jeho pritomnosti vykonat opatovné zapecCatenie rezervnych
kfucov.

ClL. Vil
Prava a povinnosti najomcu
N4jomca je povinny platit v dohodnutych terminoch dohodnuté platby.

Najomca je povinny uzivat predmet najmu len na ucel, spé6sobom a v rozsahu
dohodnutom v tejto zmluve.

3. Najomca je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé uzivanie
s prihliadnutim na opotrebenie beznym uzivanim predmetu najmu.

4. Najomca je povinny dodrziavat hygienické predpisy, Cistotu a poriadok v nebytovych
priestoroch a dbat' na prikazy a usmernenia prenajimatela.

5. Zmluvné strany sa dohodli, ze drobné opravy jednotlivo do sumy 120,00 EUR s DPH
si bude ngjomca zabezpelovat sam na vlastné naklady.

6. Nutnost vykonu oprav nad 120,00 EUR s DPH, ktoré ma znaSat prenajimatel,
je najomca povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu a su€asne mu
umoznit ich vykonanie. V opacnom pripade zodpoveda za Skodu, ktora vznikla
nesplnenim tejto povinnosti.
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Ndjomca nesmie bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela
vykonavat’ stavebné upravy na predmete najmu. Najomca méze vykonat upravy
nebytovych priestorov len po dohode s prenajimatelom.

Najomca je opravneny pozadovat uhradu nakladov spojenych so zmenou predmetu
najmu len vtedy, ak prenajimatel dal predchadzajuci pisomny suhlas na vykonanie
zmeny a zaviazal sa sucCasne uhradit’ tieto naklady.

Najomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpecCnost’ vlastnych
technickych zariadeni, za dodrziavanie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci ako aj
za dodrzZiavanie opatreni na zaistenie ochrany pred poziarmi v predmete najmu
v sulade so znenim zakona ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o ochrane pred pozZiarmi“) a zavazuje sa
vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie

v priestoroch tvoriacich predmet najmu.

Najomca je povinny hlasit vznik poziaru, havarie, poruchy alebo mimoriadnej udalosti
bez zbyto¢ného odkladu, t. j. hned po ich zisteni a preSetreni a tiezZ vykonat opatrenia
nevyhnutné na zabranenie alebo obmedzenie vzniku dalSich Skéd na prenajatom
majetku.

Najomca je povinny reSpektovat prikazy bezpecnostno-technickej sluzby
prenajimatela pri realizovani havarijného alebo evakuacného planu.

Najomca sa zavazuje dodrziavat predpisy prenajimatela, upravujuce organizacné
a rezimové opatrenia v objekte, kde je situovany predmet najmu.

Najomca sa zavazuje dodrziavat protipoziarne a bezpecnostné opatrenia a pravidla
uréené prenajimatelom na prevadzku budovy.

Zmluvné strany sa vzmysle § 5 pism. f) zakona o ochrane pred poziarmi,
v nadvaznosti na § 15 ods. 2 vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky
¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov dohodli na
uzivani jednej spolo€nej ohlasovne poziarov zriadenej prenajimatelom na prizemi
budovy vo vstupnej hale — stanoviste straznej sluzby prenajimatela.

N4jomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do najmu, podnajmu alebo
vypoziCky tretej osobe a nema prednostné pravo na kupu predmetu najmu.

Najomca nie je opravneny zriadit na predmet ngjmu zalozné pravo, vecné bremeno
ani inak ho zatazit.

Ngjomca mbzZe umiestnit svoje logo na budovu prenajimatefa a oznacCenie na
predmet najmu len so suhlasom prenajimatela.

V pripade, ak najomca poSkodi predmet najmu vratane hnutefného majetku
prenajimatela, je povinny uviest tento do pévodného stavu na svoje naklady; ak to
nebude mozné, potom sa najomca zavazuje v plnej vyske nahradit’ prenajimatelovi
Skody, ktoré mu svojou Cinnostou spdsobil; prenajimatel je povinny vysku spésobenej
Skody hodnoverne preukazat (dokladom o kupe, o oprave veci a pod.).

V pripade, ak najomca na zaklade pisomnej vyzvy v stanovenej lehote neuhradi
spésobenu Skodu, ma prenajimatel pravo sumu predstavujucu Skodu pripocitat
k sume najomného za mesiac, bezprostredne nasledujuci po uplynuti lehoty
stanovenej vo vyzve na uhradu Skody.
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CL v
Skonéenie najmu

Zmluva moze skoncit’ pred uplynutim doby najmu:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zakona
€. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o najme®),

c) pisomnou vypovedou ktorejkofvek zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dévodu.

Vypovedna lehota je trojmesacna a zacCina plynut prvym dinom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Najom nebytovych priestorov zanika aj z dbvodov uvedenych v § 14 zakona 0 najme.

Ukoncenie najomneého vztahu nezbavuje najomcu povinnosti uspokojit’ vSetky naroky
prenajimatelfa vyplyvajuce ztejto zmluvy alebo vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov, ktoré sa tykaju obdobia od zaCiatku najomného vztahu do uplného
vypratania predmetu najmu.

Po skonceni najmu je najomca povinny odovzdat predmet najmu prenajimatelovi
v stave, v akom ho prevzal s vynimkou oprav, zmien a uprav vykonanych v sulade
s touto zmluvou a s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. Pri skon€eni najmu bude
vyhotoveny pisomny protokol, ktory podpiSu opravneni zastupcovia oboch zmluvnych
stran, priCom kazda zmluvna strana si ponecha jeden rovnopis protokolu.

Cl. IX
Osobitné ustanovenia

Ngjomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je oboznameny so zakonom
¢. 124/2006 Z. z. o bezpelnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o bezpec€nosti
a ochrane zdravia pri praci®), a tiez potvrdzuje, Zze neuzavrel s prenajimatefom dohodu
podla § 18 zakona o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a za dodrziavanie
uvedeného zakona zodpoveda samostatne.

Zmluvné strany sa zavazuju ihned pisomne oznamit druhej zmluvnej strane zavazné
skuto€nosti, ktoré nastali po podpisani zmluvy a suvisia s predmetom zmluvy.

Zmluvné strany su povinné zachovavat micanlivost o vSetkych dévernych
informaciach, ibaze by ztejto zmluvy, alebo z prislusnych vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov vyplyvalo inak. Tento zavazok nezanika ani po ukon&eni ucinnosti
tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v sulade s ustanovenim § 71 ods. 1 pism. b) zdkona
o DPH suhlasi so zasielanim elektronickych faktar prenajimatela a sucasne
potvrdzuje, Ze suhlasi s podmienkami ich zasielania. Elektronicka faktura je v zmysle
§ 71 ods. 1 pism. b) zakona o DPH darnovym dokladom:
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a) prenajimatel sa zavazuje elektronicku fakturu doruCovat najneskdér do 7 dna
daného kalendarneho mesiaca vo formate .PDF na kontaktny e-mail najomcu pre
zasielanie elektronickych faktur,

b) ak najomca do 7 dna kalendarneho mesiaca elektronicku fakturu nedostane je
povinny kontaktovat prenajimatela a Ziadat’ zaslanie faktury,

¢) zmluvné strany sa dohodli informovat o akychkolvek zmenach majucich vplyv na
zasielanie elektronickych faktur, najma zmenu kontaktného e-mailu,

d) najomca potvrdzuje, Ze ma vylucny pristup ku kontaktnému e-mailu pre zasielanie
elektronickych faktur; prenajimatel nezodpoveda za akykolvek unik informacii z e-
mailu odosielatela,

e) najomca je opravneny odvolat dohodu o elektronickom zasielani faktur pisomnym
oznamenim doru€enym prenajimatefovi; odvolanie je ucinné uplynutim
kalendarneho Stvrtroka nasledujuceho po kalendarnom Stvrtroku, v ktorom bolo
odvolanie dohody dorucené prenajimatelovi.

CL. X
Zaverecéné ustanovenia

Zmluva podlieha povinnému zverejneniu podla § 5a ods. 1 zakona €. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zédkon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 546/2010
Z. z., ktorym sa dopifia zakon &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov a ktorym sa menia a dopifiaju niektoré zakony. Najomca berie na vedomie
povinnost prenajimatela zverejnit tuto zmluvu, ako aj faktury z nej vyplyvajuce
a svojim podpisom dava suhlas na jej zverejnenie, okrem prilohy.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran a ucinnost po jej zverejneni v Centralnom registri zmluv vedenom na
Urade vlady Slovenskej republiky, diiom 1. februara 2020.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je priloha — Pédorys 3. NP nebytovych
priestorov.

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zakona o najme, Obdianskeho zakonnika, Obchodného zakonnika, zakona
€. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom verejnopravnych institucii a o zmene
zakona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej
komore v zneni zakona €. 464/2002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a v§eobecne

zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.
Zmluvu mozno menit a dopifat len formou pisomnych dodatkov, ktoré budu jej
neoddelitefnou sucastou.

Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy stratili platnost alebo su platné len scasti
alebo neskor stratia platnost, nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni. Na
miesto neplatnych ustanoveni sa pouZije Uprava, ktora sa €o najviac priblizuje zmyslu
a ucelu tejto zmluvy.
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7. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, po dva rovnopisy pre kazdu
zmluvnu stranu.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze obsah zmluvy je prejavom ich slobodnej vole, zmluva
nebola uzatvorena vtiesni aani za zvlast nevyhodnych podmienok. Sucasne
vyhlasuju, Ze si ju riadne a désledne precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu ju vlastnoruéne podpisali.

KoSice dna Bratislava dna
Za prenajimatela: Za najomcu:
Pavol Baran Ing. Lubomir Vazny
predseda predstavenstva generalny riaditel
PB Capital, a.s. Socialnej poistovne
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