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Zmluva o najme nehnutel’ného majetku Statu
uzatvorena podl’a § 13 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993 Z. z.
0 sprave majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o sprave majetku
Statu“) a § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni (d’alej len ,,Ob¢iansky
zakonnik*) (d’alej len ,,zmluva*)

ClL 1

Zmluvné strany
Prenajimatel’: Slovenska republika — spravca Narodny institat vzdelavania a mladeze
Sidlo: Sevéenkova 11, 850 05 Bratislava
Zastupeny: prof. PaedDr. Ivan Pavlov, PhD., generalny riaditel’
ICO: 00164348
DIC: 2020798714
IC DPH: SK2020798714
Bankové spojenie:  Statna pokladnica
IBAN: SKO05 8180 0000 0070 0067 3127
Pravna forma: Statna prispevkova organizacia

(d’alej len prenajimatel’)

a

Néjomca: Stkromné gymnazium Felix

Sidlo: Krasnohorska 14, 851 07 Bratislava
Zastipeny: RNDr. Alexandra Plankova, PhD.
ICO : 53507339

DIC : 2121551322

Bankové spojenie:  Tatra banka

IBAN: SK63 1100 0000 0029 4011 3602

(d’alej len n4jomca)

CLII
Predmet zmluvy

1) Prenajimatel’ tymto prehlasuje, Ze je spravcom majetku Statu — nehnutelnosti nachadzajuce;j
sa v katastralnom uzemi: Karlova Ves, obec Bratislava — mestska Cast’ Karlova Ves, okres
Bratislava IV, evidovanej na LV €. 1869:

e stavba — budova pre Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum, so stpisnym ¢&. 356,
postavena na pozemku s parcelnym ¢. 2450/14 (d’alej len ako ,,stavba®);

2) Prenajimatel’ prenechava touto zmluvou najomcovi do najmu:

e cCast’ nebytového priestoru v trakte E a F stavby; (podrobny zoznam nebytovych
priestorov a ich Specifikacia je uvedena osobitne v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy),
o celkovej vymere 354,04 m? bez inventaru (d’alej len ,,predmet najmu),
e anjjomca predmet ndjmu do ndjmu prijima.
Najomca je zaroven opravneny spolu s predmetom ndjmu uzivat' aj stvisiace priestory,
spolocné priestory stavby acast pozemkov pred stavbou umoziujice pristup
do nebytového priestoru a jeho uzivanie.
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Néjomca sa zavdzuje odoberat’ sluzby a platit’ naklady za sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu (d’alej len ,,prevadzkové naklady*).

3) Najomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom predmetu najmu riadne oboznameny,
predmet ndjmu je uzivania schopny a moze sluzit dohodnutému ucelu najmu
po zrealizovani drobnych stavebnych Gprav vymedzenych v ¢lanku IV.

4) Zmluvné strany spiSu protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu, ktory bude
podpisany obidvomi zmluvnymi stranami.

CL 11
Ucel najmu

1) Prenajimatel’ prenechava predmet najmu najomcovi do docasného uzivania Vv sulade s
ustanovenim § 13 ods. 6 pism. f) zdkona o sprave majetku Statu v zneni neskorsich
predpisov, a to na prevadzkovanie gymnazia.

2) Prenajimatel’ prehlasuje, ze v zmysle platnych pravnych predpisov je opravneny
prenajimat’ predmet n4jmu na dohodnuty ucel.

3) Najomca prehlasuje, Ze je opravneny vykonavat’ ¢innost’ v sulade s bodom 1 tohto ¢lanku.
Potvrdenie Ministerstva Skolstva, vedy, vyskumu a Sportu SR 0 zaradeni najomcu do siete
stkromnych §kol v Slovenskej republike ¢. 2015-18079/43267:2-100B, zo dna 27.8.2015
tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy.

4) Ministerstvo skolstva, vedy, vyskumu a Sportu Slovenskej republiky udelilo
predchéadzajici sthlas s uzatvorenim ndjomnej zmluvy podla § 13 ods. 6 pism. f) zdkona
0 sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov. Predmetny list tvori prilohu ¢. 3 tejto
zmluvy.

CL1V
Osobitné dojednania (investicie/technické zhodnotenie predmetu najmu)

1) Najomca je povinny zabezpecit' uzivania schopnost’ predmetu nadjmu na tcel dohodnuty
v tejto zmluve formou stavebnych audrziavacich prac na predmete najmu (napr.
vymal'ovanie priestorov, oprava vnutorného osvetlenia, vyspravenie okien po ich vymene
a i.) na vlastné naklady.

2) Stavebné audrziavacie prace v rozsahu podla ods. 1 tohto ¢lanku vykona najomca
na zaklade vlastného rozhodnutia v sulade s podnikatel'skym zamerom (pldénom) ndjomcu.

3) Pred zaciatkom vykonavania stavebnych a udrziavacich prac je ndjomca povinny pisomne
oboznamit’ prenajimatel’a s planovanymi investiciami a vyZiadat’ si jeho predchadzajuci
pisomny sthlas s realizaciou prac.

4) Najomca sa touto zmluvou zavizuje, ze po skonceni dohodnutej doby najmu, najneskor
k terminu ukonCenia najomnej zmluvy, touto zmluvou prevadza vykonané stavebné
a udrziavacie prace na predmete najmu do vlastnictva prenajimatel’a, na zéklade ¢oho budu
zmluvné strany medzi sebou z titulu vykonania tychto stavebnych a udrziavacich prac na
predmete najmu najomcom uplne a konecne vysporiadané.

5) Podl'a odseku 4. tohto ¢lanku tejto zmluvy sa postupuje aj v pripade, ak ku skonéeniu tejto
zmluvy do6jde pred dohodnutou dobou najmu, pri€om ndjomca nema narok na vratenie uz
dovtedy preinvestovanych nakladov do predmetu najmu.

6) Najomca sa zavdzuje, ze vSetok nim zabudovany a neodstranitelny majetok v predmete
ndjmu bezodplatne ponecha po skonceni ndjmu prenajimatel’ovi. To sa netyka hnutel'nych
veci, ktoré zostavaju vo vlastnictve ndjomcu a su vol'ne prenosné.
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CL V.
Doba niajmu a skoncenie najmu

N4jomny vztah zalozeny touto zmluvou sa uzatvdra na dobu uréita, a to
do 31.8.2027. Najom kon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu podla predchadzajucej vety;
pouzitie a uplatnenie ust. § 676 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika v stilade s ustanovenim § 13
ods. 2, posledna vety zdkona o sprave majetku Statu zmluvné strany deklaruju, ze sa
vylucuje.

N4ajomny vzt'ah sa za¢ina diiom nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy podla ¢lanku IX ods.
4 tejto zmluvy.

N4ajomny vztah zalozeny touto zmluvou sa kon¢i:

a) vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran v pisomnej podobe podla ust. § 9
zdkona €. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov;

b) po vzajomnej dohode uzatvorenej v pisomnej forme;

€) uplynutim doby najmu;

d) zruSenim alebo zanikom najomcu, pripadne stratou opravnenia nagjomcu na vykon
¢innosti v sulade s dohodnutym uc¢elom najmu.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim casu, na ktory bol
dojednany, ak:

€) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou;

f) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom;

g) najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok
v priestoroch predmetu najmu;

h) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat
nebytovy priestor tvoriaci predmet najmus;

I) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast' do podnajmu bez stihlasu
prenajimatel’a.

Néjomca mdZe vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany, ak:

J) predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie;

K) prenajimatel’ hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice mu zo zmluvy a
prislusnych zdkonnych ustanoveni;

I) predmet najmu sa bez zavinenia najomcu stane nesposobily na dohodnuté uzivanie
alebo uZivanie predmetu n4jmu bude obmedzené.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vypovedna lehota pre obe zmluvné strany je 1 mesiac
a zac¢ina plynat’ od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomne;j
vypovede druhej zmluvnej strane. V pripade, ak najomca uziva predmet najmu v rozpore
so zmluvou alebo je ndjomca v omeskani s tthradou faktiry na ndjomné alebo prevadzkové
naklady o viac ako 1 mesiac, je vypovedna lehota 10 pracovnych dni a zacina plynuat
od prvého dna po doruceni pisomnej vypovede najomcovi.

Porusenie niektorej z povinnosti najmé uvedenych v ¢l. VI, ods. 3 a ¢l. VII, bod 2 a bod 6
zmluvné strany povazuju za podstatné porusenie zmluvy, ktoré zaklada v zmysle platnych
pravnych predpisov narok na vypovedanie tejto zmluvy. Tym nie su dotknuté ostatné
ustanovenia  tejto  zmluvy. V pripade vypovedania zmluvy  ktoroukol'vek
zo zmluvnych stran zmluva zanikd diiom doruc¢enia pisomnej vypovede prislusnej zmluvne;j
strane, ak zmluva vyslovne neustanovuje inak.

Utinky doruéenia vypovede st splnené aj vtedy, ak prijemca vypovede si ju nevyzdvihol
v odbernej lehote alebo jej prevzatie bezdévodne odmietol. V dei skonéenia najmu je
najomca povinny vypratat’ predmet nijmu a protokolarne odovzdat prenajimatelovi
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uvolnené nebytové priestory v stave, ktory zodpovedd obvyklému opotrebeniu,s
prihliadnutim na riadne uzivanie a udrzbu, ak tidto zmluva vyslovne nestanovuje inak.
Vréatenie predmetu najmu sa povazuje za riadne ukoncené iba v tom pripade, ak najjomca
vrati kI'ice prevzaté od prenajimatel’a od vsSetkych miestnosti predmetu najmu. Inak je
prenajimatel’ opravneny vymenit’ zamky na naklady ndjomcu.

N4jomca sa zavizuje vypratat’ predmet najmu do 15 dni od skoncenia dojednanej doby
najmu alebo bezodkladne po uplynuti vypovednej lehoty. V pripade nesplnenia povinnosti
najomcu vypratat’ predmet najmu vcas a riadne, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od
najomcu zmluvni pokutu vo vyske 1/30 mesacného najomného a sluzieb spojenych
s predmetom najmu za kazdy den omeskania az do odovzdania predmetu najmu.

V pripade, ak ku diiu skoncenia ndjmu existuju nedoplatky najomcu na nijomnom
a neddjde k vykonaniu alebo preukézaniu tychto thrad, je prenajimatel’ opravneny vyuzit
prava prenajimatel’a vyplyvajtce z ust. § 672. Ob¢ianskeho zakonnika.

CL VI
Najomné a prevadzkové naklady

Né4jomné za predmet ndjmu bolo stanovené nasledovne:

Miestnost’ (typ) — administrativny priestor: 35,90 €/m2/rok

Vypocet: 246,81 m2 x 35,90 €/m2/rok = 8860,48 €/rok (738,37 €/mesiac)

Miestnost’ (typ) — sklad, toalety, satne: 14,36 €/m2/rok

Vypocet: 25,14 m2 x 14,36 €/m2/rok = 361,01 €/rok (30,08 €/mesiac)

Miestnost’ (typ) — chodba: 9,57 €/m2/rok

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Vypocet: 82,09 m2 x 9,57 €/m2/rok = 785,60 €/rok (65,47 €/mesiac)

Zmluvné strany sa dohodli podla § 13 ods. 6 zdkona o sprave majetku Statu v zneni
neskorSich predpisov, Ze mesacné njjomné za predmet najmu predstavuje sumu vo vyske
833,92 €, slovom: osemstotridsat'tri eur devit'desiatdva centrov.

Najomca je povinny uhradzat’ dohodnuté ro¢né najomné Vv pravidelnych mesaénych
splatkach.

Néklady na sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu (prevadzkové naklady), a to: vodné,
sto¢né, energie, odvoz odpadu, vyuZzivanie spolo¢nych priestorov, nie st zahrnuté
V ngjomnom a ich cena je stanovena osobitne. Vyska prevadzkovych nakladov je 45,43
€/m2/rok, slovom: Styridsat’pat’ eur a Styridsat’tri centov, ¢o predstavuje mesacne celkova
sumu 1 340,34 eur, slovom: tisictristostyridsat’ eur a tridsatsStyri centy. Prevadzkové
naklady su pausalnou platbou a nepodliehaji vyuctovaniu.

Néjomca sa zavizuje platit’ thradu prevadzkovych nékladov v pravidelnych mesaénych
splatkach.

Najomné auhrada prevadzkovych nakladov su splatné mesacne vopred, do 15.
kalendarneho diia mesiaca, ktorého sa splatnost’ tyka. Uhrada ndgjomného a prevadzkovych
nakladov bude realizovand na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom a dorucenej
najomcovi bankovym prevodom na ti¢et prenajimatel’a s presnym vyzna¢enim variabilného
symbolu (¢islo faktiry). Za deii zaplatenia najomného a prevadzkovych nédkladov sa
povazuje den, v ktory doslo k pripisaniu penaznych prostriedkov na ucet prenajimatel’a.
Né4jomné a prevadzkové ndklady za obdobie od zaciatku ndjmu do konca prisluSného
prvého kalendarneho mesiaca uhradi najomca na zaklade faktury vystavenej
prenajimatelom do 15 dni po nadobudnuti uG¢innosti tejto zmluvy, a to bankovym
prevodom na ucet prenajimatel’a.
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Prenajimatel’ méa pravo jednostranne zvySit uhradu za prevadzkové naklady v pripade
skuto¢ného zvysenia cien jednotlivych druhov sluzieb zo strany ich dodavatel'ov (elektricka
energia, plyn, dodavka tepla, odvoz odpadu, vodné a sto¢né, SBS). ZvySeniu
prevadzkovych nakladov predchadza pisomné oznamenie, ktorého stcastou je kalkulacia
nakladov. Uplatiiuje sa od nasledujuceho mesiaca po mesiaci, kedy bolo pisomné
oznamenie dorucené.

Uhrada ceny nadjomného a prevadzkovych nakladov v nizsej vyske ako je stanovené (v jej
aktualnom zneni) sa povazuje za podstatné porusenie zmluvnych podmienok.

10) V pripade, ak sa ndjomca dostane do omeSkania s platbou ndjomného alebo s thradou

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

prevadzkovych nakladov, ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ irok z omeskania podl'a § 3
nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat predmet ndjmu ndjomcovi v stave spdsobilom
na dohovorené alebo obvyklé uzivanie v stilade s potrebnymi upravami podla ¢lanku 1V,
v tomto stave ho na svoje nédklady udrziavat, ¢im nie st dotknuté povinnosti
najomcu zabezpecovat’ riadne plnenie sluZzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu
najmu spojené.

Prenajimatel’ je povinny umoznit’ ndjomcovi vstup a uzivanie predmetu najmu od 6.00 hod.
do 22.00 hod.

Prenajimatel’ je povinny vykonéavat’ alebo zmluvne obstaravat’ dodavatel'ské prace spojené s
udrzbou a zabezpecovanim riadneho chodu budovy podl'a platnych predpisov a v tomto
rozsahu: odborné prehliadky a skusky elektrickych zariadeni, bleskozvodu, hasiacich
pristrojov na chodbach a dalSich zabudovanych zariadeni, S vynimkou prenosnych
(nezabudovanych) elektrickych zariadeni n4jomcu a vnutorného elektrického zapojenia.
Najomca je povinny zabezpecovat’ predpisané odborné prehliadky a skuSky na vlastnych
elektrickych zariadeniach a zaroven je povinny odstranit’ zistené nedostatky na vlastné
naklady.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ odbornu prehliadku predmetu najmu v priebehu doby
najmu po predchadzajucej dohode s najomcom, a to pocas obvyklych hodin pracovného dna,
najmd z dovodu kontroly zariadeni a prisluSenstva, zistenia spdsobu uZivania predmetu
ndjmu, ako aj uskutoCnenia prac potrebnych pre upravy a opravy predmetu ngymu a
odstranenia akejkol'vek Skody a prekazky a vykonania inventarizacie a ndjomca je povinny
mu pri vykonavani predmetnych ¢innosti poskytnut’ sucinnost’.
Pri tychto ¢innostiach je prenajimatel’ povinny dodrziavat’ vetky jemu zndme bezpecnostné
pokyny najomcu.

Néjomca je opravneny na zaklade tejto ndjomnej zmluvy uvadzat’ na adrese prenajimatel’a
svoje sidlo.

N4ajomca je povinny uhradzat’ najomné a naklady za sluzby spojené s ndjmom vcas a riadne.
Najomca je povinny uZivat’ predmet ndjmu len za iéelom a v rozsahu dohodnutom zmluvou,
udrziavat’ €istotu, poriadok v zmysle platnych hygienickych predpisov a zabraniovat’ jeho
poskodzovaniu.

Néjomca je povinny udrziavat’ dennu ¢istotu a poriadok v predmete ndjmu, pokial’ méze byt
uzivanim predmetu najmu podla tejto zmluvy znecCistené a na vlastné naklady odstranit’
odpad, ktory je vysledkom jeho Cinnosti (vratane ¢innosti persondlu najomcu, popripade
inych osdb, ktori sa v predmete najmu budi zdrzovat’ na zaklade rozhodnutia najjomcu).
V pripade, Ze odpad, pripadne oprava poskodeni, nebude vykonand ani v dodato¢nej
primeranej lehote (nie vSak kratSej ako do troch pracovnych dni) stanovenej prenajimatel’'om,
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je prenajimatel’ opravneny odstranit’ tieto prostrednictvom tretej osoby na naklady ndjomcu
a je opravneny pozadovat nahradu vSetkych takto preukazateI'ne vynaloZenych nakladov od
najomeu.

9) Najomca je povinny zabezpeCit' si pre svoju c¢innost’ vSetky prislusné hygienické,
bezpecnostné a iné povolenia vV zmysle platnych predpisov a predlozit’ ich na poziadanie
prenajimatel’ovi.

10) Najomca je zodpovedny za bezpecnost' a zdravie osob v stvislosti s vykonom svojej
prevadzky.

11) Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatelovi potrebu
vacsich oprav, ktoré ma prenajimatel’ vykonat’, ako aj umoznit’ ich vykonanie. Taktiez je
povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi akukol'vek skodu, ktord vznikne
na predmete ndjmu a v pripade hrozby vzniku Skody jej zabranit’.

12) Najomca sa zavdzuje poskytovat prenajimatelovi nevyhnutne potrebnti sucinnost
pri vykone oprav, udrzby, inovécii, adaptacii a stavebnych tprav, ktoré ma podla tejto
zmluvy vykonavat' prenajimatel’ a znasat' obmedzenia v ndjme v rozsahu nevyhnutnom
na vykonanie tychto cinnosti. V opacnom pripade zodpovedda za Skodu vzniknuta
prenajimatel’ovi neposkytnutim tejto sicinnosti.

13) Najomca je povinny ihned’ od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havarie alebo ked’
najjomca vyrozumie prenajimatela o vzniku havéarie v predmete ndjmu, umoznit’
prenajimatel’ovi pristup k doélezitym zariadeniam objektu (k rozvodom plynu, elektrickej
energie a pod.), aby sa zabranilo $skodam. V opa¢nom pripade najomca hradi v§etky naklady
na odstranenie nasledkov skody.

14) Najomca zodpoveda prenajimatelovi za vSetku $kodu na predmete najmu, ktora sposobil
sdm, prip. jeho zamestnanci alebo iné osoby V suvislosti s jeho ¢innostou.

15) Najomca sa zavdzuje poistit’ na vlastné naklady svoj majetok pre pripad jeho poSkodenia,
zniCenia, straty a odcudzenia v predmete najmu pocas trvania najmu. Nesplnenie tejto
povinnosti je na Skodu najomcu.

16) Najomca je povinny uzivat predmet najmu, spoloéné priestory a zariadenia v stlade
so vSeobecne platnymi pravnymi predpismi, a to najméd hygienickymi, bezpecnostnymi a
protipoZiarnymi predpismi tak, aby nevznikla Skoda a nesmie pouZzivat’ latky, postupy a
zariadenia poSkodzujice zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak,
nad hranicu pripustnu podla prisluSnych noriem. Né4jomca sa zavdzuje pred zacatim
prevadzky vykonat' vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej
havérie.

17) Najomca sa zavizuje dodrziavat’ nariadenia prenajimatel'a vydané na zabezpecenie ochrany
nehnutelnosti, v Ktorej sa predmet najmu nachadza, ako aj majetku v tejto nehnutelnosti.
Najomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zaviznych pravnych
predpisov v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci (BOZP) a ochrany pred poziarmi
(OPP), v zmysle ktorych bude zabezpecovat’ vo vztahu k svojim zamestnancom BOZP a
OPP v celom predmete najmu a za ne Vv plnej miere zodpovedat'.

18) Najomca sa zavdzuje umoznit' (dodrziavanim klic¢ového rezimu prenajimatela) vstup
do priestorov pracovnikom ochrannej sluzby, hasiCom a kontrolnym orgdnom
na poziadanie v sprievode zamestnanca prenajimatel’a, k tomuto najomca poskytne vsetku
odovodnenu stcinnost’. Ndjomcea si vlastnymi organizacnymi opatreniami vytvori reZim
poverenych osob, ktoré (vzdy najmenej jedna) budi zastihnutel'né (telefonické spojenie)
a sposobilé na zaklade vyzvy prenajimatela, v pripade potreby neodkladne prist’ k objektu
a spristupnit’ pozadované priestory. Ndjomca pri uzatvoreni tejto zmluvy pisomne nahlasi
prenajimatel’ovi uvedené pozadované tidaje a kazdu zmenu neodkladne pisomne oznami
prenajimatel’ovi. Ndjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ je opravneny v odévodnenych
pripadoch nasilim odstranit’ zamky, a to najmé v pripade naliehavej potreby a bezprostrednej
hrozby Skody, ak mu najomca do priestorov, ktoré su predmetom najmu, neumozni vstup.

6
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V takom pripade je prenajimatel’ povinny bez mesSkania uvedenu skutocnost’ oznamit
najomcovi. Prenajimatel’ nezodpovedd za ziadne Skody spOsobené v tejto suvislosti
N4ajomcovi.

19) Najomca moze vykonavat' na predmete najmu stavebné upravy len s predchadzajucim
pisomnym suhlasom prenajimatel’a podl'a vopred predlozenej a schvalenej dokumentacie.
Naklady na stavebné Gipravy znasa najomca, ak sa prenajimatel’ a najomca nedohodne inak,
a to osobitnou pisomnou dohodou. Zmluvné strany sa moézu pisomne dohodnut’ podl'a
predchadzajicej vety aj pocas trvania platnosti tejto zmluvy.

20) Drobné bezné opravy predmetu najmu do vysky 300,- eur znasa a zabezpecuje najomca, za
ostatné opravy a udrzbu zodpoveda prenajimatel’, S vynimkou oprav a udrzby podl'a ¢lanku
V.

21) Najomca nemdze svojvolne skladovat’ veci a zariadenia v spolo¢nych priestoroch budovy a
v okoli objektu, ani znecistovat okolie sklddkami. Prenajimatel je opravneny
po predchadzajucom pisomnom upozorneni ndjomcu nespravne skladované veci vyviest’
mimo predmet ndjmu, a to na naklady najomcu, pricom nezodpoveda za skody, ktoré mu
tym vznikna.

22) Najomca je povinny triedit’ odpad v sulade so zakonom o odpadoch, k ¢omu mu prenajimatel’
poskytne odpadové nadoby k tomu uréené, umiestnené na prenajimatelom urcenych
miestach. V pripade neplnenia si povinnosti triedenia odpadu podl'a pokynov prenajimaterl’a,
ma prenajimatel’ pravo ukony spojené s triedenim uctovat’ ako sluzbu podl'a svojej aktudlnej
cenovej ponuky.

23) V pripade Zivelnych pohrom a kalamit je najomca povinny v spolupraci so zamestnancom
prenajimatel’a zacastnit’ sa so svojimi pracovnikmi na odstraiiovani nasledkov.

24) Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu podla tejto zmluvy do podnajmu alebo
faktického uzivania (bez ohl'adu na existenciu alebo druh pravneho titulu takéhoto uzivania)
tretej osobe. Porusenie tejto zmluvnej povinnosti sa povazuje za podstatné porusenie zmluvy
a umoznuje prenajimatel'ovi okamzite vypovedat’ tato zmluvu.

25) Najomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu akékol'vek zmeny
tykajtce sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy, bankového spojenia a pod.

26) Pri nesplneni akychkol'vek povinnosti ndjomca ako aj prenajimatel’ zodpovedajt za skodu,
ktord tym vznikne druhej strane. Ndjomca vSak nema naroky, ktoré by mu inak prinalezali
pre nemoznost’ alebo obmedzenu moznost’ uzivat’ predmet ndjmu pre nedostatky, ktoré vcas
pisomne neoznamil prenajimatelovi. Ak potreba oprav bola spOsobend najomcom,
prenajimatel” ich vykona na naklady najomcu.

27) Najomca je opravneny vyuzivat' spolo¢né priestory, ktoré suvisia s predmetom najmu,
predovsetkym ¢ast’ pozemkov pred stavbou umoziujuce pristup do nebytového priestoru
a jeho uzivanie. Prenajimatel’ umoZznuje ndjomcovi v primeranom rozsahu uzivat’ spolo¢né
priestory budovy, vratane socidlnych zariadeni, obsluznych komunikacii atd’. UZzivanie
spoloénych priestorov v§ak nesmie byt na ujmu prenajimatel’a alebo navstevnikov. Moznost’
uzivat’ spolo¢né priestory nezaklada pre najomcu Ziadny pravny narok a prenajimatel’ovi z
toho nevyplyva Ziadna prédvna ani ind povinnost’ vo¢i ndjomcovi. Prenajimatel’ je opravneny
kedykol'vek rozhodnit o zniZeni rozsahu spolo¢nych priestorov alebo na zaklade
samostatného pravneho vztahu umoZznit' docasné alebo trvalé uZzivanie spolo¢nych
priestorov alebo akejkol'vek casti spolocnych priestorov tretou osobou. Rovnako je
prenajimatel’ opravneny kedykol'vek a akymkol'vek spdsobom menit dispozi¢né rieSenie
spolo¢nych priestorov, vratane zmien vchodov, ako aj polohu a technické urcenie ostatnych
priestorov.

CL VIII
Dorucovanie
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Dorucovanie, pisomné oznamovanie, ako aj kazda pisomna komunikacia sa pre ucely tejto
zmluvy vykonava poStou na poslednit zndmu adresu sidla zmluvnej strany, osobnym
dorucenim alebo elektronickou schrankou. Obidve zmluvné strany sa zavézuju vzajomne si
bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamovat zmenu adresy sidla. Pokial niektora
zo zmluvnych strdn tito svoju oznamovaciu povinnost' nesplni, povazuje sa za adresu
pre dorucovanie adresa sidla, uvedenad v tejto zmluve. Listina adresovana druhej strane, ktora
je doruc¢ovana postovym podnikom, sa povazuje za doru¢ent okamihom jej dorucenia druhe;j
strane (adresatovi). V pripade, ak sa zasielka vrati odosielatelovi ako nedorucena,
neprevzata, alebo nedorucitel'na plati, ze zasielka sa povazuje za doruceni dnom jej
navratenia odosielatel'ovi ako nedorucenej (fikcia dorucenia). Takto dohodnuta fikcia plati
aj v pripadoch, ked”:

a) sa adresat v mieste dorucenia nezdrzuje,

b) sa adresat o doruceni (ulozeni) zasielky nedozvedel,

C) sa zasielka vratila odosielatel'ovi ako nedoruéena, neprevzata, alebo nedoruditelna.
Pokial’ adresat prevezme zasielku skor, ako by podl'a tohto ustanovenia mali nastat’ a¢inky
fikcie dorucenia, zasielka je dorucend okamihom jej fyzického prevzatia adresitom.
Dorucenie druhej zmluvnej strane je platne a u¢inne vykonané aj vtedy, ak sa dorucuje
druhej zmluvnej strane oproti podpisu kdekol'vek, kde bol adresat zastihnuty.

ClL IX
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany mozu menit’ obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky k tejto zmluve
len pisomnou formou po vzijomnej dohode, podpisané oboma zmluvnymi stranami
a sthlasom Ministerstva financii Slovenskej republiky (d’alej len MF SR).

V otéazkach touto zmluvou vyslovne neupravenych sa zmluvné strany riadia ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a zakonom ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu
v zneni neskorsSich predpisov.

Zmluva je vyhotovend v slovenskom jazyku v piatich rovnopisoch, z ktorych kazda
zo zmluvnych stran si ponechava dva rovnopisy a jeden rovnopis obdrzi MF SR.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom schvélenia MF SR a u¢innost’ deii nasledujici po jej
zverejneni v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky podl'a
ust. § 47a zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskorSich pravnych predpisov
V spojeni s ust. § 5a zdkona €. 211/2000 Z. z. 0 slobodnom pristupe k informéacidm a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov zneni neskorSich predpisov.

Néjomca tymto dava sthlas so spraciivanim svojich osobnych udajov v elektronickej a
listinnej podobe, vratane ziskania osobnych udajov akoukol'vek formou v hmotnej alebo
elektronickej podobe a ich zaznamenavanie na nosicoch informadcii, spristupfiovanim a
poskytovanim osobnych udajov tretim strandm, a to po dobu nevyhnutne potrebnu,
maximalne vSak po dobu uréenti pravnymi predpismi na archivaciu dokladov, resp.
elektronicky evidovanych udajov.

Zmluvné strany prehlasujt, Ze si zmluvu pred jej podpisanim riadne precitali, Ze jej obsahu
porozumeli, Ze zmluva bola uzatvorena po vzajomnom prerokovani, podl'a ich slobodnej
vole, urcite, vazne a zrozumitel'ne, nie v tiesni ani za inak nevyhodnych podmienok, na znak
¢oho ju podpisuju.

Rozhodnutie Ministerstva skolstva, vedy, vyskumu a Sportu SR o zaradeni najomcu do siete
stkromnych $kdl v Slovenskej republike ¢., zo diia 27.8.2015 tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy.



&.2023 NIVaM_OVR_052

Prilohy:

priloha ¢. 1 - Podrobny zoznam nebytovych priestorov a ich Specifikéacia

priloha ¢. 2 - Rozhodnutie Ministerstva Skolstva SR o zaradeni najomcu do siete §kol a
Skolskych zariadeni ¢. 2020/10574:4-A2200 zo dia 27. 11. 2020

priloha ¢. 3 - predchadzajuci sthlas MSVVaS SR na uzavretie ndjomnej zmluvy zo diia 24. 8.

2023
V Bratislave, dia: .......c...ccocvveeveeennnen. V Bratislave, dia: ...........ccooeeeeveeennenn.
Za prenajimatela: Za najomcu:
prof. PaedDr. Ivan Pavlov, PhD. RNDr. Alexandra Plankova, PhD.

generalny riaditel



