KUPNA ZMLUVA

¢. 809 594-205/2019/SM-Bu

uzatvorena v stilade s § 4 ods. 1 a § 5 zdkona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zakon ¢. 182/1993 Z. z.*) a § 588 a nasl. zakona €.
40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov a v stlade s § 45a zakona ¢.
92/1991 Zb. o podmienkach prevodu majetku Statu na iné osoby v zneni neskorsich predpisov

1.1 Predavajuci:
Vlastnik

Spravca

Sidlo

Registracia

Pravna forma

Statutarny organ

ICO

IC DPH

Dopliujuce udaje k DPH

(d’alej len ,,Predavajici)
1.2 Kupujuci:

Obchodné meno
Sidlo
Registracia

Pravna forma

Statutarny organ

ICO

IC DPH

Dopliiujuce udaje k DPH
Bankové spojenie

IBAN

BIC

(dalej len ,,Kupujtci)

(d’alej len ,,Zmluva®)
medzi:

CL1
Zmluvné strany

: Slovenska republika

: Zeleznice Slovenskej republiky

: Klemensova 8, 813 61 Bratislava

: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,

oddiel Po, vlozka ¢. 312/B

: Ina pravnicka osoba

. Ing. Igor Polédk, generalny riaditel’
: 31 364 501

: SK2020480121

: je platitelom DPH

: Marketing & Innovation, s. r. o.
: Jablon 116, 067 13 Rokytov pri Humennom
: Obchodny register Okresného sudu Presov,

Oddiel Sro, vlozka ¢. 28036/P

: spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
: Mgr. Jan Lukac, konatel’
147176326

: SK2023780451

: je platitelom DPH

(spolo¢ne d’alej aj ako ,,Zmluvné strany*)

sucasne vyhlasuju a svojimi podpismi potvrdzuju, ze su plne sposobili k pravnym tkonom v stlade
sustanoveniami § 19a Obcianskeho zdkonnika, aZze tito Zmluvu uzatvaraji za nasledovnych
podmienok:



CLII
Predmet Zmluvy
2.1 Predavajuci vyhlasuje, 7e na zéklade zédkona & 258/1993 Z. z. o Zelezniciach Slovenske;
republiky v zneni neskorSich predpisov je spravcom majetku Statu, a to:

211 BYT ¢. 10 - C vo vchode €. 34 na 4. poschodi bytového domu so stupisnym cislom
110, popis stavby BYTOVY DOM, na pozemku parc. reg. C KN ¢&. 83/8, nachadzajtci sa na ulici
Hlavna 34, (dalej len ,,Bytovy dom®) vratane jeho prislusenstva v podiele 1/1 (d’alej len “Byt®),

2.1.2 spoluvlastnicky podiel prislichajici k Bytu vo velkosti 392/10000 na spoloé¢nych
Castiach, spolo¢nych zariadeniach a prisluSenstve Bytového domu, ktory je nerozlucne
spojeny s vlastnictvom Bytu tak, ako je ur¢eny a popisany v Cl. V tejto Zmluvy,

ktory je zapisany na LV €. 476 vedenom Okresnym tradom TrebiSov, katastralnym odborom pre k. 1.
Cierna nad Tisou, (spolu d’alej len ,,Prevadzané nehnutelnosti*).

2.2 Predavajtci predava Prevadzané nehnutel'nosti a Kupujaci Prevadzané nehnutelnosti kupuje do
svojho vyluéného vlastnictva a zavdzuje sa zaplatit' Predavajicemu kipnu cenu v dohodnutej vyske
aV tejto Zmluve uvedenym spdsobom.

2.3 Tato Zmluva sa wuzatvara na zaklade Suhlasu na prevod vlastnictva majetku Statu
¢. 28413/2019/SVAMP/78031-M zo dina 04.12.2019 podla § 45a ods. 1 a ods. 3 zakona ¢. 92/1991
Zb. o podmienkach prevodu majetku $tdtu na iné osoby v zneni neskorSich predpisov vydaného
Ministerstvom dopravy a vystavby SR.

CL 111
Kiupna cena

3.1 Prevod vlastnictva Prevadzanych nehnutelnosti podla ods. 2.1 Zmluvy sa uskutoéni odplatne za
dohodnuta kiapnu cenu vo vyske 4 235,00 € (slovom Styritisicdvestotridsat’pdt’ eur; dalej len ,,Kipna
cena“). Kupna cena je dohodnutd bez DPH. Predavajuci vyhlasuje, Ze od kolaudacie Bytového domu
blizsie $pecifikovaného v CI. 11, ods. 2.1 tejto Zmluvy uplynulo ku ditu uzatvorenia tejto Zmluvy viac
ako 5 rokov. Dodanie Prevadzanych nehnutelnosti je oslobodené od DPH v zmysle § 38 zakona ¢&.
222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty, v zneni neskorSich predpisov.

3.2 Predavajtici vystavi zalohovu faktiru na zaplatenie Kiipnej ceny do desiatich (10) dni odo dila
nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy. Splatnost’ faktary je $trnast’ (14) dni odo dnia jej vystavenia.

3.3 Kupna cena bude povazovana za uhradenti diiom jej pripisania v celom rozsahu na jeden z
bankovych uctov Predavajuceho uvedenych na faktare.

3.4 Kupujici sa zavizuje, ze v pripade, ak neuhradi Predavajicemu v lehote do dvoch (2)
mesiacov odo dna nadobudnutia U¢innosti tejto Zmluvy celu Kuapnu cenu, uhradi v doésledku
porusSenia tejto zmluvnej povinnosti Predavajucemu zmluvna pokutu vo vyske 10% Kupnej ceny
(dalej len ,,Zmluvna pokuta®). Zmluvna pokuta je splatnd na zaklade faktary vystavenej
Predavajucim v lehote splatnosti do $trnastich (14) dni odo dia jej vystavenia. Tymto ustanovenim nie
je dotknuté pravo Predavajiceho domahat sa od Kupujiuceho nahrady Skody, ak jej vyska presahuje
Zmluvnu pokutu.

35 Kupujuci sa zavizuje v suvislosti s ustanovenim § 2 pism. n) zdkona ¢. 595/2003 Z. z. o dani
z prijmov v zneni neskorSich predpisov pisomne oznamit® Predavajiicemu kazdi zmenu suvisiacu
s personalnym ekonomickym alebo inym prepojenim voc¢i Predavajucemu, a to v lehote do piatich (5)
dni odo dna vzniku zmeny.



CL IV
Popis a rozloha bytu

4.1 Byt pozostiva zdvoch (2) obytnych miestnosti spolu s podlahovou plochou 32,12 m?
nachadzajucich sa na 4. poschodi a z prislusenstva Bytu, ktorym je kuchyna, chodba, predsien, $atnik,
kiipel'ha, WC spolu s podlahovou plochou 24,15 m? a pivnica s podlahovou plochou 3,96 m?
umiestnena v priestoroch domového vybavenia na 1. nadzemnom podlazi Bytového domu v sekcii 34.

4.2 Celkova vymera podlahovej plochy Bytu s prislusenstvom je 60,23 m2. K Bytu prisliicha aj loggia
0 vymere 3,84 m?,

4.3 Stucast'ou Bytu je jeho vnutorné vybavenie a vSetka jeho vnutornd instalacia a to: vodovodné,
teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefonne a plynové bytové pripojky, pripojky STA, okrem tych,
ktoré su urcené na spolo¢né uzivanie. Sucastou Bytu je aj postova schranka, zvoncek, domaci telefon,
ucastnicka zasuvka TV a rozhlasového signalu po terciarny rozvod.

4.4 Vlastnictvo Bytu vratane jeho vybavenia a prislusenstva je ohranic¢ené vstupnymi dverami do
Bytu vratane ich zarubni a prisluSenstvo Bytu umiestnené mimo Bytu (pivnica) je ohrani¢ené
vstupnymi dverami do pivnice. Vybavenie bytu umiestnené¢ vo vnutri Bytu je ohrani¢ené hlavnymi
uzavieracimi ventilmi privodu teplej a studenej vody, plynu a elektrickymi pripojkami pre Byt.

4.5 Predavajuci vyhlasuje, Ze mu nie su zname také chyby ¢i poSkodenia Bytu s jeho
prislusenstvom, na ktoré by mal Kupujuceho upozornit’.

4.6 Kupujuci vyhlasuje, ze pred uzavretim Zmluvy sa oboznamil s technickym stavom Bytu
a Bytového domu, jeho stav je mu dobre znadmy a Prevddzané nehnutelnosti v tomto stave prebera
a kupuje.

CLV
Urcenie a popis spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni Bytového domu

5.1 S vlastnictvom Bytu je nerozlu¢ne spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych casti a spolocnych
zariadeni Bytového domu.

5.2 Spolo¢nymi ¢astami Bytového domu, ktoré su nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpeénost’
a st urCené na spolocné uzivanie su: zadklady Bytového domu, strecha, chodby, obvodové mury
Bytového domu, priecelia, vchody, schodiska, vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie, zvislé nosné
konstrukcie.

5.3 Spolo¢nymi zariadeniami Bytového domu, ktoré st uréené na spolo¢né uZivanie, slizia
vyluéne Bytovému domu, ato aj Vv pripade, ak st umiestnené mimo Bytového domu su: vytah,
strojoviia vytahu, susiarne, pracoviia, priestor na odkladanie bicyklov, kocikaren, strojovia, akumul.,
aspol. priestory, spolo¢nad televizna anténa, bleskozvody, vodovodné, teplonosné, kanaliza¢né,
elektrické, telefonne a plynové domové pripojky.

5.4 Predavajtici s Bytom prevadza na Kupujuceho aj spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych
Castiach a spoloénych zariadeniach Bytového domu, ktorého velkost’ je 392/10000.

CL VI
Uprava prav k pozemku

6.1 Pravny vztah k pozemku reg. C KN parc. ¢ 83/8 o vymere 465 m?, druh pozemku zastavana
plocha anadvorie ma ktorom stoji Bytovy dom nie je evidovany na liste vlastnictva a nie je vo
vlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome anie je tiez predmetom



prevodu podla tejto Zmluvy. Pozemky reg. E KN, konkrétne parc. ¢. 5-962/2, 5-961/1 a 5-960/1
(dalej len ,,Pozemky*), ktoré sa nachadzajii pod Bytovym domom st vo vlastnictve cudzich osdb
a nie su sucastou Prevadzanych nehnutel'nosti.

6.2 Vzmysle § 23 ods. 5 zdkona ¢. 182/1993 Z. z. vznika k Pozemkom pravo zodpovedajice
vecnému bremenu v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome.

CLvIl
Sprava Bytového domu

7.1 Spravu Bytového domu v zmysle § 7 a nasl. Zékona ¢. 182/1993 Z. z. zabezpecuje Spolocenstvo
vlastnikov bytov Blok B-6, so sidlom Zimna 99, 076 43 Cierna nad Tisou, ICO: 422 423 80 (d’alej len
»Spolocenstvo™) na zaklade Zmluvy o spolo¢enstve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ktorou
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome Spolocenstvo zalozili (d’alej len ,,Zmluva o
spolocenstve®).

7.3 Kupujtci tymto vyhlasuje, Ze pristupuje k Zmluve o spolocenstve podla ods. 7.1 tohto ¢lanku
Zmluvy a oboznamil sa s jej obsahom.

7.4 Kupujuci berie na vedomie, ze nadobudnutim pravoplatnosti rozhodnutia prislusného okresného
uradu, katastrdlneho odboru o povoleni vkladu mu vznikne povinnost, v sulade so Zmluvou
0 spolocenstve a zdkonom €. 182/1993 Z. z. najma:

a.) prispievat’ preddavkami do fondu plneni spojenych s uzivanim Bytu,

b.) prispievat’ preddavkami do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav a to na ndklady spojené
s prevadzkou, udrzbou a opravami spolo¢nych ¢asti, spolo¢nych zariadeni a prisluSenstva
Bytového domu, ¢o vyplyva z ustanoveni § 10 zdkona ¢. 182/1993 Z. z.,

c.) platit mesa¢né poplatky za vykon spravy za byt ato vo vyske urCenej vymerom podla
Spravcu pre prislusny Byt.

7.5 Kupujuci bude bez zbytoéného odkladu informovat’ Spolocenstvo 0 prevode vlastnictva Bytu
podla Zmluvy formou predlozenia képie navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti, potvrdené¢ho peciatkou podatelne prislusného okresného uradu, katastralneho odboru.
Bezodkladne po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia 0 povoleni vkladu do katastra nehnutel'nosti
predlozi Kupujuci Spravcovi na vedomie képiu tohto rozhodnutia.

CL VIII
ZaloZné pravo

8.1 Kupujuci tymto berie na vedomie, 7e na Prevadzanych nehnutelnostiach viazne v zmysle § 15
zakona ¢. 182/1993 Z. z. zakonné zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v Bytovom dome.

8.2 Kupujtci tymto berie na vedomie, Ze ak od prvého dia mesiaca nasledujiceho po dni
nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia prislusného okresného uradu, katastralneho odboru
0 povoleni vkladu do katastra nehnutelnosti nebude riadne uhradzat’ preddavky do fondu prevadzky,
udrzby a oprav Bytového domu v sulade s § 10 zakona ¢. 182/1993 Z. z., alebo ak nebude uhradzat’
platby za sluzby a plnenia, poskytované s uZzivanim Bytu aak jeho dlh narastie do vySky, Ze ho
nebude schopny, alebo ochotny uhradit, méze sa tento dlh vyrovnat' postupom podla § 15 ods. 1
zakona €. 182/1993 Z. z., t,j. z prostriedkov ziskanych predajom Bytu ostatnymi vlastnikmi bytov
a nebytovych priestorov v Bytovom dome, alebo nimi poverenou osobou.



8.3 Predavajuci tymto vyhlasuje, ze ku dnu podpisu tejto Zmluvy nema voci Spravcovi ziadne
nesplatené zavizky.

CL 1X
Ostatné dojednania

9.1 Predavajuci upozoriiuje Kupujiceho na moznost existencie inzinierskych sieti tretich osob

(ustanovenie § 139 ods. 3 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zékon) v zneni neskorsich predpisov) na Prevadzanych nehnutelnostiach.

9.2 Den odovzdania, resp. prevzatia Prevadzanych nehnutelnosti je deii nadobudnutia pravoplatnosti
rozhodnutia o povoleni vkladu vlastnickeho prava prislusného okresného tradu na zaklade tejto
Zmluvy.

9.3 Poplatky spojené s navrhom na vklad do katastra nehnutel'nosti znasa Kupujuci.

9.4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad poda Kupujuci po thrade celej Kipnej ceny, na ¢o
ho Predavajuci splnomociiuje podpisom tejto Zmluvy. Pred podanim néavrhu na vklad sa Kupujici
zavizuje uhradit Predavajucemu vSetky splatné zavizky a Predavajici sa zavdzuje poskytnat
Kupujicemu potrebnt sti¢innost, t.j. v lehote do tridsiatich (30) dni po uhradeni Kupnej ceny dorucit’
Kupujucemu prilohy k navrhu na vklad v potrebnom pocte vyhotoveni, pricom Kupujici je povinny,
Vv lehote do tridsiatich (30) dni odo diia obdrzania tychto priloh, ich spolu s navrhom na vklad podat’ na
prislusny okresny trad, katastralny odbor.

Cl. X
Zaverecné ustanovenia

10.1  Kupujuci vyhlasuje, ze mu je dobre znamy stav Prevadzanych nehnutelnosti ku diu podpisu
Zmluvy a v takom stave ich kupuje. K Prevadzanym nehnutelnostiam neboli ku diiu podpisu Zmluvy
zriadené ziadne najomné, predkupné, zalozné prava, zabezpeCovacie prevody prav, opcie, zmluvy
0 budtcej zmluve alebo iné prava tretich oséb, ktoré by branili prevodu vlastnickeho prava podla
Zmluvy, okrem zakonného zalozného prava v zmysle ods. 8.1 Zmluvy.

10.2  Prava apovinnosti Zmluvnych stran prechadzaju v plnom rozsahu i na pravnych nastupcov
Zmluvnych stran.

10.3  Prava apovinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Zakona ¢. 182/1993 Z. z.

104 Pokial v Zmluve nebolo dohodnuté inak, vzijomné vztahy Zmluvnych strdn sa riadia
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a d’al$imi v§eobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

10.5 Akékol'vek zmeny a doplnky k Zmluve je mozné robit vylune formou pisomnych,
o¢islovanych dodatkov, podpisanych opravnenymi zastupcami obidvoch Zmluvnych stran.

10.6  Predavajici ma pravo odstupit’ od Zmluvy v pripade, ze Kupujtici neuhradi dohodnuta Kapnu
cenu Vv lehote do dvoch (2) mesiacov odo dna podpisu Zmluvy. Odstapenim od Zmluvy sa Zmluva od
zaCiatku zruSuje, s vynimkou ods. 3.4 Zmluvy, podl'a ktorého zaviazok Kupujticeho uhradit’ dohodnuta
Zmluvnu pokutu Predavajicemu trva aj po odstipeni od Zmluvy.

10.7 Zmluva nadobuda platnost dilom jej podpisania opravnenymi zastupcami obidvoch
Zmluvnych stran a a¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle Obcianskeho
zakonnika v spojeni so zdkonom ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
,Zakon o slobode informacii). U¢inky prevodu vlastnickeho prava k Prevadzanym nehnutelnostiam
nastavaju dilom pravoplatnosti rozhodnutia prislusného okresného tradu o povoleni vkladu



vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti. Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy
0 prevode (alebo jeho Cast’) je neplatné a/alebo neti¢inné, takato neplatnost’ a/alebo neucinnost’ nema
za nasledok neplatnost’ a/alebo neucinnost’ d’alSich ustanoveni Zmluvy, alebo samotnej Zmluvy.
V takomto pripade sa obe Zmluvné strany zaviazuju bez zbyto¢ného odkladu nahradit’ takéto
ustanovenie (jeho cast) novym tak, aby bol zachovany ucel, sledovany uzavretim Zmluvy
a dotknutym ustanovenim. Clenenie Zmluvy o prevode ajej titulky nie su pre vyklad Zmluvy
podstatné.

10.8  Dorucovanie pre ucely Zmluvy sa vykonava a povazuje za platne a i¢inne vykonané vtedy, ak
sa dorucuje na poslednti zndmu adresu Zmluvnej strany, ktord bola ako posledna zndma adresa touto
Zmluvnou stranou pisomne oznamena. Obe Zmluvné strany sa zavdzuju vzajomne si pisomne
oznamovat zmenu adresy bez zbytocného odkladu. Pisomnosti sa povazuju za dorucené diiom ich
prevzatia druhou Zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povazuju za riadne doruc¢ené aj diiom
odmietnutia prevzatia pisomnosti alebo uplynuti piatich (5) dni odo dina odovzdania pisomnosti ako
doporucenej zasielky poste.

10.9  Zmluvné strany bert na vedomie a sucasne vyjadruju svoj suhlas so zverejnenim Zmluvy
o prevode ijej pripadnych dodatkov v zmysle Obcianskeho zakonnika v Spojeni so Zakonom
0 slobode informaécii.

10.11 Zmluva pozostava zo Siestich (6) stran a z jednej (1) prilohy a je vypracovana v Siestich (6)
rovnopisoch, z ¢oho tri (3) rovnopisy obdrzi Predavajuci, jeden (1) rovnopis Kupujuci a dva (2)
rovnopisy budu sti¢ast’ou navrhu na vklad.

10.12 Prilohami Zmluvy st:
Priloha ¢. 1 — potvrdenie spravcu o neexistencii nedoplatkov na thradach za plnenia spojené
S uzivanim bytu a na tvorbe fondu prevadzky, udrzby a oprav.

10.13 Zmluvné strany vyhlasuji, Ze maji sposobilost’ na pravne ukony, ze si Zmluvu pred jej
podpisom riadne precitali, ze bola uzatvorena po ich vzajomnej dohode v sulade so zdkonom, s ich
slobodnou vélou, vazne, urcite a nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluva je na
znak suhlasu podpisana opravnenymi zastupcami obidvoch Zmluvnych stran

Predavajuci: Kupujuci:
V Bratislave, dila..........ccocevveviiiiiiiieeeeeieeee Vo, ,dRa
Zeleznice Slovenskej republiky Marketing & Innovation, s. r. 0.
Ing. Igor Polak Mgr. Jan Lukac
generalny riaditel konatel



