Zmluva o najme
uzatvorena podfa § 3 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorswh
predpisov
(dalej len . Zmluva")

medzi

Turbinova 3

829 05 Bratislava - mestska ¢ast Nové Mesto
zapisanym : v obchodnom registri Okresného sdu Bratislava |,
vodd.: Sa, vi. &, 2851/B
v mene ktorého kona; Ing. Viadimir Racek, predseda predstavenstva
Ing. Stefan Fleischer, podpredseda predstavenstva
ICO: 35 823 542
IC DPH: SK 2020285245
DIC: 2020285245
bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
IBAN SK96 7500 0000 0001 2511 8133
(dalej len ,Prenajimatel”)
a

datum narodenia :
DIC;
bankové spojenie:
IBAN

(dalej len  Najomea®)
(Prenajimatel a Najomca v dalSom texte tiez ako ,,zmiuvné strany®)
nasledovne :

Clanok I,
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vlasinikom nehnutefnosti - stavby nachadzajicej sa na ulici Brodské v Bratislave na
pozemku parc. & 2095 so stpisnym Cislom 472, druh stavby : Ina budova, popis stavby : OST 960 (dalej
len ,nehnutel'nost"), kfora je zapisana v katastri nehnutelnosti vedenom katastralnym odborom Okresného
uradu Bratislava na liste viastnictva ¢. 3643, katastralne (zemie: Kariova Ves, obec : Bratislava — m.¢.
KARLOVA VES, okres : Bratislava IV.

Z Prenajimatef tymto prenechéva nebytové priestory 0 ce]kovej Wmere 252,03 m? (d'alej len .nebytové
uzivania Najomcow a Najomca sa zavazuje platit za uzivanie tychto nebytovych priestorov Prenajimatelovi
dohodnuté najomné.

3. Lokalizacia a usporiadanie nebytovych priestorov je vyznafena v pddoryse tvoriacom Prifohu €. 1 tejto
Zmluvy.
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Clénok II.
Uéel najmu

Najomca bude uZivat nebytové priestory na skladové adely.
Najomca nemdze zmenit dohodnuty Ggel najmu.bez pisomného sihiasu Prenajimatela.

Clanok III.
Doba najmu
. Najom sa uzatvara na neurgity cas.
Clanok IV.
Najomné
. Vy8ka najomného bola stanovena na zaklade dohody zmluvnych sfrén v zmysle zakona ¢. 18/1996 Z. z.
o cenach nasledovne : )
Roéné najomné celkom : 5000,00 EUR bez DPH
Stvrtroéné najomné celkom : 4 x 1 250,00 EUR bez DPH

Néjom nehnutelnosti je v zmysle § 38 ods. 3 zékona ¢&. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v znent
neskorsich predpisov oslobodeny od DPH.

Clanok V.
Fakturacia a platobné podmienky

Najomca sa zavézuje uhradzat najomné Stvrfrocne vo vyske uvedenej v Elanku IV., bode 1 tejto Zmluvy na
zaklade faktir vystavenych Prenajimatelom so splatnostou 14 dni odo dfia ich vystavenia.

Najomné uhradi Najomca bezhotovostnym prevodom na bankovy G&et Prenajimatela uvedeného v zahlavi
tejto Zmluvy, priCom predmetna suma sa povazuje za uhradend diiom jej pripisania na bankovy et
Prenajimatefa.

V pripade omeskania Najemcu s (hradou faktiry vystavenej Prenajimatefom je Prenajimatel opravneny
uplatnit si Grok z omeskania vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kaZzdy aj za¢aty defi omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka ngjomného bude kaZdoroéne upravena o mieru inflacie podfa udajov
vyhlasenych Statistickym tradom Slovenskej republiky. Vy3ku najomného so zohfadnenim miery inflacie
pisomne oznami Prenajimatel Najomcovi bez zbytoéného odkladu po oficialnom vyhlaseni miery inflacie
Statistickym (radom Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze sumy najomného upravené
o mieru inflacie podia predchadzajicej vety nahradzaji sumy uvedené v Zmluve bez potreby uzatvaraf
dodatok k tejto Zmluve, Uprava vysky najomného o mieru inflécie je Ginna vzdy od 1. janudra prislu$ného
kalendarneho roka. Upraven( vysku najomného po odéitani sumy uZ uhradeného najomného za prislusny
kalendamy rok uhradi Najomca na zaklade faktlry vystavenej Prenajimatefom s lehotou splatnosti 14 dni
odo dia jej vystavenia.

V pripade (pravy vy&ky ndjomného o mieru inflacie podia Gdajov vyhlasenych Statistickym Gradom
Slovenskej republiky sa rogné ndjomné zaokrGhli na dve desatinné miesta nadol tak, aby bolo delitelné
Styrmi bezo zvysku, t.j. mesaéna vy3ka najomného bude po takejto (prave predstavovat 4 rovnaké sumy s
dvoma desatinnymi miestami, ktoré bud( zodpovedat vySke 1/4 roéného najomného.

Clanok VI.
Sluzby spojené s ndjmom

. Cena za odber elekriny, fepla, teplej UZitkovej vody, vodné a stogné nie je zahrnuta v najomnom.

Najomca je povinny bezodkladne, najneskér vSak v lehote 10 dni od podpisania tejto Zmliuvy oboma
zmluvnymi stranami, uzatvorit s prislusnym dodavateimi zmluvy o dodavkach vySsie uvedenych tovarov.
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Clanok VIL.
Préava a povinnosti zmluvnych strdn

Najomeca je oprévneny uZival nebytove priestory, kioré st predmetom najmu, vrozsahu ana Odel
dohodnuty vtejto Zmluve. V pripatloch’ ustanovenych zakonom si je Najomca povinny zabezpedit
v zmysle ustanovenia § 85 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,Stavebny zakon®) zmenu v uzivani nebytovych priestorov uvedenych v
glanku 1., bod 2 tejto Zmluvy. Pripadné zmeny v uZivani nebytovych priestorov Najomcom je Najomca
povinny ku diiu skoncenia najmu vratit na 0¢el uréeny v ¢ase podpisu tejto Zmluvy. V pripade nesplnenia
povinnosti v zmysle predchadzajlicej vety je Najomca povinny zaplatit Prenajimatefovi zmiuvn( pokutu vo
vy$ke 25 EUR za kazdy aj zataty def omeskania.

Najomea sa zavézuje uzivat nebytové priestory a ich zariadenia tak, aby nedochadzalo k ich nadmernému
opotrebeniu alebo poskodeniu. Ak ddjde k poskodeniu alebo zniGeniu nebytovych priestorov, ich Gasti
alebo zariadenia, v takomto pripade je povinnostou Najomcu na vlastné néklady zabezpeéit a uhradit
opravu nebytovych priestorov a zariadenia alebo zabezpedif a nainStalovat nové zariadenia rovnakého
druhu a akosti.

Akékolvek stavebné (pravy nebytovych priestorov moze Najomca vykonavaf len s predchadzajiicim
pisomnym sthlasom Prenajimatela a v sulade s prisiusnymi ustanoveniami Stavebného zakonu. Naklady
spojené s Gpravou nebytovych priestorov hradi Najomea. Najomcea v plnej miere zodpoveda za pripadné
Skody vzniknuté nespinenim uvedenych povinnosti. Po skongeni najmu je Najomca povinny vietky (pravy
odstranit na vlastné naklady, ak sa s Prengjimatefom nedohodne inak.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajliceho pisomneho slhlasu Prenajimatefa prenechat nebytové
priestory alebo ich &asti do podnajmu alebo inej formy uZivania akejkolvek tretej osobe.,

V pripade rekon3trukcie, Udrzby alebo opravy nebytovych priestorov Prenajimatefom je Najomca povinny
nebytové priestory uvolnif bezodkladne po doruéeni pisomnej vyzvy Prenajimatela na ich spristupnenie.
Za obdobie, pofas kiorého Najomca nemohol uZivat nebytové priestory zddvodov uvedenych
v predchadzajice] vete, Prenajimatel njomne Najomcovi nebude fakiurovat.

Najomeca je povinny na viastné naklady zabezpeCovaf beznl Gdrzbu nebytovych priestorov, vratane
drobnych oprav. Drobnymi opravami si najm& opravy sOvisiace s uZivanim nebytovych priestorov,
zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny jednoflivych predmetov zariadenia alebo vybavenia vzmysle
vecného vymedzenia Prilohy &. 4 tejto Zmluvy. Za drobné opravy sa povazuji aj dalSie opravy nebytovych
priestorov a jeho vybavenia avymeny siéasti jednotlivych predmetov tohto vybavenia, ktoré nie st
uvedené v Prilohe &. 4 tejto Zmiuvy, ak naklady na jednoflivi opravu alebo vymenu neprevysi sumu vo
vyske 165,- EUR. Pre vyl(éenie pochybnosti sa zmluvné strany dohodli, Ze pod vykonanim drobnej opravy
sa rozumie vykonanie kazdej jednotiivej drobnej opravy samostatne do 14 dni odo diia jej vzniku (dzlej len
,drobné opravy").

Prengjimatel je opravneny vstupoval do nebytovych priestorov akontrolovat ich stav len po
predchadzajiicom oznameni Najomcovi a za pritomnosti Najomcu a/alebo nim poverenej osoby. Pokial sa
viak Najomca afalebo nim poverena osoba nedostavi v dohodnutom Gase, avSak najneskér do
dvadsat$tyri (24) hodin od oznamenia potreby vsiupy do nebytovych priestorov, ma Prenajimatel pravo
vstiipit do nebytovych priestorov aj bez pritomnosti Najomcu a/alebo nim poverenej osoby.

Prenajimatel je bez ohfadu na predchédzajici bod tohto €lanku opravneny vstupovat do nebytovych
priestorov kedykolvek, v oddvodnenych pripadoch, aj bez slhlasu Najomeu, najmé ak existuje riziko
vzniku Skody Prenajimatefovi, Najomcovi alebo tretim osobam, alebo ak sa mozno na zéklade okolnosti
domnievat, Ze hrozi alebo mdZe hrozit vznik takejto Skody. Prenajimatel je taktiez podia svojho uvazenia
opravneny v odovodnenych pripadoch, najmé ak existuje riziko vzniku Skody Prenajimatelovi, Najomcovi
alebo tretim osobam umoZnit vstup do nebytovych priestorov aj inym osobam bez sthlasu Najomeu,
avSak vyluéne za G&elom predchéadzania alebo odstrafiovania Skody.

Po skonteni ndjmu je Najomcea povinny na svoje naklady vypratat vnesené hnuiefné veci nachadzajlice
sa v predmete najmu. Siéasne je povinny Prenajimatefovi odovzdat nebytové priestory, ke od nich a
zariadenie v stave zodpovedajlicom obvyklému opotrebeniu s prihliadnutim na dobu uZivania.

Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu oprav, kioré je povinny
vykonat Prenajimatel a umoznit vykonanie tychto a inych oprav, inak Najomca zodpoveda za Skodu, ktora
vznikla v dosledku nesplnenia tejto povinnosti.
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11.

12.

13.

14,

15.

16.

Najomca zodpoveda za plnenie povinnosti na seku bezpeénosti a ochrany zdravia vsetkych osdh, kioré
sa budi s jeho vedomim zdrZiavat v nebytovych priestoroch, ako aj kdekolvek na nehnutefnosti ana
prifahlych pozemkoch za tcelom vstupu do nebytovych priestorov afalebo vykonania akejkolfvek Sinnosti
v nebytovych priestoroch zmysle zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpednosti a ochrane zdravia pri praci
aozmene a doplneni niektorych zékonow v zneni neskordich predpisov (ako aj vSetkych vykenavacich
predpisov tykajicich sa citovaného zakona). Najomea je v plnom rozsahu zodpovedny za poziamu
ochranu v nebytovych priestoroch a je povinny dodrZiavat prisluSné ustanovenia zakona ¢. 314/2001 Z. z.
o ochrang pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov {ako aj vietkych vykonavacich predpisov tykajlcich
sa citovaného zékona), pritom sa sGGasne zavdzuje vykonat vseiky potrebné opafrenia na zabranenie
vzniku poziaru, pripadne ingj havarie. V pripade vzniku mimoriadne] udalosti (napr. havaria, poZiar a pod.)
je Najomea povinny bezodkladne ohlasit takito udalost prislusnym orgénom verejnej moci a zabezpetit
spinenie ostatnych povinnosti vyplyvajlicich z platnych a uginnych pravnych predpisov. Najomea takisto
zodpoveda za bezpednost osdhb, ktoré v nebytovych priestoroch vykonavaijl akikolvek &innost alebo sa v
nich zdrZiavajl s jeho vedomim. Bliz§ia Specifikicia povinnosti pre oblast bezpeénosti a ochrany zdravia
pri praci je uvedena v Prilohe & 2. Kontakinou osobou za tlfo oblast je e-mail;
, mobil: i
Najomca sa zavdzuje dodrZiavat prisiuSné ustanovenia zakona ¢. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi
v zneni neskorsich predpisov, zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a 0 zmene zakona Slovenskej narodnej
rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov {vodny zakon) a nariadenia viady
Slovenskej republiky &. 269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovujil poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu
vdd v zneni neskordich predpisov s tym, Ze v pripade ich poruSenia v plnej miere zodpoveda za pripadné
sankcie uloZené prisludnym organom Statnej spravy. BlizSia Specifikacia povinnosti v oblasti ochrany
Zivotného prostredia je uvedena v Prilohe €. 3 tejto Zmiuvy.
Najomca je povinny zabezpeoval nasledovné sluZby: deratizaciu a dezinsekeiu nebytovych priestorov,
{drzbu pristupovych priestorov patriacich k nebytovym priestorom a v zimnych mesiacoch odstrafiovanie
snehu a poladovice.
Najomea si je na viastné néklady povinny zabezpedit upratovanie nebytovych priestorov aodvoz
komunalneho odpadu.
Prenajimatel sa zavazuje odovzdat Najomeovi nebytové priestory v stave spdsobilom na riadne uzivanie.
Za odovzdanie nebytovych priestorov sa povazuje podpisanie Zapisnice o odovzdani a prevzati
nebytovych priestorov obidvoma zmluvnymi stranami.
Najomea vyhlasuje, Ze si je vedomi skutognosti, Ze na LV €. 3643 na, ktorom je nehnutelnost zapisana,
viazne vecné bremeno, kforého Gpiné znenie je nasledovné: ,Vecné bremeno spotivajice v prave
umiestnenia elektroenergetickych zariadeni opravnenym anim poverenym osobédm, uZivania,
prevadzkovania, udrzby, opravy, rekonstrukcie, modemizécie a akychkofvek inych lprav k zariadeniam
v kaZzdii dennd a noénd hodinu v rozsahu a spésobom nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti v zmysle
& 2007E 0258 na nehnutefnost —stavha s.6. 472v prospech ZSE Distribicia, a.s., ICO 36361518 podfa V-
30942/11 zo diia 23.12.2011." a vyslovne slhlasi s reSpektovanim tychto opravneni vyplyvajlicich z neho
v prospech ZSE Distriblcia, a.s.

Clanok VIIL.
Depozit

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca po prebrati nebyfovych priestorov v zmysle ¢lanku VII, bod 15
Zmluvy do uZivania zloZi depozit vo vyske 1 250,00 EUR (slovom jedentisicdvestopatdesiat eur) (dalej
len ,depozit"), ¢o predstavuje vySku Stvrtroéného najomného v zmysle clanku V. bod 1 tejto Zmluvy.
Depozit bude zo strany Najomcu uhradeny na Ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy do 14
kalendarych dni odo diia nadobudnutfia tginnosti tejfo zmluvy.

Depozit slizi na zabezpefenie pripadnych pohfadavok Prenajimatela voti Najomcovi z dovodu
neplatenia najomného alebo Ghrad za plnenia, z dovodu spdsobene] skody na nebytovych priestoroch
alebo ich zariadeni alebo v stivislesti s inymi pohfadavkami sivisiacimi s uzivanim nebytovych priestorov
{napr: drobné opravy a ine)

Na zaklade pisomne] vyzvy Prenajimatela je Najomca povinny v lehote 14 dni odo dia jej dorudenia
doplnit depozit do povodnej dohodnutej vysky, ak Prenajimatel preukazatelne pouzije depozit alebo jeho
¢ast na Uhradu svojich splatnych pohladavok vodi Najomcovi v sllade s bodom 2 tohto élanku tejto
Zmluvy
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Po skonéeni najmu je Prenajimatel povinny vratit Najomcovi nevyCerpani &ast depozitu najneskér
v lehote 60 dni odo diia, ked Najomca vypratal nebytové priestory a vysporiadal s Prenajimatefom vSetky
naroky sivisiace s nagjomnym vztahom.

. Clénok IX.
. Skoncenie najmu

. Najom zanika:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran k uréenému diu,

b) pisomnou vypovedou kiorejkolvek zmluvnej strany,

¢) odstipenim od tejto Zmluvy.

d) nesplnenim povinnosti dohodnutej v Elanku VIII., bod 1. do 14 dni od nadobudnutia G€innosti tejto
Zmluvy.

. Kiorakolvek zmluvna strana je oprévnena tito Zmluvu pisomne vypovedat. Vypovednad lehota je
trojmesaéna a zatina plynaf prvym diiom kalendameho mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved doruéena druhej zmluvnej strane.

. Prenajimatel je opravneny pisomne odstipit od Zmluvy v pripade, ak Najomca uZiva predmet najmu
vrozpore fouto Zmluvou alebo ak Najomca neuhradi faktiru (neuhradent vlehote splatnosti) ani po
uplynuti lehoty, kford mu poskytol Prenajimatel v pisomnej vyzve na (hradu najomného, ktora nesmie byt
kratsia ako 10 dni. Uginky odstlipenia od Zmiuvy nastévaji diiom dorucenia pisomného oznamenia
o odstapeni od Zmluvy druhej zmluvnej strane.

. Vpripade skonéenia najmu je Najomca povinny najneskér v defi skonéenia najmu odovzdat
Prenajimatelovi uvolnené nebytové priestory v stave zodpovedajlicom ich obvyklému opotrebeniu, pricom
odovzdanim nebytovych priestorov sa rozumie podpisanie Zapisnice o odovzdani a prevzati nebytovych
priestorov oboma zmluvnymi stranami.

. 'V pripade odstipenia od Zmluvy zo strany Prenajimatela poskytne Prenajimatel Najomcovi primeran(
lehotu na vypratanie priestarov.

. Ak po skongeni najmu Najomca neodovzda Prenajimatefovi nebytové priestory v lehote v zmysle tejto
Zmluvy, v takomto pripade je Prenajimatel je opravneny sém alebo prostrednictvom fretej osoby vypratat
nebytové priestory a vratit ich do stavu, v akom sa nachadzali k prvému diiu doby néjmu s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie, a to na naklady Najomcu, ktoré je Prenajimatel opravneny vylétovat Najomcovi spolu
so zmluvnou pokutou vo vySke 25 EUR za kazdy aj zaCaty defi omeSkania. Faktira vystavena
Prenajimatefom v zmysle vy3Sie uvedeného je splatna do 14 dni od jej vystavenia.

. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd povinnost Najomcu zaplatif Prenajimatelovi odplatu za uZzivanie
nebytovych priestorov vo vyske dohodnutého ndjomného, resp. jeho afikvotnej &asti.

Clanok X.
Dorucovanie

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zasielka sa povazuje za dorucend, ak ju adresét prevzal ako aj v pripade, Ze
ju neprevzal, hoci bola zaslana na adresu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na inu posledni znamu
adresu, kford druhd zmluvna sfrana pisomne oznamila odosielatelovi ako novi kontaktnd adresu. V
pripade neprevzatia zasielky adresatom sa tato povazuje za dorugend driom, ked sa vréatila odosielatelovi
ako nedorucena, resp. nedorucitelna.

Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia

. Pravne vztahy neupravené touto Zmluvou sa riadia veobecne zavaznymi pravnym predpismi Slovenskej
republiky, a to najmd zakonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov.

. Zmluvné strany m6zu zmenit obsah tejto Zmluvy vyluéne formou oéislovanych dodatkov k tejto Zmluve v
pisomnej forme.
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. V pripade, ak sa niektoré ustanovenie fejffo Zmluvy stane neplatnym alebo nedéinnym alebo
neaplikovateinym, nedotyka sa fo ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, kioré zostavaji plainé a G€inné,
Zmluvné strany sa zavézuji dohodou nahradit neplatné alebo netiéinné alebo neaplikovatené ustanovenie
novym ustanovenim, ktoré zodpoveda pévodne zamyslanému Ggelu neplatného alebo nedéinného alebo
neaplikovatelného ustanovenia a to v [ehote 30 dni odo dita doruGenia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej
zmluvnej strane #

4. Zmluvné strany tymto spoloéne prehlasujd, ze si si vedomé skutoénost, Ze tato Zmluva je povinne
zvergjiiovanou zmluvou v zmysle ustanovenia § 5a zékona & 21172000 Zz, o slobodnom pristupe k
informaciam v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,z&kon &. 21172000 Z.z."), v dbsledku ¢oho podlieha
povinnému zverejneniu podla fohto ustanovenia zakona €. 211/2000 Z. z., a to nepretrZite potas existencle
zavazkov vzniknutych z tejto Zmiuvy, minimaine viak po dobu 5 rokov od nadobudnutia U€innosti tejto
Zmluvy.

5. Tato Zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ginnost s poukazom na

ustanovenie § 47a ods. 2 zakona ¢&. 4011964 Zb, Obgiansky z&konnik v zneni neskorsich predpisov diia

1.2.2020

Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana dostane jedno vyhotovenie.

Neoddelitelnt si¢ast tejto Zmluvy tvoria nasledovne prilohy:

Prilcha é. 1: Padorys nebytovych priestorov,

Priloha¢. 2: VSeobecné zasady dodrziavania bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci aochrany pred
poziarmi v podmienkach BAT, a.s. v oblasti prenajmov priestorov,

Priloha . 3: Zasady dodrziavania ochrany Zivotneho prostredia v podmienkach BAT, a.s.,

Priloha ¢. 4: Drobné opravy

8. Zmluvné strany prehlasuju, Ze sa s obsahom Zmluvy pred jej podpisom oboznamili, ich prejav, ktory
prejavili uréite a zrozumitelne, je slobodny a véZny, s obsahom Zmluvy sthlasia, na znak ¢oho ju podpisuju,

V Bratislave diia:  {./. 2olo V Bratislave dfia:
Za Prenajim,atelﬁ?’ Za Najomeu:
Ing. Viadimir Racek | " Mgr. Art. Erik Binder
predseda Predstavenstva spoloéngsti
Rraticloveka tanlarancks ac

- .

Ing. Stefan Fleischer
podpredseda Predstavenstva spolotnosti
Bratislavska teplarenska, a.s.
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