Zmluva ¢ 14/2023
0 najme nebytového priestoru

CLI
Zmluvné strany

Prenajimatel:

Stredna odborna Skola hotelovych sluzieb a obchodu

Na pantoch 9, 831 06 Bratislava

Zastpena riaditel’kou skoly: Ing. Méaria Katreniakova

Bankové spojenie: Statnej pokladnica

Cislo u¢tu 7000472894 / 8180,

IBAN: SK9881800000007000472894 ,

ICO: 00893471

Zriad’ovatel’: Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovské 16, 820 05 Bratislava
/d’alej len prenajimatel’/

Nadjomca:
Judr. Cubomir Balaz

Ceresiova 1/B, Chorvatsky Grob - Cierna Voda
Zastupeny: JUDr. Lubomir Balaz
/d’alej len najomca a spolu s prenajimatel'om d’alej ako ,,zmluvné strany*‘/

CL 1L
Uvodné ustanovenia
1. Nehnutel'nost, ktorej Cast’ je predmetom najmu a nachadza sa na parc. €. 3282/34, stipisné
¢islo 7700, katastralne uzemie Bratislava — mestska ¢ast’ Raca, podl'a listu vlastnictva ¢. 2258,
ktory vedie Okresny urad, Katastralny odbor, TomaSikova 46, Bratislava (d’alej len

,hehnutelnost™). Prenajimatel je spravcom nehnutel’nosti.

CL 111.
Predmet zmluvy
1. Prenajimatel ako spravca nehnutelnosti prenajima najomcovi za nizSie uvedenych
podmienok ¢ast’ nebytového priestoru (drahy) - kryta plavaren (25 metrovy bazén, 5 drah),
ktoré sa nachadzajl v telocvi¢nom trakte.

CL1IV.
’ Ucel najmu
1. U¢elom tejto zmluvy je prenajat’ najomcovi Cast’ nebytového priestoru na Sportoveé
aktivity.

2. Ngjomca sa zavdzuje uzivat’ prenajaté priestory vyluéne v rozsahu a na ucel dohodnuty
v tejto zmluve a v stlade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na predmet
najmu.



CL V.
Doba najmu.
1. N4jomnd zmluva sa uzatvara na dobu uréita v obdobi Skolského roka 2021/2022
(september 2023 — jun 2024
Sobota
1. draha: 11:00 - 12:00

CL VL.
Cena najmu
1. Najomné za prenajaté priestory je stanovené v zmysle zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach
v zneni neskorsich predpisov — vo vyske 7,00 €/hod.

2. V cene ndjomného nie su zahrnuté sluzby, ktoré pozostavaju z dodavky elektrickej energie,
tepla, vodného a sto¢ného, upratovania vo vysSke 11,00 €/hod. Tieto naklady si zahrnute
Vv ¢lanku VII.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel mé& pravo cenu najmu, pripadne energii
jednostranne upravit' o niektoré ekonomické polozky, ktoré sa objektivne v ramci celej
republiky menia (napr. devalvacia, inflacia a pod.). Prenajimatel’ je povinny pisomne
informovat nijomcu o zvySeni cien. Upravené ceny su zavdzné od nasledujuceho
kalend&rneho mesiaca po ich odoslani najomcovi zo strany prenajimatela.

4. Neakceptéciu upravenej ceny najmu alebo zaloh na sluzby ndjomcom povazuja zmluvné
strany za podstatné porusenie tejto zmluvy.

CL VIL
Cena za energie a sluzby
1 Zmluvne strany sa dohodli na nasledujlcej platbe za energie a sluzby:

a/  Cena za elektricku energiu za 1 hodinu prenajmu 2,75 €
b/ Cenazateplo za 1 hodinu prenagjmu 2,75€
¢/ Cena za vodné a sto¢né za 1 hodinu prenajmu 2,75€

d/  Cena zasluzby (upratovanie, dozor) za 1 hodinu prenajmu 2,75 €
Celkové tihrada za elektricku energiu, teplo, vodné a stoéné a poskytnuté sluzby je 11 € za 1
hodinu uzivania.

CL. VIIL.
Sposob uhrady najmu a sluzieb
I. Ndjomca je povinny zaplatit’ ngjomné K 30. ditu v danom mesiaci na tucet prenajimatel’a
v Statnej pokladnici, &islo uétu 7000472894 / 8180, IBAN: SK9881800000007000472894,
alebo v hotovosti do pokladne Skoly na zaklade faktury vystavenej prenajimatel'om.

2. Najomca je povinny zaplatit’ za elektricku energiu, teplo, vodné a stocné a poskytnuté
sluzby k 30. ditu v danom mesiaci na Géet prenajimatela v Statnej pokladnici, ¢islo Gétu
7000472894 / 8180, IBAN: SK9881800000007000472894, alebo v hotovosti do pokladne
Skoly na zaklade faktury vystavenej prenajimatel’om.



Cl. IX.
Zmluvna pokuta

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania ndjomcu s thradou ndjomného a
sluzieb savisiacich s prenagjmom v zmysle ¢. VIII. zmluvy o najme, je tento povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi zmluvnl pokutu vo vyske 0,2% z dlZznej sumy za kazdy deni omeskania az do
zaplatenia, ak sa nedohodnu inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok
prenajimatel’a na nahradu Skody, ktorej sa moze prenajimatel’ doméhat’ bez ohl'adu na vysku
zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd dlznikovi povinnost
plnenia podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpecené zmluvnou pokutou. Ndjomca je povinny
zaplatit’ zmluvnu pokutu, aj ked’ poruSenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty
nezanikd najomcova povinnost’ platit’ irok z omeskania podla tejto zmluvy, ak sa strany
nedohodnu inak.

2. Prislusna suma sa povazuje za uhradent az jej pripisanim na ucet prenajimatel’a.

CL X.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. Prenajimatel’ prenajme najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na ich uZivanie
podrla ucelu tejto zmluvy. Najomcovi je stav priestorov zndmy.

2. Najomca znédSa na vlastné naklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
uZivacie prace, ako aj naklady vzniknute neprimeranym uzivanim priestorov ndjomcom alebo
0s0b, ktoré sa s jeho sthlasom zdrZuja v priestoroch.

3. Ngjomca nemo6ze zmenit’ dohodnuty tcel uzivania bez pisomného stihlasu prenajimaterl’a.

4. Najomca nemdze vykonat' stavebné upravy bez pisomného suhlasu prenajimatela
a prislusného stavebného uradu. Pri poruseni tohto ustanovenia je najomca povinny zaplatit’
zmluvnd pokutu vo vyske 3 319,39 €. Ustanovenia ¢l. IX bod 1 platia primerane.

5. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

6. Najomca sa zavizuje, ze predmet najmu bude uzivat'" dohodnutym sposobom, v sulade
S predmetom svojej ¢innosti.

7. N4jomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do ndjmu, podnajmu alebo
vypozicky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak najomca prenecha majetok Bratislavského
samospravneho kraja do najmu, podnajmu alebo vypozicky, je takato zmluva neplatna.

8. Nagjomca nemdze na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit' zalozné pravo
alebo tento majetok inak zat'azit’.

9. N4jomca umozni prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii ako aj vstup do prenajatych priestorov
v pripade mimoriadnych udalosti (havaria kudrenia, vody apod.), ako aj na vykonavanie
kontrol dodrZiavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

10. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov (v
zmysle zakona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. oochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich
predpisov a vyhlaSky Ministerstva vnttra SR ¢. 121/2002 o poZiarnej prevencii v zneni



neskorsich predpisov) a zavdzuje sa pred zacatim uzivania priestorov, ako aj pocas uzivania
vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie.

11. Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok najomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je
povinny ndjomca strazit’ a ochranovat’ sam.

12. V pripade omeskania s plnenim peniazného dlhu je najomca povinny uhradit
prenajimatel’ovi troky z omeSkania vo vySke 0 5 percentudlnych bodov vyssej ako zakladna
urokovad sadzba Europskej centrdlnej banky platna k prvému diu omeskania s plnenim
penazného dlhu. (Nariadenie Vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov). Zaplatenie droku z
omeskania nesposobuje zanik povinnosti najomcu platit’ zmluvnu pokutu podl'a tejto zmluvy,
ak sa strany nedohodnu inak.

13. N4jomca je povinny ozndmit’ prenajimatel’ovi kazda zmenu pravnej subjektivity, ako aj
iné skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ najjomny vzt'ah.

14. N3jomca je povinny zabezpecCit' plnenie pravidiel vyplyvajucich z BOZP pocas uzivania
prenajatych priestorov vSetkych svojich ¢lenov.

15. Ngjomca tymto prehlasuje, Ze prebera zodpovednost’ za plnenie vSetkych opatreni ulozené
vladou SR a RUVZ a to nasledovne. Bude kontrolovat’ zdravotny stav vietkych téastnikov
plaveckého kurzu. Bude zhromazd’ovat’ a archivovat’ na dobu urcit prehlasenia o
bezinfek¢nosti a vysledky PCR AG testov. V pripade Ze sa poc¢as konania plaveckého kurzu
vyskytne niekto s podozrenim na ochorenie Covid 19, urychlene ohlasim tato skutocnost’
prevadzke bazéna a poskytnem informécie potrebné na dohl’'adanie 0sob prislusSnym organom.

Cl. XI.
Ukoncenie najmu nebytovych priestorov
1. N4jom sa kon¢i diniom 30. 06. 2023.

2. Zmluvné strany mozu skoncit’ ndjomny vzt'ah:

a. pisomnou vzajomnou dohodou za¢astnenych stran
b. pisomnou vypovedou z dévodov uvedenych v § 9 zakona ¢. 116/1990 Zb.

3. Vypovedna lehota je 1 mesiac a zacina plynat’ od prvého dna mesiaca nasledujiaceho po jej
doruceni druhej zmluvnej strane.

4. Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi svoje povinnosti podl'a
tejto zmluvy, pripadne ked’ neuhradi splatné najomné v stanovenom termine. OdstUpenie od
zmluvy je G¢inné jeho doru¢enim najomcovi. Do tohto diia je ndjomca povinny platit
najomné a platby za sluzby spojené s nagjmom.



Cl. XIL
Zaverecné ustanovenia
1. Pokial’ tato zmluva o najme nerieSi vSetky préva a povinnosti zmluvnych strén, riadia sa
zmluvné strany prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a zavdznymi pravnymi
predpismi.

2. K zmene dohodnutych podmienok méze dojst’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami.

3. Najomca berie na vedomie uzatvorenie tejto zmluvy v zmysle zakladnych principov zakona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zékon o slobode informécii) v zneni neskorSich predpisov ,,6o nie je tajné, je
verejné* a ,,prevazujuci verejny zaujem nad obchodnymi a ekonomickymi zaujmami oséb“ na
zaklade dobrovolnosti nad ramec povinnosti uloZenej zakonom o slobode informacii
zverejniuje vSetky informécie, ktoré sa ziskali, sthlasi so zverejnenim tejto zmluvy, resp. jej
pripadnych dodatkov, vratane jej vSetkych priloh ato v plnom rozsahu (obsah, néaleZitosti,
identifikacia zmluvnych stran, osobné Udaje, obchodné tajomstvo, fakturacné udaje, ...), na
internetovej stranke prenajimatel’a.

4. Pisomnosti tykajuce sa Zmluvy sa zasielaju na adresu sidla, trvalého pobytu alebo inu
adresu adresata, uvedent v Zmluve, resp. na inl adresu, ktord zmluvna strana nasledne
preukdzatelne oznami druhej zmluvnej strane. Pisomnosti sa povazuju za dorucené v piaty
pracovny defi po dni odoslania na poStovl prepravu.

5. Zmluvné strany vyhlasuja, ze si tuto zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, nemaju
namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasuju, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

6. Tato zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, z ktorych jedno vyhotovenie obdrzi
prenajimatel’, jedno vyhotovenie najomca.

7. Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami auéinnost  diiom
nasledujucim po zverejneni zmluvy v zmysle § 47a Ob¢ianskeho zakonnika .

V Bratislave, dna

Ing. Maria Katreniakova JUDr. Cubomir Balaz
riaditel’ka Skoly
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