Zmluva o najme o buducej kupnej zmluve

uzatvorend podla § 50a a nasl. a 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Zmluva *)

CLL
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Obec Batizovce

so sidlom: Starova 29/2, 095 35 Batizovce

I1CO: 00326119

DIC: 2021212655

&islo tetu:SK54 0200 0000 0000 2562 3562 bankové spojenie VUB a.s.
konajuca prostrednictvom: JUDr. Gabriel Bodnar

(dalej len ,,Prenajimatel* v prisluSnom gramatickom tvare)

Najomca:

Meno a priezvisko/rodné priezvisko: Gejza Pacaj
Statna prislusnost: SR

Bytom:

Narodeny/a:

Rodné ¢islo:

Cislo OP:

(d’alej len ,,Najomca* v prislusnom gramatickom tvare)
(dalej spolu len ,,Zmluvné strany* v prisluSnom gramatickom tvare)

Zmluvné strany, vedomé si svojich zavizkov v tejto zmluve obsiahnutych a s umyslom byt touto
zmluvou viazané, dohodli sa na nasledujiicom zneni Zmluvy:

CLIIL
Preambula

1. Prenajimatel’ prejavuje v tejto Zmluve svoju vol'u prenechat Nehnutelnost’, definovanu
v ¢lanku IV. ods. 1 tejto Zmluvy do docasného uzivania a ndsledne ak budu splnené
podmienky ustanovené v tejto Zmluve previest vlastnicke pravo k Nehnutelnosti,
definovanej v ¢lanku IV. ods. 1 tejto Zmluvy a N4jomca prejavuje svoju vol'u docCasne
uzivat’ Nehnutelnost' definovanu v ¢l. IV. ods. 1 tejto Zmluvy, nadobudnit’ vlastnicke
pravo k Nehnutelnosti definovanej v ¢l. IV. ods. 1 Zmluvy a zaplatit’ Prenajimatelovi
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kapnu cenu definovant v ¢l. VIII. Zmluvy, a to spdsobom a za podmienok dojednanych
v tejto Zmluve.

2. Téato Zmluva sa uzatvara ako vysledok obchodnej verejnej sutaze na ndjom a budicu
kapu nehnutel'nosti a v stlade so zavaznymi podmienkami obchodnej verejnej sut'aze na
najom a budicu kipu nehnutelnosti vyhlasenej obcou Batizovce dna 22.06.2022 na
zaklade schvaleného uznesenia obecného zastupitel'stva obce Batizovce ¢. 509/2022 zo
dia 22.06.2022.(d’alej len ako ,,OVS®).

3. Zmluva sa uzatvara medzi Prenajimatelom ako vyhlasovatelom OVS a Najomcom ako
uspesnym sutazitelom v OVS.

CL I11.
Predmet Zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je Uprava vzajomnych prav a povinnosti zmluvnych stran pri
prenechani predmetu najmu do docasného uzivania abuduca kapa predmetu najmu
N4ajomcom za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

CLIV.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti:

e pozemok — parcela registra ,,C* ¢islo 10131/23 o vymere 192, druh pozemku: trvaly
travny porast,

nachéadzajucej sa v obci Batizovce, v katastralnom uzemi Batizovce, okres Poprad, ktord je
zapisana na liste vlastnictva €. 1 vedenom Okresnym uradom Poprad, katastralny odbor

(d’alej aj ,, predmet najmu *“ alebo ,, Nehnutelnost'* v prisluSnom gramatickom tvare).

2. Prenajimatel’ prenechava za odplatu N4jomcovi predmet ndjmu, aby ho doCasne v dojednane;j
dobe uzival a ndjomca predmet najmu za dohodnutych podmienok prebera.

3. N4jomca sa obozndmil so stavom predmetu najmu a v tomto stave ho prebera, priCom svojim
podpisom tejto zmluvy zaroveinl prehlasuje, ze stav predmetu najmu mu je dobre znamy a na
zabezpecenie ucelu prendjmu podla ¢l. V. tejto zmluvy mu vyhovuje.

QL.
Uc¢el najmu

Prenajimatel’ prenechava predmet ndjmu na docasné uZzivanie Ngjomcovi za ucelom jeho
docasného uzivania a realizacie stavby rodinného domu.
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CL VL.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitu 5 rokev s ucinnostou odo dna nasledujuceho po dni
zverejnenia tejto zmluvy podpisanej oboma zmluvnymi stranami v Centralnom registri zmlav.

CL. VIIL.
Najomné a platobné podmienky

1. Vyska najomného za prendjom predmetu najmu uvedeného v ¢lanku 1 zmluvy je 1,- € za cely
predmet najmu za obdobie jedného kalendarneho roka v sulade so zavdznymi podmienkami
OVS.

2. Najomné je splatné v terminoch ur¢enych v splatkovom kalendari, ktori tvori Prilohu €. 1 tejto
Zmluvy.

3. N4jomca bude uhrddzat’ ndjomné prevodom na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
Zmluvy, alebo v hotovosti do pokladne obce Batizovce, Stiirova 29/2, 095 35 Batizovce.

4. Ak Najomca bude v omesSkani s platenim nijomného, bude prenajimatel’ uctovat trok z
omeskania podla ustanoveni Obc¢ianskeho zékonnika a v zmysle Nariadenia vlady ¢. 87/1995
Z. z. v platnom zneni.

Cl. VIIL
Kupna cena a podmienky jej splacania

1. N4jomca sa zavédzuje na ucely realizdcie prava na uzatvorenie kipnej zmluvy vyplyvajuceho
z tejto Zmluvy a za podmienok tu uvedenych uhradit’ kiipnu cenu Nehnutelnosti, ktora tvori
predmet najmu podla ¢l. IV. ods. 1 tejto Zmluvy vo vyske 5760,- EUR (slovom
pat'tisicsedemstosestdesiat Eur) v stlade s podmienkami OVS v pravidelnych mesacnych
splatkach ( v sucte 60 splatok) vo vyske av terminoch uvedenych v splatkovom kalendari,
ktory tvori Prilohu €. 1 tejto Zmluvy pocas doby najmu podl’a tejto Zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska jednotlivych splatok kiipnej ceny predmetu ndjmu v ich
sucte pocas prvych 6 mesiacov nesmie prevysit 80 % kupnej ceny predmetu ndjmu podla ods.
1 tohto clanku, priCom Najomca nie je opravneny uhradit’ kipnu cenu jednordzovo alebo
navysit’ vysku jednotlivych splatok kupnej ceny tak, aby doslo jej uhradeniu pred uplynutim
doby ngjmu podla ¢l. VL. tejto Zmluvy s vynimkou, ak sa stane splatnym najomné a kupna
cena v celej dohodnutej vyske podl'a ods. 5 tohto ¢lanku Zmluvy.

3. N4jomca bude uhradzat’ splatky kapnej ceny podl'a ods. 1 tohto ¢lanku Zmluvy prevodom na
ucet Prenajimatel’a uvedeny v zdhlavi tejto Zmluvy, alebo v hotovosti do pokladne obce
Batizovce, Starova 29/2, 095 35 Batizovce.

4. Ak Ngjomca bude v omeskani s platenim splatky kupnej ceny, bude prenajimatel’ tctovat’ urok
z omeSkania podla ustanoveni Obcianskeho zdkonnika a v zmysle Nariadenia vlady C.
87/1995 Z. z. v platnom zneni.

5. Pokial’ sa N4jomca dostane do omeskania so zaplatenim akejkol'vek splatky ndjomného alebo
kapnej ceny podl'a Prilohy €. 1 tejto Zmluvy, ktoré bude dlhsie ako 30 (slovom tridsat’) dni,
stava sa nasledujucim diiom omeskania splatny cely najom podrla ¢l. VII. ods. 1 tejto Zmluvy
a kupna cena podla ods. 1 tohto ¢lanku Zmluvy.

CL IX.
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Uznanie zaviazku Najomcom

1. Najomca suhlasi a vyslovne vyhlasuje, ze uznava pravny zavidzok spocivajuci v thrade
najomného a kupnej ceny Nehnutelnosti, vratane dojednanych trokov zomeskania za
podmienok avo vyske podla ¢l. VII. a clanku VIIL tejto Zmluvy a splatkového kalendara,
ktory tvori Prilohu €. 1 tejto Zmluvy ana tento Uc€el suhlasi s vyhotovenim Notarskej
zapisnice, predmetom ktorej bude uznanie zavézku uhradzat’ ndjomné a splatky kuapnej ceny
Nehnutel'nosti vratane urokov z omesSkania za podmienok a vo vyske podla ¢l. VIL. a ¢l. VIIL
tejto Zmluvy podla § 45 ods. 2 pism. c¢) zdkona ¢. 233/1995 Z. z. o sudnych exekutoroch
a exekucnej Cinnosti (Exekuény poriadok) a o zmene a doplneni d’alSich zakonov v zneni
neskorsich predpisov, ktora bude tvorit’ Prilohu €. 2 tejto Zmluvy.

2. Néklady spojené s vyhotovenim notarskej zapisnice podla ods. 1 tohto ¢lanku sa zavizuje
uhradit’ Ndjomca.

CL X.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N4jomca prehlasuje, ze sa obozndmil so stavom predmetu ndjmu a prebera ho do uzivania
v stave, v akom sa nachadzal ku diu uzatvorenia tejto Zmluvy.

N4jomca je opravneny uzivat’ predmet najmu len na tcel zmluvne dohodnuty, t. j. za i¢elom
uvedenym v ¢&l. V. tejto Zmluvy. Ugel nijmu mozno menit’ len na ziklade pisomnej dohody
zmluvnych stran.

Prenajimatel’ stihlasi podla stavebného zakona s realizéciou stavby rodinného domu. Této
Zmluva deklaruje v stilade sust. § 139 ods. 1 pism. a) zdkona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom
plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon), (dalej len ,,stavebny zakon‘) iné pravo
najomcu k predmetu najmu za ucelom realizacie stavby rodinného domu.

Néjomca bude realizovat' vystavbu rodinného domu na vlastné naklady aza splnenia
podmienok a povinnosti vyplyvajicich zo stavebného zakona.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho Cast do podnajmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a.

Néjomca sa zavdzuje dodrziavat' platné pravne predpisy na ochranu majetku, zivotného
prostredia, prirody, vodnych zdrojov. Pri poruSovani tohto zadvéizku je ndjomca povinny znasat’
vzniknuté Skody.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznadmit Prenajimatelovi vSetky
zmeny, ku ktorym doslo po uzatvoreni tejto Zmluvy a ktoré sa tykaji identifikacie Najomcu
(napr. zmena bydliska atd’).

N4jomca je povinny udrziavat’ pozemok/pozemky tvoriace predmet ndjmu (kosenie travy,
Cistenie, udrzba).

Prenajimatel’ je oprdvneny vykonavat kontrolu spdsobu uzivania predmetu najmu.

Cl. XL
Predéasné skoncenie Zmluvy

Platnost’ tejto Zmluvy skonci:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
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b) uplynutim doby uvedenej v ¢lanku VI. tejto Zmluvy,

¢) pisomnou vypoved’ou zo strany Prenajimatel’a z dovodov uvedenych v ods. 3 tohto clanku
Zmluvy,

d) odstipenim od tejto Zmluvy

2. Prenajimatel je opravneny vypovedat tito Zmluvu vyluéne z nasledovnych dévodov:
a) ak Najomca uziva predmet najmu na iny ucel ako je zmluvne dohodnuté alebo v rozpore
s touto Zmluvou,
b) ak Najomca prenechd predmet ndjmu alebo jeho Cast’ do uzivania tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a,

3. Prenajimatel je opravneny odstupit’ od tejto Zmluvy:

a) ak Najomca neuhradil splatné najomné alebo splatku kupnej ceny ani do 30 (slovom
tridsat’) dni odo dia splatnosti podla splatkového kalendara, ktory tvori Prilohu ¢ 1 tejto
Zmluvy,

b) ak N3jomca hrubo porusuje povinnosti Ndjomcu alebo iné povinnosti vyplyvajlice z tejto
Zmluvy.

4. Ktorakol'vek zmluvna strana je opravnend odstupit od tejto Zmluvy ak bude zistena
nepravdivost, neuplnost’ alebo nespravnost prehldseni podla ¢lanku XVII. tejto Zmluvy
a porusujuca zmluvnd strana také porusenie neodstrani na svoje ndklady ani do 15 (slovom
patnastich) dni od obdrzania vyzvy druhej zmluvnej strany, aby tak vykonala.

5. Vypovedna lehota je 2 (dva) mesiace azacina plynat prvym dilom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Za deni dorucenia sa povazuje aj
den, v ktory zmluvna strana odoprie doru¢ovanu pisomnost’ prevziat’ alebo treti defi po vrateni
nedorucenej zasielky postou.

6. Odstipenie od Zmluvy je U€inné doru€enim pisomného ozndmenia vyjadrujiceho umysel
odstupujicej zmluvnej strany odstipit’ od Zmluvy druhej zmluvnej strane. Odstipenim od
Zmluvy sa Zmluva od zaciatku (ex tunc) zruSuje azmluvné strany su povinné vratit' si
navzdjom poskytnuté plnenia podla tejto Zmluvy vratane poskytnutia k tomu vSetkej
pozadovatel'nej su¢innosti. V pripade ak dojde k odstipeniu od tejto Zmluvy, Prenajimatel je
povinny v lehote do 30 (slovom tridsat’) dni odo dia dorucenia pisomného odstipenia od
zmluvy vratit Ndjomcovi dovtedy Najomcom uhradené a Prenajimatelom prijaté plnenia
splatok kupnej ceny podl'a ¢l. VIII. tejto Zmluvy a Najomca sa zavdzuje uviest Nehnutel'nost’,
ktord je predmetom najmu do pdvodného stavu v akom ho prevzal a odovzdat’ Nehnutel'nost’
Prenajimatelovi v lehote do 30 (slovom tridsat’) dni odo dia dorucenia pisomného odstupenia
od zmluvy.

C1. X1I
Uvodné ustanovenia zmluvy o budicej kiipnej zmluve

Na ucely budticej Ktipnej zmluvy sa N4jomca oznacuje ako ,,Buduci kupujuci a Prenajimatel’
ako ,,Buduci predavajuci “.
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Prenajimatel’ (Budtci predavajuci) sa zavizuje uzavriet' s Ngjomcom (Budicim kupujicim )
kapnu zmluvu, predmetom ktorej bude pozemok — parcela registra ,,C*“ Cislo 10131/23
ovymere 192, druh pozemku: trvaly travny porast, nachadzajici sa v obci Batizovce,
v katastralnom Uzemi Batizovce, okres Poprad, zapisany na liste vlastnictva ¢. 1 vedenom
Okresnym uradom Poprad, katastralny odbor (d’alej aj ,,Nehnutelnost™), ktorej obsah bude
zodpovedat’” minimalne nalezitostiam podla ¢l. XIII. tejto Zmluvy za splnenia podmienok
uvedenych v ¢l. XIV. tejto Zmluvy.

Buduci predavajici vyhlasuje, Ze ku ditu uzavretia tejto zmluvy na Nehnutel'nosti neviaznu
ziadne dlhy, vecné bremend, uzivacie prava tretich osob, ani iné pravne a faktické vady, ktoré
by mu boli zname a ktoré by Budiucemu kupujicemu ako vlastnikovi nehnutelnosti —
predmetu buduceho prevodu branili vo vykone vlastnickeho prava alebo ho vo vykone tohto
prava obmedzovali.

Cl. XIIL.
Nalezitosti buducej kipnej zmluvy

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze v sulade s podmienkami zmluvy o buducej kupnej zmluve
uzatvoria kupnu zmluvu, ktord musi obsahovat’ tieto podstatné naleZitosti:

a) Predmet Kapnej zmluvy

Predmetom Kupnej zmluvy bude zivdzok Budiceho Predavajuceho odplatne previest’
Nehnutel'nost’ - pozemok — parcela registra ,,C* ¢islo 10131/23 o vymere 192, druh pozemku:
trvaly travny porast, nachadzajici sa v obci Batizovce, v katastralnom tizemi Batizovce, okres
Poprad, zapisany na liste vlastnictva ¢. 1 vedenom Okresnym uradom Poprad, katastralny
odbor (dalej aj ,,Nehnutelnost™) :

- (alternativa 1)* do vylu¢ného vlastnictva Buduceho kupujiceho a zavdzok Buduceho
Kupujuceho Nehnutel'nost’ ako predmet klipy prijat’ do svojho vylu¢ného vlastnictva
a uhradit’ dohodnutu kupnu cenu;

- (alternativa 2)* do bezpodielového spoluvlastnictva manzelov Buducich kupujucich
azavizok Buducich kupujacich Nehnutel'nost’” ako predmet kapy prijat do
bezpodielového spoluvlastnictva manzelov a uhradit’ dohodnuta kipnu cenu.

b) Kupna cena

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vlastnicke pravo k Nehnutel'nosti prevedie Buduci predavajici
na Budtceho kupujiceho za kupnu cenu vo vyske 5760,- eur tejto Zmluvy uhradenej za
podmienok podrla ¢l. VIIL. tejto Zmluvy.

2. Prenajimatel’ (Buduci predavajuci) sa zavédzuje uzavriet' s Ndjomcom (Buducim kupujicim )
kipnu zmluvu, predmetom ktorej bude Nehnutelnost’ podla ods. 1, pism. a) tohto ¢lanku
Zmluvy, ktorej obsah bude zodpovedat’ minimélne nélezitostiam podla ¢l. XIII tejto Zmluvy
za splnenia podmienok uvedenych v ¢l. XIV. tejto Zmluvy a v lehote podla ¢lanku XIV. ods. 3
tejto Zmluvy.
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CL XIV.
Podmienky uzatvorenia Zmluvy o buducej kupnej zmluve

Buduci predavajici sa zavazuje uzatvorit’ s Buducim kupujiucim kipnu zmluvu podla ¢l. XIII.
tejto Zmluvy za podmienky, ze Buduci kupujuci splati ndjomné za celi dobu dohodnutého
najmu podla ¢l. VIIL. tejto Zmluvy a celtl kipnu cenu Nehnutelnosti za podmienok podla ¢l.
VIIL tejto Zmluvy v sulade so splatkovym kalendarom, ktory tvori Prilohu €. 1 tejto Zmluvy.
Buduci predavajaci, ak buda splnené podmienky uzatvorenia kupnej zmluvy podla ods. 1
tohto ¢lanku Zmluvy sa zavédzuje uzatvorit s Budicim kupujucim kipnu zmluvu, ktorou
Buduci predavajici prevedie vlastnicke pravo k Nehnutelnosti na Buduceho kupujuceho
s tym, ze Buduci predavajuci vyzve Buduceho kupujuceho na uzatvorenie kipnej zmluvy
v lehote 30 (slovom tridsat’) kalendarnych dni odo dna uhrady poslednej splatky kupnej ceny
podl’a Prilohy €. 1 tejto Zmluvy.

Zmluvné strany uzatvoria kiipnu zmluvu v lehote do 30 (slovom tridsiatich) kalendarnych dni
odo diia dorucenia pisomnej vyzvy Budiceho predavajuceho na uzatvorenia kiapnej zmluvy
Buducemu Kupujacemu.

V pripade, ze Budtci kupujuci porusi povinnosti podla ¢l. VII. acl. VIIL. tejto Zmluvy
spocivajuce v thrade mesacnych splatok nijomného a/alebo kupnej ceny Nehnutelnosti
a stane sa splatnou zostavajica neuhradena ¢ast’ najomného a kiipnej ceny podl'a ¢l. VIII. ods.
5 tejto Zmluvy, Buduaci predavajici je opravneny odstupit’ od tejto Zmluvy na zaklade
pisomného odstupenia doru¢ené¢ho druhej zmluvnej strane.

V pripade, Ze nastant skuto¢nosti podl'a ods. 4 tohto ¢lanku Zmluvy a d6jde k thrade celého
najomného a kuipnej ceny podla ods. 1 tohto ¢lanku Zmluvy dobrovol'nou thradou zo strany
Buduceho kupujuceho alebo déjde k vymozeniu celej pohladavky tvoriacej celkova vysku
dohodnutého najomného a kupnej ceny podla ¢l. VII. a VIIL tejto Zmluvy, vratane trokov
z omeSkania a nakladov exekucného konania a zdrovenn Buduci predavajici neuplatni pravo
odstupit’ od tejto Zmluvy podla ods. 4 tohto ¢lanku Zmluvy, vyzve Budiceho Kupujiuceho na
uzatvorenie kipnej zmluvy podla ods. 2 tohto clanku Zmluvy.

CL XV.
Predkupné pravo

Buduci predavajuci a Buduci kupujici sthlasia so zriadenim predkupného prava
k Nehnutel'nosti, ktord je predmetom buduceho prevodu ako zdviazkového predkupného prava
v prospech Budiceho preddvajuceho. Obsahom takto zriaden¢ho predkupného prava je
zaviazok Buduceho kupujiceho ako povinného pre pripad, Ze by chcel Nehnutel'nost’
akymkol'vek sposobom scudzit’, najskor tuto Nehnutel'nost” pontknut’ na kupu Predavajacemu
ako opravnenému, a to za cenu, za ktord Nehnutel'nost Buduci Kupujici nadobudol podla
budicej Kuapnej zmluvy na zéklade vysledku OVS.

Predkupné préavo sa zriad'uje na dobu 10 (desat) rokov odo diia nadobudnutia Gc¢innosti
budicej Kupnej zmluvy.
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ClL XVI.
Nadobudnutie vlastnickeho prava

Vlastnicke pravo k Nehnutelnosti nadobudne Buduci kupujici do svojho vyluéného
vlastnictva/bezpodielového vlastnictva manzelov* dnom pravoplatnosti rozhodnutia
Okresného uradu Poprad, katastralny odbor, ktorym sa povol'uje vklad vlastnickeho pravo do
katastra nehnutel'nosti.

Navrh na vklad vlastnickeho prava k Nehnutelnosti do katastra nehnutelnosti je povinny
podat’ Buduci predavajici ato bez zbytocného odkladu od dia nadobudnutia ucinnosti
budicej Kupnej zmluvy.

Buduci Kupujuci tymto vyslovne splnomocniuje Buduceho predévajiuceho, aby v jeho mene
podal navrh na vklad vlastnickeho prava k Nehnutel'nosti do katastra nehnutelnosti vedeného
Okresnym tradom Poprad, katastralny odbor na podklade buducej Kupnej zmluvy v prospech
Buduceho Kupujticeho.

Poplatky spojené s povolenim vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti hradi
Buduci Kupujuci.

CL XVII.
Vyhlasenia zmluvnych stran

Zmluvné strany prehlasujt, ze ich zmluvna vol'nost’ nie je ni¢im obmedzena a nie su im zndme
ziadne okolnosti, ktoré by tito vol'nost’ obmedzovali.
Buduci predavajaci prehlasuje, ze je opravneny s Nehnutel'nost'ou nakladat’ v plnom rozsahu.
Buduci preddvajici prehlasuje, Ze neexistuju ziadne rozhodnutia stidov, pripadne inych
opravnenych organov verejnej spravy, ani ziadne zmluvy alebo dohody, v doésledku ktorych by
bolo alebo by mohlo byt vlastnicke pravo Budiceho kupujiceho k Nehnutel'nosti
akymkol'vek spdsobom obmedzené alebo ohrozené, alebo by obmedzovali alebo mohli
obmedzovat’ ich pravo nakladat’ s Nehnutelnostou podla tejto Zmluvy. Buduci predavajuci
prehlasuje, ze nema vedomost o tom, ze by si tretia osoba (osoby) uplatiovala/uplatiovali
akékol'vek pravo z akéhokol'vek titulu k Nehnutel'nosti.
Buduci predavajuci d’alej prehlasuje, ze jeho vlastnicke pravo k Nehnutelnosti nie je ni¢im
obmedzené a na Nehnutelnosti neviaznu ziadne zalozné prava, vecné bremend, tarchy, dlhy,
najomné prava a ani ziadne iné prava (naroky) tretich osob.
Zmluvné strany prehlasuju, Ze im nie st zndme Ziadne okolnosti, ktoré¢ by mali za néasledok
neplatnost’ Zmluvy, alebo by mohli ohrozit’ platnost’ Zmluvy alebo buducej kiipnej zmluvy
alebo riadne plnenie ich povinnosti a zdvizkov podla tejto Zmluvy.
Buduci predéavajtci prehlasuje, ze vo vzt'ahu k Nehnutel'nosti neuzavrel s akoukol'vek tretou
osobou ziadnu kupnu zmluvu, darovaciu zmluvu, zmluvu o budicej zmluve, ani int zmluvu,
ktorou by sa zaviazal previest’ vlastnicke prava k Nehnutel'nosti, ndjomnti zmluvu, ani Ziadnu
ini zmluvu s tretou osobou a neexistuje Ziadna listina obmedzujica ich vlastnicke prava alebo
uzivacie prava k Nehnutel'nosti.
Ak sa preukdze nepravdivost’ niektorého z vyhlaseni daného niektorou zmluvnou stranou
alebo ak niektorad zmluvna strana porusi niektort z povinnosti uvedenych v tejto Zmluve,
zavézuje sa nahradit’ druhej zmluvnej strane Skodu v celom rozsahu, ktora dotknutej zmluvnej
strane vznikla. Pravo dotknutej zmluvnej strany odstapit’ od tejto Zmluvy tym nie je dotknuté.
. Budtci predavajuci sa zavédzuje, ze po dobu ucinnosti tejto Zmluvy nebude Zziadnym
sposobom nakladat’ s predmetom buduceho prevodu, najmid ze predmet budiceho prevodu
8
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neprevedie inou zmluvou na tretiu osobu/osoby, Ze k nemu nezriadi vecné bremeno, zalozné
pravo, neprenechd ho do uzivani tretej osobe/osobdm, neuzavrie ini zmluvu o buducej kiipne;j
zmluve, ktorej predmetom by bol zavdzok Buduceho predavajuceho previest predmet
budiceho prevodu alebo podiel na niom v budicnosti do vlastnictva tretej osoby/osdb a ze
neurobi ani iné pravne ukony, ktoré by v budicnosti Buduceho kupujuceho ako budiceho
vlastnika Nehnutel'nosti — predmetu buduceho prevodu, obmedzovali vo vykone vlastnickeho
prava alebo mu vykon tohto prava znemoznovali.

ClL XVIIL.
Zavereéné ustanovenia

. Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ diom
nasledujiicim po dni zverejnenia Zmluvy v Centralnom registri zmluv.

. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mézu uskutoc¢niovat’ len pisomnou formou a so suhlasom
obidvoch zmluvnych stran.

. Tato Zmluva nahradza vsSetky predoslé¢ dohody vykonané tustne alebo pisomne, tykajuce sa
predmetu tejto Zmluvy.

. Prava a povinnosti zmluvnych stran vyslovne touto Zmluvou vyslovne neupravené, sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a Obchodného zakonnika.

. Pokial’ by niektoré ustanovenie tejto Zmluvy alebo jej budice ustanovenia boli Uplne alebo
CiastoCne pravne neplatné alebo by stratili platnost’ neskdr, nebude tym dotknutd platnost’
a ucinnost’ ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy.

. Zmluvné strany prehlasuja, ze maji plna spdsobilost’ na uzatvorenie tejto Zmluvy, v Zmluve
prejavili svoju vol'u slobodne a vdzne, pred jej podpisanim si ju precitali, tejto porozumeli
a suhlasia sjej obsahom, na znak ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisuji. Prehlasuja, ze Zmluva
nebola uzatvorend v tiesni ¢i za napadne nevyhodnych podmienok aich zmluvna volnost
nebola obmedzena.

. Neoddelitel'nou sucast’ou tejto Zmluvy su:

Priloha ¢. 1 — Splatkovy kalendar

Priloha ¢. 2 — Notarska zapisnica (uznanie zavizku Néajomcu uhradzat’ najomné a splatky
kapnej ceny Nehnutelnosti).

. Tato Zmluva sa vyhotovuje v 4 (Styroch) vyhotoveniach s platnostou origindlu, z toho 1
(jedno) vyhotovenie obdrzi N4jomca (Budlci preddvajuci) a2 (dve) vyhotovenia obdrzi
Prenajimatel’ (Buduci predavajici).

Prenajimatel’ Ndjomca

obec Batizovce

JUDr. Gabriel Bodnar

starosta

* nehodiace sa Skrtnite



Splatkovy kalendar

Gejza Pacaj, Cintorinska 34?17’ 059 35 Batizovce, nar.,
r.c.:;, COP:
k Zmluve o najme o buducej kipnej zmluve

V splatkovom kalendari je zahrnuta pohladavka zo Zmluvy o najme o buducej
kupnej zmluve, pozemok parc.€.: 10131/23 o vymere 192 m2, ngjom 1 €/rok = 5 €,

kupna cena 5760 €, celkom 5765 €

Suma Datum splatnosti

1. 96,00 21.jun 2023 splatka za pozemok
najom rok 06/2023 -

1,00 21.jun 2023 05/2024
2. 96,00 21.jul 2023 splatka za pozemok
3. 96,00 21. august 2023 splatka za pozemok
4. 96,00 21. september 2023 splatka za pozemok
5. 96,00 21. oktober 2023 splatka za pozemok
6. 96,00 21. november 2023 splatka za pozemok
7. 96,00 21. december 2023 splatka za pozemok
8. 96,00 21. januar 2024 splatka za pozemok
9. 96,00 21. februar 2024 splatka za pozemok
10. 96,00 21. marec 2024 splatka za pozemok
1. 96,00 21. april 2024 splatka za pozemok
najom rok 06/2024 -

1,00 21. maj 2024 05/2025
12. 96,00 21. maj 2024 splatka za pozemok
13. 96,00 21.jun 2024 splatka za pozemok
14. 96,00 21.jul 2024 splatka za pozemok
15. 96,00 21. august 2024 splatka za pozemok
16. 96,00 21. september 2024 splatka za pozemok
17. 96,00 21. oktober 2024 splatka za pozemok
18. 96,00 21. november 2024 splatka za pozemok
19. 96,00 21. december 2024 splatka za pozemok
20. 96,00 21. januar 2025 splatka za pozemok
21. 96,00 21. februar 2025 splatka za pozemok
22. 96,00 21. marec 2025 splatka za pozemok
23. 96,00 21. april 2025 splatka za pozemok
najom rok 06/2025 -

1,00 21. maj 2025 05/2026
24, 96,00 21. maj 2025 splatka za pozemok
25. 96,00 21.jun 2025 splatka za pozemok
26. 96,00 21.jul 2025 splatka za pozemok
27. 96,00 21. august 2025 splatka za pozemok

* nehodiace sa Skrtnite
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28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.

36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44,
45.
46.
47.

48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
SPOLU

96,00
96,00
96,00
96,00
96,00
96,00
96,00
96,00
Suma

1,00
96,00
96,00
96,00
96,00
96,00
96,00
96,00
96,00
96,00
96,00
96,00
96,00

1,00
96,00
96,00
96,00
96,00
96,00
96,00
96,00
96,00
96,00
96,00
96,00
96,00
96,00

5 765,00

21.
21.

21
21

21.
21.

21
21

september 2025
oktéber 2025

. hovember 2025
. december 2025
januar 2026
februar 2026

. marec 2026

. april 2026

Datum splatnosti

21
21

21.
21.

21

21.
21.
21.

21

21.
21.

21
21

21.

21

21.
21.
21.

21

21.
21.
21.

21

21.
21.
21.
21.

. maj 2026

. maj 2026

jun 2026

jul 2026

. august 2026
september 2026
oktéber 2026
november 2026
. december 2026
januar 2027
februar 2027

. marec 2027

. april 2027

maj 2027

. maj 2027

jun 2027

jul 2027

august 2027

. september 2027
oktéber 2027
november 2027
december 2027
. januar 2028
februar 2028
marec 2028
april 2028

maj 2028

V Batizovciach 24.04.2023

* nehodiace sa Skrtnite
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splatka za pozemok
splatka za pozemok
splatka za pozemok
splatka za pozemok
splatka za pozemok
splatka za pozemok
splatka za pozemok
splatka za pozemok

najom rok 06/2026 -
05/2027

splatka za pozemok
splatka za pozemok
splatka za pozemok
splatka za pozemok
splatka za pozemok
splatka za pozemok
splatka za pozemok
splatka za pozemok
splatka za pozemok
splatka za pozemok
splatka za pozemok
splatka za pozemok
najom rok 06/2027 -
05/2028

splatka za pozemok
splatka za pozemok
splatka za pozemok
splatka za pozemok
splatka za pozemok
splatka za pozemok
splatka za pozemok
splatka za pozemok
splatka za pozemok
splatka za pozemok
splatka za pozemok
splatka za pozemok
splatka za pozemok



JUDr. Gabriel Bodnar
starosta obce

Potvrdzujem, ze som bol/ bola so splatkovym kalendarom
oboznamena a suhlasim s nim.

Nezaplatenim ktorejkofvek splatky v lehote

splatnosti sa splatkovy kalendar stava splatny
jednorazovo v plnom rozsahu.

Gejza Pacaj

12
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N 12072023
NZ 2092972023

Notarska =zapisnica

napisand a podpisand v Batizovciach, ul. Starova 29/2 v budove obecného tradu notirom
JUDr. Evou Cabrovou, Dr. so sidlom vo Svite, Hviezdoslavova &. 32, diia 02.08.2023 (slovom
druhého augusta dvetisic dvadsat’ tri). - - - = = = = = e o o e oo

----- Dostavil sa ku mne, notarovi JUDr. Eve Cabrovej, Dr.: = = < - <« ==« c oo cceecmnnn

----- 1. Gejza Pacaj, rod. Paéaj, nar. : , r.é. -, trvale bytom
Cintorinska 342/7, 059 35 Batizovce, totoZnost zstend z ob&ianskeho preukazu SR ¢
o , Statny obcan SR- - - -« - - - oo oo _._.._

ako 0s0ba POVINDA,----ccoma ool

ktorého osobnil totoZnost’ som zistila zakonnym spdsobom a ktory po prehlasent, 7e nic jc
pozbaveny spdsobilosti na pravne tkony poziadal, aby do tejto notarskej zapisnice bolo pojaté
1000 - = = - - = e o e e e e e e e e e el

------------- vyhlasenie povinnej osoby o stihlase s exekiiciou - ------«---
---------------- § 45 Zakona €. 233/95 Z.z. Exekuéného poriadku - - - - - - - - <o - - -

----- L. Pritomny a podpisany Gejza Paéaj, nar. Je povinnou osobou (ngjomea)
k osobe opravnenej (prenajimatel’) - Obci: Obec Batizovee, so sidlom: Stirova 29/2, 059 35
Batizovee, ICO: 00326119, DIC: 2021212655 a to titulom , Zmluva o ndjme a budtcej kapnc;
zmluve® (dalej len ,,Zmluva®) uzatvorenej diia 24.04.2023, na zaklade ktorej je povinna osoba
v sulade s citovanou Zmluvou uhrddzat - - - -« - - - - - o L. ____.____.__.

L. Vyska najomného je =1,- €/rotne (slovom: jedno euro) za cely predmet najmu za prendjom
predmetu ndjmu uvedeného v ¢lanku IV. Zmluvy, ktorého vlastnikom je osoba opravnend, t].
Obece Batizovee a tento predmet ndjmu tvori nehnutelny majetok 1 ----- -

Okres: Poprad, Obec: Batizovee, Katastrilne dzemic: Batizovee na LV & 1 - <o - - - - - -
Parcela registra ,,C" evidované na katastralnej mape: - = -« - -« « oo oo oo oo oo

parcela €islo 10131/23 — trvaly travny porast vo vymere 192 m% - =« -« o o« o oo oo oo __
VCelOSt - - - - - - - - e e
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2. Ndjomné je splatné v terminoch uréenych v splatkovom kalenddri, ktori tvori Prilohu & 1
Zmluvy, tj. na et Obec Batizovce: vedeny vo VUB, a. s, IBAN: SK54 0200 0000 0000
2562 3562 (dalej len ,,a8et™). ~ = = = = < < = o @ c @ e el

3. N4jomca bude uhradzat’ nijomné prevodom na et Prenajimatela uvedeny v zdhlavi
Zmluvy, alebo v hotovosti do pokladne obce Batizovee, so sidlom: Starova 29/2, 059 35
Batizovee. - - - - - - - - - - oo oo .

4. Ak Ndjomca bude v omeskani s platenim n4jomného, bude mu prenajimatel’ uétovat’ Grok z
omeskania podl'a ustanoveni Obcianskeho zakonnika a v zmysle Nariadenia vlady ¢. 87/1995
Z. 2. v Platnom ZNeni. - - - -« < - - - o oo e o el el ...

podPa Cl. VIII. Zmluvy: Kiipna cena a podmienky jej splacaniaz - - - - - - - - - - oo ___
1. Ndjomca sa zaviizuji na uely realizdcie prava na uzatvorenie kapnej zmluvy vyplyvajiceho
z tejlo Zmluvy a za podmienok tu uvedenych uhradit’ kipnu cenu za Nehnutelnost’, ktor tvori
predmet ngjmu podla ¢l. IV, ods. L. tejto Zmluvy vo vy§ke =5.760,- EUR (slovom: pat’ tisic
sedem sto Sest'desiat euro) v pravidelnych mesa&nych splatkach (v sigte 60 splatok) vo vySke
a v terminoch uvedenych v splatkovom kalendéri, ktory tvori Prilohu ¢&. 1 tejto Zmluvy podas
doby nédjmu podl'a tejto ZmIuvy. - - - - - - =@« @ w e oo Lo e el
2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vy3ka jednotlivych spldtok kupnej ceny predmetu nagjmu v ich
sucte pocas prvych 6 mesiacov nesmie prevysit’ 80 % kupnej ceny predmetu najmu podla ods. |
tohto €ldnku, pritom Ndjomea nie je opravneny uhradit kiipnu cenu jednorazovo alebo navysit
vySku jednotlivych splatok kipnej ceny tak, aby doglo jej uhradeniu pred uplynutim doby ndjmu
podla ¢l VI tejto Zmluvy s vynimkou, ak sa stane splatnym najomné a kipna ccna v celej
dohodnutej vyske podla ods. 5 tohto ¢lanku Zmluvy. - = - - - em oo ..
3. Ndjomcea bude uhrddzat’ splatky kipnej ceny podla ods. 1 tohto &lanku Zmluvy prevodom
na uéet Prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto Zmluvy, alebo v hotovosti do pokladne obce
Batizovce, so sidlom: Stirova 29/2,059 35 Batizovee, - = - = =~ - o m e oo e i eie
4. Ak Ndjomcovia budii v omegkan{ s platenim splatky kipnej ceny, bude prenajimatel uétovat
urok z omeskania podl'a ustanoveni Obé&ianskeho zakonnika a v zmysle Nariadenia vlady ¢.
87/1995 Z. z. v platnom zneni. - - - - - = - =« o oo e el
5. Pokial’ sa Ndjomca dostane do omeskania so zaplatenim akejkol'vek splitky najomného alebo
kupnej ceny podla Prilohy &. 1 tejto Zmluvy, ktoré bude dlhsie ako 30 (slovom: tridsat’) dni,
stdva sa nasledujucim ditom omegkania splatny cely najom podla ¢l VI ods. [ Zmluvy
a kipna cena podl'a ods. 1 tohto &ldnku Zmluvy. = - = = <= = e oo o oo w oo ioa

----- II. Pritomny a podpisany Gejza Paéaj, nar. . je povinnou osobou (najomca)
k osobe oprdvnenej (prenajimatel’) - Obci: Obec Batizovee, so sidlom: Stirova 29/2, 059 35
Batizovee, ICO: 00326119, DIC: 2021212655 a to titulom , Zmluva o ndjme a budicej kupnej
zmluve® (dalej len ,,Zmluva®) uzatvorenej diia 24.04.2023, na zaklade ktorej je povinna osoba
v silade s citovanou Zmluvou a prilohou &. | tejto zmluvy povinnd uhradzat’ splatky podla
Splatkového kalendéra, ktory tvori neoddelitel'nd stidast tejto notarskej zapisnice: - - - - - - - -

- - -IIL Pritomny a podpisany Gejza Paéaj, nar. , ako osoba povinna uznavam tento
pravny zavizok ¢o do dévodu a vysky a zéroved vyhlasujem, Ze stihlasim s vykonatel'nostou
tejto notdrskej zapisnice a exekuciou na cely moj majetok ako osoby povinnej v pripadc
nesplnenia zavizku tak, ako je opisany v bode I. a I1. tejto notdrskej zépisnice na cely dlh. - - -
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----- IV. Tato notarska zapisnica obsahuje pravny zavizok, je v nej presne urcend osoba
povinnd, osoba opravnena, pravny dévod, predmet a Cas plnenia a sthlas s exekuciou. - - - - - -

------ V. Tato notarska zdpisnica je vykonatel'nym titulom pre vykon exekucie podla §-u 45
Zakona ¢. 233/1995 Z.z. v zneni neskor$ich zmien a doplnkov — Exekuény poriadok. ---- - -

- - - - VL. Ugastnik tejto notarskej zapisnice stihlasi s pouZitim osobnych tdajov pre uccly tejto
notdrskej zapisnice v stulade s prislu§nymi ustanoveniami Zdkona ¢islo 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych Gdajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v znen{ neskorsich predpisov. - - -

- - - Utastnik vyhlasuje a podpisom tejto notarskej zapisnice potvrdzuje, Ze v salade s § 95
Zakona ¢&islo 323/1992 Zb. onotaroch anotarskej ¢innosti (notarsky poriadok) v zneni
neskor§ich predpisov bol oboznameny s vy$kou odmeny notdra za poskytnutic pravnej sluzby
- spisanie tejto notarskej zapisnice pred poskytnutim sluzby. - = - <« v e oo c e e v i ma oo

- - - Ukastnik vyhlasuje a podpisom tejto notarskej zapisnice potvrdzuje, Ze bol notarom
oboznameny s vyS§kou poistného krytia a s poistoviiou, v ktorej je notar poisteny pre pripad
Skody sposobenej v suvislosti s vyhotovenim tejto notdrskej zapisnice, - - - - - = === -~ - - - - -

- Utastnik tejto notarskej zapisnice sihlasi s tym a zarovefi splnomociiuje notara JUDr. Evu
Cabrovi, Dr., aby zistend chybu v pisani, pocitani alebo int zrejmi nespravnost’ opravila
doloZkou pod skon¢eny text tejto notarskej zapisnice podl'a ustanovenia § 43 ods. 2 Zakona &.
323/1992 Zb. o notroch a notarskej ¢innosti (notarsky poriadok) v zneni neskor$ich predpisov.

- - - O tomto som ito notarsku zépisnicu napisala, uéastnik si ju predo mnou doslovne precital,
Jjej obsah ako aplny a spravny vyslovne schvalil a na znak toho, ze obsahujc jcho skutoénu,
vaznu, ur¢itd a slobodnu vol'u, prejavena nie v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmicnok,
ju predo mnou vlastnoruéne podpisal. - - = === - - - - e o m oo e




Splatkovy kalendar
Gejza Pacaj, Cintorinska 342/7, 059 35 Batizovce, nar. ,
r.é.. ! , Cop:
k Zmluve o néjme o buducej kipnej zmiuve

V splatkovom kalendéri je zahrnuta pohfadavka zo Zmluvy o najme o
budlcej kipnej zmluve, pozemok parc.§.: 10131/23 o vymere 192 m2, najom
1 €/rok = 5 €, kupna cena 5760 €, celkom 5765 €

Suma Datum splatnosti
1. 96,00 21. jin 2023 splatka za pozemok
1,00 21. jun 2023 najom rok 06/2023 - 05/2024
2 96,00 21. jal 2023 splatka za pozemok
3. 96,00 21. august 2023 splatka za pozemok
4, 96,00 21. september 2023 splatka za pozemok
5. 96,00 21. oktéber 2023 splatka za pozemok
6. 96,00 21, november 2023 splatka za pozemok
7. 96,00 21. december 2023 splatka za pozemok
8. 96,00 21. januar 2024 splatka za pozemok
9. 96,00 21. februar 2024 splatka za pozemok
10. 86,00 21. marec 2024 splatka za pozemok
11, 96,00 21. april 2024 spiatka za pozemok
1,00 21. maj 2024 najom rok 06/2024 - 05/2025
12, 96,00 21. méaj 2024 splatka za pozemok
13. 96,00 21. jun 2024 splatka za pozemok
14, 96,00 21, jul 2024 splatka za pozemok
15. 96,00 21. august 2024 splatka za pozemok
16. 96,00 21. september 2024 splatka za pozemok
17. 96,00 21. oktober 2024 splatka za pozemok
18. 96,00 21. november 2024 splatka za pozemok
19. 96,00 21. december 2024 splatka za pozemok
20, 86,00 21. januar 2025 splatka za pozemok
21, 86,00 21. februar 2025 splatka za pozemok
22, 96,00 21, marec 2025 splatka za pozemok
23. 96,00 21. april 2025 splatka za pozemok
1,00 21. m3j 2025 najom rok 06/2025 - 05/2026
24. 96,00 21. maj 2025 splatka za pozemok
25, 96,00 21. jun 2025 splatka za pozemok
26. 96,00 21. jul 2025 splatka za pozemok
27. 96,00 21. august 2025 splatka za pozemok
28. 96,00 21. september 2025 splatka za pozemok
29. 96,00 21. oktéber 2025 splatka za pozemok
30. 96,00 21. november 2025 splatka za pozemok
31. 96,00 21, december 2025 splatka za pozemok
32. 96,00 21, januar 2026 splatka za pozemok
33 96,00 21. februar 2026 splatka za pozemok
34. 96,00 21. marec 2026 spiatka za pozemok
35. 06,00 21. april 2026 splatka za pozemok
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Notarsky centrilny register listin (NCRIs)

OSVEDCENIE
Notarsky urad: JUDr, Eva Cabrové, Dr., sidlo: Hviezdoslavova 268/32, Svit,
Slovenska republika
Spisova zna¢ka notéara (N): N 120/2023,
Spisova znatka (NZ): NZ 20929/2023

OsvedCujem, Ze tento odpis notdrskej zépisnice (spolu s prilohami) sa doslovne zhoduje s jej
prvopisom (spolu s prilohami) registrovanym a uloZenym v elektronickej podobe v Notarskom
centralnom registri listin pod spisovou znackou NCRls 21529/2023.

Svit diia 25.09.2023
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