ZMLUVA
o najme nebytovych priestorov

I. Rimskokatolicka cirkev, farnost Rimavska Se¢
sidlo: Rimavska Sec 54, 980 42 Rimavska Sec

1C0: 31918 344

DIC: 2021133070

V zastupeni: PhDr. Ing. Stanislav Andrek, farsky administrator
bankové spojenie: Slovenska sporitelfa a.s.

IBAN: SK76 0900 0000 0000 6893 3237

Kontaktna osoba: PhDr. Ing. Stanislav Andrek, farsky administrator

+421 907 951 528, e-mail: rimavska-sec@burv.sk

ako prenajimatel (dalej len ,prenajimatel”)

a
II. Obec Cakov
Sidlo: Cakov 73, 980 42 Cakov
ICO: 00 318 647
DIG: 2021293241
V zastUpeni: Karol Bari, starosta obce
IBAN: SK20 5600 0000 0060 1062 5001
Kontaktna osoba: Mgr. Katarina Csankova

tel.: 047/559 32 02, e-mail: zscakov@eentrum.sk

ako ndjomca (dalej len ,ndjomca” a spolu s prenajimatelom dalej len ,zmluvné strany")

uzatvaraju podla ust. § 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni tdto

Zmluvu o najme nebytovych priestorov (dalej len ,Zmiuva“):

€L I.
Predmet najmu .

Prenajimatel’ je vylucnym vlastnikom nehnutelnosti nachddzajicich sa v obci Cakoyv,
zapisanych na LV €. 276 vedenom OU Rimavska Sobota, katastralny odbor pre okres:
Rimavska Sobota, obec: Rimavska Sobota, katastrdlne Gzemie: Cakov ako stavba -
skola, stpisné €. 21 (dalej len ,budova“), postavena na pozemku parcela reg. C-KN ¢.
133/1, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 569 mZ.

K budove skoly patri aj parcela reg. C-KN €. 134/1, druh pozemku: zdhrada o vymere
150 m?; parcela reg. C-KN ¢. 134/2, druh pozemku: zahrada o vymere 109 m?;
parcela reg. C-KN ¢. 135/2, druh pozemku: zdhrada o vymere 95 m? a parcela reg. C-
KN ¢. 135/3, druh pozemku: zdhrada o vymere 508 m?.

Na zéklade tejto Zmluvy sa prenajimatel zavédzuje prenechat ndjomcovi na odplatné
docasné  uZivanie nebytové priestory nachadzajice sa vo  vySsie
Specifikovanej budove na 1. NP o vymere celkom 252 m?2, ktoré tvoria priestory
skoly o vymere: 202 m? a archivu o vymere: 50 m? (dalej aj ,nebytové priestory™
alebo ,predmet ndjmu") a ndjomca sa zavézuje platit prenajimatelovi za uZivanie
predmetu ndjmu dohodnuté ndjomné. Prenajaté nebytové priestory st vyznacené na
nakrese, ktory tvori neoddelitelnd Prilohu ¢. 1 k tejto Zmluve.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze spolu s predmetom ndjmu je ndjomca opravneny uzivat

aj pozemky patriace k budove skoly, ktoré st uvedené v bode 2. tohto ¢lanku Zmluvy.

A€l II.
Ucel najmu

. Ndjomca sa zavadzuje dodrzat tento Gcel ndjmu nebytovych priestorov: prevadzka

zakladnej sSkoly a stym suvisiaci vykon preneseného vykonu Statnej spravy na
Useku Skolstva, t. j. Skolské vzdeldvanie a mimoskolské aktivity ziakov zdkladnej skoly
a to podla podmienok tejto Zmluvy a v sulade so stavebnym urlenim prenajatych
nebytovych priestorov.

. Ndjomca prehlasuje, Ze predmet najmu je na ucel ndajmu vhodny, oboznamil sa s nim

a pozna jeho stav.
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¢l. I1I.
Doba najmu

. Zmluvné strany sa dohodli na najme na dobu uréita od 01. 09. 2023 do 31. 08.

2028.

Clanok IV.

Najomné
Zmluvné strany sa dohodli na najomnom za uzivanie predmetu najmu v termine od
01. 09. 2023 do 31. 12. 2023 v sume 50,- EUR (slovom: pétdesiat euro) bez
DPH/mesiac.
Zmluvné strany sa dohodli na najomnom za uzivanie predmetu najmu v termine od
01. 01. 2024 do 31. 08. 2028 v sume 150,- EUR (slovom: stopétdesiat euro) bez
DPH/mesiac.
Najomca berie na vedomie, ze V pripade, ak sa prenajimatel pocas trvania tejto
Zmluvy stane platcom DPH, k ndjomnému bude priratana DPH v zmysle platnych
pravnych predpisov.
Zmluvné strany si vzajomnou dohodou urcili, Ye v cene najmu nie s zahrnuté
Ghrady za energie, dodavku tepla, vodné a stoné a ostatné sluzby suvisiace
s ndjmom, ktoré si najomca zabezpetuje sam na vlastné naklady. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze ndjomné bude najomca uhradzat prenajimatelovi mesacne vopred, na
zéklade vystavenej faktdry na bankovy ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
Zmluvy. Faktdra je splatna v lehote do 15 /patnast/ kalendarnych dni odo
diha jej doruéenia najomcovi. Najomné je zaplatené riadne a v&as dfiom pripisania
platby na bankovy ucet prenajimatela.
Zmluvné strany si vzajomnou dohodou uréili, ze v pripade omeskania s uhradou
najomného ma prenajimatel’ pravo Gétovat ndjomcovi Urok z omeskania, a to vo
vyske 0,05 % z diZznej sumy za kazdy defi omeskania a to aZ do uplného zaplatenia.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel mése jednostranne zvysit dohodnuté
nadjomné o medzirocnd mieru inflicie ozndmenu Statistickym UGradom SR ku
dfiu 31.12. prislusného roka. Takto upravené najomné je najomca povinny platit od
nasledujlceho kalenddrneho roka. Pre Gpravu najomného v nadvéznosti na mieru
inflacie je rozhodujlca vyska ndjomneho aktudlna v predchadzajucom roku.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel’ je povinny odovzdat ndjomcovi predmet najmu v stave sposobilom na

dohodnuté uZivanie najneskér ku diiu Gcinnosti tejto Zmluvy. O odovzdani predmetu
najmu sa vyhotovi Pisomny protokol podpisany oboma zmluvnymi stranami.

. Prenajimatel je povinny pocas trvania najmu zabezpecit nadjomcovi nerusené uzivanie

predmetu najmu a umoznit mu do neho nepretrzity pristup.

. Prenajimatel je povinny pisomne informovat ndjomcu o pldnovanych stavebnych, resp.

inych pracach, ktoré mézu ovplyvnit uZivanie predmetu najmu, a to aspon mesiac
pred ich pldnovanym za&atim.

. Prenajimatel’ je povinny udrziavat predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté

Usivanie a na vlastné néklady zabezpetovat jeho opravy a Gdrzbu, s vynimkou
drobnych oprdv a beznej Gdrzby, ktoré je podla tejto Zmluvy povinny na vlastné
néklady zabezpecovat ndjomca.

v

. Prenajimatel’ je oprévneny uskutothiovat kontrolu predmetu najmu kedykolvek po

predchadzajicom pisomnom (aj e-mailovom & SMS) oznédmeni najomcovi, vzdy za
pritomnosti najomcu alebo nim poverenej osoby. V pripade ohrozenia Zivota, zdravia
alebo majetku je prenajimatel opravneny vstupit do predmetu najmu na nevyhnutne
potrebny Cas aj bez dohody s ndjomcom, je vsak povinny tdto skutoénost bez
zbyto&ného odkladu oznédmit ndjomcovi. ,

. Prenajimatel vyhlasuje, Ze na predmete ndjmu neviaznu ku dilu podpisu tejto Zmluvy

yiadne dlhy, tarchy, vecné bremend a ani Ziadne iné prava tretich os6b, a nie je mu
zname, Ze by boli vedené akékolvek sudne, exekuéné, konkurzné konania, ani vydané
vykonatelné rozhodnutia v suvislosti s predmetom najmu alebo budovou, alebo, zZe by
takéto konania hrozili. Si&asne prehlasuje, Ze mu nie je znédma pravna vada, ktora by
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10.

1.4

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

uZivanie predmetu ndjmu obmedzovala alebo znemoznovala. Prenajimatel sa zavazuje
sdrsat akéhokolvek konania, ktoré by pocas trvania tejto Zmluvy neopravnene
obmedzovalo alebo znemoZfiovalo uZivanie predmetu ndjmu najomcom.

Ndjomca je povinny na vlastné naklady zabezpetit a udrZiavat v platnosti poCas celej
doby trvania Zmluvy majetkové poistenie predmetu najmu proti Skodédm zapri¢inenym
Yivelnymi pohromami (poZiar, povodne a pod.). Za Skody na majetku najomcu, ktoré
nebudd kryté poistnym plnenim prenajimatel’ nezodpoveda. Hnutelné veci v predmete
ndjmu a v budove si poisti ndjomca sam na vlastné naklady. Prenajimatel
nezodpovedd za $kody vzniknuté na hnutelnych veciach ndjomcu.

. Ndjomca je povinny na svoje naklady zabezpetit v stlade so vSeobecne zdvdznymi

pravnymi predpismi v oblasti poziarnej ochrany vybavenie predmetu najmu hasiacimi
pristrojmi, zabezpefovat revizie hasiacich pristrojov a hydrantov, zabezpedit
vypracovanie evakuaéného planu a oznacenie smeru Unikov v predmete najmu a
vypracovanie poZiarnych poplachovych smernic (ohlasovna poziaru a poziarnu knihu).
Ndjomca sa zavdzuje zabezpetit, resp. urCit poZiarnu hliadku z radov svojich
zamestnancov a zabezpetit jej zadkolenie, a to v sllade so vSeobecne zavaznymi
prévnymi predpismi v oblasti poziarnej ochrany.

. Ndjomca je povinny uzivat predmet ndjmu v sulade s jeho stavebny urcenim a

dohodnutym G&elom n&jmu tak, aby nedochaddzalo k jeho poSkodzovaniu a
neprimeranému opotrebovaniu.

Najomca je povinny na vlastné néaklady odstranit vSetky Skody na predmete najmu,
ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim oséb, ktoré sa s jeho vedomim zdrzovali
v predmete nadjmu.

Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne (e-mailom) ozndmit
prenajimatelovi potrebu oprav a Udrzby predmetu najmu, ktoré ma podla tejto Zmluvy
zabezpedit prenajimatel’ a umoznit mu vykonanie vSetkych potrebnych prac. Pokial' v

“désledku vzniknutych zévad bude uZivanie predmetu ndjmu zo strany najomcu celkom

vyli¢ené, najomca nie je povinny platit ndjomné a to za kazdy den od oznamenia
potreby oprév alebo Gdrzby aZ do vykonania potrebnych prac.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny vykonat na vlastné naklady drobné
opravy a realizovat bezn( U(drzbu predmetu ndjmu jednorazovo do vySky max.
200 EUR. :

Najomca nie je opravneny vykonavat akékolvek stavebné Upravy interiéru/exteriéru
alebo iné zmeny na predmete ndjmu bez predchédzajliceho pisomného suhlasu
prenajimatela.

Ak ndjomca dostane pisomny sthlas od prenajimatela na stavebneé Gpravy, ktoré
nevyzadujui stavebné povolenia alebo ohlasovaciu povinnost v zmysle platnych
prévnych predpisov, alebo na iné zmeny na predmete najmu plati, Ze tie bude
vykondvat ndjomca na vlastné naklady podla vzadjomnej pisomnej dohody
s prenajimatelom. V tejto pisomnej dohode budu Specifikované podmienky stavebnych
Gprav azmien predmetu ndjmu a tiez pripadny podiel spolutcasti financovania
stavebnych préc. Stavebné Gpravy alebo iné zmeny na predmete nadjmu majlce
povahu technického zhodnotenia prenajatého majetku bude odpisovat ndjomca alebo
prenajimatel na zaklade pisomnej dohody o financovani stavebnych Uprav. Ndjomca
sa zavdzuje, e pocas trvania Zmluvy, ako aj po jej skonceni, si nebude od
prenajimatela narokovat Uhradu nékladov, ktoré vynalozil na stavebné Upravy alebo
iné zmeny predmetu ndjmu akymkolvek spésobom a vyhlasuje, ze si je vedomy, ze
stavebné Upravy, alebo iné zmeny predmetu ndjmu, na ktoré vynalozil financné
prostriedky, po skonceni platnosti tejto Zmluvy prechddzaju automaticky do
vlastnictva prenajimatela.

Nadjomca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho ¢ast do uZivania
daldej osobe bez predchadzajlceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Ndjomca je opravneny na vlastné naklady umiestnit na predmete najmu svoje
oznatenie (reklamnu tabulu), ako aj na prieceli budovy pri vstupe decentnou formou,
pripustnou aj pre prenajimatela podla vzajomnej dohody po predchadzajucom
pisomnom schvaleni prenajimatefom.

N4jomca je povinny dodrZiavat v predmete najmu platné bezpecnostné, protipoZiarne
a ostatné vSeobecne zavazné pravne predpisy.

Ndjomca je povinny po skonceni trvania Zmluvy odovzdat predmet najmu Cisty,
upratany a v pdvodnom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, odovzdat vsetky
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19,

20.

21

kluge, ktoré mal k dispozicii a podpisat Protokol o odovzdani predmetu najmu
prenajimatelovi.

Odvoz tuhého komunalneho odpadu zabezpedi ndjomca vo vlastnej rézii a na vlastné
naklady prostrednictvom subjektu, ktory zabezpeluje tieto sluzby na Uzemi obce
Cakov.

N&jomca je zodpovedny za poriadok a Cistotu na prenajatych nehnutelnostiach ako aj
na prilahlych pozemkoch, ktoré na zaklade tejto Zmluvy uziva. Najomca v zimnom
obdobi zabezpedi vypratanie snehu v Sirke chodnika suvisiaceho so vstupom do
prenajatych priestorov.

Ndjomca je povinny pri uZivani predmetu najmu reSpektovat cirkevny charakter
prenajimatela a s tym suvisiace moralne principy katolickej cirkvi.

Clanok VII.
Daf z nehnutel'nosti

Zmluvné strany sa dohodli, e po&as trvania ndjmu bude dan z nehnutelnosti vo
vztahu k Predmetu ndjmu a nehnutelhostiam, ktoré je najomca podla ¢l. I. bod 2., 4.
tejto Zmluvy opravneny uZzivat spolu s predmetom ndjmu, platit v celom rozsahu
najomca.

. V pripade, ak by predmetnd dai bola vyrubena prenajimatelovi a nim aj zaplatena,

ndjomca sa zavdzuje uhradit ju prenajimatelovi do 7 dni odo dna, kedy si jej
preplatenie prenajimatel vo¢i najomcovi uplatnil.

€lanok VII.
Skonéenie najmu

Najom sa kondi:

a) pisomnou dohodou zmluvnych strén, ku diiu uvedenému v dohode;

b) uplynutim doby, na ktord bol ndjom dohodnuty;

c) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych strén aj bez uvedenia dbévodu;
vypovednd doba je 3 /tri/ mesiace a zacina plynat prvym dnfom kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorufena druhej
zmluvnej strane. '

. Zmluvné strany sa dohodli, 7 Zmluva méZe zaniknut aj pisomnym odstupenim od

Zmluvy zo strany prenajimatelfa v pripade, ak najomca porusi alebo nesplni
ktortkolvek povinnost podla tejto Zmluvy, najmé ak nezaplati najomné v lehote
splatnosti. Odstupenie od Zmluvy je ucinné dhom jeho dorucenia najomcovi.
Odsttpenie musi mat pisomn( formu, musi byt doru¢ené néjomcovi a musi v fiom byt
uvedeny dévod odstupenia.

V pripade, Ze konanie najomcu je V rozpore s katolickou moralkou, najméa ak
poskodzuje oprdvnené zdujmy Rimskokatolickej cirkvi a jej predstavitelov, a to
napriek predchadzajicemu pisomnému upozorneniu, mdZe prenajimatel’ okamzite
odstupit od Zmluvy.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak najomca neodovzda prenajimatelovi

predmet ndjmu v defl skoncenia ndjmu, prenajimatel je opravneny vstupit do
predmetu ndjmu aj s pripadnym odstrénenim v3etkych zadmkov a na naklady najomcu
vypratat z predmetu ndjmu hnutelhé veci najomcu.

&lanok VIII.
Dorucovanie

. Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, Ziadosti,

vyzvy a iné Gkony v stvislosti s touto Zmluvou a jej plnenim (dalej len .pisomnost"),

musia byt urobené v pisomnej forme. Pisomnost sa povaZuje za dorucend za

nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného dorufovania odovzdanim pisomnosti osobe opravnenej
prijimat pisomnosti za zmluvnd stranu a podpisom takej osoby na dorucenke
a/alebo képii dorucovanej pisomnosti, alebo momentom odmietnutia prevzatia
pisomnosti takou osobou; )

b) v pripade dorucovania prostrednictvom Slovenskej posty, a.s. dorucenim na
adresu zmluvnej strany;
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c) v pripade dorulovania prostrednictvom faxu a elektronickou postou prijatim
potvrdenia druhej zmluvnej strany o doruéeni pisomnosti.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnost dorucovand prostrednictvom Slovenskej
posty, a.s. sa doruéuje na adresu druhého Ucastnika uvedenu zahlavi tejto Zmluvy.
Ak Uclastnik tejto Zmluvy pisomne ozndmi inG adresu na doruovanie, pisomnost sa
doru¢uje na takto ozndmenu adresu dorufovania. Za dorufend bude pisomnost
povarovana aj v pripade, ak pisomnost zasland na uvedenu adresu (resp. na ind
ozndmenu adresu) bude vratend odosielatelovi ako nedorucend, bez ohladu na to, i
bola nedorudend z dévodu jej neprevzatia v odbernej lehote, z dévodu neznédmeho
adresata, z dévodu odopretia prevzatia alebo akéhokolvek iného dbévodu.
V uvedenom pripade sa pisomnost bude povazovat za dorucenu v den vratenia
nedorucenej pisomnosti odosielatelovi.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

1. Tdto Zmluva nadoblda platnost diiom jej podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami
a G&innost dha 01.01.2023. Touto zmluvou sa v celom rozsahu nahrddza Najomna
zmluva zo dfia 01.01.1999 v zneni jej dodatkov.

2. Navrh zmluvy bol schvaleny Obecnym zastupitelstvo v Cakove dna 18. 08. 2023
uznesenim ¢islo 56/2023. Tato Zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou v zmysle
§5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm v platnom zneni a
bola zverejnend na webovej strdnke obce Cakov ako aj v Centrédlnom registri zmldv.

3. Prenajimatel oboznamil najomcu s podmienkou, ze Zmluva a vSetky jej pripadné
dodatky, nadobldaji platnost a Ulinnost aZz po udeleni pisomného sUhlasu
Rimskokatolickej cirkvi, biskupstvo RoZnava, ktoré je zriadovatelom prenajimatela.

4. Zmluvné strany su povinné poskytnut si vzdjomnu stcinnost pri plneni tejto Zmluvy.

5. Zmeny alebo doplnky tejto Zmluvy je mozné robit len pisomnou formou ocislovanymi
pisomnymi dodatkami podpisanymi obidvoma zmluvnymi stranami. To neplati pre
ozndmenie zmeny kontaktnych os6b zmluvnych strdn a adresy zmluvnej strany, kedy
na Géinnost zmeny postaci dorucenie pisomného ozndmenia druhej zmluvnej strane
podpisaného opravnenymi osobami zmluvnej strany.

6. Prdva a povinnosti vyplyvajlce z tejto Zmluvy, ako aj vzdjomné vztahy zdcastnenych
stran touto zmluvou neupravené, sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a
daldimi véeobecne zdvaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

7. Tdto Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jedno vyhotovenie dostane
prenajimatel, jedno vyhotovenie dostane ndjomca a jedno vyhotovenie je urené pre
RKC, Biskupstvo Roznava. ]

8. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tUto Zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli, tato
predstavuje ich slobodnd a vaznu vélu, Ze Zmluvu neuzatvéraju v tiesni ani za
jednostranne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu pripajaju podpisy svojich
opravnenych zastupcov.
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