medzi:

nNajomcom:

Meno a priezvisko:
nar.:

rod. ¢.:

adresa bydliska:

€. zmluvy:

a

Prenajimatefom:
nazov:

sidlo;

Vv zastlpeni:
bankové spojenie:
IBAN;

variabilny symbol:

VLADIMIR BOROVSKY,

I w= —_———

n ~, Spis$ska Nova Ves
br- 4998/2020

Mesto Spisska Nova Ves,
Radni¢né namestie .7, 052 70 Spisska Nova Ves,
primatorom mesta, Ing. Paviom Bedarikom

VUB banka, as.
SK11 0200 0000
1112552733

0017 3154 6458

l.
Predmet najmu

)

o

i/

. Prenajimatel - vlastnik domu, bytu — prenechava najomcovi do uZivania byt ¢

nachadzajici sa na 2. nadzemnom podlazi bytového domu stp. & ° 1a ul.
- - Vmeste SpiSska Nova Ves (dalej len byt).

Byt podla prilohy k Opatreniu Ministerstva financii SR z 1. decembra ¢. 01/R/2011,
ktorym sa menf g dopina Opatrenie Ministerstva financi SR z 23. aprila 2008 e.
01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov patri do 1. kategorie.
Byt pozostava z 1 obytnej miestnosti, Kuchyne, kupelne,
miestnosti (predsien, komora), 1 loggie. St&astoy bytu
nachadzajuca sa v Prizemi bytového domu.

WC, 1 vedlaj$ej
je pivnica & 33

Il.
Doba n&jmu

Prenajimater prenajima byt najomcovi na dobu od 01. 07. 2023 do 30. 09. 2024.

1.
Cena najmu, poplatok z omesgkania
povinnost  platit

Ditom  zagiatky namu  tejto  zmluvy vznika najomcovi



prenajimate\‘ovi najomne Zza byt a preddavky na ghradu plnenia - sluzby
poskytované s uzivanim bytu. e 1

_ Najomné Vv sume 35,36 EUR mesaéne je uréené podia Opatrenia Ministerstva
financii SR 2 1. decembra C. 01/R/2011, ktorym sa meni a dopliia Opatrenie
Ministerstva financii SR z 23. aprila 2008 C. 01/R/2008 o regulécii cien najmu bytov
a podla uznesenia MsZ & 216 z 29. 04, 2004. Preddavky na Ghradu za plnenia —
sluzby poskytované s uzivanim bytu v sume 74,64 EUR mesacne su uréené pgdl‘a
predpokladani/ch nakladov. Mesacné najomneé vratane preddavkov na plnenia —
sluzby poskytované s uzivanim bytu i1 stanovené v ahrnnej vyske 110,- EUR.

. Najomne a preddavky na (hradu za plnenia poskytované s uzfvanim bytu sa platia
~a bezny mesiac do posledného dia aktualneho mesiaca.

.r

. Najomca Vv deft vzniku najmu oznamil prenajimatel‘ovi prisluénikov domacnosti, ktori
bud( s nim V predmetnom byte byvat.

_ Pri zmene pocCtu os6b byvajicich Vv byte najomca tato  skutognost oznami
prena]imatefovi najneskor do 30 dni od jej vzniku.

. Ak sa zmenia skutognosti rozhodujuce pre vypocet najomneho, prenajimatel‘ ma
pravo zmenit vySku mesacnych preddavkov na uhradu za plnenia poskytované s
uzivanim bytu, ak je na to dévod vypl{/vajuci z poctu byvajucich osdb, zmeny
pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluzieb
poskytovany'(ch s uzivanim bytu. Prenajimatel sa zavazuje, € oznami Najomeovi
zmenu VySKy najomneho a zmenu VySKy preddavkov pisomne pred ich splatnostou.
. Vysku najomného 2 vysku mesa&nych preddavkov prena]imatel‘ >meni v pripadoch
uvedenych V bode 6 od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
skutoénosti, ktora zaklada pravo prenajimatel‘a na vykonanie zmeny.

Ak najomca nezaplati najomné alebo preddavky na uhradu za pinenia poskytované
s uzivanim bytu Vv uréenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatel’ovi
poplatok Z omedkania vo vyske 0,5 promile Z dlznej sumy za kazdy den omeskania,
najmene) vsak 0,83 EUR za kazdy i zataty mesiac omeskania.

. Preddavky na ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel
vyuctuje podla skutognych nakladov v termine najneskor do 31. maja za
predchédzajﬂci kalendarny rok. Podla vysledkov vyGgtovania:

a) preplatok vrati prenajimatel‘ najomcovi do 30 dni odo dna doruéenia vyugtovania,

b) nedoplatok zaplati najomca prenajimatel‘ovi do 30 dni od dorucenia vylctovania.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prava a povinnosti prena]imatel’a a najomcu su upravene v ustanoveniach § 687 - §
695 Obgianskeho zakonnika. Na vztahy, ktoré nie su upravene touto zmluvou, sa
vztahuju ustanovenia Obéianskeho zakonnika.

. Najomca je opravneny uzivat byt vyluéne na ugely byvania.

_ Prenajimatel sa zavazuje, & stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude
vykonavat iba so suhlasom najomcu. Tento stihlas méze najomca odopriet iba
7 vaznych doévodov. Ak takéto upravy bude prenajimatel’ povinny vykonat na prikaz
prislu$neho organu statnej spravy, najomca je povinny ich vykonanie umoznit; inak
zodpoveda za gkodu ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

_ Prenajimatel je povinny opravit alebo odstranit v primerane] dobe zavady alebo
nedostatky vzniknuté v byte alebo na jeho vybaveni, ktoré vznikli bez zavinenia
najomcu a ktoré najomcovi brania riadne uzivat byt alebo ktorymi je vykon
najomneho prava ohrozeny. V pripade nesplnenia tejto povinnosti prenajimatel’om

moZze najomca odstranit tieto zavady alebo nedostatky v nevyhnutnej miere sam,



10.Néjomca nie je opravneny v byte drzat alebo chovat akékolvek domace zviera
(Pes, macka pod.). V interiéri bytu nie je mozne fajcit. '
11.Ndjomca je povinny dodrziavat technické podmienky a poZiadavky na protipoZiarnu

Prenajimatel je opravneny vstupit do bytu, pokial oto poZiada. V pripade
havarijného stavu, ak nebude najomca zastihnutelny, je prenajimatel opravneny
vstlpit do bytu i bez Pritomnosti najomeu.
Prenajimatel si vyhradzuje pravo na pravidelnd kontrolu stavy bytu, ktora sa bude
konat po dohode s najomcom.

12.Najomca zabezpedi pravidelné Cistenie a kontroly komina podla typu inétalovan_ého

spravcovi objektu, _
13.Ndjomca suhlasi, aby pre Ucely plnenia tejto zmluvy boli pouzite jeho osobné ldaje.
14. Prenajimatel nezodpoveda za Skody spbésobené na majetku najomcu.
15. Najomca nesmie dat byt alebo jeho &ast do podnajmu inému,



SRS

V.
gkonéenie najmu

. Najom bytu zanika:

- uplynutim dojednanej doby najmu, tj. 30. 09. 2024,
- pisomnou dohodou najomcu a prena]imatera,
- pisomnym odstipenim od zmluvy, ) o 4 _
- pisomnou vypovedou, pricom s2 najom bytu skonc€i uplynutim vypqvednej lehoty.
\Vypovedna lehota je tr mesiace 2 sagina plynat  prvym diiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi dorucena vypoved.
Najomca mboze vypovedat najom bytu bez udania dévodu. :
Prenajimatel moze vypovedat najom bytu Z dévodov vyslovne vymenovanych v §
711 ods. 1 Obtianskeho zakonnika.
Prenajimatel je opravneny od najomnej zmluvy odstupit, ak najomca napriek
pisomnému upozorneniu opakovane poruduje povinnosti, ktorych poruéenie by inak
sakladalo pravo prenajimatera ukondit najomny pomer vypovedou podla bodu 3
tohto ¢lanku.
Odsttpenie od zmluvy s okamzitou platnostou zO strany prena]imatel‘a je mozne:
o v pripade vazneho poskodenia predmetu najmu,
o v pripade, ak najomca bude uzivat predmet najmu na iny ucel ako je
dohodnuté,
« v pripade, ak najomca neohlasene opusti predmet najmu alebo pride
k zmene pottu najomcov, resp. &lenov domacnosti bez predchédzaj(iceho
suhlasu prena}imatel’a,
« ak najomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusuje povinnosti
(&. V. ods. 4 %
Najomca je opravneny od zmluvy odstupit ak predmet najmu nebol odovzdany
v stave sposobilom na riadne dohodnuté uzivanie.
V pripade odstapenia od zmluvy jednou zO zmluvnych stran, najom bytu zanikne
diiom dorucgenia odstupenia druhej zmluvnej strane. V takom pripade je najomca
povinny byt vypratat @ protokolarne odovzdat najneskor do 10 dni od zaniku najmu.
Najomca sa zavazuje dnom skon&enia najmu, najneskor do 15 dni od zaniku najmu
prenajaty byt odovzdat prenajimatel’ovi. Zaroveni sa zavazuje odovzdat byt
prenajimatefovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
\/ opatnom pripade je povinny uhradit prenaiimatel‘ovi naklady na opravy @ prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, V akom ho najomca prevzal. V tejto stvislosti si
prenajimate\‘ vyhradzuje pravo uplatnit si pravo na nahradu skody.
Prenajimatel po skonéeni najmu nenahradi naklady na stavebné upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte SO suhlasom, resp. bez suhlasu
prenajimatel’a. ani protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to
ani vtedy, ak prenajimatel' od najomcu nebude pozadovat uvedenie bytu do
povodného stavu.
Najomca vyhlasuje, ze si je vedomy nasledkov poru$enia ustanoveni tejto zmiuvy,
a pre pripad jej ukon&enia predmet najmu dobrovolne odovzda najneskor do 15 dni
od uplynutia platnosti tejto zmluvy. V pripade, Ze najomca predmet najmu
v stanovenej lehote dobrovolne neuvolni, dava tymto prenajimatel‘ovi vyslovny
sthlas s otvorenim bytu, vystahovanim osobnych veci, ktoré uskladni na naklady
a nebezpecenstvo najomcu na inom mieste, a vymenou 2amku tak, aby bolo mozné
byt dat do uZivania novemu najomcovi.

10.Prenajimatel je opravneny na Ucely zabezpecenia pohladavok zadrzat hnutefné

veci najomcu a osob opravnenych uzivat byt, ktoré sa nachadzaju v byte, okrem
veci, ktoré su vylacené z exekucie.



N —

VI.
Zavere&né ustanovenia

plynomera a vodomera,
Zmluva o najme byty je vyhotovena v troch exemplaroch, z ktorych kazdy ma
Povahu originalu, dve vyhotovenia obdrsi preénajimatel a jedno vyhotovenie obdrs;

Spisska Nova Ves, diia 18, 09. 2023

Najomca: Prenajimatel: /

| /)

TEE Y 4%

Viadirflir Borovsky Ing. Pavol Efeéarik
primator mesta






