NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend podla ustanovenia § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zédkonnika
medzi zmluvnymi stranami

Obchodné meno: Lidl Slovenské republika, v.o.s.

Sidlo: Velkosklad potravin LIDL, Puchovska 12, 914 41 NemsSova

Registracia: Obchodny register Okresného sudu Trenéin, oddiel Sr,
vlozka ¢. 10051/R

ICO: 35793 783

prostrednictvom: Lidl Holding Slovenska republika, s.r.o0., spolo¢nik

Stanislav Cajka, konatel’ spoloénika
Martin Molnar, konatel’ spolo¢nika

d’alej len ,,prenajimatel™ v prisluSnom gramatickom tvare

a
Néazov : Ministerstvo vnuatra Slovenskej republiky
Sidlo: Pribinova 2, 812 72 Bratislava
V zastipeni : Mgr. Jan Lazar, generalny riaditel' sekcie ekonomiky, na zéklade
plnomocenstva ¢.p. KVSU-2012/000583-001 zo dnia 11.1.2012.

ICO: 00151866

d’alej len ,,ndgjomca* v prisluSnom gramatickom tvare; prenajimatel’ a najjomca d’alej spolo¢ne
aj ako ,,zmluvné strany* v prisluSnom gramatickom tvare

v tomto zneni:

Clanok I
Predmet a acel najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom pozemku registra “C* parcelné cislo 1240/355
o vymere 9325 m?, druh pozemku: ostatné plochy, ktory sa nachadza v katastralnom
uzemi Ruzinov, obci Bratislava - m. ¢. Ruzinov, okrese Bratislava II a je evidovany
Katastralnym dradom v Bratislave, Spravou katastra pre Hlavné mesto SR Bratislavu na
liste vlastnictva ¢. 6743 (dalej aj ako ,,Pozemok®). Na Pozemku sa nachadza areal
predajne potravin LiDL na Ruzinovskej ulici v Bratislave, v rimci ktorého su vybudované
pristupové cesty, parkoviska, zelen a iné objekty. Na Pozemku je vybudované aj spevnena
plocha pre parkovanie desiatich osobnych motorovych vozidiel (dalej aj ako ,,parkovacie
miesta®“), ktora je farebne vyznacend na situaCnom plane tvoriacom prilohu ¢. 1 tejto



zmluvy. Ndjomca ma zaujem o uzivanie desiatich parkovacich miest $pecifikovanych
v predchadzajlcej vete.

Prenajimatel’ tymto prenechava najomcovi do uzivania a ndjomca prijima do uzivania Cast’
Pozemku, na ktorom je umiestnenych desat’ parkovacich miest farebne vyznacenych na
situaénom plane tvoriacom prilohu ¢. 1 tejto zmluvy a spevnend plochu (parkovacie
miesta) vybudovani na tejto asti Pozemku. Cast Pozemku a spevnena plocha
(parkovacie miesta), ktoré prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcovi do uzivania
budu v texte tejto zmluvy oznacované ako ,,predmet ndjmu.

Prenajimatel’ prenechdva nijomcovi do uzivania predmet najmu vylucne na ucely
parkovania osobnych motorovych vozidiel nagjomcu alebo jeho zamestnancov. Najomca sa
zaviazuje, ze predmet najmu bude uzivat’ vylu¢ne v stlade s dohodnutym u¢elom uzivania.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca uhradi prenajimatelovi odplatu za uzivanie
predmetu najmu od 1.12.2011 do terminu ucinnosti tejto zmluvy, t. j. dila nasledujiceho
po dni zverejnenia tejto zmluvy v centralnom registri zmldv Uradu vlady Slovenskej
republiky, vo vyske 550,- Eur mesa¢ne bez dane z pridanej hodnoty a za necely mesiac
v alikvotnej vySke z uvedenej sumy podla poctu dni od zaciatku mesiaca do diia uc¢innosti
tejto zmluvy. Najomca je povinny zaplatit’ odplatu podl'a predchadzajicej vety z dévodu,
ze od 1.12.2011 do dia ucinnosti tejto zmluvy uzival predmet ndjmu bez zmluvného
vztahu ¢i iného titulu, o uzavretim tejto zmluvy osvedcuje. Prenajimatel’ vyhotovi na
uhradu odplaty podl'a prvej vety tohto ustanovenia faktiru. Najomca sa zavazuje zaplatit’
prenajimatel’ovi odplatu podla prvej vety tohto ustanovenia do 30 dni od Casu, ked’ mu
bude dorucena faktira na jej tthradu.

Clanok I1
Doba najmu a skoncenie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitq.

Najom zalozeny touto zmluvou skon¢i:

- na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran alebo

- vypovedou zo strany prenajimatel’a alebo najomcu, pricom dizka vypovednej lehoty je
dva mesiace alebo

- odstUpenim zo strany prenajimatela alebo najomcu z ddévodov uvedenych v tejto
zmluve alebo pravnych predpisoch.

Clanok 111
Najomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za uzivanie predmetu najmu je 550,- Eur mesac¢ne
bez dane z pridanej hodnoty, t.j. 1650,- Eur Stvrtro¢ne bez dane z pridanej hodnoty.
Prenajimatel’ je opravneny pripoéitat k nagjomnému dan z pridanej hodnoty v sulade



S prisluSnymi pravnymi predpismi v ¢ase uskutocnenia zdaniteI'ného plnenia. Najomca je
povinny platit’ nagjomné za uzivanie predmetu ndjmu na zaklade faktar vyhotovenych
prenajimatelom. Najomné sa plati Stvrtroéne vopred. Prenajimatel méze vyhotovit
a poslat’ ndjomcovi faktaru na thradu ndjomného najskor v prvy den Stvrtroka, za ktory sa
najomné plati, okrem najomného za ¢as od uzavretia tejto zmluvy do konca Stvrtroka,
Vv ktorom bola tito zmluva uzavretad. Na thradu nijomného za Cas od uzavretia tejto
zmluvy do konca Stvrtroka, v ktorom bola tato zmluva uzavretd, vyhotovi prenajimatel’
faktaru po uzavreti tejto zmluvy, pricom vysSka najomného bude stanovena alikvotne
z vysky ndjomného podla prvej tohto ustanovenia. Ndjomné je splatné do 30 dni od
dorucenia faktary na thradu ndjomného najomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ zabezpe¢i vykonavanie zimnej Udrzby na
predmete ndjmu av areali predajne potravin LiDL na Ruzinovskej ulici v Bratislave,
spocivajucej v odstrafiovani snehu a posypani sol’'ou ¢i inerthym materidlom a najomca je
povinny nahradit’ ndjomcovi ndklady spojené so zimnou udrzbou vo vyske 70,- Eur
mesacne bez dane z pridanej hodnoty (d’alej aj ako ,,cena za zimna udrzbu®) a to za kazdy
mesiac, v ktorom bude zimnd Udrzba na predmete najmu a/alebo v aredli predajne
potravin LiDL na Ruzinovskej ulici v Bratislave vykondvana. Prenajimatel’ si méze voci
najomcovi uplatnit’ zaplatenie ceny za zimnu udrzbu vramci faktiry na Ghradu
najomného za uZivanie predmet najmu. Cas arozsah vykonavanej zimnej Gdrzby na
predmete njmu a v areali predajne potravin LiDL na RuZinovskej ulici v Bratislave urci
prenajimatel’.

Ak sa ndjomca dostane s plnenim akéhokol'vek svojho peniazného zaviazku (najma
s uhradou najomného) podla tejto zmluvy do omesSkania trvajuceho viac ako 30 dni, moze
prenajimatel’ od tejto zmluvy odstipit’. Prenajimatel’ nie je povinny pred odstupenim od
tejto zmluvy vyzvat najomcu na dodatocné plnenie. V pripade omesSkania patri
prenajimatelovi Urok z omeskania vo vyske 0,05% zdlZznej sumy za kazdy den
omeskania, pri¢om naroky zo zodpovednosti za Skodu tym nie st dotknuté.

Clanok IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Vzhl'adom na to, Ze nidjomca uZzival predmet najmu uz pred uzavretim tejto zmluvy,
najomca tymto vyhlasuje a osvedCuje, Ze prenajimatel’ mu pred uzavretim tejto zmluvy
odovzdal predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuty Gcel uzivania.

Beznt udrzbu, opravy a starostlivost’, okrem zimnej Gdrzby, o predmet najmu je povinny
vykonavat’ na vlastné naklady najomca. Ostatnti udrzbu a opravy vykonava na vlastné
naklady prenajimatel. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytocného
odkladu potreby oprav, za ktoré zodpoveda prenajimatel’. Pri poruSeni tejto povinnosti
zodpovedd najomca za Skodu tym spdsobent a nema naroky, ktoré by mu inak prislichali
pre nemoznost’ alebo obmedzent moznost’ uzivat’ predmet nadjmu pre vady veci, ktoré sa



v€as prenajimatelovi neoznamili. N4jomca je povinny zndSat obmedzenie v uzivani
predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav.

Najomca je opravneny V primeranom rozsahu pouzivat' pre pristup k predmetu najmu
pristupovd  komunikaciu nachadzajucu sa vareali predajne potravin LiDL
a administrativnej budovy LiDL na Ruzinovskej ulici v Bratislave.

N4gjomca nesmie vykonom prav zalozenych touto zmluvou obmedzovat obvykla
prevadzku predajne potravin LiDL a administrativnej budovy LiDL nach&dzajucich sa na
Ruzinovskej ulici v Bratislave, inak méze prenajimatel’ od tejto zmluvy odstupit.

Néajomca moze vykonavat akékol'vek zmeny na predmete najmu iba s predchadzajicim
pisomnym sthlasom prenajimatela. Ak sa zmluvné strany nedohodnu inak, je najomca
povinny pri skonceni nijmu uviest’ na vlastné nédklady predmet ndjmu do stavu pred
vykonanim zmien. Ndjomca modze na zdklade predchddzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a umiestnit na/k predmet/u najmu dopravni znacku informujucu, ze
parkovacie miesta na predmete najmu su vyhradené pre najomcu. S predchadzajdcim
pisomnym sthlasom prenajimatela moéze nijomca umiestnit na predmete najmu
zariadenia zabraiujuce, aby parkovacie miesta na predmete najmu pouzivali tretie osoby.

Néajomca je povinny predchadzat’ vzniku Skody na predmete najmu a zodpovedd za
akukol'vek Skodu, ktord pocas trvania ndjmu zalozeného touto zmluvou na predmete
najmu vznikne.

Najomca sa zavizuje, Ze vSetky Skody a vady, ktoré by vznikli na predmete ndjmu pocas
ndjmu zalozeného touto zmluvou jeho pouzivanim alebo zneuZivanim okrem bezného
opotrebenia, d4 najomca odstranit na svoje ndklady atiez sa zavdzuje nahradit’
prenajimatel'ovi §kody, ktoré by mu poruSenim tejto zmluvy spdsobil.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podnajmu.
V pripade poruSenia tejto povinnosti méze prenajimatel’ od tejto zmluvy odstupit.
Prenajimatel’ moZe od tejto zmluvy odstipit’ aj v pripade, Ze ndjomca pouziva predmet
najmu na iny ucel, ako je dohovorené v tejto zmluve.

Pre vyltcenie pochybnosti zmluvné strany osvedcuju, Ze s ohladom na to, Ze predmet
najmu je verejne pristupny, nepovazuje sa stav, ked’ parkovacie miesta na predmete najmu
alebo ktorékol'vek znich pouzije ind osoba ako nijomca, za poruSenie tejto zmluvy
prenajimatel'om a ndjomcovi z tohto dévodu nepatria ziadne prava alebo naroky.

Clanok V
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva moze byt menena alebo doplnena len v pisomnej forme a po dohode
vSetkych zmluvnych stran.



Tato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, zktorych su dva uréené pre
prenajimatel’a a dva st uréené pre najomcu.

Prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené v tejto zmluve sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika vo veciach najmu a Obchodnym zakonnikom v ostatnych
veciach.

Tato zmluva nadobuda platnost’” diiom jej podpisu vSetkymi zmluvnymi stranami. Tato
zmluva nadobuda Géinnost’ den nasledujici po jej zverejneni v centrdlnom registri zmliv
Uradu vlady Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zverejnenie tejto
zmluvy zabezpe¢i ndjomca.

. Zmluvné strany vyhlasuj, Ze ich zmluvna vol'nost’ pre tento pravny ukon nie je
obmedzena, ze tito zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej, vaZnej a pravej vole, ze
tato zmluva nebola uzatvorend v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, Ze tato
zmluvu si pred podpisom pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju
Vv Styroch vyhotoveniach podpisali takto.

Priloha ¢.1 : Situacia s farebnym vyznacenim predmetu najmu (kdpia )
Priloha ¢.2 : Kopia z katastralnej mapy s farebnym vyznacenim predmetu najmu (kopia )
Priloha €.3: Vypis z LV 6743 pre k.0. RuZinov (kopia)

V Bratislave, dia V Bratislave dna
Prenajimatel”: Néajomca:
Lidl Slovenska republika, v.o.s. Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky
prostrednictvom svojho spoloc¢nika Mgr. Jan Lazar
Lidl Holding Slovenska republika, s.r.o. generalny riaditel
Stanislav Cajka, konatel’ spolo¢nika sekcie ekonomiky MV SR

Martin Molnar, konatel’ spolo¢nika na zaklade plnomocenstva






