ZML/11/2023

Dohoda o poskytovani sluzieb

uzavreta podla § 269 odsek 2 zékona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v

zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Obchodny zakonnik™)

medzi stranami:

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

IC DPH:

Kontaktné udaje:

Zastupena/osoba opravnena konat'

(dalej len ,,PMU SR")

a
COLLIERS:
Obchodné meno:

Sidlo:

DIC:
Kontaktné Gdaje:

ICO

Zastupena/osoba opravnena konat:

(dalej len ,,Colliers")

(dalej len ,,Dohoda")

Protimonopolny Urad Slovenskej republiky
Driefiova 24, 826 03 Bratislava
00699063

2020831252

Mgr. Juraj Bena, LL.M.

Colliers International, spol. s.r.o.
Twin City Tower, Mlynské nivy 10,
821 09 Bratislava

SK2021725794

36 618 322

Richard Urvay, konatel
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(dalej spolu ako ,,strany dohody")

Clanok |.
PREAMBULA

1.1. Colliers poskytuje sluzby realitnej agentiry a konzultatné sluzby jednotlivcom a
spolo¢nostiam pri vyhladavani nehnutelnosti v Bratislave, resp. na Slovensku a na zéklade
toho ponukol PMU SR bezodplatné poradenské sluzby uvedené v tejto Dohode.

1.2. PMU SR sa na zéklade tejto Dohody rozhodol vyuZivat bezodplatné poradenské sluzby
ponuknuté zo strany Colliers.

Clanok II.
PREDMET DOHODY

Predmetnom tejto Dohody je zavazok Colliers identifikovat vhodné potencialne priestory na
prendjom pre PMU SR, ktoré budu v sulade so zadanim a poziadavkami PMU SR. Cielom
poskytovania bezodplatnych sluZieb je zabezpetit pre PMU SR za ¢o najatraktivnejsich a
najvyhodnejSich podmienok, vyhovujuce kancelérske priestory v Bratislave, zodpovedajuce
poziadavkam PMU SR, ktoré su uvedené v prilohe ¢&. 1 tejto Dohody.

Bezodplatné poradenské sluzby poskytované PMU SR zo strany Colliers na zéaklade tejto
Dohody zahffiaju:

2.1. Komplexny prieskum trhu nehnutelnosti zodpovedajlci poziadavkam PMU SR podla
prilohy €.1.

2.2. Vypracovanie spravy, ktorej obsahom bude prehlad dostupnych vhodnych priestorov,
vratane Udajov o celkovej vymere podlahovej plochy, celkovej vySke najomného a vyske
vietkych poplatkov za sluzby spojené s prendjom priestorov, podmienkach najmu, Casovej
dostupnosti priestorov, technickych detailoch, infraStruktire v okoli priestorov (najmé
informécie o doprave, priestoroch na stravovanie atd.), Specifikacia budovy a akékolvek dalSie
dodatocné informéacie o kazdom priestore vhodnom na prendjom v sulade s poZiadavkami
PMU SR.

2.3. Vypracovanie a odovzdanie zoznamu vietkych priestorov, ktoré spifiaju poziadavky PMU
SR uvedené v prilohe €.l tejto Dohody.

2.4. Poskytovanie informacii, vratane odporucani s ohfadom na geografické a stavebné
preferencie PMU SR.

2.5. Poskytnutie poradenstva a informéacii PMU SR pri porovnavani jednotlivych priestorov.
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2.6. Poskytnuti Gvodného prehladu trhu, ako aj podstatu a nedostatky individualnych
moznosti ktorého sucastou su finanéné odhady a trhové parametre jednotlivych najomnych
moznosti.

2.7.  Vyhodnotenie a definovanie poZiadaviek PMU SR, ktoré st kltGCové pre fungovanie
jeho Cinnosti.

2.8.  Vytvorenie projektu relokacie PMU SR, ktory bude zahffiat finantné a nefinancné
poziadavky PMU SR , vyZiada si odpovede od jednotlivych majitelov vybranych nehnutelnosti
formou RFI (Request for Information) a tieto vyhodnoti.

2.9.  Vyhodnotenie vplyvov lokality a ostatnych nefinanénych kritérii.

2.10. Vytvorenie odporucanej stratégie a biznis $tdie na zaklade preferencii PMU SR a v
spolupraci s PMU SR vytvorenie uzSieho vyberu nehnutelnosti spifiajucich pozadované kritéria
zabezpeclenie obhliadok vybranych nehnutelnosti pocas trvania tejto Dohody.

2.11. Pripravu porovnavacej spravy pre vybrané budovy.
2.12. Pripravu detailnej financnej analyzy pre kazdu vybrant budovu.
2.13. ZabezpecCenie stretnuti s vybranymi prenajimatelmi.

2.14. Colliers v spolupraci s PMU SR navrhne taktiku pri vyjednavani s potencionalnymi
prenajimatelmi priestorov pre PMU SR a pou¢i ho o moznych priebehoch a vyvinoch
vyjednavani.

2.15. Colliers zhrnie, zreviduje, prejednd nasledovné dokumenty: Letter of intent / Heads of
Terms / Memorandum of Understanding, vychadzajlce z obchodnych podmienok a okolnosti
pre navrhnuty najom, ak o to PMU SR poZiada.

Clanok lII.
POVINNOSTI A PRAVA COLLIERS

3.1.  Colliers je povinny konat v najlep3ej viere voci PMU SR, bude sa drzat instrukcii PMU
SR pri komunikécii s vybranymi prenajimatelmi a inymi za¢astnenymi stranami.

3.2. Colliers je povinny vykonavat predmet tejto Dohody s néleZitou odbornou
starostlivostou a v stlade s prislusnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

3.3.  Colliers je povinny poskytnit PMU SR vietku potrebn(i saginnost, a to vidy v
stanovenych lehotach a bez zbytocného odkladu.

3.4.  Colliers je povinny znaSat' vietky a akékolvek priame, nepriame a suvisiace néklady,
ktoré mu vzniknu pri zabezpecovani sluZieb uvedenych v tejto Dohode.

3.5. Colliers je povinny dohodnut a zabezpecit' stretnutia s prenajimatelmi priestorov,
ktorych uréi PMU SR.
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3.6.  Colliers je povinny poskytovat PMU SR pravdivé a aktualne informéacie o vsetkych
skutocnostiach, ktoré su predmetom tejto Dohody.

3.7.  Colliers vynaloZi usilie a pokusi sa 0 zabezpecenie najlepSich ndjomnych podmienok a
okolnosti pri jednani o ndjomnych podmienkach, identifikuje vSetky moznosti znevyhodnenia
PMU SR, ktoré pramenia z existujacich najomnych dohdd, ktoré bud( ukonéené a zahffiajace,
ale nie limitované jednanim o bezplatnom prechodnom obdobi, kompenzéciou pokut,
zniZzenej ceny za dodato¢né poloZzky, podndjmu alebo prebratia existujucich priestorov a
podobne.

3.8.  Colliers je povinny pri poskytovani sluzieb podla tejto Dohody dbat o dobré meno PMU
SR a chréanit ho pred poskodenim.

Clanok IV.
POVINNOSTI A PRAVA PMU SR

41. Tato Dohoda sa uzatvara ako nevyhradna (neexkluzivna). PMU SR vyhlasuje, Ze sa
primarne spolieha na sluzby poskytované spolo¢nostou Colliers podla tejto Dohody, avSak nie
je povinny akceptovat ponuku priestorov najdenych spolo¢nostou Colliers. PMU SR si taktiez
vyhradzuje prévo uzavriet najomnu alebo inG zmluvu aj s inym prenajimatelom, ako s tym,
ktorého v ramci plnenia predmetu tejto Dohody vyhladal Colliers, a to aj bez jeho suhlasu.

4.2.  PMU SR si vyhradzuje pravo na samostatné vyhladavanie vhodnych priestorov, ako aj
komunikéciu a jednania s prenajimatelmi tychto priestorov, za UCelom zabezpeclenia si
vhodnych najomnych priestorov zo strany Statnych rozpoctovych a prispevkovych organizacii
alebo spolocnosti vo vlastnictve Slovenskej republiky.

43. PMU SR je povinny poskytnGt Colliers vietku potrebni suéinnost, a to vidy v
primeranych lehotéch.

44. PMU SR bude informovat Colliers o uzavreti nadjomnej zmluvy s prenajimatelom,
ktorého si sém vyberie.

4.5. PMU si vyhradzuje pravo sa zUcastfiovat prostrednictvom poverenych os6b vietkych
stretnuti s prenajimatelmi budov.

Clanok V.
ODMENA

5.1.  Strany dohody sa dohodli, Ze v3etky sluzby uvedené v bode 1. Dohody su poskytované
PMU SR zo strany Colliers bezodplatne.

Clanok VI.
KONFLIKT ZAUIMOV
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Colliers zarucuje, Ze vSetci jeho zamestnanci budu konat v dobrej viere, aby sa vyhli konfliktu
zaujmov ohladom akejkolvek Cinnosti tykajucej sa tejto Dohody. Zamestnanci Colliers budu
konat' na zaklade a v sulade Standardov RICS. Pred ukoncenim tejto Dohody budd vsetky
zavazne body tejto Dohody dodrZiavané.

Clanok VILI.
TRVANIE A UKONCENIE DOHODY

7.1. Tato Dohoda sa uzatvara na dobu urcitd, a to odo dna nadobudnutia jej acinnosti do
31.12.2024.

7.2. Téato Dohoda sa skonéi:

7.2.1. Nasledujici def po zaslani ozndmenia o tom, ze PMU SR uzavrel najomnd zmluvu s
budicim prenajimatelom,

7.2.2. uplynutim doby jej trvania podla bodu 6.1 alebo,

7.2.3. vypovedanim tejto Dohody ktoroukolvek zo stran dohody, a to aj bez udania dévodu,
pricom vypovedna lehota je jednomesatnd a zalina plynut od prvého dna mesiaca
nasledujuceho po odoslani pisomného oznadmenia druhej strane dohody

7.3.  Strany dohody sa dohodli, Ze vypoved musi by pisomn& a musi byt doru¢ena druhej
strane, inak je neplatna.

Clanok VIII.
MLCANLIVOST

8.1.  Colliers sa zavazuje zachovavat micanlivost' o vSetkych skutoc¢nostiach, o ktorych sa
dozvedel v savislosti s plnenim predmetu tejto Dohody s vynimkou situécii, ak ide o zdkonnu
povinnost voCi orgadnom verejnej moci. Tato povinnost trva aj po skonceni uc¢innosti tejto
Dohody.

8.2.  Colliers je povinny zabezpecit zachovavanie micanlivosti podla bodu 7.1 tohto ¢lanku
Dohody zamestnancami alebo dalSimi osobami, ktoré sa na strane Colliers budu podielat na
plneni predmetu Dohody podla tejto Dohody.

Clanok IX.
ZAVERECNE USTANOVENIA

9.1.  Akékolvek zmeny a doplnenia tejto Dohody je moZné vykonat len formou ocislovanych
pisomnych dodatkov podpisanych oboma stranami dohody.

9.2.  Vztahy zmluvnych stran zaloZené touto Dohodou, sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obchodného z&konnika a ostatnymi vSeobecne zavéznymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky.

9.3. Tato Dohoda mé jednu prilohu, ktoré je jej neoddelitelnou sucastou.
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9.4. Strany dohody sa dohodli, Ze akakolvek pisomnd komunikacia suvisiaca s touto
Dohodou bude prebiehat medzi stranami dohody bud osobne alebo doporu¢enym listom, i
inou formou registrovaného postového styku na adresu uvedenu v tejto Dohode alebo
elektronicky prostrednictvom elektronickej schranky alebo e-mailom, ktory je uvedeny v tejto
Dohode.

9.5. Komunikacia odoslana elektronickou poStou (e-mailom) sa povaZzuje za dorucenu
druhy pracovny den po dni odoslania, ak sa nepreukaZe skorsi datum dorucenia.

9.6. Komunikacia prostrednictvom elektronickej schranky v zmysle zakona o e-
Governmente (zakon €. 305/2013 Z. z.) sa povaZzuje za dorucenu treti pracovny def po dni
ulozenia, aj ked sa o tom adresat nedozvie.

9.7. Strany dohody sa dohodli, Ze pri preukazovani listinného dorucenia bude stacit
preukazat, Ze dorucenie bolo uskutotnené, teda Ze obalka obsahujuca ozndmenie alebo
dokument bola riadne adresovana a odovzdana poSte ako vopred platend doporucena
poStova zasielka. Listinna zésielka sa povaZzuje za doruenu na piaty pracovny def po dni jej
odoslania.

9.8. KaZd4 zo strdn dohody sa zavazuje bezodkladne oznamit druhej strane dohody
akukolvek zmenu svojich kontaktnych (dajov uvedenych v tejto Dohode.

9.9. Strany dohody sa dohodli, Ze beZznd komunikacia v suvislosti s touto Dohodu sa bude
uskutoCnovat' prostrednictvom kontaktnych oséb, ktoré si strany dohody ur€ia po podpise
Dohody. Zmenu kontaktnej osoby je strana Dohody povinnd bezodkladne oznémit’ druhej
strane Dohody, prostrednictvom elektronickej posty (e-mailu).

9.10. Téato Dohoda nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma stranami dohody a
acinnost nadobdda diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centradlnom registri zmlav.

9.11. Téato Dohoda je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach s platnostou origindlu, kazda
strana dohody dostane dve vyhotovenia.

9.12. Strany dohody vyhlasuju, Ze tato Dohodu uzavreli slobode a vazne, neuzatvorili ju v
tiesni ani za nenapadne nevyhodnych podmienok, Dohodu si precitali, jej obsahu porozumeli
a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

V Bratislave, dna 2023 V Bratislave, dna 2023

Mgr. Juraj Bena, LL.M., predseda

Protimonopolny Urad Slovenskej republiky Colliers International, spol. s.r.o
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Priloha €. 1 - blizSia technicka Specifikacia poZzadovanych priestorov

Budova

Kancelarske priestory

Protimonopolny Urad SR

poziadavky< na priestory

Priestory musia byt fyzicky a fakticky oddelené od
ostatnych priestorov Budovy

Kapacita kancelarii spolu pre 100 zamestnancov
(maximélne 2 zamestnanci v jednej kane.) +
priestory pre vytvorenie zasadacich miestnosti

Budova sa musi nachadzat na Uzemi katastra
hlavného mesta Bratislava

Dodatocné parkovacie moznosti s priamym
pristupom k Budove alebo v jej blizkosti

Ulozisko bicyklov vratane zazemia pre cyklistov so
sprchami a odkladacimi priestormi

Recepcia a SBS - ¢asovo neobmedzeny vstup do
budovy

Skladoveé, archivne, knizni¢né a reprografické
priestory v Priestoroch s nosnostou podlahy viac
ako 500 kg/1 m2 vo vymere viac ako 150 m2

PrieCky pre chranené priestory a datové centrum v
prevedeni: bezpefnostna trieda BT3 STN EN
1627, poziarna odolnost EI90

Svetla vyska Kancelérskych priestorov 3 m
Bezbariérovy pristup do Priestorov v uzZivani
Podnéjomcu

Ovladacie prvky zdvihacich zariadeni vybavené
pismom pre nevidiace a slabozraké osoby

Intenzita osvetlenia (300Ix)

Kancelarske priestory s moznostou prirodzeného
vetrania prostrednictvom otvaracich okien alebo
otvéracich resp. skldpacich klapiek

Centrélna vzduchotechnika, t. j. natené vetranie,
karenie a chladenie vSetkych Priestorov s
moznostou jej regulécie pre kazdy samostatny
priestor samostatne. Systém kuarenia a chladenia s
prepojenim na meranie a regulaciu

Zdvojend podlaha Kancelarskych priestorov
Podhlad Kancelarskych priestorov
Struktdrovana kabelaz s podlahovymi datovymi
zasuvkami v minimalnom pocte 2 ks/!
zamestnanec



Socialne zariadenie

Kuchynka

Sluzby

Vybavenie kancelarskych priestorov

[Datové centrum 1:

VSeobecne

Podlaha datového centra 1

Vstupné dvere do datového centra 1:

Intenzita osvetlenia (500Ix)

MoZnost zatienenia okennych otvorov
kancelarskych priestorov interiérovymi alebo
medziokennymi ZalGziami

Socialne zariadenie v zmysle hygienickych noriem
a predpisov

Socialne zariadenia v Priestoroch musia byt
kompletne vybavené sanitou a doplnkovym
vybavenim, t. j. zasobnikmi na spotrebny material
(WC papier, WC kefa s drziakom, toaletné mydlo
tekuté resp. penové, papierové utierky na ruky,
odpadkové kose), zrkadla, veSiaky vo WC

Minimélne 1 bezbariérové socidlne zariadenie v
Priestoroch

Kuchynky musia byt vybavené umyvacim drezom
s batériou + umyvacka riadu, mikrovinna rdra a
chladnicka, priestor na konzuméciu

Dodéavka elektrickej energie prenajatého priestoru
v budove

Dodavka tepelnej energie pre prenajaty priestor

Vodné a sto¢né, vratane odvodu kanalizécie a
zrazkovej povrchovej vody

moznost’ podruzného odpoCtu energii (voda,
elektrika, chladenie, kurenie..)

upratovacie sluzby v cene ngjmu a zabezpecenie
zimnej Udrzby v cene najmu

Odvoz a zneSkodnenie komunalneho odpadu
vratane zabezpecenia separacie odpadu
Zabezpecenie upratovacich sluZieb, vratane
vlastnych priestorov

Koberec alebo PVC

samostatnd, uzamykatelna miestnost bez pristupu
cudzich osbb, vycistena, so zallziami na oknach,
pripadne s termoizolacnymi foliami, do ktorej bude
stiahnuta v3etka Struktdrovana kabelaz, s
moznostou zapojenia do rackov

zdvojend podlaha (nosnost trieda 5A (bodové
zatazenie SkN); Poziarna odolnost’ podlahy

trieda A2(F30); neprasny nater, odolny voci vode,
olejom, PHM, posypovym soliam,

rozpustadlam

antistaticka

minimalna vyska 750 mm

minimalna Sirka 90 cm

bezpelnostné, protipoZiarne



Napajanie datového centra 1

Konektivita datového centra 1:

Vzduchotechnika datového centra 1

Poplachovy, pristupovy systém datovéhc

Dal3ie vybavenie datového centra 1

Datové centrum 2:

VSeobecne

Podlaha datového centra 2

napajanie dvomi aktivnymi samostatnymi (Dva
nezavislé zdroje napéjania) vetvami (vetva A,
vetva B) prostrednictvom pripojnicového systému

rozvody NN elektrickych kabeldZznych systémov

napatova sustava: 3+N/PE, TN-C-5, AC/400/230
V, 50 Hz, In: 1000 A, IP 55

zalozny zdroj napatia, napr. moznost napojenia na
centralny diesel agregat

optické a metalické datové prepojenia do
serverovej miestnosti, optické a metalické prepoje
budovy na verejné a datové telekomunikacné
siete

Funk&na Struktirované kabeldZ s meracim
protokolom minimalne kategorie 5e na vetkych
nadjomcom prenajimanych poschodiach s
ukoncenim v datovom centre |

Internet 150 M/300 M
MPLS

teplota 22 °C £ 2 °C
relativna vihkost 40-60%
redundancia n+ 1
chladiaci vykon min 10 kW

Elektronicky zabezpecovaci systém (Ustredia
Integra 24 alebo ekvivalentné rieSenie obsahujlce
akumulator, LCD klavesnica + integrovana
CitaCka, aplikacia pre smartphone, drétové
detektory pre zabezpecenie (PIR + magneticky
kontakt); drétové stavové detektory (teplota, voda,
dym), LAN a GPRS modul pre komunik&ciu
smerom von a pre komunik&ciu smerom dnu
prostrednictvom aplikacie)

hasiace pristroje
systém kontroly vstupov
Regéalova konstrukcia

samostatna, uzamykatelnd miestnost’ bez pristupu
cudzich osbb, vycistena, so Zallziami na oknéch,
pripadne s termoizola¢nymi féliami

zdvojend podlaha (nosnost’ trieda 5A (bodové
zatazenie SkN); Poziarna odolnost podlahy
trieda A2(F30); neprasny nater, odolny voci vode,
olejom, PHM, posypovym soliam,

rozpustadlam

antistaticka

minimélna vyska 750 mm



Vstupné dvere do datového centra 2:

Vzduchotechnika datového centra 2

Poplachovy, pristupovy systém datovehc

Dal3ie vybavenie datového centra 2

minimalna Sirka 90 cm
bezpecnostné, protipoZiadné
teplota 22 °C + 2 °C
relativna vlihkost 40-60%
chladiaci vykon min 5 kW

Elektronicky zabezpeCovaci systém (Ustredia
Integra 24 alebo ekvivalentné rieSenie obsahujlce
akumulator, LCD klavesnica + integrovana
Citacka, aplikécia pre smartphone, drétove
detektory pre zabezpecenie (PIR + magneticky
kontakt); drotové stavove detektory (teplota, voda,
dym), LAN a GPRS modul pre komunikéciu
smerom von a pre komunikaciu smerom dnu
prostrednictvom aplikacie)

hasiace pristroje
systém kontroly vstupov
Regalova konstrukcia

*Prenajimatel musi suhlasit' s umiestnenim loga a vlaky (SR, EU) na vonkaj3ej fasade bude



