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Zmluva &islo 2637/2023/PS-ESM
o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle § 3 zikona &. 116/1990 Zb.
o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Clanok I
Zmluvné strany

1. Prenajimatel Mesto Banska Bystrica
sidlo: Ceskoslovenskej armady & 26, 974 01 Bansk4 Bystrica
v zastipenti: Janom Noskom, primatorom mesta
ICO: 00313271
DIC: 2020451587

bankové spojenie:  CSOB, a.s.
IBAN : SK877500000000401714 6004
BIC — SWIFT : CEKOSKBX

(d’alej len ,,prenajimatel*) -

2. Néjomca: Jakub — Novy Svet, o. z.
sidlo: Novy Svet 4771/26, 974 01 Banska Bystrica
ICO: 52 826 651
v zastlipeni: Maros§ Tokaré¢ik
telefon: o
e-mail: _— e
registrécia: Ministerstvo vnitra SR dna 29.11.2019,

¢islo spisu: VVS/1-900/90-57985

(d’alej len ,,ndjomca*)
(prenajimatel’ a nijomca d’alej spolu len ako ,,zmluvné strany*)

Clanok I1.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutePnosti:

a) Zahradnej chaty - stavby bez stipisného &isla - nebytovy priestor, situovahej na parcele ¢. C KN
823 a E KN 843/3, k. 1. Kostiviarska, obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica, vedenej
v protokole o zaradeni majetku &. 162392/12284/2022/24.

b) Pozemku parc. & C KN 823, druh pozemku: zéhrada o vymere 1153 m?, zapisanom na LV &.
798, k. 0. Kostiviarska, obec Banska Bystrica, okres Banskd Bystrica, vedenom Okresnym

uradom Banska Bystrica, katastralny odbor.
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Clanok IV.
Doba trvania najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neuréiti, od 01.10.2023.

Clanok V.
Ndjomné a sluZby spojené s nijmom

. Vyska najomného za predmet nagjmu uvedeny v ¢lanku II zmluvy je stanovena na zaklade

Uznesenia Mestského zastupitel'stva v Banskej Bystrici z 19. septembra 2023 ¢&islo
202/2023 — MsZ v stlade s ¢lankom 18, ods. 1 a 2, I'Jplného znenia Zasad hospodarenia
anakladania s majetkom Mesta Banska Bystrica vydanych 28.09.2022 v zneni neskorsich
dodatkov ve vyske 1,00 €/rok. V cene nie su zahrnuté platby za poskytnuté sluzby (napr.
elektrina, vodné, stoéné, zrazkové vody, teplo, TUV, odvoz komunalneho odpadu a pod.)

Vyska najomného je 1,00 € ro¢ne.

. Nijomné je splatné najneskér do 31. januara prislusného roku vo vyske 1,00 € a to

bezhotovostnym prevodom na v zahlavi Specifikovany bankovy tet prenajimatel’a
(SK8775000000004017146004), pricom ako variabilny symbol je nijomca povinny
uvadzat’ ¢islo zmluvy (2524/2023) a ako $pecificky symbol rok platby (2023, 2024,....).

Spotreba elektrickej energie, vodné, stoéné, teplo, TUV, zrazkové vody a odvoz komunalneho
odpadu nie s zahrnuté v ndjomnom v zmysle bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy. Platby za sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu (okrem odvozu komunalneho odpadu) bude prenajimatel’
refakturovat’ nijomcovi a nijomca uhradzat’ prenajimatelovi na zaklade faktlry, vystavenej
dodavatel'om prenajimatel'ov nasledovne:

a) Vodné, stoéné bude refakturované spriemerovanou spotrebou na zaklade skuto¢ne odobratého
mnoZstva nameraného na spoloénom meraci vody.

b) Odvoz komunalneho odpadu si ndjomca sam zabezpe€i zmluvne, priamo s dodavatel'om
sluzby.

Pocas celej doby trvania najmu je ndjomca povinny platit’ prenajimatelovi ndjomné a uhradzat
faktury za poskytnuté sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu v zmysle bodu 3. pism. a) tohto
¢lanku zmluvy, vo vyske urenej v zmysle tejto zmluvy, resp. na zaklade vystavenej faktury
prenajimatelom n&jomcovi. Nezaplatenie najomného a uhrad za poskytnuté sluzby spojené
s uZivanim predmetu najmu vo vyske, lehotach a spésobom uvedenym v €lanku V. bod 1. az bod
3. tejto zmluvy, sa poklada za jej podstatné poruSenie a zaklada pravo prenajimatel’a na okamzité
odsttpenie od zmluvy.

Clanok VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Najomca nemoZe zmenit’ dohodnuty Gcel uzZivania predmetu ndjmu bez predchadzajiceho

pisomného sthlasu prenajimatela.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Pocéas celej doby trvania tejto zmluvy je ndjomca povinny uzivat predmet ndjmu
a zaobchadzat s nim so starostlivostou riadneho hospodara tak, aby prenajimatel’ovi
nevznikla Ziadna §koda na predmete najmu.

Néjomca sa zavizuje, Ze pripadné stavebné upravy a iné technické zhodnotenie predmetu
n4jmu zrealizuje na vlastné naklady. Najomca je povinny vykonavat na vlastné néklady
a bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela vsetky drobné opravy a znasat’ naklady
spojené s beznou udrzbou predmetom najmu. Drobnou opravou a beZnou tdrZzbou
predmetu nagjmu pre Ucely sa rozumie oprava alebo udrZba, ktorej ndklady neprevysia
sumu 200,00 €; vecny rozsah je uvedeny v Prilohe €. 1 Nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995
Z.z. v platnom zneni.

Nijomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit' prenajimatelovi potrebu oprav
velkého rozsahu a inych oprav, ktoré nie sii drobnou opravou a beznou udrzbou predmetu
ngjmu podla ¢l. VI., bodu 10 tejto zmluvy a umoZnit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za
§kodu tym spOsobenti a nema néroky, ktoré by inak prislachali pre nemoZnost’ alebo
obmedzent moZnost’ uZivat’ vec pre vady veci.

V pripade poruSenia povinnosti ndjomcu uvedenej v €lanku VI., bodu 11 tejto zmluvy, je
najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 100,00 € pri
kazdom zistenom poruseni.

Néajomca je povinny po ozndmeni prenajimatel'a umoZnit’ prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného
odkladu pristup k délezitym zariadeniam objektu (napr. k rozvodom vody, el. energie a
pod.). TaktieZ je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ - prenajimatel'ovi akukol'vek

Skodu, ktora vznikne na predmete najmu a v pripade hrozby - vzniku skody, tejto
zabranit’. V pripade nesplnenia uvedenych povinnosti ndgjomca  zodpoveda za

$kodu, ktord tym vznikne.

V pripade skonéenia najmu je najjomca povinny odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi
v stave, v akom mu bol odovzdany, s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebovanie, na
vykonané opravy, rekonStrukciu a modernizdciu pocas trvania doby ndjmu vykonané
v silade s touto zmluvou. V pripade, Ze ndjomca vykona na predmete nijmu stavebné
Upravy s predchadzajlicim sihlasom prenajimatela, nie je tieto povinny pri ukonceni
ndjmu odstratiovat’, pokial’ sa s prenajimatelom nedohodne inak.

Ak nijomca porusi svoju povinnost’ odovzdat’ po skonceni ndjmu predmet ndgjmu v stave,
v akom ho od prenajimatel’a prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a medzi
ucastnikmi nedoSlo k inej pisomnej dohode, je najomca povinny uhradit’ prenajimatel'ovi
preukazatel'ne vzniknutd Skodu. Zéroven je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi
zmluvnu pokutu vo vyske 100,00 €.

Najomca je povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet ndjmu najneskér v posledny deri
trvania ndjmu. V pripade nesplnenia tejto povinnosti uhradi ndjomca prenajimatelovi
zmluvn pokutu vo vyske 20,00 € za kazdy defi omeskaniaazdo  riadneho
odovzdania predmetu najmu. O odovzdani predmetu najmu sa spiSe zapisnica, podpisana
opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych stran, ktorej jedno vyhotovenie obdrzi
najomeca a jedno vyhotovenie prenajimatel’.

N4jomeca na vlastné naklady zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu
v prenajatych priestoroch v zmysle zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi
v zneni neskorSich pravnych predpisov a zavidzuje sa vykonat’ vietky potrebné opatrenia
na zabranenie poZiaru na predmete najmu. Najomca preberd na seba taktieZ vietky
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k ich uhrade alebo k preukdzaniu uskuto&nenia tychto ihrad, je prenajimatel’ opravneny
vyuZit prava prenajimatela vyplyvajuce z § 672 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik.

Clanok VIIL
Skondenie najmu

Najom je mozZné ukonéit:

a)

dohodou zmluvnych stran,

b) vypoved'ou ktorejkol'vek zmluvnej strany bez uvedenia dévodu; vypovedna lehota je 1

mesiac a za¢ina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorudena druhej zmluvnej strane,

odstipenim prenajimatela od zmluvy podla €lanku III., bodu 3, bodu 5 tejto zmluvy
a &lanku V., bodu 4 tejto zmluvy; doru¢enim odstipenia sa zmluva zruduje s Gi¢inkami
ku dfiu jeho dorudenia.

Clanok IX.
Dorucovanie

Zmluvné strany sa.dohodli na doruSovani pisomnosti, pravnych tikonov a ozndmeni do
elektronickej schrénky, alebo pisomne doporugene na adresu zmluvnej strany uvedenej
Vo verejnom registri. ‘

Ak druha zmluvna strana nepreberie z akychkol'vek dévodov zasielku na adrese, ktora
je uvedena vo verejnom registri, plati, Ze pisomnost’ sa povaZuje diiom vratenia
nedorudenej zasielky zmluvnej strane, odosielatel’ovi za dorucend, a to aj vtedy, ak sa
adresét, druha zmluvna strana o tom nedozvie.

Ak druhd zmluvna strana odmietne prevziat’ zasielku, povaZuje sa zésielka za dorucenu
v den, kedy ju tato zmluvna strana odmietla prevziat'.

Clanok X.
Zaverefné ustanovenia

Tato zmluva a vSetky prava a povinnosti zaloZené touto zmluvou sa riadia pravom
Slovenskej republiky. Na pravne vzt'ahy osobitne neupravené touto zmluvou sa primerane

vzt

ahuju ustanovenia zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

a Obgianskeho zakonnika. Zmluva nadobuida platnost’ diiom podpisu oboch zmluvnych stran
a uginnost’ defi po dni zverejnenia v Centrdlnom registri zmlav.

Zmluvné strany sa zavdzuji, Ze pripadné nezhody a nezrovnalosti vyplyvajice
z ngjomného vzt'ahu budi riesit’ v prvom rade vzajomnou dohodou.
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