ZMLUVA O NAJME MESTSKEHO BYTU

uzatv?.rené podla ustanovenia § 685 zakona &. 40/1964 Z.b.
Obcianskeho zakonnika v znenj neskorsich predpisov

medzi:

najomcom:

Meno a priezvisko:
nar.:

rod. ¢.:

adresa bydliska:

C. zmluvy:;

a

prenajimatefom:
nazov:

sidlo:

Vv zastupeni:
bankové spojenie:
IBAN:

variabilny symbol:

EMiLIA JANECOVA,

- Spisska Nova Ves
br- 4901/2010

Mesto Spigska Nova Ves,

Radni¢né namestie €.7, 052 70 Spisska Nova Ves,
primatorom mesta, Ing. Paviom Begarikom

VUB banka, a.s.

SK11 0200 0000 0017 3154 6458

1113423242

l
Predmet najmu

1. Prenajimatel — viastnik domu, bytu — prenechava najomcovi do uzivania byt €. _
nachadzajlci sa na 2. nadzemnom podlazi bytového domu sup. &. na ul.
vV meste Spisska Nova Ves (dalej len byt).

N

ktorym sa meni a d

01/R/2008 o regulécii cien najmu bytov patri do 2. kategorie.
obytnych miestnosti, kuchyne, kupelne spoloénej s WC a 1

w

. Byt pozostava z 2

vedlaj$ej miestnosti (predsiefi, komora). Sugastou bytu je drevaren
nachadzajlca sa pri bytovom dome.

=

Najomca je opravnen

domu a vyuzivat plnenia, ktoré sa poskytuji s uZivanim bytu.

o

Prenajimatel odovzd

. Byt podTla prilohy k Opatreniu Ministerstva financii SR z 1. decembra &. 01/R/2011,
oplia Opatrenie Ministerstva financii SR z 23. aprila 2008 &.

g 2

y s bytom uZivat aj spologné priestory a spoloéné zariadenia

a najomcovi byt s vybavenim vratane jeho prisludenstva v

uzZivania schopnom stave, ktoré je bliz8ie Specifikované v Protokole o prevzati bytu:
Priloha ¢ 1 je neoddelitelnou st&astou zmluvy, po nadobudnuti platnosti

a Ucinnosti tejto zmluvy.

1.
Doba najmu

Prenajimatel prenajima byt najomcovi na dobu od 01. 10. 2023 do 31. 03. 2024.

1. Diom zadiatku

.
Cena najmu, poplatok z omeskania

najmu = tejto zmluvy vznikd najomcovi povinnost

platit

prenajimatelovi ndjomné za byt a preddavky na Ghradu plnenia — sluzby



SR

poskytované s uzivanim bytu. : Wy , EErY
Najomné v sume 71,80 EUR mesatne je urcene podia Opatrenia Ministerstva
financii SR Z 1 decembra C. 01/R/2011, ktorym sa meni a dopina Opatrenie
Ministerstva financii SR z 23. aprila 2008 &. 01/R/2008 o regulacil cien najmu bytov
a podia uznesenia kolégia primatora bod &. 4 z 08.06. 2009. Preddavky na uhradg
za plnenia — sluzby poskytované s uzivanim bytu v sume 40,20 EUR mesacne su
uréené podla predpokladanych nakladov. Mesacné najomné vratane preddavkov na

pinenia — sluzby poskytované s uzivanim bytu s( stanovené v ahrnnej vyske M2
EUR.

Najomné a preddavky na ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa platia
~sa bezny mesiac do posledného dna aktualneho mesiaca.

Najomcea Vv def vzniku najmu oznamil prena]imatel‘ovi prislusnikov domacnosti, ktori
pudd s nim v predmetnom byte byvat.

Pri zmene poctu osdb byvajucich Vv pyte najomca tato skutognost oznami
prenajimatel‘ovi najneskor do 30 dni od je] vzniku.

Ak sa zmenia skutognosti rozhodujuce pre vypocet najomneho, prenajimate\’ ma
pravo zmenit vySku mesacnych preddavkov na ghradu za pinenia poskytované S
uzivanim bytu, ak je na to dévod vyplyvajici z poctu byvajucich osbb, zmeny
prévnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluzieb
poskytovanych s uzivanim bytu. Prenajimatel sa zavazuje, Z2€ oznami najomcovi
zmenu VySKy najomneho a zmenu vySky preddavkov pisomne pred ich splatnostou.
Vysku najomného a vysku mesacnych preddavkov prenajimatei‘ zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 6 od prveho diia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
skutoénosti, ktora zaklada pravo prenajimatel‘a na vykonanie zmeny.

Ak najomca nezaplati najomné alebo preddavky na uhradu za pinenia poskytované
s uzivanim bytu Vv uréenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatel‘ovi
poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile Z dlznej sumy Za kazdy den omeskania,

. - ’ .

najmene] véak 0,83 EUR za kazdy i zacaty mesiac omesékania.

Preddavky na Uhradu Zza plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimateT
vyuétuje podfa skutognych nakladov V termine najneskor do 31. maja za
predchédzajaci kalendarny rok. Podla vysledkov yyGétovania:

a) preplatok vrati prenajimatel‘ najomcovi do 30 dnf odo dna dorucenia vyugtovania,

b) nedoplatok zaplati najomea prenajimatel’ovi do 30 dni od dorucenia yyUctovania.

\"A
prava a povinnosti zmluvnych strén

. Prava a povinnosti prenajimatel‘a a najomcu su upravene Vv ustanoveniach § 687 - §

695 Obtianskeho sakonnika. Na vztahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa
vztahuju ustanovenia Obgianskeho zakonnika. |
Najomca je opravneny uzivat byt vylucne na ugely byvania.

Prenajimatel sa zavazuje, Ze stavebné Upravy ainé podstatne zmeny V byte bude
vykppévat’ iba so sthlasom najomcu. Tento sthlas mdze najomca odopriet iba
Z \{azr]th daévodov. Ak takéto Upravy bude prenajimatef povinny vykonat na prikaz
prislusného organu statnej spravy, najomea je povinny ich vykonanie umoznit; inak
zodpoveda za gkodu ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. ‘

_ Prenajimatel je povinny opravit alebo odstranit v primeranej dobe zavady alebo

ngdostatky vzniknuté v byte alebo na jeho vybaveni, ktoré vznikli bez zavinenia
najomeu aktqré najomcovi brania riadne uzivat byt alebo ktorymi je vykon
nanjgmne’ho prava ohrozeny. V pripade nesplnenia tejto povinnosti prenajimatefom
mdze najomca odstranit tieto zavady alebo nedostatky v nevyhnutnej miere sam



do 3 dni od vyzvania.

5. Ak sa najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beZnej udrzby
bytu, ma prenajimatel pravo tak uropif Po predchadzajlicom upozornen; najomcu
na svoje naklady a pozadovat od neho nahradu.

6. Najomca je povinny odstranit zavady a poskodenia, ktoré sposobil v byte sam
alebo ti ktori s nim byvaju, prip. byt inym spésobom uZivaju. Ak sa tak nestane ma
prenajimatel pravo po predchadzajucom upozorneni najomcu zavady a poskodenia
odstranit a poZadovat od najomeu nahradu,

Najomca si je pine vedomy, ze podpisom tejto Zmluvy mu nevznika narok na trvaly
pobyt, na bytov( nahradu, na nahradné ubytovanie, prip. pristreSie po skon&eni
platnosti tejto zmluvy.

Najomca sa zavazuje, Ze bude udrgiavat Cistotu v prenajatych priestoroch
a zodpovedat za konanie a spravanie sa &lenov domacnosti a svojich navstevnikov
Vv bytovom dome.

7. Néjomca nesmie vykonavat stavebné Upravy ani in(i podstatn Zmenu v byte bez
sUhlasu prenajimatela, ato ani na svoje naklady. Sthlas prenajimatela musi byt
dany pisomne vopred.

8. Ndjomca sa zavazuje byt uZivat riadne tak, aby svojim konanim, alebo konanim

9. Najomca sa zavazuje, Ze byt bude uZivat len osobne, pripadné navstevy, pobyt
alebo prespavanie tretich oséb trvajuce viac ako 3 dni, ako aj Casto opakujlice sa
navstevy, budi mozné len so sthlasom prenajimatela.

10.Najomca nie je opravneny v byte drzat alebo chovat akékolvek domace zviera
(pes, macka pod.). V interiéri bytu nie je mozné fajcit’.

11.Najomca je povinny dodrziavat technické podmienky a poZiadavky na protipoZiarnu

Prenajimatel je opravneny vstlpit do bytu, pokial oto poZiada. V pripade
havarijného stavu, ak nebude najomca zastihnutelny, je prenajimatel opravneny
vstlpit do bytu i bez pritomnosti najomecu.
Prenajimatel si vyhradzuje pravo na pravidelnt kontrolu stavu bytu, ktora sa bude
konat po dohode s najomcom.
12.Najomca zabezpedi pravidelné &istenie a kontrolu komina podra typu inStalovaného
tepelného spotrebita v lehotach stanovenych v predpisoch 0 ochrlane pre“c!
poziarmi. Potvrdenia o vykonavani tychto &innosti najomca na poziadanie predloZi
spravcovi objektu. _ o o
13.Najomca sthlasi, aby pre Géely pinenia tejto zmluvy bOI.l pouzrgg jeho osobné ldaje.
14. Prenajimatel nezodpoveda za skody spdsobené na maljeﬁku najomecu.
15.Najomca nesmie dat byt alebo jeho &ast do po_dnajmu inemu. ) ’ '
16.Prenajimatel prenechava byt v stave spdsobilom na vbyvap{e. F’revrjajlrr‘]atel nema
vedomost' o Ziadnych zavadach bytu, ktoré by zr?emoznoval.l jeho uzivanie. -
17.Najomca sa s technickym stavom bytu oboznamil a akceptuje ho bez pripomienok.



SIS

\'A
Skonéenie najmu

. Najom bytu zanika:

- uplynutim dojednane] doby najmu, t'lz 31. 03. 2024,
- pisomnou dohodou najomcu a prena]imatel'a,

- pisomnym odstapenim od zmluvy, . o, _
- pisomnou vypovedou, pricom sa najom bytu skoncl up!ynutlrp Vypovvedne] lehoty.
Vypovedna lehota je tr mesiace a zacina piynui‘f‘ prvym dnf)m mesiaca
nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bala najomcovi dorucena vypoved.
Najomca méze vypovedat najom bytu bez udania dovodu. :
Prenajimatel moze vypovedat najom bytu z dovodov vyslovne vymenovanych v§
711 ods. 1 Obdianskeho zakonnika. . . _
Prenajimatel je opravneny od najomnej zmluvy odstapit, ak najo[nce} naprlek
pisomnemu upozorneniu opakovane poruduje povinnosti, ktorych porusenie by inak
-akladalo pravo prenajimatel‘a ukondit najomny pomer vypovedou podla bodu 3
tohto glanku.
Odsttpenie od zmluvy s okamZitou platnostou zo strany prenajimatel’a je mozne:
o v pripade vazneho poskodenia predmetu najmu,
o v pripade, ak najomca bude uzivat predmet najmu na i
dohodnuté,
o v pripade, ak najomca neohlasene opusti predmet najmu alebo pride
k zmene poctu najomcov, resp. ¢lenov domacnosti bez predchédzajﬂceho
sthlasu prenajimatel’a,
¢ ak najomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane poruduje povinnosti
(&l V. ods. 4). '
Najomca e opravneny od zmluvy odstupit ak predmet najmu nebol odovzdany
v stave sposobilom na riadne dohodnuté uzivanie.
V pripade odstapenia od zmluvy jednou zo smluvnych stran, najom bytu zanikne
diom dorucenia odstupenia druhej zmluvnej strane. \/ takom pripade je najomeca
povinny byt vypratat a protokolarne odovzdat najneskdr do 10 dni od zaniku najmu.
Najomca sa zavazuje diiom skonéenia najmu, najneskoér do 15 dni od zaniku najmu
prenajaty byt odovzdat prenajimatefovi. 7aroveli sa zavazuje odovzdat byt
prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
V opaénom pripade je povinny uhradit prenajimatelovi naklady na opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal. V tejto suvislosti si
prenajimatel‘ vyhradzuje pravo uplatnit si pravo na nahradu $kody.
Prenajimatel po skonéeni najmu nenahradi naklady na stavebné Upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte so suhlasom, resp. bez suhlasu
prenajimatela, ani protihodnotu toho, o o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to
ani vtedy, ak prenajimatel od najomcu nebude pozadovat uvedenie bytu do
povodného stavu.
Najomca vyhlasuje, se si je vedomy nasledkov porusenia ustanoveni tejto zmluvy,
a pre pripad j€j ukonéenia predmet najmu dobrovolne odovzda najneskoér do 15 dni
od uplynuti_a platnosti tejto zmluvy. V pripade, Ze najomca predmet najmu
\SI :r:?:;:egt?o!::'Otebdfbmvo’gne neu,vol'ni, déya tym’Eo prepajimatel‘ovi vyslovny
2 nebezpeaensw‘?né?o‘éactyﬁaaﬁi‘é?%?ls?2°b”y9“ e R e o i
SHhiginhs _a vymenou zamku tak, aby bolo mozne
byt dat do uzivania novému najomcovi.

ny ucel ako je

10.Prenajimatel je opravneny na Ucely zabezpedenia pohladavok zadrzat hnutelné

veci najomeu a osdb opravnenych uzivat byt, ktoré sa nachadzaju v byte, okrem
veci, ktoré su vylicene z exekucie.



—_

VI.
Zavereéné ustanovenia

najomca .
Prenajimatel a najomca vyhlasuja, Ze tato Zmluvu uzavrelj dobrovolne, urcite,

Zrozumitelne a bez tiesne.,

Spisska Nova Ves, dria 18. 09. 2023

Ngjomeca: Prenajimatel:
/’ ]
/
/7 ) /
B ) A% -
Emilia Janecov3 Ing. Pavol Begarik

primator m-ésta






