Dodatok ¢&. 1/2023

k Zmluve o n4jme nebytového priestoru €.24/2017 zo diia 03.07.2017

Prenajimatel’:
Sidlo:
20z

Zastipeny:

Sidlo:

1CO:

DIC:

IBAN:

Bankové spojenie:
Konajtci prostrednictvom:
(dualej len ., prenajimatel”)

a

Najomca:

Sidlo:

ICO:

DIC:

IBAN:

Bankové spojenie:

- doklad o povoleni - Licencia na vykon povolania zubny lekar v odbore zubné lekérstvo zo

dia 26.4.2017.
(dalej len ,, ndjomca ™)

KoSicky samospravny kraj
Némestie Maraténu mieru 1, 042 66 Kosice
35541016

Spriva majetku KoSického samospravneho Kkraja
Tatranska 25, 040 01 Kosice

42 093 937

2022359669

SK68 8180 0000 0070 0028 2732

Statna pokladnica

Mgr. Vladimir Milistenfer, riaditel

MDDr. Katarina Vernarecova
Kalinovsks 12, 040 22 Kogice
50 881418

1077171469

SK50 0900 0000 0051 3058 1109
Slovenska sporitel'tia, a.s.

(prenajimatel’ a ndjomea spolu dalej len ,,zmluvné strany*)

Preambula

V zmysle sthlasu vlastnika & 5961/2023/0SM - 28240 7o diia 13.07.2023 s instalaciou
klimatizaénych jednotiek v prenajatych nebytovych  priestorov  na 2. poschodi v
budove zdravotnickeho zariadenia Vychod, Marsala Koneva v Kosiciach, zmluvné strany sa
dohodli na doplneni ustanoveni Zmluvy 0 ndjme nebytového priestoru & 24/2017 zo dia
03.07.2017. Zmluvné strany tymto dodatkom prijimaji nasledovné, tplné znenie Zmluvy
o ndgjme nebytového priestoru &. 24/2017 zo dita 03.07.2017.
Cast’' 1.
Predmet dodatku

Uplné znenie Zmluvy o najme nebytového priestoru &. 24/2017 7o dia 03.07.201 &
»CL I
Predmet zmluvy

. KoSicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, a to budovy
(poliklinika Vychod) supisné &islo 985 nachadzajiica sa na pozemku registra C KN p. &.
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3010/1 vedenej Okresnym tradom KoSice, katastrdlny odbor na LV & 11233 pre
katastralne uzemie Furéa, obec KOSICE - Dargovskych hrdinov, okres Kogice 1.
Uvedend nehnutelnost je vzmysle  zakona ¢&. 446/200] Z. 7. o majetku vy§sich
uzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov zverend do spravy Sprave majetku
KoSického samospravneho kraja, rozpoétovej organizacii zriadenej vlastnikom, ktora je
ako jej sprdvca opravnena zastupovat’ vlastnika pri jej prendjme.

Predmetom tejto zmluvy (dalej len »zmluva®) je prenechanie priestorov, nachddzajtcich

sa v nehnutelnosti uvedenej v predchédzajicom bode, a to:

a) nebytové priestory miestnost &. 367 o vymere 18,00 m?na 2. poschodi ,

b) prisluchajuci podiel na spoloénych priestoroch zodpovedajiici prenajatej ploche
o vymere 19,00 m? na 2.poschodi ,

(d’alej len ,,predmet najmu) do n4jmu najomcovi.

Pddorysné vymedzenie predmetu najmu je znazornené v prilohe &. 1 tejto zmluvy, ktord
tvori jej neoddelitelnu sugast’.
CL I
Uéel ndjmu

Predmet ndgjmu je njomcea opravneny uzivat’ vyluéne za u¢elom poskytovania zdravotnej
starostlivosti v zdravotnickom zariadeni — ambulancia v odbore stomatologia .

Néjomca sa zavizuje uZivat' predmet najmu vyluéne na dohodnuty uéel v stlade a za
splnenia v8etkych povinnosti vyplyvajucich mu z prisluSnych pravnych predpisov.
Ndjomca prehlasuje, Ze sa s predmetom najmu dékladne oboznamil atento spifia
podmienky prislu§nych pravnych predpisov pre jeho uZivanie na tu dohodnuty ugel
najmu. Za pripadné nesplnenie povinnosti suvisiacich s uéelom, na ktory je predmet
najmu prenajimany zodpoveda v celom rozsahu a Jjedine ndjomca.

Cl. 111
Ndjomné, sluzby a sposob platenia
Néjomné za predmet nadjmu a thrada za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu s

zmluvnymi stranami  dohodnuté v sulade so zak. & 18/1996 Z. 7. o cenach v zneni
neskorsich predpisov vo vyske uvedenej v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu sa povazuje najmé:

a) dodavka médii (vody, tepla, elektrickej energic a TUV), dezinsekcia a deratizacia,
ktoré uhradza ndjomca prenajimatel’ovi ako zalohové platby,

b) upratovanie spolo¢nych a ostatnych priestorov, odvoz komunalneho odpadu, sluzby
informdtora, telefonna Ustredia, prevadzka a udr¥ba spolo€nych priestorov, OBP, PO
ostatnych priestorov a energetika, ktoré uhradza najomca prenajimatelovi ako pausalne
platby, (d’alej len ,,sluzby*).

Néjomea je povinny platit’ tthrady za sluzby spojené s najmom v stlade s tymto bodom

zmluvy a prilohou €. 2 a &. 3 tejto zmluvy v prospech prenajimatela.

Rozpis jednotlivych sluZieb a vy$ka Ghrad za sluzby st uvedené v prilohe & 2 tejto
emluvy. Pri uréeni vy§ky thrad, ktoré plati ndjomca za dodavku médii, vychadzali
zmluvné strany zo skutoCnosti, Ze v predmete najmu nie st naindtalované merade
Jednotlivych médii, preto si dohodli spdsob jej vypostu. V pripade, Ze st nainstalované
podruzné merace médii, spotreba bude vytétovana podla skutodne nameranych hodnot
v nebytovych priestoroch. Pri vypoéte spotreby elektrickej energic je rozhodujiice
mnoZzstvo, druh, doba pouZivania elektrickych pristrojov a zariadeni nachadzajacich sa
v predmete najmu. Elektrické spotrebie st uvedené v podkladoch na rozi&tovanie
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clekirickej energie po ich vzdjomnom prevereni a odsthlaseni najomcom a energetikom.
Spotreba elektrickej energie pripadajica na ndjomcu v spolo¢nych priestoroch je
dohodnutd ako alikvotnd &ast z celkovej spotreby energie v budove, v ktorej sa predmet
ndjmu nachadza (alikvotna Gast’ je uréend ako podiel podlahovej plochy predmetu ndjmu
k podlahovej ploche vsetkych priestorov nachédzajticich sa v budove). Vypo&et spotreby
tepla upravuje vyhlaska Ministerstva hospodarstva SR &. 503/2022 Z. z. ainterna
smernica prenajimatel’a €.1/2020 zo diia 31.12.2019, s ktorou sa najomca oboznamil pred
podpisom tejto zmluvy. Vypoget spotreby vody upravuje vyhlagka MZP SR €. 397/2003
7. ¢ ainterna smernica prenajimatela ¢.1/2013 zo diia 02.01.2013, s ktorou sa ndjomca
oboznamil pred podpisom tejto zmluvy. Néjomea je povinny do 31. janudra kalendarneho
roka nahlasit’ prenajimatelovi podet pacientov a zamestnancov za tcelom celkového
vyuctovania podla bodu 6 tohto &lanku.

Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ ndjomné a Ghrada za sluzby st splatné najneskér do 15.
dita bezného mesiaca aplatia sa sthrnne bezhotovostnym prevodom na uéet
prenajimatela na zéklade dohody o platbach, ktoré tvorf prilohu &. 3 tejto zmluvy.

Ak néjomca neuhradi v Iehote splatnosti ndjomné a thrady za sluzby, ma prenajimatel’
pravo uplatnit’ vo¢i najomcovi Grok z omeskania vo vyske urdenej v stlade s nariadenim
vlady &. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov. Uroky z omegkania st splatné do
troch dni odo dila dorudenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo
vyzve.

Celkové vylctovanie thrad za sluzby, ktoré najomca uhradil prenajimatel’ovi ako
zalohové platby, vykona prenajimatel’ raz ro¢ne na ziklade vytdtovania dorugencho
prenajimatelovi od jednotlivych dodévatelov médii a je povinny dorugit’ ho najomecovi.
Pripadny nedoplatok alebo preplatok sa ndjomca alebo prenajimatel’ zavdzuje uhradit’ do
30 dni od dorucenia pisomného vyuctovania, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak.
Sluzby uhradzané pau$alne st vedené v tigtovnej evidencii prenajimatel’a.

Prenajimatel” je oprévneny dohodnuté ngjomné jednostranne zvysit raz roéne o mieru
inflacie zverejnent Statistickym uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok,
maximalne v8ak o 10% dohodnutého ndjomného za predchadzajice obdobie, k ¢omu mu
najomca dava svoj vyslovny suhlas. N4jomné vyjadrené v eurdch bude zaokrtthlené na
dve desatinné miesta. Upravené ndjomné oznami prenajimatel’ ndjomcovi pisomne spolu
s aktualizovanou prilohou €. 2 a &. 3 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je pocas trvania ndgjmu oprévneny jednostranne zvysit' Ghradu za sluby, ak
ddjde k zvySeniu thrad za sluzby ich doddvatelmi. Prenajimatel’ je povinny pisomne
oznamit’ zvy$enie thrad za sluZby spolu s aktualizovanou prilohou &. 2 a &. 3 a rozpisom
zvySenych poloZick sluZieb.

Prenajimatel’ je pocas trvania nijmu oprédvneny jednostranne zvysit najomné, ak déjde k
zvySeniu obvyklého ndjomného za aké sa vtom &ase ana tom mieste prenechdva do
najmu porovnatelny predmet najmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne ozndmit’ zvysenie
nagjomncho spolu s aktualizovanou prilohou &. 2 a & 3. ZvySené nagjomné sa povazuje za
zmluvnymi  stranami dohodnuté, ak ndjomca vlichote 10 dni odo dna doruéenia
pisomn¢ho oznamenia o zvy$eni ndjomného pisomne neuplatni vodi prenajimatelovi
pravo odstupit’ od zmluvy podla &l. V bod 4 pism. a).

CLIV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvéara na dobu neurcitd so zagiatkom ndgjmu od 01.09.2017.
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Néjomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so suéasnym stavom predmetu ndjmu a 7e
predmet ndjmu v takom stave prebera. Odovzdanie a prevzatie predmetu ndgjmu vykonaju
zmluvné strany fyzickou prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu
vyhotovi prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany.

CLV
Skonéenie najmu

Néjom zanikéd pisomnou dohodou, vypoved’ou alebo pisomnym odstipenim od zmluvy.

Zmluvné strany si opradvnené pisomne vypovedat’ zmluvu aj bez uvedenia dévodu.
Vypovedna lehota je trojmesaénd a zadina plynait’ prvym diom kalenddrneho mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane.

Vsulade s ustanovenim § 14 zdkona ¢. 116/1990 7b. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov ngjom tiez zanika:

a) zanikom predmetu najmu,

b) zanikom préavnickej osoby, ktord je ndjomcom.

Najom tieZ zanika pisomnym odstipenim :

a) ndgjomcu od zmluvy podPa &l. I1I bod 9 tejto zmluvy,

b) prenajimatela bez predchédzajiiceho pisomného vyrozumenia nédjomcu a bez
akychkol'vek zavézkov voéi ndjomeovi v pripade, ak:
ba) ndjomca v rozpore s touto zmluvou da predmet ndjmu do uZivania tretej osobe;
bb) ndjomcea uZiva predmet néjmu na iny ako dohodnuty ugel;
bc) ndjomca nevhradil ndjomné a/alebo Ghradu za sluzby spojené s uzivanim
predmetu nijmu v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vyske aani sa
s prenajimatel'om pisomne nedohodol inak;
bd) ndjomca zavaznym spdsobom poruuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;
be) ndjomea je pravnickou osobou a zanikne s pravnym nastupcom, v dosledku &oho
d6jde k zmene v osobe n4jomeu;
bf) déjde k zmene spoloénika totozného s fyzickou osobou podnikatelom u ndjomcu,
ktorym je obchodné spolognost, na ktord boli prava a povinnosti z tejto ndjomne;
zmluvy od tejto fyzickej osoby podnikatela postipené;

¢) prenajimatela, ak n4jomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju predmet ndjmu, resp.
spoloéné priestory napriek pisomnému upozorneniu hrubo poruSuji pokoj alebo
poriadok.

Odstipenie od zmluvy je u¢inné diiom jeho dorudenia druhej zmluvnej strane.
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ClL VI
DalSic ustanovenia

Ndjomcea je oprdvneny a povinny uZivat predmet ndgjmu riadne, s nalezitou odbornou
starostlivost’ou, v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla vieobecene
zavédznych pravnych predpisov.

Najomca zodpovedd 7za bezpedni prevadzku v priestoroch predmetu  najmu
Specifikovaného v €l T bod 2 z hladiska protipoZiarne; ochrany. bezpeénosti a ochrany
zdravia pri praci, ako aj inych prislu§nych pravnych predpisov suvisiacich s uZivanim
predmetu ndjmu. Ndjomca je povinny zabezpedit vSetky povinnosti vyplyvajuce zo
zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov, zikona &.
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124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov a
vykonat’ na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto dojednanie je v zmysle § 6 ods. 2 zdkona
€. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poZiarmi v zneni neskor$ich predpisov, dohodou o tom,
Ze povinnosti  vyplyvajice zust. § 4 a § 5 cit. zakona bude v celom rozsahu
v prenajatych priestoroch plnit’ ndjomea. Ndjomea zodpoveda za victky $kody vzniknuté
v suvislosti s uzivanim predmetu najmu.

Odvoz alikvidaciu nebezpetného odpadu je najomea povinny  zabezpedit’
prostrednictvom prévnickej alebo fyzickej osoby na tuto &innost opravnenej, pri¢om
prenajimatelovi bezodkladne predloZi platnti zmluvu na odvoz a likvidaciu odpadu.
Ndjomca zodpovedd za %kody, ktoré vzniknt prenajimatclovi alebo tretim osobam
porusenim tohto ustanovenia. Poruienie tychto povinnosti sa povaZuje za porusenie
podmienok dohodnutych v tejto zmluve zdvaznym spdsobom, v désledku &oho je
prenajimatel’ oprdvneny odstipit’ od zmluvy v stlade s &l. V bod 4.

Néjomca je povinny spristupnit’ predmet ndjmu zamestnancom prenajimatela za u¢elom
preverenia spdsobu uZivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok
alebo za i€¢elom vykonania nevyhnutnych oprév.

Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu ozndmit’ prenajimatePovi kazdu havériu,
poSkodenie, poruchu, ohrozenic predmetu najmu, & potrebu opravy alebo udrzby
a umoZnit’ vykonanie tychto oprav, inak najomca zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

Zmluvné strany si povinné ozndmit' si v lehote troch dni akékoPvek zmeny
identifikaénych Udajov (najmd zmenu sidla, konatela, bankového spojenia), ktoré su
uvedené v zmluve.

Néjomca je povinny zabezpeéit’ na svoje naklady bezné opravy, stuvisiace s uZivanim
predmetu ndjmu, ako aj bezni udrzbu predmetu najmu, teda zabezpegit' ikony spojené
s udrziavanim predmetu ndjmu vritane oprav, ktorych potreba vznikla v ddsledku
nadmerného opotrebenia predmetu ndjmu, spdsobeného nijomcom alebo tretimi
osobami, ktoré pre ndjomcu vykondvaji akékol'vek prace a ¢innosti, resp. zamestnancami
najomcu. Porudenie tychto povinnosti sa povaZuje za porusenie podmienok dohodnutych
v tejto zmluve zédvaznym sposobom, v ddsledku &oho je prenajimatel’ oprdvneny odstipit
od zmluvy v stlade s ¢l. V bod 4.

Pod pojmom naklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu ndjmu, ktoré je povinny
zabezpedit’ ndjomca na svoje naklady v zmysle § 5 ods. 3 zdk. & 116/1990 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, sa rozumeju naklady na
beZné opravy abezni uUdrzbu, sivisiacu sudrZiavanim = predmetu nijmu, ato
predovSetkym malovanie stien, natieranie okien adveri, udr’ba podlah, oprava
sanitarneho zariadcnia, oprava a vymena clektrického zariadenia - vypinade, poistky,
istice, Ziarovky, oprava ohricvatov vody, oprava a vymena kovani a zamkov. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze pre odstrdnenie pochybnosti tykajucich sa vymedzenia drobnych
oprav, pouZije sa pre ich vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe ¢. 1 nariadenia vlady SR
¢. 87/1995 Z. z.. V pochybnostiach, ¢i ide o nédklady spojené s obvyklym udrZiavanim
hradené ndjomcom, alebo opravy, ktorych néklady zabezpeluje a uhrddza prenajimatel’,
sa pod ndkladom spojenym s obvyklym udrZiavanim rozumie takd beZna udrzba a prace,
ktoré zabezpecia sposobilost’ predmetu n4jmu na dohodnuté alebo obvyklé uZivanic.

N4jomca nesmie vykondval stavebné tpravy, ani iné podstatné zmeny
bez predchadzajiceho pisomného suhlasu vlastnika predmetu ndjmu tj. KoSického
samospravneho kraja. Pod pojmom stavebné upravy sa rozumeji také Gpravy, ktoré nie
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s beznou udrZbou ani beznymi opravami v zmysle ¢l. VI bod 7 a 8 zmluvy, ale ide
o také stavebné upravy, ktoré presahuji rémec beZnych oprav a udrZzby, maju charakter
investicii a modzu predstavovat zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné
Upravy ainé podstatné zmeny, ktoré zasahuju do konstrukénych prvkov stien, priecok,
stropov a pod. takym spdsobom, Ze ich vykonanie podlieha reZimu stavebného zékona,
alebo ide o také zmeny, ktorych vykonanie nepodlieha sice reZimu stavebného z4kona,
ale ich néklady na realizéciu neprimerane prekraduju ndklady beZnej udrzby a oprav. Ak
vlastnik predmetu najmu udeli ndgjomcovi pisomny suhlas na vykonanie stavebnych tprav
podla tohto bodu, je najomca povinny vykonat' ich na vlastné ndklady, po splnenf
vietkych naleZitosti, ktoré vyZaduju prisludné¢ pravne predpisy a bez poZadovania
protihodnoty toho, o ¢o sa zvy§i hodnota predmetu najmu. Porudenic tychto povinnosti sa
povaZuje za poru§enie podmienok dohodnutych v tejto zmluve zavaznym spdsobom,
v désledku &oho je prenajimatel opravneny odstipit’ od zmluvy v stulade s &, V bod 4.

Néjomca zodpovedd za $kodu, ktora vznikne jeho prevadzkovou &innostou, jeho
zavinenim, zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich 0s0b, ktoré pre ndjomea
vykondvaju akékolvek prace alebo &innosti alebo zavinenim tretich osdb, ktorym
nagjomea umoznil vstup do predmetu ngjmu. Ndjomca je povinny vzniknuti $kodu
odstranit’ bez zbyto&ného odkladu na svoje ndklady. V pripade ak najomca vzniknutd
Skodu neodstréni, urobi tak prenajimatel’ na naklady ndjomcu.

Néjomca nie je oprdvneny prenechat predmet ndjmu alebo jeho &ast do podngjmu
a zavéizuje sa nezriad’ovat’ k predmetu néjmu iné prava v prospech tretich osdb.

Zabudovanie  zabezpe¢ovacich  zariadeni Je  ndjomca povinny  prerokovaf
$ prenajimatel'om a vyziadat’ si predchadzajuci pisomny sthlas vlastnika predmetu
nagjmu, tj. Kosického samospravneho kraja. Této povinnost plati aj pre umicstnenic
firemnych tabul, propagicie a signalizcie. Néklady spojené s ingtalaciou predmetov
podl'a tohto bodu znasa najomea a po skondeni najmu je povinny nainstalované predmety
odstranit’ a uviest’ plochy, na ktorych boli umiestnené, do pdvodného stavu.

Bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a nic je ndjomca opravneny do
predmetu ndjmu vnasal a osadzoval akékol'vek clektrospotrebi¢e nad ramec spisany
a odsuhlaseny prenajimatelom, a to z dévodu ochrany pred pretaZenim elektricke;j sicte.
Po ukonéeni nijomného vztahu, najneskér v posledny deil trvania ndjmu, je najomca
povinny vypratat’ a odovzdat’ predmet ndjmu v stave, ktory zodpovedé vykonanej udrZbe
aopravam s prihliadnutim na beZnt mieru opotrebenia. Ak tak najomca neudini, je
prenajimatel’ oprdvneny nebytové priestory vypratat’ na néklady a nebezpedenstvo
ndjomeu, k Comu najomea udel'uje tymto svoj vyslovny sthlas. Néjomca je opravneny
vzial’ si zariadenia a veci, ktoré sa nestali su¢astou nehnutelnosti a boli zabezpecené na
jeho néklady. Povinnost’ vrétit predmet najmu sa povazuje za splnent, ak ndjomca
sucasne vrati kli€e od predmetu najmu a prenajimatel’ prevezme predmet najmu
pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych zévad. Ak nijomca neodovzda predmet
ndjmu podFa tohto ustanovenia zmluvy, povazuje sa predmet najmu za necodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 14 tohto &lanku zmluvy riadne a v¢as,
je prenajimatel’” opravneny poZadovat’ od najomecu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vygke
16,60 €, ato za kazdy defi omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.

Néjomca zodpoveda za vietky osoby nachadzajice sa v prenajatych priestoroch.

Néjomca nie je opravneny zmenit dohodnuty udel uZivania bez predchéadzajticeho
pisomného sthlasu vlastnika predmetu najmu t.j. Kogického samospravneho kraja.

6
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Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vnesenom ndgjomcom do predmetu
ndgjmu anezodpovedd za jeho zabezpetenic proti poskodeniu, kradezi ainému
znehodnoteniu.

Pri vykonavani €innosti spojenych sugelom najmu vystupuje najomca voéi tretim
osobam ako samostatny pravny subjekt a zodpovedd za dodrZiavanie vSetkych pravnych
predpisov stvisiacich s jeho vlastnou ¢innostou.

Ndjomca sa zavédzuje, 7c najneskdr ku diiu skonéenia najmu odin§taluje klimatiza¢né
jednotky aich prisluSenstvo inStalované so sthlasom vlastnika nehnutePnosti
Specifikovanej v Cl. Ibod 1 tejto zmluvy, listom &5961/2023/0SM-28240 zo dia
13.07.2023, azarovefi uvedie miesta dotknuté stavebnymi Upravami, osadenim
klimatizanych jednotiek a ich prisluSenstva a miesta vedenia elektrickych rozvodov do
povodného stavu. V pripade ak neddjde k odinitalovaniu klimatizatnych jednotiek
a ich prisluSenstva ndjomcom ku diiu skonéenia najmu, m4 sa za to, Ze najomca uvedené
technické zhodnotenie stvisiace so stavebnymi Upravami, indtaldciou klimatiza¢nych
jednotiek v nehnutelnosti $pecifikovanej v Cl. I bod 1 tejto zmluvy ako aj samotné
zariadenia bezodplatne odovzdéd na podklade tohto bodu zmluvy, vlastnikovi tejto
nchnutelnosti, t. j. KoSickému samospravnemu kraju, bez pozadovania uhrady nékladov
vynaloZenych na ich realizéciu a protihodnoty toho o ¢o sa zvysila hodnota predmetu
najmu.

Najomca sa zavézuje, Z¢ pri indtalécii klimatizagnych jednotick v prenajatych nebytovych
pricstorov dodrzi victky podmicnky stanovené v sthlase vlastnika ¢. 5961/2023/OSM-
28240 o dna 13.07.2023.

CL VIL

Zaverectné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania zmluvnymi stranami a uéinnost
diiom uvedenym v prilohe €. 2 tejto zmluvy, nie v§ak skdr ako diiom nasledujiicim po dni
jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, zktorych dva su uréené pre Kosicky
samospravny kraj, dva pre prenajimatela a jeden pre ndjomcu.

Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme og&islovanych pisomnych
dodatkov.

NeoddeliteI'nymi prilohami tejto zmluvy su:

a) Pddorysné vymedzenie predmetu ndjmu ako priloha ¢. 1,
b) Rozpis ndgjomného a thrad za sluzby ako priloha ¢. 2,

¢) Dohoda o platbach ako priloha ¢. 3.

Préavne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obé&ianskeho
zékonnika a zdkona €. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskor§ich predpisov.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujiice pravne vyznamné skuto€nosti podla

tejto zmluvy si budi dorucovat’ postou, formou doporudenej zasielky alebo osobne.
Pisomnost'ou obsahujlicou pravne vyznamné skutoCnosti sa na ulely tejto zmluvy
rozumie najmé vypoved a odstipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, 7e ich
vzajomna kore§pondencia sa bude zasiclat’ na adresy uvedené v zéhlavi tejto zmluvy,
pokial' zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu doru¢enia pisomného ozndmenia
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o zmene kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu urenti na doru€ovanie adresa uvedend
v zahlavi zmluvy.

Pri doru€ovani prostrednictvom posty sa zasielka povaZuje za dorudent diiom jej
doru€enia na adresu podla predchidzajiceho bodu tohto &lanku zmluvy. Za den
doruCenia zasielky sa povazuje aj defi, vktory zmluvna strana, ktora je adresatom,
odoprie doru€ovanu zasielku prevziat, alebo defi vratenia sa nedorudenej zasielky spat’
odosiclatelovi, iked sa adresit o obsahu zasiclky nedozvedel. Listina adresovana
zmluvnej strane, ktord je doruCovand osobne, sa povaZuje za dorudent tejto stranc
okamihom, ked’ tiito prevezme alebo ju odmietne prevziat’.

Zmluvné strany vyhlasujii a podpisom na zmluve potvrdzuji, ¥¢ zmluva ncbola
uzatvorena v tiesni, zandpadne nevyhodnych podmicnok, Zc j¢j jednotlivym
ustanoveniam porozumeli, tieto su prejavom ich skuto¢nej, vaZnej a slobodnej véle a
zavézuju sa ich dobrovolne plnit’.*

Cast II.
Ziverecné ustanovenia dodatku

Tento dodatok nadobtida platnost’ diiom jeho podpisania oboma zmluvnymi stranami
a uCinnost’ dilom uvedenym v prilohe &. 2 tohto dodatku, nie viak skdr ako diom
nasledujiicim po dni jeho zverejnenia v sulade sust. §5a zdkona & 211/2000 Z. =z
0 slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon
0 slobode informéacif) v zneni neskorSich predpisov v spojeni sust. § 47a zakona ¢.
40/1964 Zb. Ob¢iansky zékonnik v zneni neskor$ich predpisov.

Dodatok je vyhotoveny v piatich rovnopisoch, z ktorych $tyri su uréené pre prenajimatel’a
a jeden pre ndjomeu.

Neoddelitenymi prilohami dodatku su:

a) Podorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha ¢. 1,

b) Rozpis ndjomného a uhrad za sluzby ako priloha ¢. 2,

¢) Dohoda o platbach ako priloha ¢. 3,
d) Suhlas vlastnika ¢.5961/2023/0SM- 28240 zo dita 13.07.2023.

Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasuju, Ze si tento dodatok riadne preéitali, porozumeli jeho
obsahu, Ze ho neuzatvorili za ndpadne nevyhodnych podmienok a v tiesni, na znak &oho
ho podpisuju

’ Y. 9
V Kogiciach, dita .o 20 WE] V Kogiciach, dita... 77277 D27

Za prenajimatcla: Za nadjomeu:
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MDDr. Katarina Vernarecova Priloha &.2
Platné od 1.10.2023
Rozpis najomného a Uhrad za sluzby k Dodatku ¢.1/2023 k Zmluve &. 24/2017
m2 € mesacne

Najom - nebytové priestory 54,67 € /m2/12 mesiacov_ 18,00 82,01
Néjom — spol. priestory 42,46 € /m2/12 mesiacov 19,00 67,23
A/ Najomné / mesiac 37,00 149,24
zaloha na spotrebu elektrickej energie 28,00
zaloha na spotrebu vody 8,05
zaloha na spotrebu tepla 107,10
zéloha na spotrebu TUV | 15,30
zaloha na dezinsekciu a deratizaciu 0,66
upratovanie spoloéhych priestorov 54,75
odvoz komunalneho odpadu 7,49
informator a tIf. Ustrediia 81,98

revadzka a udrzba spoloénych priestorov 2,69
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 4,26
B/ Sluzby spojené s uzivanim / mesiac 310,28
SPOLU / mesiac 459,52




Priloha ¢€.3 k Dodatku ¢. 1/2023 k Zmluve &. 24/201

DOHODA O PLATBACH - na rok 2023 - 2024
Tato dohoda je prilohou k Dodatku &.1/2023 k Zmiuve o najme nebytového priestoru &. 24/2017
o0 opakovanom dodani najomného a sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu
pre rok 2023- 2024 za priestory objektu : zdravotnicke zariadenie Vychod, Mar§ala Koneva 1 v Kogiciach

Platnost’: od 01.10.2023 do 31.03.2024
uzatvorena medzi:

Prenajimatel’

Kosicky samospravny kraj

Namestie Maratéonu mieru 1, 042 66 Kosice
ICO: 35 541 016

Najomca:
MDDr. Katarina Vernarecova
Kalinovska 12, 040 22 Kosice

zastupeny: Sprava majetku Kosického samospravneho kraja ICO: 50 881 418
sidlo: Tatranska 25, 040 01 Kosice DIC: 1077171469
ICO: 42 093 937
DIC: 2022359669 Bank.spojenie: SLSP,a.s.
Bankové spojenie: Statna pokladnica IBAN: SK50 0900 0000 0051 3058 1109
IBAN: SK6881800000007000282732
konajuci prostrednictvom: Mgr. Viadimir Milistenfer, riaditel
V:;ﬁtélgy Najom a sluzby slétub,:
242017 [Najomné 149,24
Zaloha na spotrebu elektrickej energie 28,00
Zéaloha na spotrebu vody 8,05
Zéaloha na spotrebu tepla 107,10
Zaloha na spotrebu TUV 15,30
Zaloha na dezinsekciu a deratizaciu 0,66
Upratovanie spoloénych priestorov 54,75
Odvoz komunalneho odpadu 7,49
Informator a tlf. Ustrediia 81,98
Prevadzka a udrzba spbloénych priestorov 2,69
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 4,26
Spolu 459,52
Rekapitulacia
Najom 149,24
Sluzby 310,28
Spolu 459,52
Obdobie Datum dodania sluzby Datum splatnosti
10/2023 31.10.2023 15.10.2023
11/2023 30.11.2023 15.11.2023
12/2023 31.12.2023 15.12.2023
01/2024 31.01.2024 15.01.2024
02/2024 29.02.2024 15.02.2024
03/2024 31.03.2024 15.03.2024

V KosSiciach diia

09 V7

Za prenajimatela:

Mgr. Vladimir Milistenfq(r, riaditel

V Kogiciach dia £ & D27

Za najomcu:

MDNDr Katarina Vernarecova
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Vas list ¢islo/zo dita Nase ¢islo Vybavuje/linka Kogice
SMKSK-2023/266- 5961/2023/0SM - 28240 Ing. Kozdkovd 055/ 7268329
UPPA-003/ ivana.kozakova@vucke.sk

22.06.2023

VEC

Ziadost’ o poyolenie na mont4% klimatizaénej jednotky - odpoved’

Listom doru¢enym diia 22.06.2023 ste sa obratili na Kogicky samospravny kraj (d'alej len
»KSK*) so Ziadostou najomcu MDDr. Katariny Vernarecovej, ICO: 50 881 418 so sidlom
Kalinovskd 12, 040 22 KoSice, za uéelom udelenia suhlasu s montiZou klimatizagnych
Jednotiek v nebytovych priestoroch na 2. poschodi zdravotnickeho zariadenia Vychod
v budove so sup. ¢. 985 na pozemku reg. C KN s parc. & 3010/1, k. t. Furéa, Margala Koneva
I v Kosiciach (dalej len ,,ZZ Vychod“), ktory mé ndjomeca v najme na zaklade Zmluvy
o ndjme nebytového priestoru &. 24/2017 zo dita 03.07.2017.

Podl'a predlozenych podkladov ide o montdZ vnitornej a vonkaj$ej klimatizagnej
Jednotky v ambulancii stomatoléga, v nebytovych priestoroch na 2. poschodi ZZ Vychod.
VonkajSia klimatizatnd jednotka bude umiestnend na fasdde pod oknom ambulancie na
ocelovych konzolach a vnutornd jednotka bude umiestnend na stena vedl’a okna v ambulancii.
Predpokladané investicia je vo vySke cca 1 000,- eur s DPH. Monté? klimatiza¢nych jednotiek
bude financovand ndjomcom — MDDr. Katarinou Vernarecovou.

Po obozndmen{ sa s predlozenymi podkladmi KSK ako vlastnik budovy ZZ Vychod
suhlasi s montaZou klimatizaénych jednotiek v prenajatom priestore na 2. poschodi, a to
za nasledovnych podmienok:

- montdz klimatizaénych jednotiek a realizdcia elektrického rozvodu bude vykonana
na naklady ndjomcu bez ndroku na ich finanéni ndhradu zo strany KSK, resp.
spraveu, tzn. Spravy majetku KSK (d’alej len ,,spravca‘),

- pri montdzi klimatiza¢nych jednotiek a realizdcii elektrického rozvodu budd dodrzané
vSetky podmienky upravené vo v8eobecne zavdznych predpisoch, najmd v zékone
¢. 50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku /stavebny zékon/ v zneni
neskorich predpisov, vzékone & 116/1990 Zb. onijme apodnijme nebytovych
priestorov v zneni neskor§ich predpisov a v zdkone & 40/1964 Zb. /Obg&iansky zakonnik/
v platnom znenti,

- Upravy elektrického zariadenia vykond len pracovnik s prislu$nou elektrotechnickou
sposobilostou podl'a Vyhla§ky Ministerstva préce, socidlnych veci a rodiny Slovenske;
republiky &. 508/2009 Z. z.,

Telefén Fax Bankové spojenie ICO Internet
055/726 81 11  055/726 8119 IBAN:SK52 8180 0000 0070 0018 6505 35541016 http://www.vucke.sk
BIC:SPSRSKBA




odponuéa sa napojit’ klimatiza¢né jednotky samostatnym privodom z rozvadzada R-II P,
pripojenim na samostatné istenie podla prikonu klimatizécie,

montaZz klimatizaénych jednotiek ngjomca amlmue mimo ambulantnych hodin ostatnych
najomcov a v diioch pracovného pokoja alebo v inom &ase po dohode so spréveom,
montaz klimatizaénych jednotiek nesmie dojst’ k ohrozeniu Zivotného prostredia
a obmedzeniu alebo naruSeniu préva uZivat' prenajaté priestory ostatnym néjomcom
v objekte,

v pripade poSkodenia budovy alebo akychkol'vek inych vzniknutych nakladov spojenych
s montaZzou klimatizadnych jednotiek a realizaciou elektrického privodu je najomca
povinny tieto zna$at’ v celom rozsahu,

néjomea je povinny v pripade realizacie zateplenia budovy umo#nit’ spristupnenie fasady
v mieste osadenia vonkaj$ej klimatiza€nej jednotky na vlastné naklady,

po ukonCeni instalacie klimatizaénych jednotiek je ndjomca povinny predloZit’ spréveovi
reviznu spravu a jednoducht projektovi dokumentéciu klimatizaénych jednotiek,

ndjomca este pred montdZou klimatizadnych jednotiek a realiz4ciou elektrického privodu
uzatvorf so sprdvcom budovy dodatok k Zmluve o ndjme nebytového priestoru
€. 24/2017, v ktorom sa zaviaze najneskdr ku diiu skondenia n4jmu alebo odstupenia od
zmluvy po odinStalovani klimatizaénych jednotiek uviest miesta ich osadenia
a miesta vedenia elektrickych rozvodov do pbvodného stavu, resp. v pripade, Ze
uvedené zariadenia v budove zdravotnickeho zariadenia ponechd, zaviaZe sa bezodplatne
ich odovzdat’ vlastnikovi budovy a zéroveil sa zaviaZe, Ze nebude od vlastnika budovy
pozadovat’ Ghradu ndkladov vynaloZenych na ich realizdciu a protihodnotu toho o &o
zhodnotil majetok KSK,

ngjomca bez zbytoéného odkladu oznidmi spravcovi budovy ukondenie montéZe
klimatizaénych jednotiek.

Ing. Rastislav Tinka
predseda



