
Zmluva č. S 33/1-805 556-01/NZ17 
o nájme nebytových priestorov v súlade so zákonom č. 116/1990 Zb. 

o nájme a podnájme nebytových priestorov v znení neskorších predpisov v spojení so zákonom 

č.40/1964 Zb. Občiansky zákonník (ďalej len „Zmluva“) 

 
uzavretá medzi týmito zmluvnými stranami: 

 

Obchodné meno:  REFIN S.P., s.r.o. 
Sídlo: Drieňová 24, 821 03 Bratislava 
Právna forma: spoločnosť s ručením obmedzeným 
Zapísaný: v Obchodnom registri Okresného súdu Bratislava I, odd.: Sro, vložka 

č.: 11719/B 
V mene ktorej koná: Ing. arch. Jaroslav Procházka, konateľ spoločnosti 
IČO: 35698292 
DIČ: 2020876847 
IČ DPH:  
Bankové spojenie:  
IBAN (číslo účtu):  
SWIFT/BIC:  
 
(ďalej len ako „Prenajímateľ 1“ alebo ako „REFIN SP“) 
kópia Výpisu z Obchodného registra tvorí Prílohu č. 1 tejto Zmluvy 

 
 

Obchodné meno:  REFIN Development, s.r.o. 
Sídlo: Drieňová 24, 821 03 Bratislava 
Právna forma: spoločnosť s ručením obmedzeným 
Zapísaný: v Obchodnom registri Okresného súdu Bratislava I, odd.: Sro, vložka 

č.: 31130/B 
V mene ktorej koná: Ing. arch. Jaroslav Procházka, konateľ spoločnosti  
IČO: 35880104 
DIČ: 2021824750 
IČ DPH:  
Bankové spojenie:  
IBAN (číslo účtu):  
SWIFT/BIC:  
 
(ďalej ako „Prenajímateľ 2“ alebo ako „REFIN Development“) 
kópia Výpisu z Obchodného registra tvorí Prílohu č. 2 tejto Zmluvy 
 
(Prenajímateľ 1 a Prenajímateľ 2 ďalej spolu len „Prenajímatelia“) 

 
 

Obchodné meno:  Železničná spoločnosť Cargo Slovakia, a.s.  
Sídlo: Drieňová 24, 820 09 Bratislava 
Právna forma: akciová spoločnosť 
Zapísaný: v Obchodnom registri Okresného súdu Bratislava I, odd.: Sa, vložka 

č. 3496/B 
V mene ktorej koná: Ing. Martin Vozár, MBA - predseda predstavenstva a generálny 

riaditeľ 
 Ing. Miroslav Hopta – podpredseda predstavenstva 
IČO: 35 914 921 
DIČ: 2021920065 
IČ DPH:  
Bankové spojenie:  
IBAN (číslo účtu):  
SWIFT/BIC:  
 
(ďalej ako „Nájomca“ alebo aj ako „ZSSK Cargo“) 
kópia Výpisu z Obchodného registra tvorí Prílohu č. 3 tejto Zmluvy 
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Obchodné meno:  REFIN B.A. s.r.o. 
Sídlo: Volgogradská 9A, 080 01 Prešov 
Právna forma: spoločnosť s ručením obmedzeným 
Zapísaný: 
 
V menej ktorej koná: 

v Obchodnom registri Okresného súdu Prešov, odd.: Sro, vložka č.: 
31522/P 
Ing. arch. Jaroslav Procházka, konateľ spoločnosti 

IČO: 35842849 
DIČ: 2021691408 
IČ DPH:  
Bankové spojenie:  
IBAN (číslo účtu):  
SWIFT/BIC:  
 
(ďalej len „REFIN B.A.“) 
Kópia Výpisu z Obchodného registra tvorí Prílohu č. 4 tejto Zmluvy 

 
(ďalej Prenajímateľ 1, Prenajímateľ 2, Nájomca a REFIN B.A. spolu len „Zmluvné strany“ 
a ktorýkoľvek z nich len „Zmluvná strana“). 

 
 
PREAMBULA 
 
A. Prenajímateľ 1 je zapísaný v katastri nehnuteľností na liste vlastníctva č. 6709 pre okres 

Bratislava II, obec BA - m. č. Ružinov, katastrálne územie Ružinov ako výlučný vlastník 
nasledovných nehnuteľností: 
a1)  stavba so súp. č. 74, postavená na pozemku registra „C“ s parc. č. 15641/59, druh stavby: 

administratívna budova (ďalej len „Administratívna budova“), 
a2) pozemok registra „C“ s parc. č. 15641/15 o výmere 1653 m2, druh pozemku: zastavané 

plochy a nádvoria, 
a3) pozemok registra „C“ s parc. č. 15641/59 o výmere 955 m2, druh pozemku: zastavané 

plochy a nádvoria, 
 
(ďalej spoločne len „Nehnuteľnosti 1“). Kópia LV č. 6709 tvorí Prílohu č. 5 tejto Zmluvy. 

 
B. Prenajímateľ 2 je zapísaný v katastri nehnuteľností na liste vlastníctva č. 146 pre okres 

Bratislava II, obec BA - m. č. Ružinov, katastrálne územie Ružinov ako výlučný vlastník 
nasledovných nehnuteľností: 
b1)  stavba so súp. č. 74, postavená na pozemku registra „C“ s parc. č. 15641/65, druh stavby: 

podzemné garáže (ďalej len „Podzemné garáže“), 
b2) pozemok registra „C“ s parc. č. 15641/65 o výmere 964 m2, druh pozemku: zastavané 

plochy a nádvoria, 
b3) pozemok registra „C“ s parc. č. 15641/137 o výmere 1028 m2, druh pozemku: zastavané 

plochy a nádvoria, 
 
(ďalej spoločne len „Nehnuteľnosti 2“). Kópia LV č. 146 tvorí Prílohu č. 6 tejto Zmluvy. 
 
(Nehnuteľnosti 1 a Nehnuteľnosti 2 ďalej spolu len „Nehnuteľnosti“).  
 

C. Prenajímateľ 1 je vlastníkom interiérových prvkov, určených pre zariadenie Administratívnej 
budovy. 
 
(ďalej len „Mobiliár“). 
 
Súpis Mobiliáru tvorí Prílohu č.7 tejto Zmluvy. 
 

D. Spoločnosť ZSSK Cargo: 

 

d1) spochybňuje a namieta výšku úhrad nájomného za užívanie predmetu nájmu podľa Zmluvy 

o nájme zo dňa 24.09.2003 v znení jej neskorších Dodatkov č. 1 až 6 a jej Grafickej prílohy 

č.3 (ďalej len „Zmluva o nájme 2003“) tým, že spochybňuje výmery predmetu nájmu podľa 
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Zmluvy o nájme 2003. O sporných nárokoch zmluvných strán Zmluvy o nájme 2003 boli 

v čase rokovania o podmienkach tejto Zmluvy a jej podpisu vedené na Okresnom súde 

Bratislava II súdne konania pod sp. zn. 42Cb 281/2016 (pôvodne pod sp. zn. 42Cb 

79/2009), sp. zn. 54Cb 181/2012, sp. zn. 26Cb 181/2012, sp. zn. 22Cb 130/2018, sp. zn. 

42Cb 126/2018, sp. zn. 51Cb 80/2019 a sp. zn. 58Cb 80/2019, 

(ďalej len „Súdne konania“) 

 

d2) považuje vlastnícke právo spoločnosti REFIN SP k Nehnuteľnostiam 1 a vlastnícke právo 

spoločnosti REFIN Development k Nehnuteľnostiam 2 za sporné a tvrdí, že vlastnícke 

právo k Nehnuteľnostiam patrí spoločnosti REFIN B.A., a to z dôvodov uvádzaných v rámci 

procesnej obrany alebo procesného útoku v sporoch vedených na OS Bratislava II, pod sp. 

zn. 54Cb 181/2012 a pod sp. zn. 26Cb 181/2012, sp. zn. 22Cb 130/2018, sp. zn. 42Cb 

126/2018, sp. zn. 51Cb 80/2019 a sp. zn. 58Cb 80/2019, 

 

d3) považuje za spornú platnosť Dodatku č. 6 k Zmluve o nájme 2003 a s tým súvisiacu otázku 

trvania nájomného vzťahu podľa Zmluvy o nájme 2003, 

 

d4) spochybňuje zákonnú obnovu nájmu podľa § 676 ods. 2 Občianskeho zákonníka za 

podmienok dojednaných v Zmluve o nájme 2003, odkazujúc na uvedené v ods. d2) a d3) 

tejto Preambuly, 

 

d5) považuje za sporný právny dôvod užívania predmetu nájmu podľa Zmluvy o nájme 2003 

počnúc od 01.05.2014 odkazujúc na uvedené v ods. d2) a d3) tejto Preambuly, 

 

(ďalej len „Sporné otázky“). 

 

Zmluvné strany sa zhodli, že Sporné otázky sú na posúdení súdu v Súdnych konaniach a 

právoplatnému rozhodnutiu súdu je povinný podriadiť sa účastník sporu. 

 

E. Spoločnosť REFIN BA, spoločnosť REFIN SP a spoločnosť REFIN Development sa v zhode 
nestotožňujú a nesúhlasia s názorom spoločnosti ZSSK Cargo v znení Sporných otázok a majú 
za to, že Zmluva o nájme 2003 v znení jej dodatkov 1 až 6  je platná, na základe čoho pre účely 
uzavretia tejto Zmluvy prehlasujú, že nájomný vzťah založený Zmluvou o nájme 2003 zaniká ku 
dňu nadobudnutia účinnosti tejto Zmluvy s tým, že týmto prehlásením v tomto bode tejto 
Zmluvy, sa spoločnosť REFIN BA, spoločnosť REFIN SP a spoločnosť REFIN Development 
(žiadna z nich) nevzdáva nárokov, ktoré im vyplývajú zo Zmluvy o nájme 2003.  
Spoločnosť ZSSK Cargo sa s právnymi názormi spoločnosti REFIN BA, spoločnosti REFIN SP 
a spoločnosti REFIN Development uvedenými v tomto písmene preambuly alebo vyplývajúcimi 
z tohto písmena preambuly nestotožňuje a najmä (ale nie výlučne) tvrdí, že Zmluva o nájme 
2003 zanikla už pred uzavretím tejto Zmluvy. 
 

F. Zmluvné strany majú záujem na platnom prenechaní priestorov nachádzajúcich sa v / na 
Nehnuteľnostiach 1 a Nehnuteľnostiach 2 do užívania Nájomcovi, a to bez ohľadu na Sporné 
otázky. 

  

1. PREDMET A ÚČEL NÁJMU 
 
1.1 Predmetom nájmu podľa tejto Zmluvy sú: 

 

1.1.1 priestory nachádzajúce sa v/na Nehnuteľnostiach špecifikované v bode 1.2 tohto článku 

tejto Zmluvy a vyznačené v Prílohe č. 8 a v Prílohe č. 9 tejto Zmluvy, 

(ďalej len „ Priestory“), 

a 

1.1.2 Mobiliár, ktorého zoznam je uvedený v Prílohe č. 7 tejto Zmluvy. 
 

(Priestory a Mobiliár spoločne len „Predmet nájmu“) 
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1.2 Prenajímatelia prenechávajú Predmet nájmu do užívania Nájomcovi za účelom možnosti 

vykonávania jeho podnikateľskej činnosti podľa podmienok tejto Zmluvy v nasledovnom 

prerozdelení Predmetu nájmu: 

 

1.2.1 Prenajímateľ 1 týmto prenecháva Nájomcovi do jeho výlučného a pomerného užívania 
priestory nachádzajúce sa v/na  Nehnuteľnostiach 1, a to v členení podľa ich účelového 
využitia na: 
a) kancelárske priestory (kancelárie a k tomu prislúchajúce kuchynky, zasadačky, 

rokovacie miestnosti, salóniky, sekretariáty,) vo výlučnom užívaní nachádzajúce sa 
v Administratívnej budove spolu o výmere 3.792,56 m2, ktorú tvorí súčet výmer 
podlahovej plochy jednotlivých miestností, ktoré sú polohopisne vyznačené 
v Prílohe č. 8 tejto Zmluvy, 

b) skladové priestory vo výlučnom užívaní nachádzajúce sa v Administratívnej 
budove spolu o výmere 44,10 m2,ktorú tvorí súčet výmer podlahovej plochy 
jednotlivých miestností, ktoré sú polohopisne vyznačené v Prílohe č. 8 tejto Zmluvy, 

c) ostatné priestory vo výlučnom užívaní nachádzajúce sa v Administratívnej budove 
spolu o výmere 1.141,29 m2, ktorú tvorí súčet výmer podlahovej plochy 
jednotlivých miestností, ktoré sú polohopisne vyznačené v Prílohe č. 8 tejto Zmluvy, 

d) ostatné priestory v pomernom užívaní nachádzajúce sa v Administratívnej budove 
spolu o výmere 576,66 m2, ktorú tvorí súčet pomerných výmer podlahovej plochy 
jednotlivých miestností a priestorov, ktoré sú polohopisne vyznačené v Prílohe č. 8 
tejto Zmluvy, 

 
(ďalej len „Priestory 1“) 
 
Celková výmera Priestorov 1 činí úhrnom 5.554,61 m2 a je stanovená na základe 
zamerania jednotlivých miestností a priestorov podľa technickej normy STN EN 15221 
– 6 – NRA, vykonaným ku dňu podpisu tejto Zmluvy. 
 
(ďalej len „Výmera Priestorov 1“) 
 
e) štyri (4) parkovacie miesta pre osobné motorové vozidlá nachádzajúce sa pred 

objektom Administratívnej budovy na parcele C-KN č. 15641/15, ktoré sú 
polohopisne vyznačené v Prílohe č. 8 tejto Zmluvy 

 
(ďalej len „Parkovacie miesta 1“) 
 
Špecifikácia Priestorov 1 s uvedením výmer jednotlivých miestností a priestorov 
nachádzajúcich sa v Nehnuteľnostiach 1 a špecifikácia Parkovacích miest 1, ktoré sú 
Predmetom nájmu 1 – grafická časť -  je Prílohou č. 8 tejto Zmluvy. 

 
1.2.2 Prenajímateľ 1 prenecháva Nájomcovi do jeho výlučného užívania aj Mobiliár - 

vybavenie, ktoré sa nachádza v Priestoroch 1, a ktorého zoznam je uvedený v Prílohe 
č. 7 tejto Zmluvy. 
 
(Priestory 1, Parkovacie miesta 1 a Mobiliár ďalej spoločne len „Predmet nájmu 1“) 

 
1.2.3 Prenajímateľ 2 týmto prenecháva Nájomcovi do jeho výlučného a pomerného užívania 

priestory nachádzajúce sa v/na Nehnuteľnostiach 2, a to v členení podľa ich účelového 
využitia na: 

 
a) skladové priestory vo výlučnom užívaní nachádzajúce sa v objekte Podzemných 

garáží spolu o výmere 219,64 m2, ktorú tvorí súčet výmer podlahovej plochy 
jednotlivých miestností, ktoré sú polohopisne vyznačené v Prílohe č. 9 tejto 
Zmluvy, 

b) ostatné priestory v pomernom užívaní (chodby, toaleta, príručný priestor) 
nachádzajúce sa v objekte Podzemných garáží spolu o výmere 47,56 m2, ktoré 
sú polohopisne vyznačené v Prílohe č. 9 tejto Zmluvy, 
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(ďalej len „Priestory 2“) 
 
Celková výmera Priestorov 2 činí úhrnom 267,20 m2 a je stanovená na základe 
zamerania jednotlivých miestností a priestorov podľa technickej normy STN EN 15221 
– 6 – NRA, vykonaným ku dňu podpisu tejto Zmluvy. 
 
(ďalej len „Výmera Priestorov 2“) 
 
c) dvadsaťdva (22) parkovacích miest pre osobné motorové vozidlá nachádzajúce 

sa na uzavretej pojazdnej streche objektu Podzemných garáží, ktoré sú 
polohopisne vyznačené v Prílohe č. 9 tejto Zmluvy 

 
(ďalej len „Parkovacie miesta 2“) 
 
Špecifikácia Priestorov 2 s uvedením výmer jednotlivých miestností a priestorov 
nachádzajúcich sa v objekte Podzemných garáží a Parkovacích miest 2, ktoré sú 
Predmetom nájmu 2 – grafická časť -  je Prílohou č. 9 tejto Zmluvy. 

 
(Priestory 2 a Parkovacie miesta 2 ďalej spoločne len „Predmet nájmu 2“) 

 
1.3 Prenajímateľ 1 vyhlasuje, že priestory nachádzajúce sa v objekte Administratívnej budovy, ktoré 

sú súčasťou Predmetu nájmu 1 disponujú napojením na rozvod teplej a studenej pitnej 
vody, napojením na kanalizáciu, rozvod elektrickej energie, napojením na dátové a telefónne 
siete a že sú vykurované, z ktorých časť kancelárskych priestorov  je klimatizovaná. 
 

1.4 Prenajímateľ 2 vyhlasuje, že priestory nachádzajúce sa v objekte Podzemných garáží, ktoré sú 
súčasťou Predmetu nájmu 2 disponujú napojením na rozvod teplej a studenej pitnej 
vody, napojením na kanalizáciu, rozvod elektrickej energie a že sú vykurované. 
 

1.5 Nájomca je oprávnený užívať Predmet nájmu 1 a Predmet nájmu 2 na účely, na ktoré sú 
stavebne a svojou povahou určené. Mobiliár je Nájomca oprávnený užívať na účely, na ktoré je 
tento svojou povahou určený. 
 

1.6 Prenajímateľ 1 a Prenajímateľ 2 podpisom tejto Zmluvy vyhlasujú, že na Predmete nájmu 
neviaznu žiadne ťarchy, resp. práva tretích osôb, ktoré by bránili jeho riadnemu užívaniu podľa 
tejto Zmluvy. 
 

1.7 Prenajímateľ 1 a Prenajímateľ 2 vyhlasujú, že Nehnuteľnosti 1 a Nehnuteľnosti 2 sú voľne 
prístupné z verejných prístupových komunikácií z ulice Drieňová a ulice Herlianska a prístup 
z týchto verejných komunikácií k Nehnuteľnostiam 1 a Nehnuteľnostiam 2 nie je ničím 
obmedzený s výnimkou povinnosti dodržiavania predpisov cestnej premávky a dopravného 
značenia podľa zákona č. 8/2009 Z. z. o cestnej premávke a o zmene a doplnení niektorých 
zákonov v znení neskorších predpisov. 
 

1.8 Prenajímateľ 1 a Prenajímateľ 2 sú povinní strpieť užívanie tých častí Nehnuteľností 1 
a Nehnuteľností 2, ktoré sú nevyhnutné na prístup k Predmetu nájmu 1 a k Predmetu nájmu 2 
a na ich užívanie a vyhlasujú, že objekt Administratívnej budovy a objekt Podzemných garáží 
sú prístupné z verejnej komunikácie ulice Herlianska prostredníctvom vnútro areálovej 
komunikácie, ktorá je súčasťou Nehnuteľností 2, umožňujúcej vstup do jednotlivých objektov, 
na základe čoho je Prenajímateľ 2 povinný strpieť užívanie tejto časti Nehnuteľností 2 
Nájomcom. Vyznačenie vnútro areálovej komunikácie je zobrazené v Prílohe č. 9 tejto Zmluvy. 
 

1.9 Prenajímateľ 1 a Prenajímateľ 2 prehlasujú, že ku dňu podpisu tejto Zmluvy Predmet nájmu 
spĺňa podmienky podľa § 3 ods. 2 zákona č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových 
priestorov v znení neskorších predpisov a § 499 zákona č.40/1964 Zb. Občianskeho zákonníka, 
a že majú všetky povolenia, ktoré sú potrebné pre využívanie Predmetu nájmu 1 a Predmetu 
nájmu 2 s výnimkou povolení, ktoré mal, alebo bude mať za povinnosť získať Nájomca, 
v nadväznosti na ním užívané prevádzkové a technologické zariadenia v jeho vlastníctve ako aj 
s výnimkou povolení potrebných k výkonu jeho činnosti. Nájomca nemá bez predchádzajúce 
písomného súhlasu Prenajímateľa 1 a Prenajímateľa 2 právo na zmenu účelu využitia Predmetu 
nájmu. 
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1.10 Nájomca prehlasuje, že je mu dobre známy stav Predmetu nájmu, že sa oboznámil so 

skutočnosťami a dokladovou časťou podľa uvedeného v bode 1.9 tohto článku a potvrdzuje, že 
Predmet nájmu je vhodný na jeho podnikateľské účely a že nič nebráni tomu, aby Predmet 
nájmu užíval, na základe čoho sa Nájomca zaväzuje za užívanie Predmetu nájmu 1 
Prenajímateľovi 1 a za užívanie Predmetu nájmu 2 Prenajímateľovi 2 uhrádzať nájomné vo 
výške a za podmienok dohodnutých v článku 4 tejto Zmluvy. 

 

2. DOBA NÁJMU 
 

2.1 Prenajímatelia prenechávajú Predmet nájmu do užívania Nájomcovi na dobu určitú – na dva 
(2) roky odo dňa účinnosti tejto Zmluvy, (ďalej len „Doba nájmu“). 
 

2.2 Doba nájmu uvedená v bode 2.1 tejto Zmluvy, a teda aj táto Zmluva, sa môže predĺžiť vždy 
o jeden (1) rok (ďalej len „Predĺžená doba nájmu“) pokiaľ Nájomca nedoručí Prenajímateľom 
najneskôr tri (3) mesiace pred uplynutím pôvodnej doby nájmu podľa bodu 2.1 Zmluvy písomné 
oznámenie, že trvá na ukončení Zmluvy uplynutím pôvodnej Doby nájmu podľa bodu 2.1 Zmluvy 
alebo že trvá na ukončení Predĺženej doby nájmu. V prípade nedoručenia písomného 
oznámenia o neuplatnení práva na Predĺženú dobu nájmu sa považuje táto Zmluva automaticky 
za predĺženú, a to za rovnako stanovených podmienok ako je dohodnuté v tejto Zmluve. 
 

2.3 Právo uplatniť si Predĺženú dobu nájmu má podľa dohody Zmluvných strán iba Nájomca. 
 

2.4 Táto Zmluva nadobúda platnosť dňom jej podpisu všetkými Zmluvnými stranami a účinnosť 
dňom nasledujúcim po dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlúv Úradu vlády SR podľa 
§ 47a Občianskeho zákonníka a zákona č. 211/2000 Z. z. o slobodnom prístupe k informáciám 
a o zmene a doplnení niektorých zákonov (zákon o slobode informácií) v znení neskorších 
predpisov. Nájomca je povinný túto Zmluvu zverejniť bezodkladne po nadobudnutí jej platnosti 
a o jej zverejnení informovať ostatné Zmluvné strany. Zmluvné strany sa zároveň dohodli, že 
právne vzťahy týkajúce sa Predmetov nájmu 1 a 2 vzniknuté od 01.1.2020 do nadobudnutia 
účinnosti tejto Zmluvy, sa budú spravovať a vysporiadajú sa podľa ustanovení tejto Zmluvy. 
Akákoľvek úprava právnych vzťahov pred 01.01.2020 však nie je uzatvorením tejto Zmluvy 
dotknutá a ustanovenia tejto Zmluvy sa nebudú na tieto vzťahy nijako uplatňovať pokiaľ nie je 
v tejto Zmluve stanovené výslovne inak. 

 

3. PREVZATIE A ODOVZDANIE PREDMETU NÁJMU 
 

3.1  Prenajímatelia a Nájomca sa dohodli na protokolárnom odovzdaní a prevzatí Predmetu nájmu 
najneskôr do 5 pracovných dní odo dňa nadobudnutia účinnosti tejto Zmluvy, pričom protokol 
musí byť podpísaný kontaktnými osobami vo veciach nájmu a zmluvných vzťahov uvedenými 
v článku 13 tejto Zmluvy. Predmetom protokolu bude vymedzenie kvantitatívneho 
a kvalitatívneho stavu, v akom sa Predmet nájmu nachádza v čase jeho odovzdania Nájomcovi. 
Neúplné znenie protokolu o odovzdaní a prevzatí Predmetu nájmu (ďalej len „Protokol 1“), 
ktoré bude doplnené pri preberacom konaní tvorí Prílohu č. 10 tejto Zmluvy. 

 
3.2  Prenajímatelia a Nájomca sa dohodli, že Nájomca je povinný najneskôr v lehote do 90 dní odo 

dňa ukončenia nájomného vzťahu k Predmetu nájmu protokolárne odovzdať Prenajímateľovi 1 
Predmet nájmu 1 a Prenajímateľovi 2 Predmet nájmu 2 v stave, v akom ho prevzal 
s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie a písomné stanoviská Prenajímateľov, ktoré boli 
vystavené Prenajímateľmi v súlade s bodom 6.6 čl. 6 tejto Zmluvy. Neúplné znenie protokolu 
o odovzdaní a prevzatí Predmetu nájmu (ďalej len „Protokol 2“), ktoré bude doplnené pri 
preberacom konaní tvorí Prílohu č. 11 tejto Zmluvy. Protokol 2 musí byť podpísaný kontaktnými 
osobami vo veciach nájmu a zmluvných vzťahov uvedenými v článku 13 tejto Zmluvy. 

 

4. NÁJOMNÉ A PLATOBNÉ PODMIENKY 
 

4.1  Výška ceny za nájom a ceny za poskytovanie služieb spojených s nájmom je stanovená 

dohodou Zmluvných strán. Prenajímatelia a Nájomca sa dohodli, že Prenajímatelia 

prenechávajú Nájomcovi Predmet nájmu do užívania za odplatu, ktorej výška je stanovená ako 

súčet ceny za nájom Predmetu nájmu a ceny za poskytovanie služieb spojených s nájmom, 
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v prerozdelení zvlášť za Predmet nájmu 1 a za Predmet nájmu 2, a to za podmienok uvedených 

v tomto článku tejto Zmluvy.  

 
4.2  Prenajímateľ 1 a Nájomca sa dohodli na cene za užívanie Predmetu nájmu 1 vo výške 

39.168,14 €/mesiac (slovom: tridsaťdeväťtisíc jednostošesťdesiatosem eur a  štrnásť centov) 
bez DPH, t.j. 470.017,68 €/rok (slovom: štyristosedemdesiattisíc sedemnásť eur 
a šesťdesiatosem centov) bez DPH (ďalej ako „Cena nájmu za Predmet nájmu 1“), ktorá je 
špecifikovaná podľa účelového určenia Predmetu nájmu 1 nasledovne:  
 
4.2.1  7,50 €/ m2/ mesiac bez DPH za kancelárske priestory, čo pri celkovej výmere 

kancelárskych priestorov 3.792,56 m2 predstavuje mesačné nájomné 28.444,20 € bez 
DPH, 

4.2.2  3,70 €/ m2/ mesiac bez DPH za skladové priestory, čo pri celkovej výmere skladových 
priestorov 44,10 m2 predstavuje mesačné nájomné 163,17 € bez DPH, 

4.2.3  3,80 €/ m2/ mesiac bez DPH za ostatné priestory vo výlučnom užívaní Nájomcu 
nachádzajúce sa v objekte Administratívnej budovy, čo pri celkovej výmere ostatných 
priestorov vo výlučnom užívaní 1.141,29 m2 predstavuje mesačné nájomné 4.336,90 € 
bez DPH, 

4.2.4  3,80 €/ m2/ mesiac bez DPH za ostatné priestory v pomernom užívaní Nájomcu 
nachádzajúce sa v objekte Administratívnej budovy, čo pri celkovej výmere 
ostatných priestorov v pomernom užívaní 576,66 m2 predstavuje mesačné nájomné 
2.191,31 € bez DPH, 

4.2.5  1,00 €/ m2 kancelárskych priestorov / mesiac bez DPH za nájom Mobiliáru, čo pri 
celkovej výmere kancelárskych priestorov 3.792,56 m2 predstavuje mesačné nájomné 
3.792,56 € bez DPH, 

4.2.6 60,00 €/ jedno parkovacie miesto / mesiac bez DPH, čo pri celkovom počte štyroch (4) 
parkovacích miest predstavuje mesačné nájomné 240,00 € bez DPH. 

 
Dohodnutá Cena nájmu za Predmet nájmu 1 je uvedená bez DPH. K cene nájmu bude 
uplatnená DPH podľa platných právnych predpisov. 

 
4.3  Prenajímateľ 1 a Nájomca sa dohodli na cene služieb poskytovaných v rozsahu podľa Prílohy 

č.12 tejto Zmluvy a spojených s užívaním Predmetu nájmu 1 vo výške 30.670,36 €/mesiac 
(slovom: tridsaťtisíc šesťstosedemdesiat eur a tridsaťšesť centov) bez DPH, t.j. 368.044,32 
€/rok (slovom: tristošesťdesiatosemtisíc štyridsaťštyri eur a tridsaťdva centov) bez DPH (ďalej 
ako „Cena služieb spojených s užívaním Predmetu nájmu 1“), ktorá je špecifikovaná podľa 
účelového určenia Predmetu nájmu 1 nasledovne: 
 
4.3.1 5,50 €/ m2/ mesiac bez DPH za kancelárske priestory, čo pri celkovej výmere 

kancelárskych priestorov 3.792,56 m2 predstavuje cenu za služby poskytované za jeden 
mesiac 20.859,08 € bez DPH, 

4.3.2 5,50 €/ m2/ mesiac bez DPH za skladové priestory, čo pri celkovej výmere skladových 
priestorov 44,10 m2 predstavuje cenu za služby poskytované za jeden mesiac 242,55 € 
bez DPH, 

4.3.3 5,50 €/ m2/ mesiac bez DPH za ostatné priestory vo výlučnom užívaní Nájomcu 
nachádzajúce sa v objekte Administratívnej budovy, čo pri celkovej výmere 
ostatných priestorov vo výlučnom užívaní 1.141,29 m2 predstavuje cenu za služby 
poskytované za jeden mesiac 6.277,10 € bez DPH, 

4.3.4 5,50 €/ m2/ mesiac bez DPH za ostatné priestory v pomernom užívaní Nájomcu 
nachádzajúce sa v objekte Administratívnej budovy, čo pri celkovej výmere 
ostatných priestorov v pomernom užívaní 576,66 m2 predstavuje cenu za služby 
poskytované za jeden mesiac 3.171,63 € bez DPH, 

4.3.5 30,00 €/ jedno parkovacie miesto / mesiac bez DPH, čo pri celkovom počte štyroch (4) 
parkovacích miest predstavuje cenu za služby poskytované za jeden mesiac 120,00 € 
bez DPH. 

 
Dohodnutá Cena služieb spojených s užívaním Predmetu nájmu 1 je uvedená bez DPH. 
K cene bude uplatnená DPH podľa platných právnych predpisov. 

 
4.4  Cena nájmu za Predmet nájmu 1 a Cena služieb spojených s užívaním Predmetu nájmu 1 podľa 

bodov 4.2 a 4.3 tejto Zmluvy činí spolu 69.838,50 €/mesiac (slovom: šesťdesiatdeväťtisíc 
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osemstotridsaťosem eur a päťdesiat centov) bez DPH, t.j. 838.062,00 €/rok (slovom: 
osemstotridsaťosemtisíc šesťdesiatdva  eur) bez DPH (ďalej ako „Nájomné 1“). 
 

4.5  Prenajímateľ 1 sa zaväzuje podľa vyššie uvedených bodov vystavovať dve samostatné faktúry 
na: 
 
4.5.1  Cenu nájmu za Predmet nájmu 1 (rozpísanú po položkách), podľa bodu 4.2 ods. 4.2.1 

až 4.2.6 tohto článku), 
4.5.2  Cenu služieb spojených s užívaním Predmetu nájmu 1 vo výške podľa bodu 4.3 ods. 

4.3.1 až 4.3.5 tohto článku. 
 

4.6  Prenajímateľ 2 a Nájomca sa dohodli na cene za užívanie Predmetu nájmu 2 vo výške 
2.227,79 €/mesiac bez DPH (slovom: dvetisíc dvestodvadsaťsedem eur a sedemdesiat deväť  
centov), t.j. 26.733,48 €/rok (slovom: dvadsaťšesťtisíc sedemstotridsaťtri eur a štyridsaťosem 
centov) bez DPH (ďalej len „Cena nájmu za Predmet nájmu 2“), ktorá je špecifikovaná podľa 
účelového určenia Predmetu nájmu 2 nasledovne: 
 
4.6.1 3,70 €/ m2/ mesiac bez DPH za skladové priestory, čo pri celkovej výmere skladových 

priestorov 219,64 m2 predstavuje mesačné nájomné 812,67 € bez DPH, 
4.6.2 2,00 €/ m2/ mesiac bez DPH za ostatné priestory v pomernom užívaní Nájomcu 

nachádzajúce sa v objekte Podzemných garáží, čo pri celkovej výmere ostatných 
priestorov v pomernom užívaní 47,56 m2 predstavuje mesačné nájomné 95,12 € bez 
DPH, 

4.6.3 60,00 €/ jedno parkovacie miesto / mesiac bez DPH, čo pri celkovom počte dvadsaťdva 
(22) parkovacích miest predstavuje mesačné nájomné 1.320,00 € bez DPH, 
 

Dohodnutá Cena nájmu za Predmet nájmu 2 je uvedená bez DPH. K cene nájmu bude 
uplatnená DPH podľa platných právnych predpisov. 

 
4.7 Prenajímateľ 2 a Nájomca sa dohodli na cene služieb poskytovaných v rozsahu podľa Prílohy 

č.12 tejto Zmluvy a spojených s užívaním Predmetu nájmu 2 vo výške 1.728,80 €/mesiac 
(slovom: jedentisíc sedemstodvadsaťosem eur a osemdesiat centov) bez DPH, t.j. 20.745,60 
€/rok (slovom: dvadsaťtisíc sedemstoštyridsaťpäť eur a šesťdesiat centov) bez DPH (ďalej ako 
„Cena služieb spojených s užívaním Predmetu nájmu 2“), ktorá je špecifikovaná podľa 
účelového určenia Predmetu nájmu 2 nasledovne: 

 
4.7.1 4,00 €/ m2/ mesiac bez DPH za skladové priestory, čo pri celkovej výmere skladových 

priestorov 219,64 m2 predstavuje cenu za služby poskytované za jeden mesiac 878,56 
€  bez DPH, 

4.7.2 4,00 €/ m2/ mesiac bez DPH za ostatné priestory v pomernom užívaní Nájomcu 
nachádzajúce sa v objekte Podzemných garáží, čo pri ich celkovej výmere 47,56 m2 
predstavuje cenu za služby poskytované za jeden mesiac 190,24 € bez DPH, 

4.7.3 30,00 €/ jedno parkovacie miesto / mesiac bez DPH nachádzajúce sa na streche 
objektu Podzemných garáží, čo pri celkovom počte dvadsaťdva (22) parkovacích miest 
predstavuje cenu za služby poskytované za jeden mesiac 660,00 € bez DPH. 

 
Dohodnutá Cena služieb spojených s užívaním Predmetu nájmu 2 je uvedená bez DPH. K cene 
bude uplatnená DPH podľa platných právnych predpisov. 
 

4.8  Cena nájmu za Predmetu nájmu 2 a Cena služieb spojených s užívaním Predmetu nájmu 2 
podľa bodov 4.6 a 4.7 tejto Zmluvy činí spolu 3.956,59 €/mesiac (slovom: tritisíc 
deväťstopäťdesiatšesť  eur a päťdesiatdeväť centov) bez DPH, t.j. 47.479,08 €/rok (slovom: 
štyridsaťsedemtisíc štyristosedemdesiatdeväť  eur a osem centov) bez DPH (ďalej len 
„Nájomné 2“). 

 
4.9  Prenajímateľ 2 sa zaväzuje podľa vyššie uvedených bodov vystavovať dve samostatné faktúry 

na: 
 

4.9.1 Cenu nájmu za Predmet nájmu 2 (rozpísanú po položkách), podľa bodu 4.6 ods. 4.6.1 
až 4.6.3 tohto článku), 
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4.9.2 Cenu služieb spojených s užívaním Predmetu nájmu 2 vo výške podľa bodu 4.7 ods. 
4.7.1 až 4.7.3 tohto článku. 

 
4.10 Prenajímatelia a Nájomca sa dohodli, že dispozičné zmeny priestorov, ktoré sú Predmetom 

nájmu 1 a priestorov, ktoré sú Predmetom nájmu 2, vykonané z podnetu Nájomcu počas Doby 
nájmu a/alebo Predĺženej doby nájmu, a z nich vyplývajúce zmeny vo veľkosti výmery 
podlahovej plochy jednotlivých miestností uvedených v bode 1.2 ods. 1.2.1, a/alebo 1.2.3, čl. 1 
tejto Zmluvy jej navýšením alebo jej znížením, nebudú mať vplyv na výpočet Nájomného 1 
a Nájomného 2, a to výhradne v prípade, ak zmenami výmery nebude dotknutá Výmera 
Priestorov 1, a/alebo Výmera Priestorov 2 uvedená v ods. 1.2.1 a 1.2.3 bode 1.2 čl. 1 tejto 
Zmluvy. Zároveň sa dohodli že, ak realizáciou stavebných úprav vykonaných v Priestoroch 1 
a/alebo v Priestoroch 2 podľa tejto Zmluvy dôjde k dispozičným zmenám, na základe čoho dôjde 
k zmene výmery podlahovej plochy jednotlivých miestností alebo priestorov, ktoré sú 
Predmetom nájmu úhrnom o viac ako 1% oproti Výmere Priestorov 1 a/alebo oproti Výmere 
Priestorov 2, bude mať zmena výmery vplyv:  
 
4.10.1 na zmenu Nájomného 1,  

a/alebo 
4.10.2 na zmenu Nájomného 2,  
 
(v závislosti, ktorá časť Predmetu nájmu bude stavebnými úpravami dotknutá),  
 
a to jej úpravou na čiastku, ktorá bude zodpovedať násobku jednotkovej ceny za nájom a za 
služby podľa bodov 4.2 a 4.3 vo vzťahu k  Predmetu nájmu 1 a/alebo bodov 4.6 a 4.7 vo vzťahu 
k Predmetu nájmu 2 tohto článku tejto Zmluvy a výmery zistenej zameraním skutkového stavu 
podľa technickej normy STN EN 15221 – 6 – NRA po vykonaní dispozičných zmien stavebnými 
úpravami. V takomto prípade sa Zmluvné strany zaväzujú upraviť výšku Nájomného 1 a/alebo 
Nájomného 2 písomným dodatkom k tejto Zmluve. 

 
4.11 Nájomca sa zaväzuje platiť Nájomné 1 a Nájomné 2 (Nájomné 1 a Nájomné 2 spoločne ďalej 

len „Nájomné“) mesačne dopredu prevodom na účet Prenajímateľa 1 a Prenajímateľa 2, na 
základe faktúr vystavených Prenajímateľom 1 a Prenajímateľom 2 a doručených Nájomcovi, 
pričom faktúra musí byť vystavená najneskôr do 10. dňa predchádzajúceho kalendárneho 
mesiaca, pre ktorý sa Nájomné fakturuje. Splatnosť faktúr je 14 pracovných dní odo dňa ich 
vystavenia, pričom sa Prenajímatelia zaväzujú faktúry doručiť Nájomcovi najneskôr do 2 
pracovných dní odo dňa ich vystavenia. Za deň uskutočnenia platby bude považovaný deň 
odpísania príslušnej čiastky z účtu Nájomcu. V prípade, že faktúra nebude mať touto zmluvou 
alebo zákonom požadované náležitosti alebo bude vystavená v nesprávnej výške, Nájomca je 
oprávnený vrátiť ju Prenajímateľovi 1 a/alebo Prenajímateľovi 2, pričom v takomto prípade 
termín splatnosti faktúry začne plynúť dňom doručenia riadne opravenej faktúry Nájomcovi. 
 

4.12 Prvá fakturácia Nájomného 1 a Nájomného 2 za obdobie odo dňa účinnosti tejto Zmluvy do 
prvého dňa začatia zmluvne dohodnutého pravidelného fakturačného obdobia, bude 
Prenajímateľmi vykonaná vo výške alikvotnej časti Nájomného 1 a Nájomného 2 najneskôr do 
piatich (5) dní od posledného dňa obdobia, na ktoré sa platba vzťahuje. Prenajímatelia 1 a 2 
zároveň v lehote piatich (5) dní odo dňa nadobudnutia účinnosti tejto Zmluvy vystavia faktúru 
za užívanie Predmetov nájmu 1 a 2 v období od 01.01.2020 do nadobudnutia účinnosti tejto 
Zmluvy, a to vo výške alikvotnej časti Nájomného 1 a Nájomného 2.    

 
4.13 Prenajímatelia a Nájomca sa dohodli, že v prípade, ak Nájomca nezaplatí Prenajímateľovi 1 

a/alebo Prenajímateľovi 2 celé Nájomné 1 a/alebo Nájomné 2 alebo ich časť do desiatich dní 
po dni splatnosti faktúr vystavených Prenajímateľom 1 a/alebo Prenajímateľom 2 za príslušné 
obdobie nájmu podľa tejto Zmluvy a neučiní tak ani po uplynutí primeranej lehoty uvedenej v 
prvej písomnej upomienke vystavenej Prenajímateľom 1 a/alebo Prenajímateľom 2 a doručenej 
Nájomcovi, je Prenajímateľ 1 a/alebo Prenajímateľ 2 (podľa toho, s platením ktorej/ktorých 
faktúry/faktúr je Nájomca v omeškaní), oprávnený požadovať od Nájomcu zaplatenie úroku 
z omeškania vo výške 0,03% z nezaplatenej splátky alebo časti splátky platby za nájom odo 
dňa splatnosti faktúry za každý deň omeškania až do jej úplného zaplatenia, s čím vyjadruje 
Nájomca podpísaním tejto Zmluvy svoj súhlas. 
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4.14 Suma základného nájomného za Mobiliár je stanovená súhrnne za všetky hnuteľné veci tak, 
ako sú tieto špecifikované v Prílohe č. 7 tejto Zmluvy. Ak z dôvodov bežného opotrebenia 
nebude možné akúkoľvek súčasť Mobiliáru užívať na dohodnutý účel, Prenajímateľ 1 je povinný 
zabezpečiť na svoje náklady jeho náhradu v lehote do 30 dní od doručenia písomného 
oznámenia od Nájomcu. Zároveň sa Zmluvné strany sa dohodli, že ak Nájomca nebude môcť 
akúkoľvek súčasť Mobiliáru užívať na dohodnutý účel z dôvodu jeho poškodenia zo strany 
Nájomcu (jeho zamestnancov, obchodných partnerov a tretích subjektov, ktorým Nájomca 
umožnil vstup do Predmetu nájmu), Nájomca je povinný na svoje náklady zabezpečiť jeho 
náhradu. Nájomca je povinný o takomto poškodení Mobiliáru Prenajímateľa 1 bezodkladne 
informovať. 
 

4.15 Zmluvné strany sa zaväzujú navzájom si písomne oznámiť všetky zmeny týkajúce sa svojej 
právnej subjektivity, identifikačných, fakturačných a platobných údajov, zmeny v platení DPH 
ako aj zmeny o ostatných skutočnostiach, významných z hľadiska plnenia ich povinností, 
uložených všeobecne záväznými právnymi predpismi alebo touto zmluvou, a to najneskôr do 
15 dní odo dňa ich vzniku. Zmeny údajov zmluvných strán podľa tohto bodu zmluvy a uvedených 
v jej záhlaví si nevyžadujú uzatvorenie dodatku k Zmluve. Takéto písomné oznámenie musí byť 
doručené v listinnej podobe v súlade s článkom 12 tejto Zmluvy. 
 

4.16 Prenajímatelia a Nájomca sa dohodli, že v prípade navýšenia ceny energií a/alebo správnych 
a/alebo daňových poplatkov, ku ktorým dôjde po dni nadobudnutia účinnosti tejto Zmluvy si 
Prenajímateľ 1 vyhradzuje právo na úpravu Nájomného 1 a Prenajímateľ 2 si vyhradzuje právo 
na úpravu Nájomného 2, a to jeho navýšením o zodpovedajúcu čiastku, počínajúc od 1. 
(prvého) dňa nasledujúceho mesiaca po mesiaci, v ktorom k navýšeniu ceny podľa vyššie 
uvedeného došlo. 
 

4.17 Prenajímatelia a Nájomca sa dohodli, že v prípade zníženia ceny energií a/alebo správnych 
a/alebo daňových poplatkov, ku ktorým dôjde po dni nadobudnutia účinnosti tejto Zmluvy je 
Prenajímateľ 1 povinný upraviť Nájomné 1 a Prenajímateľ 2 je povinný upraviť Nájomné 2, a to 
jeho znížením o zodpovedajúcu čiastku, počínajúc od 1. (prvého) dňa nasledujúceho mesiaca 
po mesiaci, v ktorom k úprave ceny podľa vyššie uvedeného došlo. 

 

5. POSKYTOVANIE SLUŽIEB SÚVISIACICH S NÁJMOM 
 

5.1  Prenajímatelia sa zaväzujú poskytovať Nájomcovi služby spojené s užívaním Predmetu nájmu 
v rozsahu a kvalite podľa Prílohy č. 12 tejto Zmluvy. 
 

5.2  Prenajímatelia sa zaväzujú bezodplatne poskytnúť Nájomcovi maximálnu súčinnosť k možnosti 
uzatvoriť zmluvu s vybraným operátorom na poskytovanie telekomunikačných a dátových 
služieb podľa výberu Nájomcu. Prenajímatelia sa zaväzujú v tejto súvislosti poskytnúť 
Nájomcovi maximálnu súčinnosť vo veci možnosti zmeny, alebo doplnenia trasovania 
existujúcich telekomunikačných a dátových rozvodov nachádzajúcich sa v/na 
Nehnuteľnostiach. 
 

5.3  Prenajímatelia sa zaväzujú bezodplatne poskytnúť Nájomcovi maximálnu súčinnosť pri zmene 
existujúceho umiestnenia, alebo doplnenia / napájaní technológií vo vlastníctve Nájomcu (napr. 
napojenie turniketov, centrálneho dochádzkového systému, kamerového bezpečnostného 
systému, tlačiarní a pod. na potrebné siete a ich umiestnenie v priestoroch Predmetu nájmu). 

 

6. PRÁVA A POVINNOSTI NÁJOMCU, PRENAJÍMATEĽA 1 A PRENAJÍMATEĽA 2 
 

6.1  Nájomca je povinný užívať Predmet nájmu podľa tejto Zmluvy a v súlade s § 5 ods. 2, 3, a 4 
zákona č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov v znení neskorších 
predpisov riadnym a hospodárnym spôsobom pre účely svojej činnosti, ktorú je oprávnený 
vykonávať v súlade s platným oprávnením na výkon podnikateľskej činnosti a platnými 
právnymi predpismi. 
 

6.2  Nájomca je povinný bez zbytočného odkladu po tom, ako sa dozvedel o vzniku havárie 
v Predmete nájmu 1 a/alebo Predmete nájmu 2, túto skutočnosť oznámiť telefonicky 
kontaktným osobám Prenajímateľa 1 a/alebo Prenajímateľa 2 uvedeným v článku 13. tejto 
Zmluvy. Nájomca je povinný umožniť vstup do Predmetu nájmu 1 a Predmetu nájmu 2 
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oprávneným zamestnancom a povereným osobám Prenajímateľa 1 a/alebo Prenajímateľa 2 za 
účelom odstraňovania porúch na Predmete nájmu 1 a Predmete nájmu 2. V opačnom prípade 
bude Nájomca zodpovedať za škodu, ktorá vznikne nesplnením jeho povinnosti stanovenej 
v tomto bode, vo výške účelne vynaložených nákladov súvisiacich s odstránením spôsobenej 
škody.  

 
6.3  V prípade vzniku poistnej udalosti na Predmete nájmu, ktorá spadá pod poistenie Prenajímateľa 

1 alebo Prenajímateľa 2, je Nájomca povinný bez zbytočného odkladu po tom, ako sa o vzniku 
poistnej udalosti dozvedel, túto udalosť nahlásiť kontaktným osobám Prenajímateľa 1 a/alebo 
Prenajímateľa 2 uvedeným v článku 13 tejto Zmluvy. Nájomca je povinný informovať 
Prenajímateľa 1 a/alebo Prenajímateľa 2 o poistnej udalosti písomnou formou a telefonicky. 
Nájomca je povinný poskytnúť nevyhnutnú súčinnosť pri spracovaní všetkých relevantných 
podkladov potrebných pri likvidácii škôd poistnej udalosti. 
 

6.4  Nájomca sa zaväzuje, že umožní Prenajímateľovi 1 a Prenajímateľovi 2, jeho povereným 
zástupcom a zamestnancom, zmluvným partnerom, resp. iným osobám spolupracujúcim 
s Prenajímateľom 1 a s Prenajímateľom 2 primeraný prístup do priestorov, ktoré sú Predmetom 
nájmu 1 a Predmetom nájmu 2, v nadväznosti na výkon kontroly technických a prevádzkových 
zariadení a na zabezpečenie údržby týchto zariadení realizovanej Prenajímateľom 1 
a Prenajímateľom 2, alebo poverenými tretími osobami. V opačnom prípade bude Nájomca 
zodpovedať za škodu, ktorá vznikne nesplnením jeho povinnosti stanovenej v tomto bode, vo 
výške účelne vynaložených nákladov súvisiacich s odstránením spôsobenej škody. 
 

6.5  Nájomca je oprávnený podľa § 6 ods. 1 zákona č. 116/1990 Zb. a podľa § 666 ods.1 zákona 
č.40/1964 Zb. Občianskeho zákonníka prenechať Predmet nájmu 1 a/alebo Predmet nájmu 2 
podľa tejto Zmluvy alebo akúkoľvek jeho časť inému subjektu do užívania alebo do podnájmu 
tretiemu subjektu len s predchádzajúcim písomným súhlasom Prenajímateľa 1 a/alebo 
Prenajímateľa 2. V prípade súhlasného stanoviska Prenajímateľa 1 a/alebo Prenajímateľa 2 
s podnájmom v prospech tretieho subjektu, je Nájomca povinný uzavrieť s tretím subjektom 
(podnájomcom) zmluvu o podnájme, pričom zároveň Nájomca vo vzťahu k Prenajímateľovi 1 
a/alebo Prenajímateľovi 2 nesie v takomto prípade za podnájomcu plnú zodpovednosť tak, ako 
by priestory užíval sám. 
 

6.6  Nájomca je oprávnený vykonávať na Predmete nájmu 1 a/alebo na Predmetu nájmu 2 stavebné 
úpravy len s predchádzajúcim písomným súhlasom Prenajímateľa 1 a/alebo Prenajímateľa 2 
pre vykonanie ktorých, vzhľadom na povahu a rozsah navrhovaných stavebných úprav sa: 
 
6.6.1 súhlas Stavebného úradu nevyžaduje. 

 

V takomto prípade, je oprávnený Nájomca na vlastné náklady vykonať stavebné úpravy 

za podmienok uvedených v súhlasnom stanovisku Prenajímateľa 1 a/alebo 

Prenajímateľa 2, v ktorom budú dané podmienky vzťahujúce sa k povinnosti Nájomcu 

uviesť priestory Predmetu nájmu po vykonaní stavebných úprav do pôvodného stavu, 

 
6.6.2 súhlas Stavebného úradu je podmienkou pre vykonanie navrhovaných stavebných úprav 

podľa zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný 

zákon) v znení neskorších predpisov. 

 
V takomto prípade podmienky súvisiace s možnosťou vykonania stavebných úprav 

a podmienky podmieňujúce ich realizáciu Nájomcom budú predmetom samostatnej 

dohody uzavretej medzi Nájomcom a Prenajímateľmi. 

 
V prípade, že Prenajímateľ 1 a/alebo Prenajímateľ 2 súhlas s navrhovanými stavebnými 
úpravami udelí, je Nájomca oprávnený odpisovať ním vykonané technické zhodnotenie 
Predmetu nájmu 1 a/alebo Predmetu nájmu 2 alebo ich časti. Nájomca v prípade realizácie 
akýchkoľvek stavebných úprav vykonaných na náklady Nájomcu nemá nárok na zníženie 
Nájomného 1 a/alebo Nájomného 2 alebo započítanie faktúry/faktúr vystavenej/vystavených 
podľa tejto Zmluvy. Prenajímateľ 1 a/alebo Prenajímateľ 2 sa vo svojom súhlasnom stanovisku 
zároveň vyjadrí, akým spôsobom má Nájomca po skončení nájmu naložiť s vykonanými 
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úpravami Predmetu nájmu 1 a/alebo Predmetu nájmu 2 alebo jeho časti (najmä, či sa odstránia, 
v akom rozsahu alebo sa ponechajú v Predmete nájmu). V prípade, ak Prenajímateľ 1 a/alebo 
Prenajímateľ 2 vysloví súhlas so zachovaním stavebných úprav realizovaných Nájomcom na 
náklady Nájomcu, Nájomcovi nevzniká žiadny nárok na odplatu, pokiaľ nebolo dohodnuté inak. 
 

6.7  Nájomca sa zaväzuje dodržiavať povinnosti, ktoré mu v súvislosti s užívaním Predmetu nájmu 
vyplývajú z platných právnych predpisov, najmä zákona č. 364/2004 Z. z. o vodách a o zmene 
zákona SNR č. 372/1990 Zb. o priestupkoch v znení neskorších predpisov (vodný zákon), 
zákona č. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení 
neskorších predpisov a zákona č. 17/1992 Zb. o životnom prostredí v znení neskorších 
predpisov. V prípade porušenia uvedených povinností zodpovedá Nájomca Prenajímateľovi 1 
a Prenajímateľovi 2 za všetky škody, ktoré im dôsledkom porušenia povinností Nájomcom 
vznikli, resp. sankcie, ktoré boli Prenajímateľovi 1 a/alebo Prenajímateľovi 2 uložené. 
 

6.8  Nájomca je zodpovedný za bezpečný technický stav ním vnesených zariadení do Predmetu 
nájmu. Nájomca je povinný zabezpečiť ich predpísané odborné prehliadky a skúšky ako aj 
odstránenie chýb zistených pri ich vykonaní. 
 

6.9  Prenajímatelia sú povinní na vlastné náklady označiť názov spoločnosti Nájomcu pri hlavnom 
vstupe do Administratívnej budovy podľa dizajn manuálu Nájomcu a na požiadanie Nájomcu 
toto označenie aktualizovať na vlastné náklady Prenajímateľov, maximálne však 1x za rok. 
 

6.10  Prenajímatelia sú povinní zabezpečiť údržbu a všetky opravy Predmetu nájmu v rozsahu tak, 
aby bol Predmet nájmu schopný užívania v súlade s príslušnými ustanoveniami stavebného 
zákona a podľa tejto Zmluvy. Náklady Prenajímateľov spojené s plnením týchto povinnosti sú 
zohľadnené v Cene služieb spojených s užívaním Predmetu nájmu. To neplatí v prípade, že 
potreba údržby alebo opravy bola preukázateľne vyvolaná poškodením zo strany zamestnancov 
Nájomcu alebo osôb, ktorým Nájomca umožnil prístup k Predmetu nájmu. 
 

6.11  Prenajímatelia sú povinní zabezpečiť pravidelnú údržbu okolia Predmetu nájmu, prístupových 
ciest a chodníkov, potrebných pre prístup k Predmetu nájmu v zimnom (odpratávanie ľadu 
a snehu, zabezpečenie protišmykového posypu) aj letnom (najmä kosenie okolia Predmetu 
nájmu, rez drevín) období tak, aby nebola ohrozovaná bezpečnosť pohybu osôb a bolo 
zabezpečené prirodzené denné osvetlenie bez tienenia drevín). Náklady Prenajímateľov 
spojené s plnením týchto povinností sú zohľadnené v Cene služieb spojených s užívaním 
Predmetu nájmu. 
 

6.12  Prenajímatelia a Nájomca sa dohodli, že revízie vyhradených technických zariadení, 
elektrického zariadenia, ústredného kúrenia, komínových telies, hasiacich prístrojov 
a hydrantov, a iných zariadení nachádzajúcich sa v Predmete nájmu zabezpečia Prenajímatelia 
na vlastné náklady. Zmluvné strany sa tiež dohodli, že povinnosti na základe § 6 ods. 2 zákona 
č. 314/2001 Z. z. o ochrane pred požiarmi v znení neskorších predpisov vo vzťahu k Predmetu 
nájmu zabezpečia Prenajímatelia. Nájomca sa zároveň zaväzuje (i) v súlade s §15 odst.2 
vyhlášky MV SR č. 121/2002 Z.z. uzatvoriť s Prenajímateľom dohodu o zriadení spoločnej 
ohlasovne požiarov a doložiť časť dokumentácie ohlasovne požiarov týkajúcej sa Nájomcu, 
najmä mená zodpovedných osôb a telefonické kontakty na vyrozumenie v prípade vzniku 
mimoriadnej udalosti, (ii) zabezpečiť v súlade s § 4 písm. e)  zákona NR SR č. 314/2001 Z.z. 
školenie  o ochrane pred požiarmi  vlastných zamestnancov, (iii) v súlade s § 5 písm. b)  zákona 
NR SR č. 314/2001 Z.z udržiavať trvale voľné únikové cesty, únikové východy /chodby na 
jednotlivých podlažiach Predmetu nájmu 1 a Predmetu nájmu 2, ktoré sú súčasťou  únikovej 
cesty, nerozmiestňovať nábytok, kvetinovú výzdobu, smetné koše, udržiavať trvale voľný 
prístup k požiarnym zariadeniam – hydrantom, prenosným hasiacim prístrojom, (iv) v súlade s 
§14 odst.1 písm. b) vyhlášky MV SR č. 121/2002 Z.z. umožniť zástupcom alebo povereným 
osobám Prenajímateľa vstup do všetkých prenajatých priestorov pre účely vykonávania 
preventívnych protipožiarnych prehliadok a dodržiavať zo strany Nájomcu a svojich 
zamestnancov ostatné povinnosti právnických osôb na úseku ochrany pred požiarmi v zmysle 
zákona NR SR č.314/2001 Z.z. v znení neskorších predpisov. 

 

6.13  Prenajímatelia sa zaväzujú poskytnúť Nájomcovi všetku ním požadovanú súčinnosť pri 
zabezpečení režimových pracovísk (CO, Pokladňa), pri zabezpečení napojení hlasových 
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a dátových služieb. Náklady Prenajímateľov spojené s plnením týchto povinností sú zohľadnené 
v Cene služieb spojených s užívaním Predmetu nájmu. 

 
6.14  Prenajímateľ 1 je povinný vyhotoviť a osadiť na Nehnuteľnosti 1 pri vchode Administratívnej 

budovy informačnú tabuľu aktuálne podľa požiadavky Nájomcu a túto na požiadanie Nájomcu 
na vlastné náklady Prenajímateľa 1 aktualizovať, maximálne však 1x za rok. Prenajímateľ 1 je 
rovnako povinný vedľa dverí jednotlivých miestností osadiť tabuľky pre osadenie menoviek 
zamestnancov a umožniť Nájomcovi ich aktualizáciu počas celej doby trvania nájomného 
vzťahu. Náklady Prenajímateľov spojené s plnením týchto povinností sú zohľadnené v Cene 
služieb spojených s užívaním Predmetu nájmu. Výmenu menoviek je oprávnený Nájomca 
vykonávať na vlastné náklady podľa svojich aktuálnych požiadaviek, a to bez predchádzajúceho 
súhlasu Prenajímateľov. 
 

6.15  Prenajímatelia sa zaväzujú, počas celej doby nájmu zabezpečovať všetky potrebné revízie na 
Predmete nájmu. Zároveň sa zaväzujú, zabezpečovať aj správu, údržbu a opravy zariadení 
slaboprúdu a silnoprúdu, bleskozvodu, zariadení inštalovaných v rámci požiarnej ochrany, 
výťahu, technológie vykurovania, regálov čo je zohľadnené v Cene služieb spojených 
s užívaním Predmetu nájmu. 

 
6.16  Prenajímatelia sa zaväzujú v Predmete nájmu zabezpečiť funkčnosť a vyregulovanie 

existujúcich technologických zariadení pre dodávku tepla a chladenia (klimatizácie), a to tak, 
aby boli v maximálne technicky možnej miere odpovedajúcej zabudovaným technickým 
a technologické zariadeniam dosiahnuté optimálne mikroklimatické podmienky na pracovisku 
Nájomcu v zmysle vyhlášky Ministerstva zdravotníctva Slovenskej republiky č. 544/2007 Z. z. o 
podrobnostiach o ochrane zdravia pred záťažou teplom a chladom pri práci v znení neskorších 
predpisov za podmienky, že Nájomca bude dodržiavať interné predpisy a nariadenia týkajúce 
sa užívania týchto technických zariadení. Náklady Prenajímateľov spojené s plnením týchto 
povinností sú zohľadnené v Cene služieb spojených s užívaním Predmetu nájmu. 
 

6.17  Prenajímatelia zabezpečia v časti Predmetu nájmu zastrešený fajčiarsky priestor v súlade so 
zákonom č. 377/2004 Z. z. o ochrane nefajčiarov a o zmene a doplnení niektorých zákonov, 
a to tak, aby nefajčiari neboli vystavení vplyvom škodlivých látok z tabakových výrobkov alebo 
z ich dymu a dechtu alebo z výrobkov, ktoré sú určené na fajčenie a neobsahujú tabak. Náklady 
Prenajímateľov spojené s plnením tejto povinnosti sú zohľadnené v Cene služieb spojených s 
užívaním Predmetu nájmu. 
 

6.18  Prenajímateľ 2 zabezpečí  pre účely Nájomcu v časti Predmetu nájmu 2 osadenie stojanu na 
min. 10 ks bicyklov. Náklady Prenajímateľa 2 spojené so splnením tejto povinnosti sú 
zohľadnené v Cene služieb spojených s užívaním Predmetu nájmu 2. 
 

6.19  Prenajímatelia a Nájomca sa dohodli, že Nájomca je oprávnený v súlade s požiadavkami 
na organizačné zmeny Nájomcu, meniť zostavu Mobiliáru v jednotlivých miestnostiach 
v Administratívnej budove bez predchádzajúceho súhlasu Prenajímateľov, a to na vlastné 
náklady,  pričom prebytočnú časť Mobiliáru, je oprávnený Nájomca uskladniť v priestore objektu 
Podzemných garáží, ktorý je súčasťou Predmetu nájmu 2 podľa vyznačenia v grafickej prílohe 
č.9. Presun Mobiliáru, jeho demontáž a montáž je povinný zabezpečiť na vlastné náklady 
Nájomca za bezodplatnej súčinnosti Prenajímateľov. Nájomca je povinný každú zmenu 
premiestnenia Mobiliáru písomne zaznamenať v súčinnosti s osobou na to poverenou 
Prenajímateľom 1 podľa bodu 13 tejto Zmluvy.  
 

6.20 Zmluvné strany sa dohodli, že Nájomca nezodpovedá za akúkoľvek škodu, ktorá vznikne na 
Predmete nájmu konaním alebo činnosťou Prenajímateľa 1 a/alebo Prenajímateľa 2, alebo 
osoby, ktorá je s Prenajímateľom 1 a/alebo Prenajímateľom 2 v pracovnom pomere alebo inom 
pracovnoprávnom vzťahu, alebo akomkoľvek inom zmluvnom vzťahu. 

 

7. UKONČENIE NÁJMU 
 
7.1  Nájomný vzťah k Predmetu nájmu zanikne: 

 
7.1.1 písomnou výpoveďou Prenajímateľa 1 a/alebo Prenajímateľa 2, avšak výlučne z 

dôvodov uvedených v § 9 ods. 2 zákona č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme 
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nebytových priestorov a výlučne v rozsahu tej časti Predmetu nájmu, ktorá je vo 
vlastníctve Prenajímateľa 1 a/alebo Prenajímateľa 2, 

7.1.2 písomnou výpoveďou Nájomcu, avšak výlučne z dôvodov uvedených v § 9 ods. 3 
zákona č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov, 

7.1.3 písomnou dohodou Prenajímateľa 1 a/alebo Prenajímateľa 2 a Nájomcu, 
7.1.4 uplynutím Doby nájmu za podmienok podľa bodu 2.1 a 2.2 čl. 2 tejto Zmluvy, 
7.1.5 uplynutím Predĺženej doby nájmu, podľa bodu 2.2 čl. 2 tejto Zmluvy ak dôjde k 

predĺženiu Doby nájmu v zmysle bodu 2.2 čl. 2 tejto Zmluvy, 
7.1.6 jednostranným písomným odstúpením Nájomcu od Zmluvy podľa bodov 7.5 a 7.6 tejto 

Zmluvy. 
 

7.2 Prenajímatelia a Nájomca si dohodli výpovednú lehotu v dĺžke 6 mesiacov (ďalej len 
„Výpovedná lehota“). 
 

7.3 Výpovedná lehota začína plynúť od prvého dňa kalendárneho mesiaca nasledujúceho po 
kalendárnom mesiaci, v ktorom bola písomná výpoveď doručená druhej Zmluvnej strane. 
Nájomný vzťah zaniká uplynutím Výpovednej lehoty v súlade s podmienkami podľa tejto 
Zmluvy. 

7.4 V prípade, že sa Prenajímateľ 1 a/alebo Prenajímateľ 2 a Nájomca dohodnú na ukončení 
nájomného vzťahu písomnou dohodou, skončí sa nájomný vzťah ku dňu, ktorý bude uvedený 
v tejto písomnej dohode. V písomnej dohode o skončení nájomného vzťahu Prenajímateľ 1 
a/alebo Prenajímateľ 2 a Nájomca vysporiadajú alebo dohodnú spôsob vysporiadania všetkých 
vzájomných nárokov pochádzajúcich z tejto Zmluvy. 

 
7.5 Nájomca je oprávnený jednostranne písomne odstúpiť od tejto Zmluvy v prípade, že sa 

ktoréhokoľvek z vyhlásení Prenajímateľa 1 a/alebo Prenajímateľa 2 v tejto Zmluve ukáže ako 
nepravdivé, a následkom ktorého vzniknú Nájomcovi obmedzenia v užívaní Predmetu nájmu 1 
a/alebo Predmetu nájmu 2, alebo činností vykonávaných v Predmete nájmu 1 a/alebo Predmete 
nájmu 2. Odstúpenie od Zmluvy je voči Prenajímateľovi 1 účinné okamihom doručenia 
písomného odstúpenia Prenajímateľovi 1 (v časti týkajúcej sa Predmetu nájmu 1) a 
voči Prenajímateľovi 2 okamihom doručenia písomného odstúpenia Prenajímateľovi 2 (v časti 
týkajúcej sa Predmetu nájmu 2). Zmluvné strany sa dohodli, že Prenajímateľ 1 a Prenajímateľ 2 
z titulu odstúpenia od Zmluvy podľa tohto bodu nie sú oprávnení uplatňovať voči Nájomcovi 
žiadne sankcie, zmluvné pokuty alebo nárok na akékoľvek iné finančné vyrovnanie s výnimkou 
podľa uvedeného v bode 7.11 tohto článku tejto Zmluvy. Právo Nájomcu na náhradu škody 
preukázateľne a nesporne spôsobenej Prenajímateľmi tým nie je dotknuté. 
 

7.6 Nájomca je oprávnený jednostranne písomne odstúpiť od tejto Zmluvy v prípade, že 
Prenajímateľ 1 a/alebo Prenajímateľ 2 viac ako 10 kalendárnych dní nepretržite s výnimkou 
mimoriadnej udalosti nezabezpečujú Nájomcovi poskytovanie / dodávku médií spojených 
s užívaním Predmetu nájmu. Odstúpenie od Zmluvy je voči Prenajímateľovi 1 účinné okamihom 
doručenia písomného odstúpenia Prenajímateľovi 1 (v časti týkajúcej sa Predmetu nájmu 1) a 
voči Prenajímateľovi 2 okamihom doručenia písomného odstúpenia Prenajímateľovi 2 (v časti 
týkajúcej sa Predmetu nájmu 2). Zmluvné strany sa dohodli, že Prenajímateľ 1 a Prenajímateľ 
2 z titulu odstúpenia od Zmluvy podľa tohto bodu nie sú oprávnení uplatňovať voči Nájomcovi 
žiadne sankcie, alebo zmluvné pokuty s výnimkou podľa uvedeného v bode 7.11 tohto článku 
tejto Zmluvy. Právo Nájomcu na náhradu škody preukázateľne a nesporne spôsobenej 
Prenajímateľmi tým nie je dotknuté. 
 

7.7 Prenajímatelia a Nájomca sa súčasne v prípade predčasného skončenia zmluvného vzťahu zo 
strany Prenajímateľa 1 a/alebo Prenajímateľa 2 alebo Nájomcu (výpoveďou alebo odstúpením) 
dohodli a berú na vedomie, že: 

 
7.7.1 nájom Priestorov 2 nemá pre Nájomcu význam bez nájmu Priestorov 1, 
7.7.2 nájom Priestorov 1 nemá pre Nájomcu význam bez nájmu Priestorov 2, 
7.7.3 nájom Mobiliáru nemá pre Nájomcu význam bez nájmu Priestorov 1. 

 
7.8 V nadväznosti na bod 7.7 tejto Zmluvy sa Prenajímatelia a Nájomca pre vylúčenie pochybností 

výslovne dohodli, že: 
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7.8.1 nájom Mobiliáru podľa tejto Zmluvy je jednostranne závislý na nájme Priestorov 1. Preto 
v zmysle dohody Nájomcu a Prenajímateľa 1 platí, že zánik nájmu k Priestorom 1 
spôsobuje zánik nájmu k Mobiliáru, 

7.8.2 nájom Priestorov 1 a nájom Priestorov 2 podľa tejto Zmluvy sú na sebe vzájomne 
závislé. Preto v zmysle dohody Prenajímateľov a Nájomcu platí, že zánik nájmu k  
Priestorom 1 spôsobuje bez ďalšieho aj zánik nájmu k Priestorom 2 a že zánik nájmu k 
Priestorom 2 spôsobuje bez ďalšieho aj zánik nájmu k Priestorom 1, a to s obdobnými 
právnymi účinkami, pokiaľ sa Zmluvné strany písomným dodatkom k tejto Zmluve 
nedohodnú inak. 
 

7.9 Prenajímateľ 1 a Prenajímateľ 2 sú oprávnení jednostranne písomne odstúpiť od tejto Zmluvy 
v prípade, že: 
 
7.9.1 ktoréhokoľvek z vyhlásení Nájomcu v tejto Zmluve ukáže ako nepravdivé,  
7.9.2 Nájomca vykonáva na/v Nehnuteľnostiach zmeny bez súhlasu Prenajímateľov v 

dôsledku ktorých hrozí na nebytovom priestore značná škoda, 
7.9.3 Nájomca napriek písomnej výstrahe užíva prenajaté Nehnuteľnosti alebo trpí užívanie 

Nehnuteľností takým spôsobom, že Prenajímateľom vzniká škoda, alebo mu hrozí 
značná škoda. 

 
Odstúpenie od Zmluvy je voči Nájomcovi účinné okamihom doručenia písomného odstúpenia 
Nájomcovi spôsobom podľa čl.12 tejto Zmluvy. Prenajímatelia a Nájomca sa dohodli, že 
Nájomca z titulu odstúpenia od Zmluvy podľa tohto bodu nie je oprávnený uplatňovať si voči 
Prenajímateľovi 1 a/alebo Prenajímateľovi 2 žiadne sankcie, zmluvné pokuty alebo nárok na 
akékoľvek iné finančné vyrovnanie. Zároveň sa dohodli, že nárok Prenajímateľov voči 
Nájomcovi podľa bodu 4.13 čl.4 a bodu 7.11 tohto článku tejto Zmluvy odstúpením 
Prenajímateľov od Zmluvy nie je dotknutý. Právo Prenajímateľov na náhradu škody 
preukázateľne a nesporne im spôsobenej Nájomcom tým nie je dotknuté. 

 
7.10 Prenajímatelia a Nájomca sa dohodli, že Nájomca je povinný v lehote najneskôr do 90 odo dňa 

ukončenia nájomného vzťahu k Predmetu nájmu odovzdať Predmet nájmu Prenajímateľom 
podľa bodu 3.2 čl. 3 tejto Zmluvy, pričom pre uvedenú dobu platí ustanovenie bodu 7.11 tohto 
článku. Pre prípad odstúpenia od Zmluvy podľa bodov 7.5, 7.6 a 7.9 platí, že dňom ukončenia 
užívania Predmetu nájmu je posledný deň Výpovednej lehoty, resp. deň vypratania všetkých 
priestorov, ktoré sú Predmetom nájmu.  

 
7.11 Prenajímatelia a Nájomca sa dohodli, že z titulu ukončenia nájomného vzťahu k Predmetu 

nájmu, nie sú oprávnení Prenajímateľ 1, Prenajímateľ 2 a Nájomca vzájomne si uplatňovať voči 
sebe žiadne sankcie, zmluvné pokuty alebo nárok na akékoľvek iné finančné vyrovnanie. Tým 
nie sú dotknuté nároky, ktoré existovali k momentu zániku nájomného vzťahu k Predmetu nájmu 
a ktoré podľa prejavenej vôle Zmluvných strán alebo vzhľadom na svoju povahu majú trvať aj 
po ukončení zmluvy, a to najmä nárok na zaplatenie nájomného a sankčné nároky ktorejkoľvek 
zo Zmluvných strán, vrátane nárokov na zmluvné pokuty a náhradu škody.  

 
8. ZMLUVNÉ POKUTY 

 
8.1   V prípade, ak Prenajímateľ 1 a/alebo Prenajímateľ 2 nezabezpečí riadne dodávky médií 

a energií uvedených v bode 1 prílohy č. 12 tejto Zmluvy (aj jednotlivo) nepretržite po dobu viac 
ako 72 hodín, je Nájomca oprávnený účtovať Prenajímateľovi 1 a/alebo Prenajímateľovi 2 
zmluvnú pokutu vo výške 10 000,-€ (slovom: desaťtisíc eur), ktorú je Prenajímateľ 1 a/alebo 
Prenajímateľ 2 povinný uhradiť na základe faktúry vystavenej Nájomcom, a to za každé 
prerušenie dodávky médií na viac ako 72 hodín podľa tohto bodu. Toto ustanovenie sa 
nevzťahuje na prípady keď k prerušeniu dodávky médií došlo z dôvodov na strane hlavného 
dodávateľa alebo distribútora týchto médií alebo zavinením Nájomcu. Týmto nie je dotknuté 
právo Nájomcu na náhradu škody v rozsahu prevyšujúcom túto zmluvnú pokutu. 
 

8.2 V prípade, ak Prenajímateľ 1 a/alebo Prenajímateľ 2 neplní ktorúkoľvek povinnosť, ktorá mu 
vyplýva z tejto Zmluvy preukázateľne a nesporne spôsobenej výhradne a len z dôvodov na 
strane Prenajímateľa 1 alebo Prenajímateľa 2, následkom čoho vzniknú Nájomcovi obmedzenia 
zásadným spôsobom brániace v užívaní Predmetu nájmu 1 a/alebo Predmetu nájmu 2, alebo v 
dôsledku tohto porušenia povinnosti budú prerušené činnosti Nájomcu vykonávané v Predmete 
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nájmu, je Nájomca oprávnený účtovať Prenajímateľovi 1 a/alebo Prenajímateľovi 2 zmluvnú 
pokutu vo výške 1.000,-€ (slovom: tisíc eur), ktorú je Prenajímateľ 1 a/alebo Prenajímateľ 2 
povinný uhradiť na základe faktúry vystavenej Nájomcom.  
 

8.3 V prípade ak sa Nájomca dostane do omeškania s úhradou faktúry vystavenej podľa tejto 
Zmluvy Prenajímateľom 1 a/alebo Prenajímateľom 2 o viac ako 60 dní, je Prenajímateľ  1 
a/alebo Prenajímateľ 2 oprávnený/í účtovať Nájomcovi zmluvnú pokutu vo výške 10.000,-€ 
(slovom: desaťtisíc eur) - pre každý takýto prípad, ktorú je Nájomca povinný uhradiť na základe 
faktúry/faktúr vystavenej/vystavených Prenajímateľom 1 a/alebo Prenajímateľom 2, a to za 
každé oneskorenie so splatnosťou faktúry/faktúr podľa tohto bodu. Nárok Prenajímateľov na 
úrok z omeškania podľa bodu 4.13 čl. 4 tejto Zmluvy tým nie je týmto dotknutý. 
 

8.4 Zaplatením akejkoľvek zmluvnej pokuty podľa ustanovení tejto Zmluvy nie sú dotknuté prípadné 
iné nároky Nájomcu voči Prenajímateľom z titulu omeškania alebo iného nesplnenia povinnosti 
uvedenej v tejto Zmluve. 
 

8.5 Zaplatením akejkoľvek zmluvnej pokuty podľa ustanovení tejto Zmluvy nie sú dotknuté prípadné 
iné nároky Prenajímateľov voči Nájomcovi z titulu omeškania alebo iného nesplnenia povinnosti 
uvedenej v tejto Zmluve. 
 

9. OSOBITNÉ USTANOVENIE 
 

9.1  V prípade, ak bude v niektorom z konaní vedených ku dňu nadobudnutia účinnosti tejto Zmluvy 
medzi spoločnosťou REFIN S.P. a Nájomcom (ďalej len „Konania REFIN S.P.“) v 
nezmeniteľnom rozhodnutí po prvýkrát vyriešená ako predbežná otázka vlastníckeho práva 
k Nehnuteľnostiam 1 tak,  že Prenajímateľ 1 sa nestal na základe kúpnej zmluvy zo dňa 
12.12.2007, uzatvorenej medzi spoločnosťou REFIN B.A. ako predávajúcim a Prenajímateľom 
1 ako kupujúcim, vlastníkom Nehnuteľností 1 (ďalej len „Kúpna zmluva 1“), a teda nebol 
vlastníkom Nehnuteľností 1 ani ku dňu nadobudnutia účinnosti Zmluvy (ďalej len „Rozhodnutie 
REFIN S.P.“), platí, že 
9.1.1  spoločnosť REFIN B.A. vstupuje ku dňu nadobudnutia účinnosti tejto Zmluvy do 

právneho postavenia Prenajímateľa 1 podľa tejto Zmluvy, čím nadobúda všetky práva 
a povinnosti Prenajímateľa 1 vyplývajúce z tejto Zmluvy v plnom rozsahu, 

9.1.2 spoločnosť REFIN B.A. vyhlasuje, že v plnom rozsahu súhlasí s podmienkami tejto 
Zmluvy, s právami a povinnosťami v nej uvedenými a s prenechaním Predmetu nájmu 
1 do užívania Nájomcovi podľa podmienok uvedených v tejto Zmluve, 

9.1.3 spoločnosť REFIN B.A. poskytuje Nájomcovi vo vzťahu k Predmetu nájmu 1 vyhlásenia 
uvedené v článku 10 tejto Zmluvy. 
 

9.2  V prípade, ak bude v niektorom z konaní vedených ku dňu nadobudnutia účinnosti tejto Zmluvy 
medzi spoločnosťou REFIN Development a Nájomcom (ďalej len „Konania REFIN 
Development“) v nezmeniteľnom rozhodnutí po prvýkrát vyriešená ako predbežná otázka 
vlastníckeho práva k Nehnuteľnostiam 2 tak, že Prenajímateľ 2 sa nestal na základe kúpnej 
zmluvy zo dňa 28.12.2007, uzatvorenej medzi spoločnosťou REFIN B.A. ako predávajúcim 
a Prenajímateľom 2 ako kupujúcim, vlastníkom Nehnuteľností 2 (ďalej len „Kúpna zmluva 2“), 
a teda nebol vlastníkom Nehnuteľností 2 ani ku dňu nadobudnutia účinnosti Zmluvy (ďalej len 
„Rozhodnutie REFIN Development“), platí, že 
9.2.1 spoločnosť REFIN B.A. vstupuje ku dňu nadobudnutia účinnosti tejto Zmluvy do 

právneho postavenia Prenajímateľa 2 podľa tejto Zmluvy, čím nadobúda všetky práva 
a povinnosti Prenajímateľa 2 vyplývajúce z tejto Zmluvy v plnom rozsahu,  

9.2.2 spoločnosť REFIN B.A. vyhlasuje, že v plnom rozsahu súhlasí s podmienkami tejto 
Zmluvy, s právami a povinnosťami v nej uvedenými a s prenechaním Predmetu nájmu 
2 do užívania Nájomcovi podľa podmienok uvedených v tejto Zmluve, 

9.2.3 spoločnosť REFIN B.A. poskytuje Nájomcovi vo vzťahu k Predmetu nájmu 2 vyhlásenia 
uvedené v článku 10 tejto Zmluvy. 

 
Pre nespornosť výkladu uvedeného v bodoch 9.1 a 9.2 tejto Zmluvy platí, že pokiaľ budú 
splnené podmienky v bode 9.1 a/alebo 9.2 tejto Zmluvy, spoločnosť REFIN B.A. vstupuje ku 
dňu nadobudnutia účinnosti tejto Zmluvy do právneho postavenia Prenajímateľa 1 
a/alebo Prenajímateľa 2 výhradne vo vzťahu k tejto Zmluve. 
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9.3 Zmluvné strany sa dohodli, že nezmeniteľným rozhodnutím sa pre účely tohto článku Zmluvy 
považuje rozhodnutie vydané konajúcim súdom (ktoréhokoľvek stupňa) v ktoromkoľvek Konaní 
REFIN Development alebo v ktoromkoľvek Konaní REFIN S.P. alebo v akomkoľvek inom 
konaní, v ktorom bude ako predbežná alebo meritórna otázka s definitívnou platnosťou 
vyriešená otázka vlastníckeho práva k Nehnuteľnostiam 1 alebo Nehnuteľnostiam 2, t.j. 
nezmeniteľným rozhodnutím sa rozumie iba také rozhodnutie, ktoré už nemôže byť zrušené 
alebo stratiť účinky na základe akéhokoľvek opravného prostriedku, ústavnej sťažnosti alebo 
akejkoľvek inej právnej skutočnosti v zmysle platných právnych predpisov. Na potenciálne 
účinky spojené/nasledujúce s ohľadom na potenciálne rozhodnutie zo strany Európskeho sudu 
pre ľudské práva sa pri posudzovaní nezmeniteľnosti súdneho rozhodnutia neprihliada. 
Existenciu nezmeniteľného rozhodnutia preukazuje ktorákoľvek Zmluvná strana rovnopisom 
rozhodnutia súdu, príp. inými nespochybniteľnými dôkazmi, z ktorých v spojení s právnymi 
predpismi vyplýva, že sa jedná o nezmeniteľné rozhodnutie. 
 

9.4 Vstupom spoločnosti REFIN B.A. do právneho postavenia Prenajímateľa 1 podľa bodu 9.1.1 
Zmluvy a/alebo do právneho postavenia Prenajímateľa 2 podľa bodu 9.2.1 Zmluvy platí, že: 
 
9.4.1 spoločnosť REFIN B.A. je viazaná všetkými schváleniami, súhlasmi a stanoviskami, 

ktoré pred jej vstupom do Zmluvy udelil Prenajímateľ 1 a/alebo Prenajímateľ 2 
Nájomcovi v súvislosti s užívaním Predmetu nájmu 1 a/alebo Predmetu nájmu 2 alebo 
v súvislosti s touto Zmluvou, 

9.4.2 akékoľvek žiadosti, oznámenia a iné písomnosti, ktoré pred vstupom spoločnosti 
REFIN B.A. do Zmluvy doručil Nájomca Prenajímateľovi 1 a/alebo Prenajímateľovi 2 
v súvislosti s užívaním Predmetu nájmu 1 a/alebo Predmetu nájmu 2 alebo v súvislosti 
s touto Zmluvou, sú účinné aj voči spoločnosti REFIN B.A., 

9.4.3 plnením Nájomného 1, Nájomného 2 a akýchkoľvek iných dlžných súm vzniknutých na 
základe tejto Zmluvy alebo v súvislosti s ňou, ktoré Nájomca pred vstupom spoločnosti 
REFIN B.A. do Zmluvy poskytol Prenajímateľovi 1 a/alebo Prenajímateľovi 2, zanikajú 
voči spoločnosti REFIN B.A. v splnenom rozsahu dlhy Nájomcu na Nájomnom 1, 
Nájomnom 2 a iné dlhy Nájomcu vzniknuté na základe tejto Zmluvy alebo v súvislosti s 
ňou. Prenajímateľ 1 a Prenajímateľ 2 poukážu sumy uvedené v tomto bode Zmluvy, 
prijaté od Nájomcu, spoločnosti REFIN B.A alebo vysporiadajú svoje vzťahy 
vyplývajúce z tejto právnej skutočnosti vzájomnou dohodou inak, a to tak, aby Nájomca 
nebol povinný tieto sumy hradiť spoločnosti REFIN B.A.  

 
9.5 Body 9.1.1 až 9.1.3, 9.2.1 až 9.2.3, 9.3 a 9.4 Zmluvy sa uplatnia rovnako v prípade, ak bude na 

liste vlastníctva č. 6709 pre katastrálne územie Ružinov ako výlučný vlastník Nehnuteľností 1 
zapísaná spoločnosť REFIN B.A. (ďalej len „Zápis Nehnuteľností 1 v prospech REFIN B.A.“) 
a/alebo na liste vlastníctva č. 146 pre katastrálne územie Ružinov bude ako výlučný vlastník 
Nehnuteľností 2 zapísaná spoločnosť REFIN B.A. (ďalej len „Zápis Nehnuteľností 2 
v prospech REFIN B.A.“), pričom z okolností, za ktorých došlo k Zápisu Nehnuteľností 1 
v prospech REFIN B.A. a/alebo k Zápisu Nehnuteľností 2 v prospech REFIN B.A. bude zrejmé, 
že spoločnosť REFIN B.A. neprestala byť vlastníkom Nehnuteľností 1 na základe Kúpnej zmluvy 
1 a/alebo Nehnuteľností 2 na základe Kúpnej zmluvy 2, a teda ním bola aj v čase nadobudnutia 
účinnosti Zmluvy. 

 
9.6 Spoločnosti skupiny REFIN uvádzajú, že s výnimkou, ak nastane situácia podľa bodov 

9.1 a/alebo 9.2 Zmluvy, spoločnosť REFIN B.A. sa nemôže a nebude správať ako vlastník 
Nehnuteľností predo dňom Zápisu Nehnuteľností 1 v prospech REFIN B.A. a/alebo predo dňom 
Zápisu Nehnuteľností 2 v prospech REFIN B.A. Spoločnosti skupiny REFIN rovnako uvádzajú, 
že spoločnosť REFIN B.A. sa nemôže a nebude správať ako vlastník Nehnuteľností predo dňom 
predloženia Rozhodnutia REFIN S.P. a/alebo Rozhodnutia REFIN Development podľa bodu 9.3 
Zmluvy. Uvedené platí iba pre účely tejto Zmluvy. Pre prípad, že by sa spoločnosť REFIN B.A. 
napriek tomu začala fakticky správať ako výlučný vlastník Nehnuteľností 1 
a/alebo Nehnuteľností 2, platí, že: 
 
9.6.1 spoločnosť REFIN B.A. je zaviazaná voči Nájomcovi v rovnakom rozsahu ako 

Prenajímateľ 1 a/alebo Prenajímateľ 2 podľa tejto Zmluvy (popri Prenajímateľovi 1 
a/alebo Prenajímateľovi 2) a Nájomca je oprávnený požadovať plnenie tejto Zmluvy 
voči ktorémukoľvek z nich,  
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9.6.2 Nájomca nie je oprávnený ani povinný plniť spoločnosti REFIN B.A. Nájomné 
1, Nájomné 2 a akékoľvek iné dlžné sumy vzniknuté na základe tejto Zmluvy alebo 
v súvislosti s ňou až do momentu, kedy ktorýkoľvek z Prenajímateľov alebo spoločnosť 
REFIN B.A. preukáže Nájomcovi, že nastal Zápis Nehnuteľností 1 v prospech REFIN 
B.A. a/alebo Zápis Nehnuteľností 2 v prospech REFIN B.A. a/alebo predloží 
Rozhodnutie REFIN Development a/alebo Rozhodnutie REFIN S.P. podľa bodu 9.3 
Zmluvy, 

9.6.3 Prenajímateľ 1 a Prenajímateľ 2 sú oprávnení a povinní prijímať Nájomné 1, Nájomné 
2 a akékoľvek iné dlžné sumy vzniknuté na základe tejto Zmluvy alebo v súvislosti s ňou 
až do momentu, kedy ktorýkoľvek z Prenajímateľov alebo spoločnosť REFIN B.A. 
preukáže Nájomcovi, že nastal Zápis Nehnuteľností 1 v prospech REFIN B.A. a/alebo 
Zápis Nehnuteľností 2 v prospech REFIN B.A. a/alebo predloží Rozhodnutie REFIN 
Development a/alebo Rozhodnutie REFIN S.P. podľa bodu 9.3 Zmluvy. 
 

9.7 Pre vylúčenie akýchkoľvek pochybností, uzavretím tejto Zmluvy žiadna zo Zmluvných strán 
nepotvrdzuje správnosť právneho hodnotenia Sporných otázok vrátane vlastníckeho práva 
k Nehnuteľnostiam 1 a Nehnuteľnostiam 2 inou Zmluvnou stranou. 
 

10. VYHLÁSENIA PRENAJÍMATEĽA 1 A PRENAJÍMATEĽA 2 
 

10.1  Prenajímateľ 1 a Prenajímateľ 2 dávajú Nájomcovi, každý sám za seba, vyhlásenia uvedené 
v tomto článku 10 a potvrdzujú, že tieto vyhlásenia sú pravdivé, pravdu neskresľujúce a úplné. 
 

10.2  Prenajímateľ 1 a Prenajímateľ 2 sú spoločnosťami riadne a platne založenými a platne 
existujúcimi podľa právnych predpisov krajiny, v ktorej majú svoje sídlo. 
 

10.3  Prenajímateľ 1 a Prenajímateľ 2 majú riadne oprávnenie vykonávať podnikateľskú činnosť, 
ktorú vykonávajú. 
 

10.4  Povinnosti Prenajímateľa 1 a Prenajímateľa 2, ktoré na seba prevzali v tejto Zmluve, sú platné, 
účinné a sú voči nim vynútiteľné. 
 

10.5  Prenajímateľ 1 a Prenajímateľ 2 uzavreli túto Zmluvu za podmienok, ktoré považujú za obvyklé 
v bežnom obchodnom styku. 
 

10.6  Uzavretie tejto Zmluvy Prenajímateľom 1 a Prenajímateľom 2 a plnenie ich povinností podľa 
tejto Zmluvy nie sú v rozpore: 

 
10.6.1 so žiadnym právnym ani iným predpisom a dokumentom, ktorým sú Prenajímateľ 1 

a Prenajímateľ 2 viazaní, 
10.6.2 so žiadnym zo zakladateľských a korporátnych dokumentov Prenajímateľa 1 

a Prenajímateľa 2. 
 

10.7  Všetky povolenia a súhlasy, ktoré sú potrebné pre riadnu prevádzku Nehnuteľností 1 
a Nehnuteľností 2, boli Prenajímateľom 1 a/alebo Prenajímateľom 2 zadovážené, tieto boli 
riadne vydané, sú právoplatné a žiadne z nich nie je predmetom žiadneho preskúmania mimo 
odvolacieho konania ani súdneho alebo iného konania, ktorým by mohlo dôjsť k zmene alebo 
zrušeniu ktoréhokoľvek povolenia a súhlasu. 
 

10.8  Neprebieha a podľa najlepšieho vedomia Prenajímateľa 1 a Prenajímateľa 2 ani nehrozí žiaden 
spor ani konanie (vrátane súdneho, rozhodcovského a správneho konania), ktoré by mohli, ak 
by skončili pre Prenajímateľa 1 a/alebo Prenajímateľa 2 nepriaznivo, mať nepriaznivý dopad na 
platnosť, účinnosť alebo vymáhateľnosť tejto Zmluvy alebo na schopnosť Prenajímateľa 1 
a/alebo Prenajímateľa 2 plniť si svoje záväzky z tejto Zmluvy. Uvedené vyhlásenie sa 
nevzťahuje na súdne konania podľa uvedeného v bode D Preambuly a v bode 9 tejto Zmluvy, 
ktorých stranou sporu je aj Nájomca. 
 

10.9  Prenajímateľ 1 ani Prenajímateľ 2 nie sú platobne neschopní (insolventní) alebo predlžení pre 
účely akéhokoľvek právneho predpisu, ktorý sa na nich vzťahuje, nespĺňajú podmienky podľa 
akýchkoľvek platných právnych predpisov na vyhlásenie konkurzu alebo na povolenie 
reštrukturalizácie alebo na akýkoľvek analogický postup voči nim s podobným účelom 
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v ktorejkoľvek jurisdikcii. Prenajímateľ 1 ani Prenajímateľ 2 nevyhlásili ani neuznali voči svojmu 
veriteľovi alebo akejkoľvek inej osobe svoju neschopnosť splácať svoje dlžné čiastky v čase ich 
splatnosti; ani nevyhlásili pozastavenie platieb alebo úmysel zastaviť platby veriteľom. 
Prenajímateľ 1 ani Prenajímateľ 2 neposkytli svoj súhlas ani nepoverili akúkoľvek osobu 
vypracovaním reštrukturalizačného posudku ohľadom svojej osoby; ani nezačali rokovanie s 
viacerými veriteľmi o akejkoľvek zmene pôvodne dohodnutej doby splatnosti svojho dlhu 
s cieľom vyhnúť sa platobnej neschopnosti. 
 

10.10  Prenajímateľ 1 vyhlasuje, že ku dňu podpisu tejto Zmluvy je zapísaný ako partner verejného 
sektora v registri partnerov verejného sektora. Platný výpis z registra partnerov verejného 
sektora o zápise Prenajímateľa 1 v registri partnerov verejného sektora tvorí prílohu č. 13 tejto 
Zmluvy. Prenajímateľ 1 je povinný kedykoľvek na požiadanie Nájomcu bezodkladne predložiť 
Nájomcovi aktuálny výpis z registra partnerov verejného sektora. 

 
10.11  Prenajímateľ 2 vyhlasuje, že ku dňu podpisu tejto Zmluvy je zapísaný ako partner verejného 

sektora v registri partnerov verejného sektora. Platný výpis z registra partnerov verejného 
sektora o zápise Prenajímateľa 2 v registri partnerov verejného sektora tvorí prílohu č. 14 tejto 
Zmluvy. Prenajímateľ 2 je povinný kedykoľvek na požiadanie Nájomcu bezodkladne predložiť 
Nájomcovi aktuálny výpis z registra partnerov verejného sektora. 
 

11. VYHLÁSENIA NÁJOMCU 
 

11.1  Nájomca dáva Prenajímateľovi 1 a Prenajímateľovi 2 sám za seba vyhlásenia uvedené v tomto 
článku 11 a potvrdzuje, že tieto vyhlásenia sú pravdivé, pravdu neskresľujúce a úplné. 
 

11.2  Nájomca je spoločnosťou riadne a platne založenou a platne existujúcou podľa právnych 
predpisov krajiny, v ktorej má svoje sídlo. 
 

11.3  Nájomca má riadne oprávnenie vykonávať podnikateľskú činnosť, ktorú vykonáva. 
 

11.4  Povinnosti Nájomcu, ktoré na seba prevzal v tejto Zmluve, sú platné, účinné a sú voči nemu 
vynútiteľné. 
 

11.5  Nájomca uzavrel túto Zmluvu za podmienok, ktoré považuje za obvyklé v bežnom obchodnom 
styku. 
 

11.6  Uzavretie tejto Zmluvy Nájomcom a jeho plnenie povinností podľa tejto Zmluvy nie sú v rozpore: 
 

11.6.1 so žiadnym právnym ani iným predpisom a dokumentom, ktorým je Nájomca viazaný; 
11.6.2 so žiadnym zo zakladateľských a korporátnych dokumentov Nájomcu. 

 
11.7  Neprebieha a podľa najlepšieho vedomia Nájomcu ani nehrozí žiaden spor ani konanie (vrátane 

súdneho, rozhodcovského a správneho konania), ktoré by mohli, ak by skončili pre Nájomcu 
nepriaznivo, mať nepriaznivý dopad na platnosť, účinnosť alebo vymáhateľnosť tejto Zmluvy 
alebo na schopnosť Nájomcu plniť si svoje záväzky z tejto Zmluvy. Uvedené vyhlásenie sa 
nevzťahuje na súdne konania podľa uvedeného v bode D Preambuly a v bode 9 tejto Zmluvy, 
ktorých stranou sporu sú aj Prenajímatelia. 
 

11.8  Nájomca nie je platobne neschopný (insolventný) alebo predlžený pre účely akéhokoľvek 
právneho predpisu, ktorý sa naňho vzťahuje, nespĺňa podmienky podľa akýchkoľvek platných 
právnych predpisov na vyhlásenie konkurzu alebo na povolenie reštrukturalizácie alebo na 
akýkoľvek analogický postup voči nemu s podobným účelom v ktorejkoľvek jurisdikcii. Nájomca 
nevyhlásil ani neuznal voči svojmu veriteľovi alebo akejkoľvek inej osobe svoju neschopnosť 
splácať svoje dlžné čiastky v čase ich splatnosti; ani nevyhlásil pozastavenie platieb alebo 
úmysel zastaviť platby veriteľom. Nájomca neposkytol svoj súhlas ani nepoveril akúkoľvek 
osobu vypracovaním reštrukturalizačného posudku ohľadom svojej osoby; ani nezačal 
rokovanie s viacerými veriteľmi o akejkoľvek zmene pôvodne dohodnutej doby splatnosti svojho 
dlhu s cieľom vyhnúť sa platobnej neschopnosti. 
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12. DORUČOVANIE 
 
12.1  Zmluvné strany sa dohodli, že akékoľvek oznámenia, žiadosti a iná korešpondencia Zmluvných 

strán budú doručované na adresu sídla Zmluvných strán, príp. na inú adresu vopred písomne 
oznámenú príslušnou Zmluvnou stranou, a to poštou alebo osobne. 
 

12.2  V prípade písomností doručovaných prostredníctvom poštového doručovateľa ako doporučené 
listové zásielky alebo zásielky s doručenkou sa tieto písomnosti považujú za doručené Zmluvnej 
strane aj keď: 

 
12.2.1 Zmluvná strana odoprela prijatie zásielky; zásielka sa v takom prípade považuje za 

doručenú dňom odopretia prijatia zásielky, 
12.2.2 zásielka bola na pošte uložená a Zmluvná strana ju neprevzala v lehote uvedenej na 

doručenke; v takom prípade sa posledný deň tejto lehoty uloženia považuje za deň 
doručenia, i keď sa Zmluvná strana o uložení nedozvedela, 

12.2.3 bola zásielka vrátená Zmluvnej strane ako nedoručiteľná. Zásielka sa v takom prípade 
považuje za doručenú dňom jej vrátenia Zmluvnej strane, a to aj vtedy, ak sa Zmluvná 
strana, ktorej bola zásielka doručovaná, o tom nedozvie. 

 
12.3  Písomnosti doručované osobne sa doručujú osobám oprávneným prijímať písomnosti za 

Zmluvné strany. Takýmito osobami sú: 
 
12.3.1 za Prenajímateľa 1: pracovníci sekretariátu konateľa, adresa: REFIN S.P., s.r.o., 

Drieňová 24, 821 03 Bratislava. 
12.3.2 za Prenajímateľa 2: pracovníci sekretariátu konateľa, adresa: REFIN S.P., s.r.o., 

Drieňová 24, 821 03 Bratislava. 
12.3.3 za Nájomcu: zamestnanci sekretariátu generálneho riaditeľa, adresa: Železničná 

spoločnosť Cargo Slovakia a.s., Drieňová 24, 820 09 Bratislava. 
 
12.4  Ak je písomnosť doručovaná osobne, za doručenú sa považuje aj v prípade, ak Zmluvná strana, 

ktorej bola určená, odoprela jej prijatie, a to dňom odopretia prijatia tejto zásielky. 
 

12.5  V prípadoch predvídaných v tejto Zmluve môžu Zmluvné strany komunikovať aj telefonicky. E-
mailová komunikácia sa použije v prípadoch, na ktorých sa Zmluvné strany osobitne dohodnú. 
 

12.6  Akúkoľvek zmenu adresy sú si Zmluvné strany povinné oznámiť písomne (nie e-mailom alebo 
telefonicky) najneskôr do 10 pracovných dní odo dňa, kedy ku tejto zmene došlo. Odo dňa 
doručenia písomného oznámenia o zmene adresy Zmluvnej strany sa táto adresa považuje za 
záväznú. 

 
13. KONTAKTNÉ ÚDAJE A KONTAKTNÉ OSOBY ZMLUVNÝCH STRÁN 

 
13.1 Kontaktné údaje a kontaktné osoby Prenajímateľa 1 

 

Adresa REFIN S.P., s.r.o., Drieňová 24, 821 03 Bratislava, Slovenská republika 

Telefón  

E-mail  

 

Meno a priezvisko Telefón E-mail Rozsah oprávnenia 

   
Kontaktná osoba vo 
veciach zmluvných a 
všeobecných 

   Kontaktná osoba vo 
veciach technických  

   Kontaktná osoba vo 
veciach účtovných  
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13.2 Kontaktné údaje a kontaktné osoby Prenajímateľa 2 
 

Adresa  

Telefón  

E-mail  

 

Meno a priezvisko Telefón E-mail Rozsah oprávnenia 

   
Kontaktná osoba vo 
veciach zmluvných a 
všeobecných 

 
  Kontaktná osoba vo 

veciach technických  

   Kontaktná osoba vo 
veciach účtovných  

 
 

13.3 Kontaktné údaje a kontaktné osoby REFIN B.A. 
 

Adresa  

Telefón  

E-mail  

 

Meno a priezvisko Telefón E-mail Rozsah oprávnenia 

   Kontaktná osoba vo 
veciach všeobecných 

 
 
13.4 Kontaktné údaje a kontaktné osoby Nájomcu 

 

Adresa 
 
 

Adresa pre zasielanie 
faktúr 

 

Telefón  

 
 

Meno a priezvisko Telefón E-mail Rozsah oprávnenia 

   
Kontaktná osoba vo 
veciach nájmu a 
zmluvných vzťahov  

   
Kontaktná osoba vo 
veciach technických 

   
Kontaktná osoba vo 
veciach IT 

 
 

14. POISTENIE 

 
14.1 Prenajímateľ 1 sa zaväzuje poistiť Nehnuteľnosť 1 v/na ktorej sa nachádza Predmet nájmu 1 

a Prenajímateľ 2 Nehnuteľnosť 2 v/na ktorom sa nachádza Predmet nájmu 2 proti obvyklým 
rizikám (vrátane poistenia zodpovednosti za škodu spôsobenú tretím stranám) a udržiavať 
takéto poistenie v platnosti počas celej doby trvania tejto Zmluvy. Prenajímatelia sa zaväzujú, 
že poistenia budú pokrývať nasledovné riziká: 

 

14.1.1 Poistenie zodpovednosti za škody vzniknuté v súvislosti s vlastníctvom nehnuteľnosti 

(pre prípady poškodenia majetku, vrátanie poranenia alebo smrti osôb). 

14.1.2 Poistenie stavebných a konštrukčných vád. 

14.1.3 Živelné poistenie. 
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14.2 Nájomca berie na vedomie a uznáva, že poistná zmluva na majetok, uzatvorená 
Prenajímateľom 1 a Prenajímateľom 2 sa nebude vzťahovať na majetok Nájomcu, bez ohľadu 
na skutočnosť, či je tento majetok zabudovaný do priestorov, ktoré sú Predmetom nájmu, alebo 
nie. 
 

14.3 Zmluvné strany sa dohodli, že v prípade, ak dôjde k poškodeniu na majetku Prenajímateľov 
Nájomcom alebo osobou, ktorá je s Nájomcom v pracovnom pomere alebo pracovnoprávnom 
vzťahu, alebo je v zmluvnom vzťahu, alebo konaním tretích osôb a subjektov, ktorým Nájomca 
umožnil prístup do priestorov, ktoré sú Predmetom nájmu, Nájomca sa zaväzuje túto škodu 
uhradiť, a to v rozsahu rozdielu účelne vynaložených prostriedkov na obnovu prevádzky a 
čiastky uhradenej z poistnej udalosti poisťovacou spoločnosťou podľa poistnej zmluvy uzavretej 
s Prenajímateľom 1 a/alebo Prenajímateľom 2. 
 

14.4 Prenajímatelia nezodpovedajú za majetok a hnuteľné veci Nájomcu, ktoré má Nájomca 
v priestoroch Predmetu nájmu. 
 

14.5 Prenajímatelia a Nájomca sa dohodli, že všetky náklady súvisiace s poistením Predmetu nájmu 
1 a daňou z nehnuteľnosti vzťahujúcou sa k Nehnuteľnosti 1 je povinný hradiť Prenajímateľ 1 
v plnom rozsahu na vlastné náklady.  
 

14.6 Prenajímatelia a Nájomca sa dohodli, že všetky náklady súvisiace s poistením Predmetu nájmu 
2 a daňou z nehnuteľnosti vzťahujúcou sa k Nehnuteľnosti 2 je povinný hradiť Prenajímateľ 2 
v plnom rozsahu na vlastné náklady.  
 

14.7 V prípade vzniku poistnej udalosti na Predmete nájmu, ktorá spadá pod poistenie Prenajímateľa 
1 alebo Prenajímateľa 2, je Nájomca povinný bez zbytočného odkladu po tom, ako sa o vzniku 
poistnej udalosti dozvedel, túto udalosť nahlásiť kontaktným osobám Prenajímateľa 1 a/alebo 
Prenajímateľa 2 povereným konať v zmluvnom vzťahu podľa čl. 13 tejto Zmluvy. Nájomca je 
povinný informovať Prenajímateľa 1 a/alebo Prenajímateľa 2 o poistnej udalosti písomne podľa 
čl. 12 tejto Zmluvy a je povinný poskytnúť nevyhnutnú súčinnosť pri spracovaní všetkých 
relevantných podkladov potrebných pri likvidácii škôd poistnej udalosti. 

 
15. SALVÁTORSKÁ KLAUZULA 
 
15.1 V prípade, že je alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto Zmluvy neplatné, neúčinné alebo 

nevykonateľné, nie je tým dotknutá platnosť, účinnosť alebo vykonateľnosť ostatných 
ustanovení tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa zaväzujú bezodkladne nahradiť neplatné, neúčinné 
alebo nevykonateľné ustanovenie novým platným, účinným a vykonateľným ustanovením, ktoré 
bude v maximálnom možnom rozsahu zodpovedať pôvodnému zámeru a ekonomickému účelu 
pôvodného (neplatného, neúčinného alebo nevykonateľného) ustanovenia. 

 
16. ROZHODNÉ PRÁVO A JURISDIKCIA 
 
16.1 Použitie akéhokoľvek ustanovenia ktoréhokoľvek všeobecne záväzného právneho predpisu 

Slovenskej republiky, ktoré nie je kogentné, je výslovne vylúčené v rozsahu, v ktorom by jeho 
použitie mohlo meniť (či už úplne alebo čiastočne) význam, účel a/alebo interpretáciu 
ktoréhokoľvek ustanovenia zmluvy a/alebo dokumentov vzniknutých na jej základe. 
 

16.2 Prenajímatelia a Nájomca sa dohodli, že právne vzťahy založené touto Zmluvou (ako aj právne 
vzťahy z tejto Zmluvy vyplývajúce) sa budú riadiť slovenským právom. 
 

16.3 Prenajímatelia a Nájomca sa dohodli, že akýkoľvek spor, nezrovnalosť a/alebo rozpor, ktorý 
vznikne zo Zmluvy alebo v akejkoľvek súvislosti so Zmluvou (vrátane akýchkoľvek a všetkých 
sporov týkajúcich sa jej uzavretia, platnosti, účinnosti, existencie a/alebo ukončenia) sa bude 
riešiť prednostne vzájomnými rokovaniami vedenými v dobrej viere a s dobrým úmyslom. Ak sa 
takýto spor, nezrovnalosť a/alebo rozpor nepodarí vyriešiť ani vzájomnými rokovaniami 
najneskôr do tridsať dní odo dňa ich začatia, je ktorákoľvek strana oprávnená iniciovať 
vyriešenie sporu, nezrovnalosti a/alebo rozporu pred príslušným súdom v Slovenskej republike. 
 
 

17. ZÁVEREČNÉ USTANOVENIA 
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17.1 Akékoľvek zmeny obsahu Zmluvy, môžu byť vykonané iba formou písomného dodatku 

podpísaného oprávnenými zástupcami Zmluvných strán. Zmluvné strany sa dohodli, že zmeny 
v ich identifikačných údajoch - zmena sídla, zmena bankových údajov si vzájomne písomne 
oznámia v súlade s článkom 12. tejto Zmluvy bez potreby vyhotovenia dodatku k Zmluve. 
 

17.2 Súhlas Prenajímateľa 1 a/alebo Prenajímateľa 2 sa v prípadoch, kedy sa podľa tejto Zmluvy 
vyžaduje, bude považovať za udelený aj vtedy, ak Prenajímateľ 1 a/alebo Prenajímateľ 2 
v lehote 30 dní od doručenia žiadosti Nájomcu nedoručí Nájomcovi svoj nesúhlas. Ustanovenie 
podľa predchádzajúcej vety sa nevzťahuje na súhlasy podľa bodov 6.5 a 6.6 čl. 6 tejto Zmluvy. 
 

17.3 Táto zmluva je vyhotovená v piatich rovnopisoch rovnakej právnej sily, z ktorých Prenajímateľ 
1 obdrží jeden rovnopis, Prenajímateľ 2 obdrží jeden rovnopis, Nájomca obdrží dva rovnopisy 
a REFIN BA obdrží jeden rovnopis. 
 

17.4 Zmluvné strany berú na vedomie a súčasne vyjadrujú súhlas so zverejnením Zmluvy i jej 
prípadných dodatkov v zmysle zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník v znení neskorších 
predpisov v spojení so zákonom č. 211/2000 Z. z. o slobodnom prístupe k informáciám v znení 
neskorších predpisov.  
 

17.5 Zmluvné strany vyhlasujú, že majú spôsobilosť na právne úkony v plnom rozsahu a ich zmluvná 
voľnosť nie je žiadnym spôsobom obmedzená. Zmluvné strany ďalej vyhlasujú, že Zmluvu 
uzatvorili na základe ich skutočnej, slobodnej a vážnej vôle, ktorú prejavili určito a zrozumiteľne, 
Zmluvu uzatvorili dobromyseľne a v dobrej viere a neuzatvorili ju ani v omyle, ani pod nátlakom 
a ani v tiesni za nápadne nevýhodných podmienok, Zmluvu si prečítali, obsahu Zmluvy 
porozumeli a na znak súhlasu s obsahom Zmluvy ju prostredníctvom osôb oprávnených konať 
v ich mene podpísali. 

 
Prílohy zmluvy: 
Príloha č. 1 Výpis z Obchodného registra Prenajímateľa 1 - kópia 
Príloha č. 2 Výpis z Obchodného registra Prenajímateľa 2 - kópia 
Príloha č. 3 Výpis z Obchodného registra Nájomcu - kópia 
Príloha č. 4 Výpis z Obchodného registra spoločnosti REFIN B.A. - kópia 
Príloha č. 5 LV č. 6709, k. ú. Bratislava, Ružinov 
Príloha č. 6 LV č. 146, k. ú. Bratislava, Ružinov 
Príloha č. 7 Špecifikácia Mobiliáru počet listov 
Príloha č. 8 Špecifikácia Predmetu nájmu 1 v/na Nehnuteľnostiach 1 – grafická časť – 9 

listov 
Príloha č. 9 Špecifikácia Predmetu nájmu 2 v/na Nehnuteľnostiach 2 – grafická časť – 2 listy 
Príloha č. 10  Znenie Protokolu 1 
Príloha č. 11  Znenie Protokolu 2 
Príloha č. 12  Vymedzenie poskytovaných služieb a ich kvalitatívnych parametrov 
Príloha č. 13 Výpis Prenajímateľa 1 z registra partnerov verejného sektora 
Príloha č. 14 Výpis Prenajímateľa 2 z registra partnerov verejného sektora 

 
 
 
Bratislava, dňa: ............................... 
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REFIN S.P., s.r.o. 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
REFIN Development, s.r.o. 
 
 
 

 
 

 
 
 
 

 

 

 Železničná spoločnosť Cargo Slovakia, a.s.  

 

 

 

 

 

 
 
 
REFIN B.A., s.r.o. 
 
 
   

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

  

............................................ 
Ing. arch. Jaroslav Procházka 

konateľ 

............................................ 
Ing. arch. Jaroslav Procházka  

konateľ 
 
 

............................................ 
Ing. Martin Vozár, MBA 
predseda predstavenstva 

a generálny riaditeľ 

............................................ 
Ing. Miroslav Hopta 

podpredseda predstavenstva 

............................................ 
Ing. arch. Jaroslav Procházka 

konateľ 


