Zmluva €. S 33/1-805 556-01/NZ17

0 najme nebytovych priestorov v sulade so zdkonom €. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov v spojeni so zakonom

€.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik (dalej len ,Zmluva®)

uzavreta medzi tymito zmluvnymi stranami:

Obchodné meno: REFIN S.P., s.r.o.

Sidlo: Driennova 24, 821 03 Bratislava

Pravna forma: spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

Zapisany: v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, odd.: Sro, viozka
¢.:11719/B

V mene ktorej kona: Ing. arch. Jaroslav Prochazka, konatel spolo¢nosti

ICO: 35698292

DIC: 2020876847

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN (Cislo uctu):
SWIFT/BIC:

(dalej len ako ,Prenajimatel 1 alebo ako ,REFIN SP*)
képia Vypisu z Obchodného registra tvori Prilohu €. 1 tejto Zmluvy

Obchodné meno: REFIN Development, s.r.o.

Sidlo: Drienova 24, 821 03 Bratislava

Pravna forma: spolocnost s ru€enim obmedzenym

Zapisany: v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, odd.: Sro, vlozka
¢.: 31130/B

V mene ktorej kona: Ing. arch. Jaroslav Prochazka, konatel spolo¢nosti

ICO: 35880104

DIC: 2021824750

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN (Cislo uctu):
SWIFT/BIC:

(dalej ako ,Prenajimatel 2“ alebo ako ,REFIN Development®)
képia Vypisu z Obchodného registra tvori Prilohu €. 2 tejto Zmluvy

(Prenajimatel 1 a Prenajimatel 2 dalej spolu len ,Prenajimatelia®)

Obchodné meno: Zelezniéna spoloénost’ Cargo Slovakia, a.s.

Sidlo: Drienova 24, 820 09 Bratislava

Pravna forma: akciova spolo¢nost

Zapisany: v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, odd.: Sa, vioZka
¢. 3496/B

V mene ktorej kona: Ing. Martin Vozar, MBA - predseda predstavenstva a generalny
riaditel
Ing. Miroslav Hopta — podpredseda predstavenstva

ICO: 35914 921

DIC: 2021920065

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN (Cislo uctu):
SWIFT/BIC:

(dalej ako ,Najomca*“ alebo aj ako ,ZSSK Cargo*)
képia Vypisu z Obchodného registra tvori Prilohu €. 3 tejto Zmluvy



Obchodné meno: REFIN B.A. s.r.o.

Sidlo: Volgogradska 9A, 080 01 Presov

Pravna forma: spolo¢nost’ s ruéenim obmedzenym

Zapisany: v Obchodnom registri Okresného sudu Presov, odd.: Sro, viozka ¢.:
31522/P

V menej ktorej kona: Ing. arch. Jaroslav Prochazka, konatel spolo¢nosti

ICO: 35842849

DIC: 2021691408

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN (Cislo uctu):
SWIFT/BIC:

(dalej

len ,REFIN B.A.%)

Kopia Vypisu z Obchodného registra tvori Prilohu €. 4 tejto Zmluvy

(dalej

Prenajimatel 1, Prenajimatel 2, Najomca a REFIN B.A. spolu len ,Zmluvné strany®

a ktorykolvek z nich len ,Zmluvna strana®).

PREAMBULA

A.

Prenajimatel 1 je zapisany v katastri nehnutefnosti na liste vlastnictva €. 6709 pre okres

Bratislava Il, obec BA - m. &. Ruzinov, katastralne Uzemie Ruzinov ako vylu€ny vlastnik

nasledovnych nehnutefnosti:

al) stavba so sup. €. 74, postavena na pozemku registra ,C*“ s parc. €. 15641/59, druh stavby:
administrativna budova (dalej len ,Administrativha budova®),

a2) pozemok registra ,C* s parc. ¢. 15641/15 o vymere 1653 m?2, druh pozemku: zastavané
plochy a nadvoria,

a3) pozemok registra ,C* s parc. ¢. 15641/59 o vymere 955 m?, druh pozemku: zastavané
plochy a nadvoria,

(dalej spolo¢ne len ,Nehnutelnosti 1%). Kopia LV €. 6709 tvori Prilohu €. 5 tejto Zmluvy.

Prenajimatel 2 je zapisany v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva ¢. 146 pre okres

Bratislava Il, obec BA - m. &. Ruzinov, katastralne Uuzemie Ruzinov ako vylu€ny vlastnik

nasledovnych nehnutefnosti:

bl) stavba so sup. €. 74, postavena na pozemku registra ,C* s parc. €. 15641/65, druh stavby:
podzemné garaze (dalej len ,Podzemné garaze®),

b2) pozemok registra ,C“ s parc. ¢. 15641/65 o vymere 964 m?2, druh pozemku: zastavané
plochy a nadvoria,

b3) pozemok registra ,C* s parc. ¢. 15641/137 o vymere 1028 m?, druh pozemku: zastavané
plochy a nadvoria,

(dalej spolo¢ne len ,Nehnutelnosti 2“). Kopia LV &. 146 tvori Prilohu &. 6 tejto Zmluvy.
(Nehnutelnosti 1 a Nehnutelnosti 2 dalej spolu len ,Nehnutelnosti*).

Prenajimatel 1 je vlastnikom interiérovych prvkov, uréenych pre zariadenie Administrativnej
budovy.

(dalej len ,Mobiliar®).
Supis Mobiliaru tvori Prilohu &.7 tejto Zmluvy.

Spolo¢nost ZSSK Cargo:

dl) spochybriuje a namieta vySku Uhrad ngjomného za uZivanie predmetu najmu podla Zmluvy
0 najme zo dfia 24.09.2003 v zneni jej neskorsich Dodatkov €. 1 aZ 6 a jej Grafickej prilohy
¢.3 (dalej len ,Zmluva o najme 2003*) tym, Ze spochybriuje vymery predmetu najmu podla



1.1

Zmluvy o najme 2003. O spornych narokoch zmluvnych stran Zmluvy o najme 2003 boli
v Ease rokovania o podmienkach tejto Zmluvy a jej podpisu vedené na Okresnom sude
Bratislava Il sudne konania pod sp. zn. 42Cb 281/2016 (pévodne pod sp. zn. 42Cb
79/2009), sp. zn. 54Cb 181/2012, sp. zn. 26Cb 181/2012, sp. zn. 22Cb 130/2018, sp. zn.
42Cb 126/2018, sp. zn. 51Cb 80/2019 a sp. zn. 58Cb 80/2019,

(dalej len ,Sudne konania®)

d2) povazuje vlastnicke pravo spolo¢nosti REFIN SP k Nehnutelnostiam 1 a vlastnicke pravo
spolo¢nosti REFIN Development k Nehnutelnostiam 2 za sporné a tvrdi, Ze vlastnicke
pravo k Nehnutelnostiam patri spolo¢nosti REFIN B.A., a to z dévodov uvadzanych v ramci
procesnej obrany alebo procesného utoku v sporoch vedenych na OS Bratislava Il, pod sp.
zn. 54Cb 181/2012 a pod sp. zn. 26Cb 181/2012, sp. zn. 22Cb 130/2018, sp. zn. 42Cb
126/2018, sp. zn. 51Cb 80/2019 a sp. zn. 58Ch 80/2019,

d3) povazuje za spornu platnost Dodatku €. 6 k Zmluve o najme 2003 a s tym suvisiacu otazku
trvania najomného vztahu podla Zmluvy o najme 2003,

d4) spochybriuje zakonnu obnovu najmu podla § 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika za
podmienok dojednanych v Zmluve o najme 2003, odkazujuc na uvedené v ods. d2) a d3)
tejto Preambuly,

d5) povazuje za sporny pravny dévod uzivania predmetu najmu podla Zmluvy o najme 2003
po¢nuc od 01.05.2014 odkazujuc na uvedené v ods. d2) a d3) tejto Preambuly,

(dalej len ,Sporné otazky").

Zmluvné strany sa zhodli, Ze Sporné otazky su na posudeni sudu v Sudnych konaniach a
pravoplatnému rozhodnutiu sudu je povinny podriadit sa u€astnik sporu.

Spolo¢nost REFIN BA, spolo¢nost REFIN SP a spolo¢nost REFIN Development sa v zhode
nestotozruju a nesuhlasia s nazorom spolo¢nosti ZSSK Cargo v zneni Spornych otazok a maju
za to, Zze Zmluva o najme 2003 v zneni jej dodatkov 1 aZ 6 je platna, na zdklade €oho pre ucely
uzavretia tejto Zmluvy prehlasuju, Ze ndjomny vztah zaloZeny Zmluvou o najme 2003 zanika ku
dfiu nadobudnutia G&innosti tejto Zmluvy s tym, Ze tymto prehlasenim v tomto bode tejto
Zmluvy, sa spolo€nost REFIN BA, spolo¢nost REFIN SP a spolo¢nost REFIN Development
(ziadna z nich) nevzdava narokov, ktoré im vyplyvaju zo Zmluvy o najme 2003.

Spoloénost ZSSK Cargo sa s pravnymi nazormi spolo¢nosti REFIN BA, spolo¢nosti REFIN SP
a spolo¢nosti REFIN Development uvedenymi v tomto pismene preambuly alebo vyplyvajucimi
z tohto pismena preambuly nestotozfiuje a najma (ale nie vyluéne) tvrdi, Ze Zmluva o najme
2003 zanikla uz pred uzavretim tejto Zmluvy.

Zmluvné strany maju zaujem na plathom prenechani priestorov nachadzajucich sa v/ na
Nehnutelnostiach 1 a Nehnutelnostiach 2 do uzZivania Ndjomcovi, a to bez ohladu na Sporné
otazky.

PREDMET A UCEL NAJMU

Predmetom najmu podfa tejto Zmluvy su:

1.1.1 priestory nachadzajuce sa v/na Nehnutelnostiach Specifikované v bode 1.2 tohto ¢lanku
tejto Zmluvy a vyznacené v Prilohe €. 8 a v Prilohe €. 9 tejto Zmluvy,
(dalej len ,, Priestory®),
a

1.1.2 Mobiliar, ktorého zoznam je uvedeny v Prilohe &. 7 tejto Zmluvy.

(Priestory a Mobiliar spolo¢ne len ,Predmet nagjmu®)

3



1.2

Prenajimatelia prenechavaju Predmet najmu do uzivania Najomcovi za uelom moznosti
vykonavania jeho podnikatelskej €innosti podfa podmienok tejto Zmluvy v nasledovhom
prerozdeleni Predmetu najmu:

121

1.2.2

123

Prenajimatel 1 tymto prenechava Najomcovi do jeho vyluéného a pomerného uzivania
priestory nachadzajuce sa v/ina Nehnutelnostiach 1, a to v €leneni podfa ich u¢elového
vyuzitia na:

a) kancelarske priestory (kancelarie a k tomu prislichajuce kuchynky, zasadacky,
rokovacie miestnosti, saldniky, sekretariaty,) vo vylu€nom uzivani nachadzajiuce sa
v Administrativnej budove spolu o vymere 3.792,56 m?, ktoru tvori sucet vymer
podlahovej plochy jednotlivych miestnosti, ktoré su polohopisne vyznacené
v Prilohe €. 8 tejto Zmluvy,

b) skladové priestory vo vylucnom uzivani nachadzajuce sa v Administrativnej
budove spolu o vymere 44,10 m?2ktoru tvori sucet vymer podlahovej plochy
jednotlivych miestnosti, ktoré su polohopisne vyznacené v Prilohe €. 8 tejto Zmluvy,

c) ostatné priestory vo vylu¢nom uzivani nachadzajice sa v Administrativnej budove
spolu o vymere 1.141,29 m?2, ktord tvori stCet vymer podlahovej plochy
jednotlivych miestnosti, ktoré su polohopisne vyznacené v Prilohe &. 8 tejto Zmluvy,

d) ostatné priestory v pomernom uzivani nachadzajice sa v Administrativnej budove
spolu o vymere 576,66 m?, ktoru tvori suc¢et pomernych vymer podlahovej plochy
jednotlivych miestnosti a priestorov, ktoré su polohopisne vyznacené v Prilohe &. 8
tejto Zmluvy,

(dalej len ,Priestory 1)

Celkova vymera Priestorov 1 &ini uhrnom 5.554,61 m? a je stanovena na zaklade
zamerania jednotlivych miestnosti a priestorov podla technickej normy STN EN 15221
— 6 — NRA, vykonanym ku driu podpisu tejto Zmluvy.

(dalej len ,Vymera Priestorov 1)

e) Styri (4) parkovacie miesta pre osobné motorové vozidla nachadzajuce sa pred
objektom Administrativnej budovy na parcele C-KN ¢&. 15641/15, ktoré su
polohopisne vyznagené v Prilohe &. 8 tejto Zmluvy

(dalej len ,Parkovacie miesta 1)

Specifikacia Priestorov 1 s uvedenim vymer jednotlivych miestnosti a priestorov
nachadzajucich sa v Nehnutelnostiach 1 a Specifikacia Parkovacich miest 1, ktoré su
Predmetom najmu 1 — graficka Cast - je Prilohou €. 8 tejto Zmluvy.

Prenajimatel 1 prenechava Najomcovi do jeho vylu¢ného uzivania aj Mobiliar -
vybavenie, ktoré sa nachadza v Priestoroch 1, a ktorého zoznam je uvedeny v Prilohe
€. 7 tejto Zmluvy.

(Priestory 1, Parkovacie miesta 1 a Mobiliar dalej spoloéne len ,Predmet najmu 1)

Prenajimatel 2 tymto prenechava Najomcovi do jeho vyluéného a pomerného uzivania
priestory nachadzajuce sa v/ina Nehnutelnostiach 2, a to v €leneni podla ich uelového
vyuZitia na:

a) skladové priestory vo vyluénom uzivani nachadzajuce sa v objekte Podzemnych
garazi spolu o vymere 219,64 m?, ktoru tvori stéet vymer podlahovej plochy
jednotlivych miestnosti, ktoré su polohopisne vyznacené v Prilohe €. 9 tejto
Zmluvy,

b) ostatné priestory v pomernom uzivani (chodby, toaleta, priruény priestor)
nachadzajlice sa v objekte Podzemnych garaZzi spolu o vymere 47,56 m?, ktoré
su polohopisne vyznacené v Prilohe €. 9 tejto Zmluvy,



1.3

1.4
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1.9

(dalej len ,Priestory 2%)

Celkova vymera Priestorov 2 ¢ini Uhrnom 267,20 m? a je stanovena na zaklade
zamerania jednotlivych miestnosti a priestorov podla technickej normy STN EN 15221
— 6 — NRA, vykonanym ku driu podpisu tejto Zmluvy.

(dalej len ,Vymera Priestorov 2)

c) dvadsat’dva (22) parkovacich miest pre osobné motorové vozidla nachadzajice
sa na uzavretej pojazdnej streche objektu Podzemnych gardzi, ktoré su
polohopisne vyznacené v Prilohe €. 9 tejto Zmluvy

(dalej len ,Parkovacie miesta 2%)

Specifikacia Priestorov 2 s uvedenim vymer jednotlivych miestnosti a priestorov
nachadzajucich sa v objekte Podzemnych garazi a Parkovacich miest 2, ktoré su
Predmetom najmu 2 — graficka Cast - je Prilohou €. 9 tejto Zmluvy.

(Priestory 2 a Parkovacie miesta 2 dalej spolo¢ne len ,Predmet najmu 2%)

Prenajimatel 1 vyhlasuje, Ze priestory nachadzajuce sa v objekte Administrativnej budovy, ktoré
su sucCastou Predmetu najmu 1 disponuju napojenim na rozvod teplej a studenej pitnej
vody, napojenim na kanalizaciu, rozvod elektrickej energie, napojenim na datové a telefonne
siete a Ze su vykurované, z ktorych €ast kancelarskych priestorov je klimatizovana.

Prenajimatel 2 vyhlasuje, Ze priestory nachadzajuce sa v objekte Podzemnych garazi, ktoré su
suCastou Predmetu najmu 2 disponuju napojenim na rozvod teplej a studenej pitnej
vody, napojenim na kanalizaciu, rozvod elektrickej energie a Zze su vykurované.

Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu 1 a Predmet najmu 2 na ucely, na ktoré su
stavebne a svojou povahou uréené. Mobiliar je Najomca opravneny uzivat na ucely, na ktoré je
tento svojou povahou uréeny.

Prenajimatel 1 a Prenajimatel 2 podpisom tejto Zmluvy vyhlasuju, Zze na Predmete najmu
neviaznu ziadne tarchy, resp. prava tretich oséb, ktoré by branili jeho riadnemu uzivaniu podfa
tejto Zmluvy.

Prenajimatel 1 a Prenajimatel 2 vyhlasuju, Ze Nehnutelnosti 1 a Nehnutelnosti 2 su volne
pristupné z verejnych pristupovych komunikacii z ulice Driefiova a ulice Herlianska a pristup
z tychto verejnych komunikacii k Nehnutelnostiam 1 a Nehnutefnostiam 2 nie je ni¢im
obmedzeny s vynimkou povinnosti dodrZiavania predpisov cestnej premavky a dopravného
znacenia podla zakona €. 8/2009 Z. z. o cestnej premavke a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel 1 a Prenajimatel 2 suU povinni strpiet uzivanie tych &asti Nehnutelnosti 1
a Nehnutelnosti 2, ktoré su nevyhnutné na pristup k Predmetu najmu 1 a k Predmetu najmu 2
a na ich uzivanie a vyhlasuju, Ze objekt Administrativnej budovy a objekt Podzemnych garazi
su pristupné zverejnej komunikacie ulice Herlianska prostrednictvom vnutro arealovej
komunikacie, ktora je su€astou Nehnutelnosti 2, umozniujucej vstup do jednotlivych objektov,
na zéklade €oho je Prenajimatel 2 povinny strpiet uZivanie tejto Casti Nehnutelnosti 2
Najomcom. Vyznac&enie vnutro arealovej komunikacie je zobrazené v Prilohe &. 9 tejto Zmluvy.

Prenajimatel 1 a Prenajimatel 2 prehlasuju, ze ku dnu podpisu tejto Zmluvy Predmet najmu
spifia podmienky podla § 3 ods. 2 zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a § 499 zakona €.40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika,
a ze maju vSetky povolenia, ktoré su potrebné pre vyuzivanie Predmetu najmu 1 a Predmetu
najmu 2 s vynimkou povoleni, ktoré mal, alebo bude mat za povinnost ziskat Najomca,
v nadvaznosti na nim uzivané prevadzkové a technologické zariadenia v jeho vlastnictve ako aj
s vynimkou povoleni potrebnych k vykonu jeho &innosti. Najomca nema bez predchadzajuce
pisomného suhlasu Prenajimatefla 1 a Prenajimatela 2 pravo na zmenu ucelu vyuZitia Predmetu
najmu.
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Najomca prehlasuje, ze je mu dobre znamy stav Predmetu najmu, Ze sa oboznamil so
skuto¢nostami a dokladovou ¢astou podla uvedeného v bode 1.9 tohto ¢lanku a potvrdzuje, ze
Predmet najmu je vhodny na jeho podnikatelské uUcéely a ze ni¢ nebrani tomu, aby Predmet
najmu uzival, na zaklade ¢oho sa Najomca zavazuje za uzivanie Predmetu najmu 1
Prenajimatefovi 1 a za uzivanie Predmetu najmu 2 Prenajimatelovi 2 uhradzat najomné vo
vySke a za podmienok dohodnutych v €lanku 4 tejto Zmluvy.

DOBA NAJMU

Prenajimatelia prenechavaju Predmet najmu do uzivania Najomcovi na dobu uréiti — na dva
(2) roky odo dna ucinnosti tejto Zmluvy, (dalej len ,Doba najmu®).

Doba najmu uvedena v bode 2.1 tejto Zmluvy, a teda aj tato Zmluva, sa moze predizit vzdy
o jeden (1) rok (dalej len ,Predizena doba najmu*) pokial Najomca nedoruéi Prenajimatefom
najneskoér tri (3) mesiace pred uplynutim pévodnej doby najmu podla bodu 2.1 Zmluvy pisomné
oznamenie, Ze trva na ukon€eni Zmluvy uplynutim pdvodnej Doby najmu podfa bodu 2.1 Zmluvy
alebo Ze trva na ukondeni PrediZenej doby najmu. V pripade nedoruéenia pisomného
oznamenia o neuplatneni prava na Predizenu dobu najmu sa povazuje tato Zmluva automaticky
za prediZen, a to za rovnako stanovenych podmienok ako je dohodnuté v tejto Zmluve.

Pravo uplatnit’ si Predizent dobu najmu ma podla dohody Zmluvnych stran iba Najomca.

Tato Zmluva nadobulda platnost dfiom jej podpisu vSetkymi Zmluvnymi stranami a G€innost’
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmltv Uradu viady SR podra
§ 47a Obcianskeho zakonnika a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich
predpisov. Najomca je povinny tuto Zmluvu zverejnit bezodkladne po nadobudnuti jej platnosti
a o jej zverejneni informovat ostatné Zmluvné strany. Zmluvné strany sa zaroven dohodli, ze
pravne vztahy tykajice sa Predmetov najmu 1 a 2 vzniknuté od 01.1.2020 do nadobudnutia
ucinnosti tejto Zmluvy, sa budu spravovat a vysporiadaju sa podla ustanoveni tejto Zmluvy.
Akdakolvek uprava pravnych vztahov pred 01.01.2020 vSak nie je uzatvorenim tejto Zmluvy
dotknuta a ustanovenia tejto Zmluvy sa nebudu na tieto vztahy nijako uplatfiovat pokial nie je
v tejto Zmluve stanovené vyslovne inak.

PREVZATIE A ODOVZDANIE PREDMETU NAJMU

Prenajimatelia a Najomca sa dohodli na protokolarnom odovzdani a prevzati Predmetu najmu
najneskdr do 5 pracovnych dni odo dfia nadobudnutia Gc€innosti tejto Zmluvy, pri€om protokol
musi byt podpisany kontaktnymi osobami vo veciach najmu a zmluvnych vztahov uvedenymi
vElanku 13 tejto Zmluvy. Predmetom protokolu bude vymedzenie kvantitativneho
a kvalitativneho stavu, v akom sa Predmet najmu nachadza v €ase jeho odovzdania Najomcovi.
Neuplné znenie protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu najmu (dalej len ,Protokol 1%),
ktoré bude doplnené pri preberacom konani tvori Prilohu &. 10 tejto Zmluvy.

Prenajimatelia a Najomca sa dohodli, Ze Najomca je povinny najneskér v lehote do 90 dni odo
dfia ukon&enia najomného vztahu k Predmetu najmu protokolarne odovzdat' Prenajimatelovi 1
Predmet najmu 1 a Prenajimatelovi 2 Predmet najmu 2 v stave, vakom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a pisomné stanoviska Prenajimatelov, ktoré boli
vystavené Prenajimatelmi v sulade s bodom 6.6 €l. 6 tejto Zmluvy. NeupIné znenie protokolu
0 odovzdani a prevzati Predmetu najmu (dalej len ,Protokol 2“), ktoré bude doplnené pri
preberacom konani tvori Prilohu €. 11 tejto Zmluvy. Protokol 2 musi byt podpisany kontaktnymi
osobami vo veciach najmu a zmluvnych vztahov uvedenymi v ¢lanku 13 tejto Zmluvy.

NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

VySka ceny za najom aceny za poskytovanie sluzieb spojenych s najmom je stanovena
dohodou Zmluvnych stran. Prenajimatelia a Ndjomca sa dohodli, Ze Prenajimatelia
prenechavaju Najomcovi Predmet najmu do uZivania za odplatu, ktorej vySka je stanovena ako
sucet ceny za ngjom Predmetu najmu a ceny za poskytovanie sluzieb spojenych s najmom,
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v prerozdeleni zvlast za Predmet najmu 1 a za Predmet ngjmu 2, a to za podmienok uvedenych
v tomto ¢élanku tejto Zmluvy.

Prenajimatel 1 a Ngjomca sa dohodli na cene za uzivanie Predmetu najmu 1 vo vyske
39.168,14 €/mesiac (slovom: tridsatdevattisic jednostoSestdesiatosem eur a Strnast centov)
bez DPH, t). 470.017,68 €/rok (slovom: Styristosedemdesiattisic sedemnast eur
a Sestdesiatosem centov) bez DPH (dalej ako ,Cena najmu za Predmet najmu 1), ktora je
Specifikovana podla uéelového uréenia Predmetu najmu 1 nasledovne:

42,1 7,50 €/ m?% mesiac bez DPH za kancelarske priestory, ¢o pri celkovej vymere
kancelarskych priestorov 3.792,56 m? predstavuje mesacné najomné 28.444,20 € bez
DPH,

4.2.2 3,70 €/ m?/ mesiac bez DPH za skladové priestory, ¢o pri celkovej vymere skladovych
priestorov 44,10 m? predstavuje mesac¢né najomné 163,17 € bez DPH,

4.2.3 3,80 €/ m?/ mesiac bez DPH za ostatné priestory vo vyluénom uzivani Najomcu
nachadzajuce sa v objekte Administrativnej budovy, €o pri celkovej vymere ostatnych
priestorov vo vyluénom uzivani 1.141,29 m? predstavuje mesac¢né najomné 4.336,90 €
bez DPH,

4.2.4 3,80 € m?% mesiac bez DPH za ostatné priestory v pomernom uzivani Najomcu
nachadzajice sa v objekte Administrativnej budovy, ¢o pri celkovej vymere
ostatnych priestorov v pomernom uzivani 576,66 m? predstavuje mesacné najomné
2.191,31 € bez DPH,

4.2,5 1,00 € m?2 kancelarskych priestorov / mesiac bez DPH za najom Mobiliaru, ¢o pri
celkovej vymere kancelarskych priestorov 3.792,56 m? predstavuje mesac¢né najomné
3.792,56 € bez DPH,

4.2.6 60,00 €/ jedno parkovacie miesto / mesiac bez DPH, €o pri celkovom pocte Styroch (4)
parkovacich miest predstavuje mesacné najomné 240,00 € bez DPH.

Dohodnuta Cena najmu za Predmet najmu 1 je uvedena bez DPH. K cene najmu bude
uplatnena DPH podla platnych pravnych predpisov.

Prenajimatel 1 a Najomca sa dohodli na cene sluzieb poskytovanych v rozsahu podla Prilohy
¢.12 tejto Zmluvy a spojenych s uzivanim Predmetu najmu 1 vo vyske 30.670,36 €/mesiac
(slovom: tridsattisic Seststosedemdesiat eur a tridsatSest centov) bez DPH, t.j. 368.044,32
€/rok (slovom: tristoSestdesiatosemtisic StyridsatStyri eur a tridsatdva centov) bez DPH (dalej
ako ,Cena sluzieb spojenych s uzivanim Predmetu najmu 1), ktora je Specifikovana podfla
Ucelového urCenia Predmetu najmu 1 nasledovne:

4.3.1 5,50 € m?/ mesiac bez DPH za kancelarske priestory, ¢o pri celkovej vymere
kancelarskych priestorov 3.792,56 m? predstavuje cenu za sluzby poskytované za jeden
mesiac 20.859,08 € bez DPH,

4.3.2 5,50 €/ m? mesiac bez DPH za skladové priestory, ¢o pri celkovej vymere skladovych
priestorov 44,10 m? predstavuje cenu za sluzby poskytované za jeden mesiac 242,55 €
bez DPH,

4.3.3 5,50 € m? mesiac bez DPH za ostatné priestory vo vyluénom uzivani Najomcu
nachadzajice sa v objekte Administrativnej budovy, ¢o pri celkovej vymere
ostatnych priestorov vo vyluénom uzivani 1.141,29 m? predstavuje cenu za sluzby
poskytované za jeden mesiac 6.277,10 € bez DPH,

4.3.4 5,50 €/ m? mesiac bez DPH za ostatné priestory v pomernom uzivani Najomcu
nachadzajice sa v objekte Administrativnej budovy, ¢o pri celkovej vymere
ostatnych priestorov v pomernom uzivani 576,66 m? predstavuje cenu za sluzby
poskytované za jeden mesiac 3.171,63 € bez DPH,

4.3.5 30,00 €/ jedno parkovacie miesto / mesiac bez DPH, €o pri celkovom pocte Styroch (4)
parkovacich miest predstavuje cenu za sluzby poskytované za jeden mesiac 120,00 €
bez DPH.

Dohodnuta Cena sluzieb spojenych s uzivanim Predmetu najmu 1 je uvedena bez DPH.
K cene bude uplatnena DPH podfa platnych pravnych predpisov.

Cena najmu za Predmet najmu 1 a Cena sluzieb spojenych s uzivanim Predmetu najmu 1 podla
bodov 4.2 a 4.3 tejto Zmluvy Cini spolu 69.838,50 €/mesiac (slovom: Sestdesiatdevattisic
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osemstotridsatosem eur a patdesiat centov) bez DPH, t.j. 838.062,00 €/rok (slovom:
osemstotridsatosemtisic Sestdesiatdva eur) bez DPH (dalej ako ,Najomné 1°).

Prenajimatel 1 sa zavazuje podla vysSie uvedenych bodov vystavovat dve samostatné faktary
na:

45.1 Cenu najmu za Predmet najmu 1 (rozpisanu po polozkach), podla bodu 4.2 ods. 4.2.1
az 4.2.6 tohto ¢lanku),

4.5.2 Cenu sluzieb spojenych s uzivanim Predmetu najmu 1 vo vyske podla bodu 4.3 ods.
4.3.1 az 4.3.5 tohto ¢lanku.

Prenajimatel 2 a Najomca sa dohodli na cene za uzZivanie Predmetu ndjmu 2 vo vyske
2.227,79 €/mesiac bez DPH (slovom: dvetisic dvestodvadsatsedem eur a sedemdesiat devat
centov), t.j. 26.733,48 €/rok (slovom: dvadsatSesttisic sedemstotridsattri eur a Styridsatosem
centov) bez DPH (dalej len ,Cena najmu za Predmet najmu 2), ktora je Specifikovana podla
Ucelového uréenia Predmetu najmu 2 nasledovne:

4.6.1 3,70 €/ m% mesiac bez DPH za skladové priestory, ¢o pri celkovej vymere skladovych
priestorov 219,64 m? predstavuje mesacné najomné 812,67 € bez DPH,

4.6.2 2,00 € m? mesiac bez DPH za ostatné priestory v pomernom uzivani Najomcu
nachadzajuce sa v objekte Podzemnych garazi, ¢o pri celkovej vymere ostatnych
priestorov v pomernom uzivani 47,56 m?2 predstavuje mesa¢né najomné 95,12 € bez
DPH,

4.6.3 60,00 €/ jedno parkovacie miesto / mesiac bez DPH, ¢o pri celkovom poéte dvadsatdva

(22) parkovacich miest predstavuje mesacné najomné 1.320,00 € bez DPH,

Dohodnuta Cena najmu za Predmet najmu 2 je uvedena bez DPH. K cene najmu bude
uplatnena DPH podla platnych pravnych predpisov.

Prenajimatel 2 a Ndjomca sa dohodli na cene sluzieb poskytovanych v rozsahu podla Prilohy
€.12 tejto Zmluvy a spojenych s uzivanim Predmetu najmu 2 vo vySke 1.728,80 €/mesiac
(slovom: jedentisic sedemstodvadsatosem eur a osemdesiat centov) bez DPH, t.j. 20.745,60
€/rok (slovom: dvadsattisic sedemstostyridsatpat’ eur a Sestdesiat centov) bez DPH (dalej ako
,Cena sluzieb spojenych s uzivanim Predmetu najmu 2°), ktora je Specifikovana podfa
ucelového uréenia Predmetu najmu 2 nasledovne:

4.7.1 4,00 €/ m?/ mesiac bez DPH za skladové priestory, ¢o pri celkovej vymere skladovych
priestorov 219,64 m? predstavuje cenu za sluzby poskytované za jeden mesiac 878,56
€ bez DPH,

4.7.2 4,00 € m? mesiac bez DPH za ostatné priestory v pomernom uzivani Najomcu
nachadzajlce sa v objekte Podzemnych garazi, ¢o pri ich celkovej vymere 47,56 m?
predstavuje cenu za sluzby poskytované za jeden mesiac 190,24 € bez DPH,

4.7.3 30,00 €/ jedno parkovacie miesto / mesiac bez DPH nachadzajuce sa na streche
objektu Podzemnych garazi, ¢o pri celkovom pocte dvadsatdva (22) parkovacich miest
predstavuje cenu za sluzby poskytované za jeden mesiac 660,00 € bez DPH.

Dohodnuta Cena sluzieb spojenych s uzZivanim Predmetu najmu 2 je uvedena bez DPH. K cene
bude uplatnena DPH podfa platnych pravnych predpisov.

Cena najmu za Predmetu najmu 2 a Cena sluZieb spojenych s uZivanim Predmetu najmu 2
podla bodov 4.6 a 4.7 tejto Zmluvy ¢ini spolu 3.956,59 €/mesiac (slovom: tritisic
devatstopatdesiatSest eur a patdesiatdevat centov) bez DPH, t.j. 47.479,08 €/rok (slovom:
Styridsatsedemtisic Styristosedemdesiatdevat eur a osem centov) bez DPH (dalej len
»Najomné 2).

Prenajimatel 2 sa zavazuje podla vyssie uvedenych bodov vystavovat dve samostatné faktary
na:

4.9.1 Cenu najmu za Predmet najmu 2 (rozpisanu po polozkach), podla bodu 4.6 ods. 4.6.1
az 4.6.3 tohto ¢lanku),
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4.9.2 Cenu sluzieb spojenych s uzivanim Predmetu najmu 2 vo vySke podla bodu 4.7 ods.
4.7.1 az 4.7.3 tohto ¢lanku.

Prenajimatelia a Najomca sa dohodli, ze dispozi¢né zmeny priestorov, ktoré su Predmetom
najmu 1 a priestorov, ktoré su Predmetom najmu 2, vykonané z podnetu Najomcu pocas Doby
najmu alalebo PrediZzenej doby najmu, a znich vyplyvajuce zmeny vo velkosti vymery
podlahovej plochy jednotlivych miestnosti uvedenych v bode 1.2 ods. 1.2.1, a/alebo 1.2.3, ¢l. 1
tejto Zmluvy jej navySenim alebo jej znizenim, nebudd mat vplyv na vypocet Najomného 1
a Ngjomného 2, ato vyhradne v pripade, ak zmenami vymery nebude dotknuta Vymera
Priestorov 1, a/alebo Vymera Priestorov 2 uvedena v ods. 1.2.1 a 1.2.3 bode 1.2 &l. 1 tejto
Zmluvy. Zaroven sa dohodli Ze, ak realizaciou stavebnych Uprav vykonanych v Priestoroch 1
a/alebo v Priestoroch 2 podla tejto Zmluvy ddjde k dispoziénym zmenam, na zaklade ¢oho dbjde
k zmene vymery podlahovej plochy jednotlivych miestnosti alebo priestorov, ktoré su
Predmetom najmu uhrnom o viac ako 1% oproti Vymere Priestorov 1 a/alebo oproti Vymere
Priestorov 2, bude mat zmena vymery vplyv:

4.10.1 na zmenu Najomného 1,
alalebo
4.10.2 na zmenu Najomného 2,

(v zavislosti, ktora ¢ast Predmetu najmu bude stavebnymi upravami dotknuta),

a to jej upravou na Ciastku, ktora bude zodpovedat nasobku jednotkovej ceny za najom a za
sluzby podla bodov 4.2 a 4.3 vo vztahu k Predmetu najmu 1 a/alebo bodov 4.6 a 4.7 vo vztahu
k Predmetu najmu 2 tohto ¢lanku tejto Zmluvy a vymery zistenej zameranim skutkového stavu
podla technickej normy STN EN 15221 — 6 — NRA po vykonani dispozi¢nych zmien stavebnymi
Upravami. V takomto pripade sa Zmluvné strany zavazuju upravit vySsku Najomného 1 a/alebo
Najomného 2 pisomnym dodatkom k tejto Zmluve.

Najomca sa zavazuje platit Najomné 1 a Najomné 2 (Najomné 1 a Najomné 2 spolo¢ne dalej
len ,Najomné“) mesaéne dopredu prevodom na ucet Prenajimatela 1 a Prenajimatefla 2, na
zaklade faktur vystavenych Prenajimatefom 1 a Prenajimatelom 2 a doru¢enych Najomcovi,
pricom faktira musi byt vystavena najneskér do 10. dfia predchadzajuceho kalendarneho
mesiaca, pre ktory sa Najomné fakturuje. Splatnost faktur je 14 pracovnych dni odo dna ich
vystavenia, priom sa Prenajimatelia zavazuju faktary dorucit Najomcovi najneskér do 2
pracovnych dni odo dfia ich vystavenia. Za def uskutonenia platby bude povaZovany der
odpisania prislusnej Ciastky z uétu Najomcu. V pripade, Ze faktiura nebude mat touto zmluvou
alebo zdkonom poZadované nalezZitosti alebo bude vystavena v nespravnej vyske, Najomca je
opravneny vratit ju Prenajimatelovi 1 a/alebo Prenajimatelovi 2, priCom v takomto pripade
termin splatnosti faktary zaéne plynut diiom dorucenia riadne opravenej faktury Najomcovi.

Prva fakturacia Najomného 1 a Najomného 2 za obdobie odo dha ucinnosti tejto Zmluvy do
prvého dfa zacCatia zmluvne dohodnutého pravidelného fakturatného obdobia, bude
Prenajimatelmi vykonana vo vySke alikvotnej Casti Najomného 1 a Nadjomného 2 najneskér do
piatich (5) dni od posledného dna obdobia, na ktoré sa platba vztahuje. Prenajimatelia 1 a 2
zaroven v lehote piatich (5) dni odo dna nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy vystavia faktiru
za uzivanie Predmetov ngjmu 1 a 2 v obdobi od 01.01.2020 do nadobudnutia uginnosti tejto
Zmluvy, a to vo vyske alikvotnej ¢asti Najomného 1 a Najomného 2.

Prenajimatelia a Najomca sa dohodli, Ze v pripade, ak Ndjomca nezaplati Prenajimatelovi 1
al/alebo Prenajimatelovi 2 celé Najomné 1 a/alebo Ndjomné 2 alebo ich €ast do desiatich dni
po dni splatnosti faktur vystavenych Prenajimatefom 1 a/alebo Prenajimatelom 2 za prislusné
obdobie najmu podla tejto Zmluvy a neucini tak ani po uplynuti primeranej lehoty uvedenej v
prvej pisomnej upomienke vystavenej Prenajimatelom 1 a/alebo Prenajimatelom 2 a dorucenej
Najomcovi, je Prenajimatel 1 a/alebo Prenajimatel 2 (podla toho, s platenim ktorej/ktorych
faktary/faktar je Najomca v omeskani), opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie uroku
z omesSkania vo vySke 0,03% z nezaplatenej splatky alebo Casti splatky platby za najom odo
diia splatnosti faktury za kazdy defi omeskania az do jej uplného zaplatenia, s ¢im vyjadruje
Najomca podpisanim tejto Zmluvy svoj suhlas.
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Suma zakladného najomného za Mobiliar je stanovena suhrnne za vSetky hnutelné veci tak,
ako su tieto Specifikované v Prilohe €. 7 tejto Zmluvy. Ak z dévodov bezného opotrebenia
nebude mozné akukolvek suc¢ast Mobiliaru uzivat na dohodnuty ucel, Prenajimatel 1 je povinny
zabezpeCit na svoje naklady jeho nahradu v lehote do 30 dni od doru¢enia pisomného
oznamenia od Najomcu. Zaroven sa Zmluvné strany sa dohodli, ze ak Ndjomca nebude méct
akukolvek sucast Mobiliaru uzivat na dohodnuty Ucel z dévodu jeho poskodenia zo strany
Najomcu (jeho zamestnancov, obchodnych partnerov a tretich subjektov, ktorym N&jomca
umoznil vstup do Predmetu najmu), Najomca je povinny na svoje naklady zabezpedit jeho
nahradu. Najomca je povinny o takomto posSkodeni Mobilidru Prenajimatefa 1 bezodkladne
informovat.

Zmluvné strany sa zavazuju navzajom si pisomne oznamit' vSetky zmeny tykajuce sa svojej
pravnej subjektivity, identifikaénych, fakturaénych a platobnych udajov, zmeny v plateni DPH
ako aj zmeny o ostatnych skuto€nostiach, vyznamnych z hlfadiska plnenia ich povinnosti,
ulozenych v8eobecne zavaznymi pravnymi predpismi alebo touto zmluvou, a to najneskér do
15 dni odo dia ich vzniku. Zmeny udajov zmluvnych stran podfa tohto bodu zmluvy a uvedenych
v jej zahlavi si nevyzaduju uzatvorenie dodatku k Zmluve. Takéto pisomné oznamenie musi byt
dorucené v listinnej podobe v sulade s ¢lankom 12 tejto Zmluvy.

Prenajimatelia a Najomca sa dohodli, Zze v pripade navySenia ceny energii a/alebo spravnych
a/alebo danovych poplatkov, ku ktorym ddjde po dni nadobudnutia uc€innosti tejto Zmluvy si
Prenajimatel 1 vyhradzuje pravo na upravu Najomného 1 a Prenajimatel 2 si vyhradzuje pravo
na upravu Najomného 2, ato jeho navySenim o zodpovedajucu Ciastku, pocinajuc od 1.
(prvého) dna nasledujuceho mesiaca po mesiaci, v ktorom k navySeniu ceny podla vysSie
uvedeného doslo.

Prenajimatelia a Najomca sa dohodli, Ze v pripade zniZzenia ceny energii a/alebo spravnych
al/alebo darnovych poplatkov, ku ktorym dbéjde po dni nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy je
Prenajimatel 1 povinny upravit Najomné 1 a Prenajimatel 2 je povinny upravit Najomné 2, a to
jeho znizenim o zodpovedajucu Ciastku, pocinajuc od 1. (prvého) dna nasledujuceho mesiaca
po mesiaci, v ktorom k Uprave ceny podla vysSie uvedeného doslo.

POSKYTOVANIE SLUZIEB SUVISIACICH S NAJMOM

Prenajimatelia sa zavazuju poskytovat Najomcovi sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu
v rozsahu a kvalite podfla Prilohy €. 12 tejto Zmluvy.

Prenajimatelia sa zavazuju bezodplatne poskytnut Najomcovi maximalnu sucinnost k moznosti
uzatvorit zmluvu s vybranym operatorom na poskytovanie telekomunikaénych a datovych
sluzieb podla vyberu Najomcu. Prenajimatelia sa zavazuju v tejto suvislosti poskytnut
Najomcovi maximalnu sucinnost vo veci moznosti zmeny, alebo doplnenia trasovania
existujucich  telekomunikaénych  a datovych  rozvodov  nachadzajucich sa v/na
Nehnutelnostiach.

Prenajimatelia sa zavazuju bezodplatne poskytnut Ndjomcovi maximalnu sucinnost pri zmene
existujuceho umiestnenia, alebo doplnenia / napajani technoldgii vo vlastnictve Ndjomcu (napr.
napojenie turniketov, centralneho dochadzkového systému, kamerového bezpecnostného
systému, tlaCiarni a pod. na potrebné siete a ich umiestnenie v priestoroch Predmetu ngjmu).

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU, PRENAJIMATEL'A 1 A PRENAJIMATELA 2

Najomca je povinny uzivat Predmet nadjmu podfa tejto Zmluvy a v silade s § 5 ods. 2, 3, a 4
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov riadnym a hospodarnym spdsobom pre u&ely svojej &innosti, ktoru je opravneny
vykonavat v sulade s platnym opravnenim na vykon podnikatel'skej €innosti a platnymi
pravnymi predpismi.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu po tom, ako sa dozvedel o vzniku havarie
v Predmete najmu 1 al/alebo Predmete najmu 2, tdto skutoCnost oznamit telefonicky
kontaktnym osobam Prenajimatela 1 a/alebo Prenajimatela 2 uvedenym v ¢lanku 13. tejto
Zmluvy. Najomca je povinny umoznit vstup do Predmetu najmu 1 a Predmetu najmu 2
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opravnenym zamestnancom a poverenym osobam Prenajimatela 1 a/alebo Prenajimatela 2 za
ucelom odstranovania poruch na Predmete najmu 1 a Predmete najmu 2. V opacnom pripade
bude Najomca zodpovedat za Skodu, ktora vznikne nesplnenim jeho povinnosti stanovenej
v tomto bode, vo vyske ucelne vynalozenych nakladov suvisiacich s odstranenim spdsobenej
Skody.

V pripade vzniku poistnej udalosti na Predmete najmu, ktora spada pod poistenie Prenajimatela
1 alebo Prenajimatela 2, je Najomca povinny bez zbyto€ného odkladu po tom, ako sa o vzniku
poistnej udalosti dozvedel, tuto udalost nahlasit kontaktnym osobam Prenajimatela 1 a/alebo
Prenajimatela 2 uvedenym v ¢lanku 13 tejto Zmluvy. Najomca je povinny informovat
Prenajimatela 1 a/alebo Prenajimatela 2 o poistnej udalosti pisomnou formou a telefonicky.
Najomca je povinny poskytnut nevyhnutni sucinnost pri spracovani vSetkych relevantnych
podkladov potrebnych pri likvidacii $kdd poistnej udalosti.

Ndjomca sa zavazuje, Zze umozni Prenajimatelovi 1 a Prenajimatelovi 2, jeho poverenym
zastupcom a zamestnancom, zmluvnym partnerom, resp. inym osobam spolupracujucim
s Prenajimatelom 1 a s Prenajimatelom 2 primerany pristup do priestorov, ktoré su Predmetom
najmu 1 a Predmetom najmu 2, v nadvaznosti na vykon kontroly technickych a prevadzkovych
zariadeni ana zabezpelenie udrzby tychto zariadeni realizovanej Prenajimatelom 1
a Prenajimatefom 2, alebo poverenymi tretimi osobami. V opacnom pripade bude Najomca
zodpovedat’ za Skodu, ktora vznikne nesplnenim jeho povinnosti stanovenej v tomto bode, vo
vyske U€elne vynaloZenych nakladov suvisiacich s odstranenim spdsobenej Skody.

Najomca je opravneny podla § 6 ods. 1 zakona ¢. 116/1990 Zb. a podla § 666 ods.1 zakona
€.40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika prenechat Predmet najmu 1 a/alebo Predmet najmu 2
podla tejto Zmluvy alebo akukolvek jeho €ast inému subjektu do uzZivania alebo do podnajmu
tretiemu subjektu len s predchadzajicim pisomnym suhlasom Prenajimatela 1 a/alebo
Prenajimatela 2. V pripade suhlasného stanoviska Prenajimatela 1 a/alebo Prenajimatela 2
s podnajmom v prospech tretieho subjektu, je Najomca povinny uzavriet s tretim subjektom
(podnajomcom) zmluvu o podnajme, pricom zaroven Najomca vo vztahu k Prenajimatelovi 1
al/alebo Prenajimateflovi 2 nesie v takomto pripade za podnajomcu plna zodpovednost tak, ako
by priestory uzival sam.

Najomca je opravneny vykonavat na Predmete najmu 1 a/alebo na Predmetu najmu 2 stavebné
upravy len s predchadzajiucim pisomnym suhlasom Prenajimatela 1 a/alebo Prenajimatela 2
pre vykonanie ktorych, vzhladom na povahu a rozsah navrhovanych stavebnych uprav sa:

6.6.1 suhlas Stavebného uradu nevyZaduje.

V takomto pripade, je opravneny Najomca na vlastné naklady vykonat' stavebné upravy
za podmienok uvedenych v suhlasnom stanovisku Prenajimatela 1 a/alebo
Prenajimatela 2, v ktorom budu dané podmienky vztahujuce sa k povinnosti Najomcu
uviest priestory Predmetu najmu po vykonani stavebnych uprav do pévodného stavu,

6.6.2 suhlas Stavebného uradu je podmienkou pre vykonanie navrhovanych stavebnych Gprav
podfa zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorSich predpisov.

V takomto pripade podmienky suvisiace s moznostou vykonania stavebnych uUprav
a podmienky podmienfujuce ich realizaciu Najomcom budu predmetom samostatnej
dohody uzavretej medzi Najomcom a Prenajimatelmi.

V pripade, Ze Prenajimatel 1 a/alebo Prenajimatel 2 suhlas s navrhovanymi stavebnymi
Upravami udeli, je Najomca opravneny odpisovat nim vykonané technické zhodnotenie
Predmetu najmu 1 a/alebo Predmetu najmu 2 alebo ich €asti. Nadjomca v pripade realizacie
akychkolvek stavebnych uprav vykonanych na naklady Najomcu nema narok na znizenie
Najomného 1 a/alebo Najomného 2 alebo zapodcitanie faktury/faktar vystavenej/vystavenych
podla tejto Zmluvy. Prenajimatel 1 a/alebo Prenajimatel 2 sa vo svojom suhlasnom stanovisku
zaroven vyjadri, akym spbésobom ma Najomca po skonéeni najmu naloZit s vykonanymi
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6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

Upravami Predmetu najmu 1 a/alebo Predmetu najmu 2 alebo jeho ¢asti (najma, ¢i sa odstrania,
v akom rozsahu alebo sa ponechaju v Predmete najmu). V pripade, ak Prenajimatel 1 a/alebo
Prenajimatel 2 vyslovi suhlas so zachovanim stavebnych Uprav realizovanych Najomcom na
naklady Najomcu, Najomcovi nevznika Ziadny narok na odplatu, pokial nebolo dohodnuté inak.

Najomca sa zavazuje dodrziavat povinnosti, ktoré mu v suvislosti s uzivanim Predmetu najmu
vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najma zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene
zdkona SNR €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskor$ich predpisov (vodny zdkon),
zdkona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov a zakona €. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi v zneni neskorSich
predpisov. V pripade poru$enia uvedenych povinnosti zodpoveda Najomca Prenajimateflovi 1
a Prenajimatelovi 2 za vSetky Skody, ktoré im dosledkom poruSenia povinnosti Najomcom

vznikli, resp. sankcie, ktoré boli Prenajimatelovi 1 a/alebo Prenajimatelovi 2 ulozené.

Najomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav nim vnesenych zariadeni do Predmetu
najmu. Ndjomca je povinny zabezpelit ich predpisané odborné prehliadky a skusky ako aj
odstranenie chyb zistenych pri ich vykonani.

Prenajimatelia su povinni na vlastné naklady oznacit nazov spolo¢nosti Najomcu pri hlavhom
vstupe do Administrativnej budovy podfla dizajn manualu Najomcu a na poziadanie Najomcu
toto oznaCenie aktualizovat na vlastné naklady Prenajimatefov, maximalne vSak 1x za rok.

Prenajimatelia su povinni zabezpegit udrzbu a vSetky opravy Predmetu najmu v rozsahu tak,
aby bol Predmet najmu schopny uzivania v sulade s prisluSnymi ustanoveniami stavebného
zakona a podla tejto Zmluvy. Naklady Prenajimatelov spojené s pinenim tychto povinnosti su
zohladnené v Cene sluzieb spojenych s uzivanim Predmetu najmu. To neplati v pripade, ze
potreba udrzby alebo opravy bola preukazatelne vyvolana poSkodenim zo strany zamestnancov
Najomcu alebo oséb, ktorym Najomca umoznil pristup k Predmetu najmu.

Prenajimatelia su povinni zabezpe it pravidelnd udrzbu okolia Predmetu najmu, pristupovych
ciest a chodnikov, potrebnych pre pristup k Predmetu najmu v zimnom (odpratavanie ladu
a snehu, zabezpecenie protiSmykového posypu) aj letnom (najma kosenie okolia Predmetu
najmu, rez drevin) obdobi tak, aby nebola ohrozovana bezpefnost pohybu osdb a bolo
zabezpelené prirodzené denné osvetlenie bez tienenia drevin). Naklady Prenajimatefov
spojené s plnenim tychto povinnosti su zohladnené v Cene sluzieb spojenych s uzivanim
Predmetu ngjmu.

Prenajimatelia a Najomca sa dohodli, Ze revizie vyhradenych technickych zariadeni,
elektrického zariadenia, Ustredného kurenia, kominovych telies, hasiacich pristrojov
a hydrantov, a inych zariadeni nachadzajucich sa v Predmete najmu zabezpedia Prenajimatelia
na vlastné naklady. Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze povinnosti na zaklade § 6 ods. 2 zdkona
€. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZziarmi v zneni neskorsich predpisov vo vztahu k Predmetu
najmu zabezpelia Prenajimatelia. Najomca sa zaroven zavazuje (i) v sulade s §15 odst.2
vyhlasky MV SR ¢&. 121/2002 Z.z. uzatvorit s Prenajimateflom dohodu o zriadeni spoloCnej
ohlasovne poziarov a dolozit' ¢ast dokumentacie ohlasovne poziarov tykajucej sa Najomcu,
najma mena zodpovednych osOb a telefonické kontakty na vyrozumenie v pripade vzniku
mimoriadnej udalosti, (ii) zabezpedit v sulade s § 4 pism. e) zdkona NR SR €. 314/2001 Z.z.
Skolenie o ochrane pred poZiarmi vlastnych zamestnancov, (iii) v sulade s § 5 pism. b) zakona
NR SR €. 314/2001 Z.z udrZiavat trvale volné unikové cesty, unikové vychody /chodby na
jednotlivych podlaZiach Predmetu najmu 1 a Predmetu najmu 2, ktoré su sucastou unikovej
cesty, nerozmiestriovat nabytok, kvetinovl vyzdobu, smetné ko$e, udrZiavat trvale vofny
pristup k poziarnym zariadeniam — hydrantom, prenosnym hasiacim pristrojom, (iv) v sulade s
§14 odst.1 pism. b) vyhlasky MV SR ¢&. 121/2002 Z.z. umoznit zastupcom alebo poverenym
osobam Prenajimatela vstup do vSetkych prenajatych priestorov pre Ucely vykonavania
preventivnych protipoziarnych prehliadok a dodrziavat zo strany Najomcu a svojich
zamestnancov ostatné povinnosti pravnickych oséb na useku ochrany pred poziarmi v zmysle
zakona NR SR ¢.314/2001 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

Prenajimatelia sa zavazuju poskytnut Najomcovi vSetku nim pozZadovanu sucinnost pri
zabezpe€eni reZzimovych pracovisk (CO, Pokladha), pri zabezpeleni napojeni hlasovych

12



6.14

6.15

6.16

6.17

6.18

6.19

6.20

7.1

a datovych sluzieb. Naklady Prenajimatelov spojené s plnenim tychto povinnosti su zohladnené
v Cene sluzieb spojenych s uzivanim Predmetu najmu.

Prenajimatel 1 je povinny vyhotovit a osadit na Nehnutelnosti 1 pri vchode Administrativnej
budovy informaénu tabulu aktualne podla poziadavky Najomcu a tuto na poziadanie Najomcu
na vlastné naklady Prenajimatela 1 aktualizovat, maximalne v8ak 1x za rok. Prenajimatel 1 je
rovnako povinny vedfa dveri jednotlivych miestnosti osadit’ tabulky pre osadenie menoviek
zamestnancov a umoznit Najomcovi ich aktualizéciu polas celej doby trvania ngjomného
vztahu. Naklady Prenajimatelov spojené s plnenim tychto povinnosti su zohladnené v Cene
sluzieb spojenych s uzivanim Predmetu najmu. Vymenu menoviek je opravneny Najomca
vykonavat na vlastné naklady podla svojich aktudlnych poZiadaviek, a to bez predchadzajuceho
suhlasu Prenajimatefov.

Prenajimatelia sa zavazuju, po€as celej doby najmu zabezpecovat' vSetky potrebné revizie na
Predmete najmu. Zaroven sa zavazuju, zabezpecCovat aj spravu, udrzbu a opravy zariadeni
slaboprudu a silnoprudu, bleskozvodu, zariadeni inStalovanych v ramci poZiarnej ochrany,
vytahu, technoldgie vykurovania, regalov ¢o je zohladnené v Cene sluzieb spojenych
s uzivanim Predmetu najmu.

Prenajimatelia sa zavazuju v Predmete najmu zabezpecCit funkénost a vyregulovanie
existujucich technologickych zariadeni pre dodavku tepla a chladenia (klimatizacie), a to tak,
aby boli v maximalne technicky moznej miere odpovedajucej zabudovanym technickym
a technologické zariadeniam dosiahnuté optimalne mikroklimatické podmienky na pracovisku
Najomcu v zmysle vyhlasky Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky ¢. 544/2007 Z. z. o
podrobnostiach o ochrane zdravia pred zatazou teplom a chladom pri praci v zneni neskorsich
predpisov za podmienky, Zze Najomca bude dodrziavat interné predpisy a nariadenia tykajuce
sa uzivania tychto technickych zariadeni. Naklady Prenajimatelov spojené s plnenim tychto
povinnosti su zohladnené v Cene sluzieb spojenych s uzivanim Predmetu najmu.

Prenajimatelia zabezpecia v Casti Predmetu najmu zastreSeny fajéiarsky priestor v sulade so
zakonom €. 377/2004 Z. z. o ochrane nefajCiarov a o zmene a doplneni niektorych zakonov,
a to tak, aby nefajciari neboli vystaveni vplyvom Skodlivych latok z tabakovych vyrobkov alebo
z ich dymu a dechtu alebo z vyrobkov, ktoré su uréené na fajéenie a neobsahuju tabak. Naklady
Prenajimatelov spojené s plnenim tejto povinnosti su zohladnené v Cene sluzieb spojenych s
uzivanim Predmetu najmu.

Prenajimatel 2 zabezpeci pre ucely Najomcu v €asti Predmetu ngjmu 2 osadenie stojanu na
min. 10 ks bicyklov. N&klady Prenajimatela 2 spojené so splnenim tejto povinnosti su
zohladnené v Cene sluZieb spojenych s uZivanim Predmetu najmu 2.

Prenajimatelia a Ndjomca sa dohodli, Ze N4jomca je opravneny v sulade s poZiadavkami
na organizatné zmeny Najomcu, menit zostavu Mobilidru v jednotlivych miestnostiach
v Administrativnej budove bez predchadzajuceho suhlasu Prenajimatefov, a to na vlastné
naklady, priCom prebyto€nu ¢ast Mobiliaru, je opravneny Najomca uskladnit' v priestore objektu
Podzemnych garazi, ktory je su€astou Predmetu najmu 2 podla vyznacenia v grafickej prilohe
€.9. Presun Mobiliaru, jeho demontaz a montaz je povinny zabezpedit na vlastné naklady
Najomca za bezodplatnej sudinnosti Prenajimatelov. Néjomca je povinny kazdu zmenu
premiestnenia Mobiliaru pisomne zaznamenat v sucinnosti s osobou na to poverenou
Prenajimatelom 1 podla bodu 13 tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca nezodpoveda za akukolvek Skodu, ktora vznikne na
Predmete najmu konanim alebo €innostou Prenajimatefa 1 a/alebo Prenajimatefa 2, alebo

osoby, ktora je s Prenajimatefom 1 a/alebo Prenajimatelom 2 v pracovnom pomere alebo inom
pracovnopravnom vztahu, alebo akomkolvek inom zmluvnom vztahu.

UKONCENIE NAJMU
Najomny vztah k Predmetu najmu zanikne:

7.1.1 pisomnou vypovedou Prenajimatela 1 a/alebo Prenajimatela 2, avSak vyluéne z

doévodov uvedenych v§ 9 ods. 2 zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

nebytovych priestorov a vyluéne v rozsahu tej Casti Predmetu najmu, ktora je vo
vlastnictve Prenajimatela 1 a/alebo Prenajimatela 2,

7.1.2 pisomnou vypovedou Najomcu, avSak vyluéne z dévodov uvedenych v § 9 ods. 3
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov,

7.1.3 pisomnou dohodou Prenajimatela 1 a/alebo Prenajimatela 2 a Najomcu,

7.1.4  uplynutim Doby najmu za podmienok podla bodu 2.1 a 2.2 ¢l. 2 tejto Zmluvy,

7.1.5 uplynutim Predizenej doby n&jmu, podla bodu 2.2 &l. 2 tejto Zmluvy ak ddjde k
prediZzeniu Doby najmu v zmysle bodu 2.2 &l. 2 tejto Zmluvy,

7.1.6 jednostrannym pisomnym odstupenim Najomcu od Zmluvy podla bodov 7.5 a 7.6 tejto
Zmluvy.

Prenajimatelia a Najomca si dohodli vypovednu lehotu v dizke 6 mesiacov (dalej len
»Vypovedna lehota“).

Vypovedna lehota zacina plynut od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
kalendarnom mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved doru€ena druhej Zmluvnej strane.
Najomny vztah zanika uplynutim Vypovednej lehoty v sulade s podmienkami podla tejto
Zmluvy.

V pripade, Zze sa Prenajimatel 1 a/alebo Prenajimatel 2 a Najomca dohodnu na ukon&eni
najomného vztahu pisomnou dohodou, skonéi sa najomny vztah ku dfu, ktory bude uvedeny
v tejto pisomnej dohode. V pisomnej dohode o skongeni najomného vztahu Prenajimatel 1
al/alebo Prenajimatel 2 a Najomca vysporiadaju alebo dohodnu spdsob vysporiadania vSetkych
vzajomnych narokov pochadzajucich z tejto Zmluvy.

Najomca je opravneny jednostranne pisomne odstupit od tejto Zmluvy v pripade, Ze sa
ktoréhokolvek z vyhlaseni Prenajimatela 1 a/alebo Prenajimatela 2 v tejto Zmluve ukaze ako
nepravdivé, a nasledkom ktorého vznikni Najomcovi obmedzenia v uzivani Predmetu najmu 1
a/alebo Predmetu najmu 2, alebo €innosti vykonavanych v Predmete najmu 1 a/alebo Predmete
najmu 2. Odstupenie od Zmluvy je voéi Prenajimatelovi 1 uc¢inné okamihom dorucenia
pisomného odstupenia Prenajimatelovi 1 (v Casti tykajucej sa Predmetu namu 1) a
voCi Prenajimatelovi 2 okamihom doru€enia pisomného odstupenia Prenajimatelovi 2 (v ¢asti
tykajucej sa Predmetu najmu 2). Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel 1 a Prenajimatel 2
z titulu odstupenia od Zmluvy podla tohto bodu nie su opravneni uplatfiovat vo¢i Najomcovi
Ziadne sankcie, zmluvné pokuty alebo narok na akékolvek iné finanéné vyrovnanie s vynimkou
podla uvedeného v bode 7.11 tohto ¢lanku tejto Zmluvy. Pravo Najomcu na nahradu Skody
preukazatelne a nesporne spdsobenej Prenajimatelmi tym nie je dotknuté.

Najomca je opravneny jednostranne pisomne odstupit od tejto Zmluvy v pripade, Ze
Prenajimatel 1 a/alebo Prenajimatel 2 viac ako 10 kalendarnych dni nepretrZite s vynimkou
mimoriadnej udalosti nezabezpecuju Najomcovi poskytovanie / dodavku médii spojenych
s uzivanim Predmetu ngjmu. Odstupenie od Zmluvy je voci Prenajimateflovi 1 i€inné okamihom
dorucenia pisomného odstupenia Prenajimatelovi 1 (v Casti tykajucej sa Predmetu najmu 1) a
voCi Prenajimatelovi 2 okamihom doru€enia pisomného odstupenia Prenajimatelovi 2 (v Casti
tykajucej sa Predmetu najmu 2). Zmluvné strany sa dohodli, Zze Prenajimatel 1 a Prenajimatefl
2 z titulu odstupenia od Zmluvy podfa tohto bodu nie su opravneni uplatfiovat vo¢i Najomcovi
Ziadne sankcie, alebo zmluvné pokuty s vynimkou podla uvedeného v bode 7.11 tohto ¢lanku
tejto Zmluvy. Prdvo Najomcu na ndhradu Skody preukazatefne a nesporne spdsobenej
Prenajimatelmi tym nie je dotknuté.

Prenajimatelia a Najomca sa sucasne v pripade pred&asného skon€enia zmluvného vztahu zo
strany Prenajimatela 1 a/alebo Prenajimatela 2 alebo Najomcu (vypovedou alebo odstupenim)
dohodli a berd na vedomie, Ze:

7.7.1 najom Priestorov 2 nema pre Najomcu vyznam bez najmu Priestorov 1,
7.7.2 najom Priestorov 1 nema pre Najomcu vyznam bez najmu Priestorov 2,
7.7.3 najom Mobiliaru nema pre Najomcu vyznam bez najmu Priestorov 1.

V nadvaznosti na bod 7.7 tejto Zmluvy sa Prenajimatelia a Najomca pre vylu€enie pochybnosti
vyslovne dohodli, Ze:
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7.9

7.10

7.11

8.1

8.2

7.8.1 najom Mobiliaru podla tejto Zmluvy je jednostranne zavisly na najme Priestorov 1. Preto
v zmysle dohody Najomcu a Prenajimatela 1 plati, Zze zanik najmu k Priestorom 1
spbsobuje zanik najmu k Mobiliaru,

7.8.2 najom Priestorov 1 a najom Priestorov 2 podla tejto Zmluvy sU na sebe vzajomne
zavislé. Preto v zmysle dohody Prenajimatelov a Najomcu plati, ze zanik najmu k
Priestorom 1 spdsobuje bez dalSieho aj zanik najmu k Priestorom 2 a ze zanik najmu k
Priestorom 2 spbésobuje bez dalSieho aj zanik najmu k Priestorom 1, a to s obdobnymi
pravnymi ucinkami, pokial sa Zmluvné strany pisomnym dodatkom k tejto Zmluve
nedohodnu inak.

Prenajimatel 1 a Prenajimatel 2 su opravneni jednostranne pisomne odstupit od tejto Zmluvy
v pripade, ze:

7.9.1 ktoréhokolvek z vyhlaseni Najomcu v tejto Zmluve ukaze ako nepravdive,

7.9.2 Najomca vykonava na/v Nehnutelnostiach zmeny bez suhlasu Prenajimatelov v
désledku ktorych hrozi na nebytovom priestore zna¢na skoda,

7.9.3 Najomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajaté Nehnutelnosti alebo trpi uzivanie
Nehnutelnosti takym spdsobom, Ze Prenajimatelom vznika Skoda, alebo mu hrozi
znacna Skoda.

Odstupenie od Zmluvy je vo&i Najomcovi u¢inné okamihom dorucenia pisomného odstupenia
Najomcovi spésobom podla €l.12 tejto Zmluvy. Prenajimatelia a Najomca sa dohodli, ze
Najomca z titulu odstipenia od Zmluvy podla tohto bodu nie je opravneny uplatfiovat si vodi
Prenajimatelovi 1 a/alebo Prenajimatelovi 2 Ziadne sankcie, zmluvné pokuty alebo narok na
akékolvek iné finanéné vyrovnanie. Zaroven sa dohodli, Ze narok Prenajimatelov voci
Najomcovi podla bodu 4.13 ¢l.4 abodu 7.11 tohto d&lanku tejto Zmluvy odstupenim
Prenajimatelov od Zmluvy nie je dotknuty. Pravo Prenajimatelov na nahradu Skody
preukazatelne a nesporne im spésobenej Najomcom tym nie je dotknuté.

Prenajimatelia a Najomca sa dohodli, ze Najomca je povinny v lehote najneskér do 90 odo dna
ukon&enia najomného vztahu k Predmetu najmu odovzdat Predmet najmu Prenajimatelom
podla bodu 3.2 €l. 3 tejto Zmluvy, pri€Com pre uvedenu dobu plati ustanovenie bodu 7.11 tohto
¢lanku. Pre pripad odstupenia od Zmluvy podla bodov 7.5, 7.6 a 7.9 plati, Ze diiom ukonc&enia
uzivania Predmetu najmu je posledny den Vypovednej lehoty, resp. defi vypratania vSetkych
priestorov, ktoré su Predmetom najmu.

Prenajimatelia a Najomca sa dohodli, Ze z titulu ukonéenia najomného vztahu k Predmetu
najmu, nie s opravneni Prenajimatel 1, Prenajimatel 2 a Najomca vzajomne si uplatfiovat’ vodi
sebe Ziadne sankcie, zmluvné pokuty alebo narok na akékolvek iné finanéné vyrovnanie. Tym
nie su dotknuté naroky, ktoré existovali k momentu zaniku najomného vztahu k Predmetu najmu
a ktoré podla prejavenej vOle Zmluvnych stran alebo vzhladom na svoju povahu maju trvat aj
po ukonéeni zmluvy, a to najma narok na zaplatenie nagjomného a sankéné naroky ktorejkolvek
z0 Zmluvnych stran, vratane narokov na zmluvné pokuty a nahradu Skody.

ZMLUVNE POKUTY

V pripade, ak Prenajimatel 1 a/alebo Prenajimatel 2 nezabezpedi riadne dodavky médii
a energii uvedenych v bode 1 prilohy €. 12 tejto Zmluvy (aj jednotlivo) nepretrzite po dobu viac
ako 72 hodin, je Najomca opravneny uctovat Prenajimatelovi 1 a/alebo Prenajimatelovi 2
zmluvnu pokutu vo vyske 10 000,-€ (slovom: desattisic eur), ktoru je Prenajimatel 1 a/alebo
Prenajimatel 2 povinny uhradit na zaklade faktury vystavenej Najomcom, ato za kazdé
prerusenie dodavky médii na viac ako 72 hodin podla tohto bodu. Toto ustanovenie sa
nevztahuje na pripady ked k preruSeniu dodavky médii doSlo z dévodov na strane hlavného
dodavatela alebo distribatora tychto médii alebo zavinenim Najomcu. Tymto nie je dotknuté
pravo Najomcu na nahradu Skody v rozsahu prevysSujucom tuto zmluvna pokutu.

V pripade, ak Prenajimatel 1 a/alebo Prenajimatel 2 neplni ktorukolvek povinnost, ktora mu
vyplyva z tejto Zmluvy preukazatefne a nesporne spdsobenej vyhradne alen z dévodov na
strane Prenajimatela 1 alebo Prenajimatela 2, nasledkom ¢oho vznikni Ndjomcovi obmedzenia
zasadnym spbsobom braniace v uzivani Predmetu najmu 1 a/alebo Predmetu najmu 2, alebo v
désledku tohto porusenia povinnosti budu prerusené €innosti Najomcu vykonavané v Predmete

15



8.3

8.4

8.5

9.1

9.2

najmu, je Najomca opravneny uctovat Prenajimatelovi 1 a/alebo Prenajimatelovi 2 zmluvnu
pokutu vo vySke 1.000,-€ (slovom: tisic eur), ktoru je Prenajimatel 1 a/alebo Prenajimatel 2
povinny uhradit na zaklade faktary vystavenej Najomcom.

V pripade ak sa Najomca dostane do omeSkania s Uhradou faktiry vystavenej podla tejto
Zmluvy Prenajimatelom 1 a/alebo Prenajimatefom 2 o viac ako 60 dni, je Prenajimatel 1
al/alebo Prenajimatel 2 opravneny/i uétovat Najomcovi zmluvnu pokutu vo vySke 10.000,-€
(slovom: desattisic eur) - pre kazdy takyto pripad, ktoru je Najomca povinny uhradit na zaklade
faktury/faktur vystavenej/vystavenych Prenajimatelom 1 a/alebo Prenajimateflom 2, ato za
kazdé oneskorenie so splatnostou faktary/faktur podla tohto bodu. Narok Prenajimatefov na
urok z omeskania podla bodu 4.13 €l. 4 tejto Zmluvy tym nie je tymto dotknuty.

Zaplatenim akejkolvek zmluvnej pokuty podfa ustanoveni tejto Zmluvy nie su dotknuté pripadné
iné naroky Najomcu voc€i Prenajimatelom z titulu omeskania alebo iného nesplnenia povinnosti
uvedenej v tejto Zmluve.

Zaplatenim akejkolvek zmluvnej pokuty podla ustanoveni tejto Zmluvy nie su dotknuté pripadné
iné naroky Prenajimatelov voci Najomcovi z titulu omeskania alebo iného nesplnenia povinnosti
uvedenej v tejto Zmluve.

OSOBITNE USTANOVENIE

V pripade, ak bude v niektorom z konani vedenych ku drfiu nadobudnutia u&innosti tejto Zmluvy

medzi spolo¢nostou REFIN S.P. a Najomcom (dalej len ,Konania REFIN S.P.") v

nezmenitefnom rozhodnuti po prvykrat vyrieSena ako predbezna otazka vlastnickeho prava

k Nehnutelnostiam 1 tak, Zze Prenajimatel 1 sa nestal na zaklade kupnej zmluvy zo dia

12.12.2007, uzatvorenej medzi spolocnostou REFIN B.A. ako predavajucim a Prenajimatefom

1 ako kupujucim, vlastnikom Nehnutelnosti 1 (dalej len ,Kipna zmluva 1), a teda nebol

vlastnikom Nehnutelnosti 1 ani ku dfiu nadobudnutia u¢innosti Zmluvy (dalej len ,Rozhodnutie

REFIN S.P.“), plati, Ze

9.1.1 spolo¢nost REFIN B.A. vstupuje ku dfiu nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy do
pravneho postavenia Prenajimatela 1 podla tejto Zmluvy, ¢im nadobuda vsetky prava
a povinnosti Prenajimatefla 1 vyplyvajice z tejto Zmluvy v plnom rozsahu,

9.1.2 spolo¢nost REFIN B.A. vyhlasuje, ze v plnom rozsahu suhlasi s podmienkami tejto
Zmluvy, s pravami a povinnostami v nej uvedenymi a s prenechanim Predmetu najmu
1 do uzivania Najomcovi podla podmienok uvedenych v tejto Zmluve,

9.1.3 spoloénost REFIN B.A. poskytuje Ndjomcovi vo vztahu k Predmetu ngjmu 1 vyhlasenia
uvedené v ¢lanku 10 tejto Zmluvy.

V pripade, ak bude v niektorom z konani vedenych ku diu nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy

medzi spoloCnostou REFIN Development a Najomcom (dalej len ,Konania REFIN

Development®) v nezmenitelnom rozhodnuti po prvykrat vyrieSena ako predbezna otazka

vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam 2 tak, ze Prenajimatel 2 sa nestal na zaklade kupnej

zmluvy zo dna 28.12.2007, uzatvorenej medzi spoloCnostou REFIN B.A. ako predavajucim

a Prenajimatelom 2 ako kupujucim, vlastnikom Nehnutefnosti 2 (dalej len ,Kipna zmluva 2°),

a teda nebol vlastnikom Nehnutelnosti 2 ani ku dfiu nadobudnutia u€innosti Zmluvy (dalej len

»,Rozhodnutie REFIN Development®), plati, Ze

9.2.1 spolo¢nost REFIN B.A. vstupuje ku dniu nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy do
pravneho postavenia Prenajimatela 2 podla tejto Zmluvy, ¢im nadobuda vSetky prava
a povinnosti Prenajimatefla 2 vyplyvajuce z tejto Zmluvy v plnom rozsahu,

9.2.2 spoloénost REFIN B.A. vyhlasuje, Ze v plnom rozsahu suhlasi s podmienkami tejto
Zmluvy, s pravami a povinnostami v nej uvedenymi a s prenechanim Predmetu najmu
2 do uzivania Najomcovi podla podmienok uvedenych v tejto Zmluve,

9.2.3 spolo¢nost REFIN B.A. poskytuje Najomcovi vo vztahu k Predmetu najmu 2 vyhlasenia
uvedené v Clanku 10 tejto Zmluvy.

Pre nespornost vykladu uvedeného v bodoch 9.1 a 9.2 tejto Zmluvy plati, ze pokial budu
splnené podmienky v bode 9.1 a/alebo 9.2 tejto Zmluvy, spolo&nost REFIN B.A. vstupuje ku
diiu nadobudnutia uc€innosti tejto Zmluvy do pravneho postavenia Prenajimatefa 1
a/alebo Prenajimatela 2 vyhradne vo vztahu k tejto Zmluve.
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9.3

9.4

9.5

9.6

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nezmenitefnym rozhodnutim sa pre ucely tohto ¢lanku Zmluvy
povazuje rozhodnutie vydané konajucim sudom (ktoréhokolvek stupna) v ktoromkolvek Konani
REFIN Development alebo v ktoromkolvek Konani REFIN S.P. alebo v akomkolvek inom
konani, v ktorom bude ako predbezna alebo meritérna otazka s definitivnou platnostou
vyrieSena otazka vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam 1 alebo Nehnutefnostiam 2, tj.
nezmenitefnym rozhodnutim sa rozumie iba také rozhodnutie, ktoré uz nemoze byt zruSené
alebo stratit' uinky na zaklade akéhokolvek opravného prostriedku, ustavnej staznosti alebo
akejkolvek inej pravnej skuto¢nosti v zmysle platnych pravnych predpisov. Na potencialne
ucinky spojené/nasledujuce s ohfadom na potencialne rozhodnutie zo strany Eurépskeho sudu
pre ludské prava sa pri posudzovani nezmenitelnosti sidneho rozhodnutia neprihliada.
Existenciu nezmenitelného rozhodnutia preukazuje ktorakofvek Zmluvna strana rovnopisom
rozhodnutia sudu, prip. inymi nespochybnitelnymi dékazmi, z ktorych v spojeni s pravnymi
predpismi vyplyva, Ze sa jedna o nezmenitefné rozhodnutie.

Vstupom spolo¢nosti REFIN B.A. do pravneho postavenia Prenajimatela 1 podla bodu 9.1.1
Zmluvy a/alebo do pravneho postavenia Prenajimatela 2 podla bodu 9.2.1 Zmluvy plati, ze:

9.4.1 spoloénost REFIN B.A. je viazana vSetkymi schvaleniami, sihlasmi a stanoviskami,
ktoré pred jej vstupom do Zmluvy udelil Prenajimatel 1 a/alebo Prenajimatel 2
Najomcovi v suvislosti s uzivanim Predmetu najmu 1 a/alebo Predmetu najmu 2 alebo
v suvislosti s touto Zmluvou,

9.4.2 akékolvek ziadosti, oznamenia a iné pisomnosti, ktoré pred vstupom spolo€nosti
REFIN B.A. do Zmluvy dorucil Najomca Prenajimatefovi 1 a/alebo Prenajimatefovi 2
v sUvislosti s uzivanim Predmetu najmu 1 a/alebo Predmetu najmu 2 alebo v suvislosti
s touto Zmluvou, su ucinné aj voci spolo¢nosti REFIN B.A.,

9.4.3 plnenim Najomného 1, Najomného 2 a akychkolvek inych diznych sum vzniknutych na
zaklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s fou, ktoré Najomca pred vstupom spolo¢nosti
REFIN B.A. do Zmluvy poskytol Prenajimatelovi 1 a/alebo Prenajimatelovi 2, zanikaju
vocCi spolo¢nosti REFIN B.A. v splnenom rozsahu dlhy Najomcu na Najomnom 1,
Najomnom 2 a iné dlhy Najomcu vzniknuté na zaklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s
fou. Prenajimatel 1 a Prenajimatel 2 poukazu sumy uvedené v tomto bode Zmluvy,
prijaté od Najomcu, spolo¢nosti REFIN B.A alebo vysporiadaju svoje vztahy
vyplyvajuce z tejto pravnej skuto€nosti vzajomnou dohodou inak, a to tak, aby Najomca
nebol povinny tieto sumy hradit spolo¢nosti REFIN B.A.

Body 9.1.1 a2 9.1.3,9.2.1 a2 9.2.3, 9.3 a 9.4 Zmluvy sa uplatnia rovnako v pripade, ak bude na
liste vlastnictva €. 6709 pre katastralne uzemie Ruzinov ako vyluény vlastnik Nehnutelnosti 1
zapisana spolo¢nost’ REFIN B.A. (dalej len ,Zapis Nehnutelnosti 1 v prospech REFIN B.A.%)
al/alebo na liste vlastnictva €. 146 pre katastrélne uzemie RuZinov bude ako vyluény vlastnik
Nehnutelnosti 2 zapisana spolo¢nost REFIN B.A. (dalej len ,Zapis Nehnutelnosti 2
v prospech REFIN B.A.%), priom z okolnosti, za ktorych doslo k Zapisu Nehnutelnosti 1
v prospech REFIN B.A. a/alebo k Zapisu Nehnutelnosti 2 v prospech REFIN B.A. bude zrejmé,
Ze spolo¢nost REFIN B.A. neprestala byt viastnikom Nehnutefnosti 1 na zaklade Kdpnej zmluvy
1 a/alebo Nehnutelnosti 2 na zaklade Kupnej zmluvy 2, a teda nim bola aj v ase nadobudnutia
ucinnosti Zmluvy.

Spolo¢nosti skupiny REFIN uvadzaju, Ze s vynimkou, ak nastane situacia podla bodov
9.1 alalebo 9.2 Zmluvy, spolo€nost REFIN B.A. sa nembZe a nebude spravat ako vlastnik
Nehnutelnosti predo diiom Zapisu Nehnutelnosti 1 v prospech REFIN B.A. a/alebo predo dfiom
Zapisu Nehnutelnosti 2 v prospech REFIN B.A. Spolo€nosti skupiny REFIN rovnako uvadzaju,
ze spolo€nost REFIN B.A. sa neméZze a nebude spravat ako vlastnik Nehnutelnosti predo dfiom
predloZenia Rozhodnutia REFIN S.P. a/alebo Rozhodnutia REFIN Development podla bodu 9.3
Zmluvy. Uvedené plati iba pre ucely tejto Zmluvy. Pre pripad, Ze by sa spolo¢nost REFIN B.A.
napriek tomu zacala fakticky spravat ako vyluény vlastnik Nehnutelnosti 1
al/alebo Nehnutelnosti 2, plati, ze:

9.6.1 spolo¢nost REFIN B.A. je zaviazana vocCi Najomcovi v rovhakom rozsahu ako
Prenajimatel 1 a/alebo Prenajimatel 2 podla tejto Zmluvy (popri Prenajimatelovi 1
a/alebo Prenajimatelovi 2) a Ndjomca je opravneny pozadovat plnenie tejto Zmluvy
voci ktorémukolvek z nich,
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9.7

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

9.6.2 Najomca nie je opravneny ani povinny plnit spoloénosti REFIN B.A. Najomné
1, Najomné 2 a akékolvek iné dlZzné sumy vzniknuté na zaklade tejto Zmluvy alebo
v suvislosti s Aiou az do momentu, kedy ktorykolvek z Prenajimatelov alebo spolo¢nost’
REFIN B.A. preukaze Najomcovi, ze nastal Zapis Nehnutelnosti 1 v prospech REFIN
B.A. al/alebo Zapis Nehnutelnosti 2 v prospech REFIN B.A. al/alebo predlozi
Rozhodnutie REFIN Development a/alebo Rozhodnutie REFIN S.P. podla bodu 9.3
Zmluvy,

9.6.3 Prenajimatel 1 a Prenajimatel 2 su opravneni a povinni prijimat Najomné 1, Najomné
2 a akékolvek iné dizné sumy vzniknuté na zaklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s fiou
az do momentu, kedy ktorykolvek z Prenajimatelov alebo spolognost REFIN B.A.
preukaze Najomcovi, Zze nastal Zapis Nehnutelnosti 1 v prospech REFIN B.A. a/alebo
Zapis Nehnutelnosti 2 v prospech REFIN B.A. a/alebo predlozi Rozhodnutie REFIN
Development a/alebo Rozhodnutie REFIN S.P. podla bodu 9.3 Zmluvy.

Pre vylu€enie akychkolvek pochybnosti, uzavretim tejto Zmluvy Ziadna zo Zmluvnych stran
nepotvrdzuje spravnost pravneho hodnotenia Spornych otazok vratane vlastnickeho prava
k Nehnutelnostiam 1 a Nehnutelnostiam 2 inou Zmluvnou stranou.

VYHLASENIA PRENAJIMATELA 1 A PRENAJIMATELA 2

Prenajimatel 1 a Prenajimatel 2 davaju Najomcovi, kazdy sam za seba, vyhlasenia uvedené
v tomto ¢lanku 10 a potvrdzuju, ze tieto vyhlasenia su pravdivé, pravdu neskreslujice a uplné.

Prenajimatel 1 a Prenajimatel 2 su spoloCnostami riadne a platne zalozenymi a platne
existujucimi podla pravnych predpisov krajiny, v ktorej maju svoje sidlo.

Prenajimatel 1 a Prenajimatel 2 maju riadne opravnenie vykonavat podnikatelsku €innost,
ktoru vykonavaju.

Povinnosti Prenajimatela 1 a Prenajimatela 2, ktoré na seba prevzali v tejto Zmluve, su platné,
ucinné a su voci nim vynutitelné.

Prenajimatel 1 a Prenajimatel 2 uzavreli tito Zmluvu za podmienok, ktoré povazuju za obvyklé
v beznom obchodnom styku.

Uzavretie tejto Zmluvy Prenajimatelom 1 a Prenajimatelom 2 a plnenie ich povinnosti podla
tejto Zmluvy nie su v rozpore:

10.6.1 so Ziadnym pravnym ani inym predpisom a dokumentom, ktorym su Prenajimatel 1
a Prenajimatefl 2 viazani,

10.6.2 so Zziadnym zo =zakladatelskych a korporatnych dokumentov Prenajimatela 1
a Prenajimatela 2.

VSetky povolenia a suhlasy, ktoré su potrebné pre riadnu prevadzku Nehnutelnosti 1
a Nehnutefnosti 2, boli Prenajimatelom 1 a/alebo Prenajimatelom 2 zadovazené, tieto boli
riadne vydané, su pravoplatné a ziadne z nich nie je predmetom Ziadneho preskumania mimo
odvolacieho konania ani sudneho alebo iného konania, ktorym by mohlo déjst k zmene alebo
zruseniu ktoréhokolvek povolenia a suhlasu.

Neprebieha a podla najlepSieho vedomia Prenajimatela 1 a Prenajimatela 2 ani nehrozi Ziaden
spor ani konanie (vratane sudneho, rozhodcovského a spravneho konania), ktoré by mohli, ak
by skongili pre Prenajimatela 1 a/alebo Prenajimatela 2 nepriaznivo, mat’ nepriaznivy dopad na
platnost, ucinnost alebo vymahatelnost tejto Zmluvy alebo na schopnost Prenajimatela 1
al/alebo Prenajimatela 2 plnit si svoje zavazky ztejto Zmluvy. Uvedené vyhlasenie sa
nevztahuje na sudne konania podfa uvedeného v bode D Preambuly a v bode 9 tejto Zmluvy,
ktorych stranou sporu je aj Najomca.

Prenajimatel 1 ani Prenajimatel 2 nie su platobne neschopni (insolventni) alebo predizeni pre
ugely akéhokolvek pravneho predpisu, ktory sa na nich vztahuje, nespinaju podmienky podra
akychkolvek platnych pravnych predpisov na vyhldsenie konkurzu alebo na povolenie
reStrukturalizacie alebo na akykolvek analogicky postup vo&i nim s podobnym uéelom
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10.10

10.11

11.

111

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

11.7

11.8

v ktorejkolvek jurisdikcii. Prenajimatel 1 ani Prenajimatel 2 nevyhlasili ani neuznali vo¢i svojmu
veritelovi alebo akejkolvek inej osobe svoju neschopnost splacat svoje dizné Ciastky v Case ich
splatnosti; ani nevyhlasili pozastavenie platieb alebo umysel zastavit platby veritelom.
Prenajimatel 1 ani Prenajimatel 2 neposkytli svoj suhlas ani nepoverili akukolvek osobu
vypracovanim restrukturalizaéného posudku ohladom svojej osoby; ani nezacali rokovanie s
viacerymi veritefmi o akejkolvek zmene pdvodne dohodnutej doby splatnosti svojho dihu
s ciefom vyhnut sa platobnej neschopnosti.

Prenajimatel 1 vyhlasuje, ze ku dfiu podpisu tejto Zmluvy je zapisany ako partner verejného
sektora v registri partnerov verejného sektora. Platny vypis z registra partnerov verejného
sektora o zapise Prenajimatela 1 v registri partnerov verejného sektora tvori prilohu €. 13 tejto
Zmluvy. Prenajimatel 1 je povinny kedykolvek na poziadanie Najomcu bezodkladne predlozit
Najomcovi aktualny vypis z registra partnerov verejného sektora.

Prenajimatel 2 vyhlasuje, Zze ku dfiu podpisu tejto Zmluvy je zapisany ako partner verejného
sektora v registri partnerov verejného sektora. Platny vypis z registra partnerov verejného
sektora o zapise Prenajimatela 2 v registri partnerov verejného sektora tvori prilohu ¢. 14 tejto
Zmluvy. Prenajimatel 2 je povinny kedykolvek na poziadanie Ndjomcu bezodkladne predlozit
Najomcovi aktualny vypis z registra partnerov verejného sektora.

VYHLASENIA NAJOMCU

Najomca dava Prenajimatelovi 1 a Prenajimatelovi 2 sam za seba vyhlasenia uvedené v tomto
¢lanku 11 a potvrdzuje, Ze tieto vyhlasenia su pravdivé, pravdu neskreslujice a uplné.

Najomca je spoloCnostou riadne a platne zaloZzenou a platne existujucou podla pravnych
predpisov krajiny, v ktorej ma svoje sidlo.

Najomca ma riadne opravnenie vykonavat podnikatelsku €innost, ktoru vykonava.

Povinnosti Najomcu, ktoré na seba prevzal v tejto Zmluve, su platné, uc¢inné a su voCi nemu
vynutitefné.

Najomca uzavrel tito Zmluvu za podmienok, ktoré povazuje za obvyklé v beznom obchodnom
styku.

Uzavretie tejto Zmluvy Najomcom a jeho plnenie povinnosti podla tejto Zmluvy nie su v rozpore:

11.6.1 so Ziadnym pravnym ani inym predpisom a dokumentom, ktorym je Najomca viazany;
11.6.2 so Ziadnym zo zakladatelskych a korporatnych dokumentov Najomcu.

Neprebieha a podla najlepsieho vedomia Najomcu ani nehrozi ziaden spor ani konanie (vratane
sudneho, rozhodcovského a spravneho konania), ktoré by mohli, ak by skongili pre Najomcu
nepriaznivo, mat nepriaznivy dopad na platnost, u€innost alebo vymahatelnost tejto Zmluvy
alebo na schopnost Najomcu plinit si svoje zavazky z tejto Zmluvy. Uvedené vyhlasenie sa
nevztahuje na sudne konania podfa uvedeného v bode D Preambuly a v bode 9 tejto Zmluvy,
ktorych stranou sporu su aj Prenajimatelia.

Najomca nie je platobne neschopny (insolventny) alebo predizeny pre ucely akéhokolvek
pravneho predpisu, ktory sa nafiho vztahuje, nespifia podmienky podfa akychkolvek platnych
pravnych predpisov na vyhlasenie konkurzu alebo na povolenie redtrukturalizacie alebo na
akykolvek analogicky postup vo&i nemu s podobnym uéelom v ktorejkolvek jurisdikcii. Ndjomca
nevyhlasil ani neuznal voci svojmu veritelovi alebo akejkolvek inej osobe svoju neschopnost
splacat svoje dizné Ciastky v Case ich splatnosti; ani nevyhlasil pozastavenie platieb alebo
umysel zastavit platby veritefom. Najomca neposkytol svoj suhlas ani nepoveril akukolvek
osobu vypracovanim restrukturalizatného posudku ohladom svojej osoby; ani nezacal
rokovanie s viacerymi veritelmi o akejkolvek zmene pévodne dohodnutej doby splatnosti svojho
dihu s ciefom vyhnut sa platobnej neschopnosti.
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12. DORUCOVANIE

12.1  Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek oznamenia, ziadosti a ina koreSpondencia Zmluvnych
stran budu doru€ované na adresu sidla Zmluvnych stran, prip. na inu adresu vopred pisomne
oznamenu prislusnou Zmluvnou stranou, a to poStou alebo osobne.

12.2  V pripade pisomnosti doru¢ovanych prostrednictvom postového dorucovatela ako doporucené
listové zasielky alebo zasielky s doru¢enkou sa tieto pisomnosti povazuju za doru¢ené Zmluvnej
strane aj ked"

12.2.1 Zmluvna strana odoprela prijatie zasielky; zasielka sa v takom pripade povazuje za
doruc€enu diiom odopretia prijatia zasielky,

12.2.2 zasielka bola na poste ulozena a Zmluvna strana ju neprevzala v lehote uvedenej na
dorucenke; v takom pripade sa posledny defi tejto lehoty uloZenia povazuje za den
dorucenia, i ked sa Zmluvna strana o uloZeni nedozvedela,

12.2.3 bola zasielka vratena Zmluvnej strane ako nedorucitelna. Zasielka sa v takom pripade
povazuje za doru¢enu driom jej vratenia Zmluvnej strane, a to aj vtedy, ak sa Zmluvna
strana, ktorej bola zasielka doru¢ovana, o tom nedozvie.

12.3 Pisomnosti doruéované osobne sa doruCuju osobam opravnenym prijimat pisomnosti za
Zmluvné strany. Takymito osobami su:

12.3.1 za Prenajimatela 1: pracovnici sekretariatu konatela, adresa: REFIN S.P., s.r.o,,
Driefiova 24, 821 03 Bratislava.

12.3.2 za Prenajimatela 2: pracovnici sekretariatu konatela, adresa: REFIN S.P., s.r.o.,
Driefiova 24, 821 03 Bratislava.

12.3.3 za Najomcu: zamestnanci sekretariatu generalneho riaditela, adresa: Zelezniéna
spolo¢nost Cargo Slovakia a.s., Drienova 24, 820 09 Bratislava.

12.4 Ak je pisomnost dorucovana osobne, za doruenu sa povazuje aj v pripade, ak Zmluvna strana,
ktorej bola uréena, odoprela jej prijatie, a to diom odopretia prijatia tejto zasielky.

12.5 V pripadoch predvidanych v tejto Zmluve mézu Zmluvné strany komunikovat' aj telefonicky. E-
mailova komunikacia sa pouzije v pripadoch, na ktorych sa Zmluvné strany osobitne dohodnu.

12.6  Akukolvek zmenu adresy su si Zmluvné strany povinné oznamit pisomne (nie e-mailom alebo
telefonicky) najneskér do 10 pracovnych dni odo dfia, kedy ku tejto zmene doslo. Odo dna
doruéenia pisomného ozndmenia o zmene adresy Zmluvnej strany sa tato adresa povaZuje za
zavaznu.

13. KONTAKTNE UDAJE A KONTAKTNE OSOBY ZMLUVNYCH STRAN

13.1  Kontaktné udaje a kontaktné osoby Prenajimatela 1

Adresa REFIN S.P., s.r.o., Driehova 24, 821 03 Bratislava, Slovenska republika
Telefén
E-mail

Meno a priezvisko Telefén E-mail Rozsah opravnenia

Kontaktna osoba vo
veciach zmluvnych a
vSeobecnych

Kontaktna osoba vo
\veciach technickych
Kontaktna osoba vo
veciach uctovnych
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13.2 Kontaktné udaje a kontaktné osoby Prenajimatela 2

Adresa
Telefén
E-mail
Meno a priezvisko Telefén E-mail Rozsah opravnenia
Kontaktna osoba vo
veciach zmluvnych a
vSeobecnych
Kontaktna osoba vo
veciach technickych
Kontaktna osoba vo
\veciach uctovnych
13.3 Kontaktné udaje a kontaktné osoby REFIN B.A.
Adresa
Telefon
E-mail
Meno a priezvisko Telefén E-mail Rozsah opravnenia
Kontaktna osoba vo
veciach vSeobecnych
13.4 Kontaktné udaje a kontaktné osoby Najomcu
Adresa
Adresa pre zasielanie
faktar
Telefén
Meno a priezvisko Telefén E-mail Rozsah opravnenia

Kontaktna osoba vo
\veciach najmu a
zmluvnych vztahov

Kontaktna osoba vo
\veciach technickych

Kontaktna osoba vo

\veciach IT

14. POISTENIE

14.1  Prenajimatel 1 sa zavazuje poistit Nehnutelnost 1 v/na ktorej sa nachadza Predmet najmu 1
a Prenajimatel 2 Nehnutefnost 2 v/na ktorom sa nachadza Predmet najmu 2 proti obvyklym
rizikam (vratane poistenia zodpovednosti za Skodu spbsobenu tretim stranam) a udrziavat
takéto poistenie v platnosti poCas celej doby trvania tejto Zmluvy. Prenajimatelia sa zavazuju,

Ze poistenia budu pokryvat nasledovné rizika:

14.1.1 Poistenie zodpovednosti za Skody vzniknuté v suvislosti s vlastnictvom nehnutelnosti
(pre pripady poskodenia majetku, vratanie poranenia alebo smrti oséb).

14.1.2  Poistenie stavebnych a konstrukénych vad.

14.1.3  Zivelné poistenie.




14.2

14.3

14.4

145

14.6

14.7

15.

15.1

16.

16.1

16.2

16.3

17.

Ndjomca berie na vedomie auznava, Ze poistna zmluva na majetok, uzatvorena
Prenajimatefom 1 a Prenajimatelom 2 sa nebude vztahovat na majetok Najomcu, bez ohladu
na skutocnost, €i je tento majetok zabudovany do priestorov, ktoré su Predmetom najmu, alebo
nie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak dojde k poSkodeniu na majetku Prenajimatelov
Najomcom alebo osobou, ktora je s Najomcom v pracovnom pomere alebo pracovnopravnom
vztahu, alebo je v zmluvnom vztahu, alebo konanim tretich oséb a subjektov, ktorym Najomca
umoznil pristup do priestorov, ktoré su Predmetom najmu, Najomca sa zavazuje tuto Skodu
uhradit, ato vrozsahu rozdielu u€elne vynalozenych prostriedkov na obnovu prevadzky a
Ciastky uhradenej z poistnej udalosti poistovacou spolo¢nostou podla poistnej zmluvy uzavretej
s Prenajimatelom 1 a/alebo Prenajimatelom 2.

Prenajimatelia nezodpovedaju za majetok a hnutelné veci Najomcu, ktoré ma Najomca
v priestoroch Predmetu najmu.

Prenajimatelia a Najomca sa dohodli, Ze vSetky naklady suvisiace s poistenim Predmetu najmu
1 a danou z nehnutelnosti vztahujucou sa k Nehnutelnosti 1 je povinny hradit’ Prenajimatel 1
v plnom rozsahu na vlastné naklady.

Prenajimatelia a Ndjomca sa dohodli, Ze vSetky naklady suvisiace s poistenim Predmetu najmu
2 a danou z nehnutelnosti vztahujucou sa k Nehnutelnosti 2 je povinny hradit Prenajimatel 2
v plnom rozsahu na vlastné naklady.

V pripade vzniku poistnej udalosti na Predmete najmu, ktora spada pod poistenie Prenajimatela
1 alebo Prenajimatela 2, je Najomca povinny bez zbyto€ného odkladu po tom, ako sa o vzniku
poistnej udalosti dozvedel, tuto udalost nahlasit kontaktnym osobam Prenajimatela 1 a/alebo
Prenajimatela 2 poverenym konat v zmluvnom vztahu podfa €l. 13 tejto Zmluvy. Najomca je
povinny informovat Prenajimatela 1 a/alebo Prenajimatela 2 o poistnej udalosti pisomne podla
¢l. 12 tejto Zmluvy a je povinny poskytnut nevyhnutnd sucinnost pri spracovani vietkych
relevantnych podkladov potrebnych pri likvidacii $k6d poistnej udalosti.

SALVATORSKA KLAUZULA

V pripade, Ze je alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto Zmluvy neplatné, neucinné alebo
nevykonatefné, nie je tym dotknutd platnost, u€innost alebo vykonatelhost ostatnych
ustanoveni tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa zavazuju bezodkladne nahradit neplatné, neucinné
alebo nevykonatelné ustanovenie novym platnym, u¢innym a vykonatelnym ustanovenim, ktoré
bude v maximalnom moznom rozsahu zodpovedat pévodnému zameru a ekonomickému ucelu
pdvodného (neplatného, neucinného alebo nevykonatelného) ustanovenia.

ROZHODNE PRAVO A JURISDIKCIA

Pouzitie akéhokolvek ustanovenia ktoréhokolvek vSeobecne zavazného pravneho predpisu
Slovenskej republiky, ktoré nie je kogentné, je vyslovne vylu¢ené v rozsahu, v ktorom by jeho
pouzitie mohlo menit (&i uz Uplne alebo Cd&iastoCne) vyznam, Gcel a/alebo interpretaciu
ktoréhokolvek ustanovenia zmluvy a/alebo dokumentov vzniknutych na jej zaklade.

Prenajimatelia a Ndjomca sa dohodli, Ze pravne vztahy zaloZzené touto Zmluvou (ako aj pravne
vztahy z tejto Zmluvy vyplyvajuce) sa budu riadit slovenskym pravom.

Prenajimatelia a Ndjomca sa dohodli, Ze akykolvek spor, nezrovnalost a/alebo rozpor, ktory
vznikne zo Zmluvy alebo v akejkolvek suvislosti so Zmluvou (vratane akychkolvek a vsetkych
sporov tykajucich sa jej uzavretia, platnosti, u€innosti, existencie a/alebo ukon&enia) sa bude
rieSit prednostne vzajomnymi rokovaniami vedenymi v dobrej viere a s dobrym imyslom. Ak sa
takyto spor, nezrovnalost a/alebo rozpor nepodari vyrieSit ani vzajomnymi rokovaniami
najneskér do tridsat dni odo drnia ich zacatia, je ktorakolvek strana opravnena iniciovat
vyrieSenie sporu, nezrovnalosti a/alebo rozporu pred prislusnym sudom v Slovenskej republike.

ZAVERECNE USTANOVENIA
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17.2

17.3

17.4

17.5

Akékolvek zmeny obsahu Zmluvy, mézu byt vykonané iba formou pisomného dodatku
podpisaného opravnenymi zastupcami Zmluvnych stran. Zmluvné strany sa dohodli, Zze zmeny
v ich identifikaénych uUdajoch - zmena sidla, zmena bankovych Udajov si vzajomne pisomne
oznamia v sulade s ¢lankom 12. tejto Zmluvy bez potreby vyhotovenia dodatku k Zmluve.

Suhlas Prenajimatefa 1 a/alebo Prenajimatela 2 sa v pripadoch, kedy sa podla tejto Zmluvy
vyzaduje, bude povazovat za udeleny aj vtedy, ak Prenajimatel 1 a/alebo Prenajimatel 2
v lehote 30 dni od dorucenia Ziadosti Najomcu nedoru&i Najomcovi svoj nesuhlas. Ustanovenie
podla predchadzajucej vety sa nevztahuje na suhlasy podla bodov 6.5 a 6.6 ¢l. 6 tejto Zmluvy.

Téato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch rovnakej pravnej sily, z ktorych Prenajimatel
1 obdrzi jeden rovnopis, Prenajimatel 2 obdrzi jeden rovnopis, Najomca obdrzi dva rovnopisy
a REFIN BA obdrzi jeden rovnopis.

Zmluvné strany berd na vedomie a suc¢asne vyjadruju suhlas so zverejnenim Zmluvy i jej
pripadnych dodatkov v zmysle zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov v spojeni so zakonom €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuju, Zze maju spésobilost na pravne ukony v plnom rozsahu a ich zmluvna
volnost' nie je Ziadnym spdsobom obmedzena. Zmluvné strany dalej vyhlasuju, ze Zmluvu
uzatvorili na zaklade ich skuto€nej, slobodnej a vaznej véle, ktoru prejavili ur€ito a zrozumitelne,
Zmluvu uzatvorili dobromyselne a v dobrej viere a neuzatvorili ju ani v omyle, ani pod natlakom
aani vtiesni za napadne nevyhodnych podmienok, Zmluvu si precitali, obsahu Zmluvy
porozumeli a na znak suhlasu s obsahom Zmluvy ju prostrednictvom os6b opravnenych konat
v ich mene podpisali.

Prilohy zmluvy:
Priloha ¢&.

Priloha ¢.
Priloha ¢&.
Priloha ¢.
Priloha ¢.
Priloha ¢.
Priloha ¢&.
Priloha ¢&.

Vypis z Obchodného registra Prenajimatela 1 - képia

Vypis z Obchodného registra Prenajimatela 2 - képia

Vypis z Obchodného registra Najomcu - kopia

Vypis z Obchodného registra spolonosti REFIN B.A. - képia

LV €. 6709, k. a. Bratislava, Ruzinov

LV €. 146, k. u. Bratislava, Ruzinov

Specifikacia Mobiliaru poget listov

Specifikacia Predmetu najmu 1 v/na Nehnutelnostiach 1 — graficka ast — 9
listov

Priloha €. 9 Specifikacia Predmetu najmu 2 v/na Nehnutelnostiach 2 — graficka ¢ast — 2 listy
Priloha €. 10 Znenie Protokolu 1

Priloha €. 11 Znenie Protokolu 2

Priloha €. 12 Vymedzenie poskytovanych sluzieb a ich kvalitativnych parametrov

Priloha €. 13 Vypis Prenajimatela 1 z registra partnerov verejného sektora

Priloha €. 14 Vypis Prenajimatela 2 z registra partnerov verejného sektora

O~NOO AP WN =

Bratislava, dia: .......ccooeeevvviiinnnenn.
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Podpisova strana k Zmluve €. S 33/1-805 556-01/NZ17

REFIN S.P., s.r.0.

Ing. arch. Jaroslav Prochazka
konatel

REFIN Development, s.r.o.

Ing. arch. Jaroslav Prochazka
konatel

Zelezniéna spoloénost’ Cargo Slovakia, a.s.

Ing. Martin Vozar, MBA
predseda predstavenstva
a generalny riaditel

REFIN B.A., s.r.o.

Ing. arch. Jaroslav Prochazka
konatef
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Ing. Miroslav Hopta
podpredseda predstavenstva



