ZMLUVA
o najme nebytovych priestorov a o odmene za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov,
uzatvorena podl’a zikona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

CL L
Zmluvné strany

Prenajimatel”: Mesto Poltar
v zastupeni: Peter Sitor - primator mesta
Zelezni¢na 489/1, 987 01 Poltar
ICO: 00316342
Bankové spojenie: SK40 0200 0000 0000 2212 7352
(d’alej len ,,prenajimatel)

N4jomca: COOP Jednota Krupina, spotrebné druzstvo
v zastipeni: Ing. Jozef Vahancik — predseda predstavenstva
Ing. Pavel Kol’ — ¢len predstavenstva
Svitotrojicné namestie 22
963 01 Krupina
1C0:00169021, IC DPH: 2020473950
Bankové spojenie: SK74 0900 0000 0000 7163 6663
(d’alej len ,,ndjomca*)

CL1I
Uvodné ustanovenie

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom budovy v k. 0. Poltar so supisnym cislom 590/23
postavenej na parcele registra CKN 2273 (EKN ¢. 1073/2 a €.1074/3) vedenej na LV ¢€.1.

2. Najomca je obchodna spolo¢nost’ zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu v Banske;j
Bystrici, oddiel : Dr., vlozka 80/S

CL III
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania nebytovy priestor, ktory pozostava z prvého
nadzemného podlazia celej budovy uvedenej v ¢l. II. bod 1., okrem schodista na druhé
nadzemné podlazie.

2. Celkova vymera podlahovej plochy nebytovych priestorov a prisluSenstva je 408 m?, z toho

je podlahové plocha:

a) - predajiia 204 m? d - WC 37 m?
b) - skladové priestory 109 m? e) - chodba 40 m?
c) - kanceléria 18 m?

3. Subor nebytovych priestorov sa ndjjomcovi prenechava na ucel prevadzkovania obchodno-
podnikatel'skej ¢innosti - prevadzkovanie predajne potravin.
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CL 1V
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu uréiti od 03.10.2023 do 02.10.2028 s opciou prediZenia na
dalSich 5 rokov.

Najomca sa zavézuje pisomne oznamit’ prenajimatelovi uplatnenie opcie najneskor 3 mesiace
pred uplynutim doby najmu.

Ak N3ajomca nepodé vyssie uvedené oznamenie v stanovenom ¢asovom intervale, prenajimatel’
vyzve najomcu najneskor jeden mesiac pred skonenim doby ndjmu podrla tejto zmluvy, aby
prejavil svoj zaujem pokracovat’ v ndjme. Pokial’ sa ndjomca ani k tejto vyzve prenajimatel’a
nevyjadri do 15 dni po jej obdrzani, marnym uplynutim tejto lehoty najomca strati pravo na
prediZenie doby najmu, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak.

CLV
Najomné a uhrada za sluzby poskytnuté s nijmom nebytového priestoru

Diiom vzniku najmu je najomca povinny platit’ prenajimatel’ovi najomné.

N4jomné za uZivanie predmetu najmu sa stanovuje dohodou zmluvnych strdn vo vyske
14 400,00 € ro¢ne v sulade so Zasadami hospodarenia s majetkom mesta Poltar.

N4jomné bude hradené v mesaénych splatkach vo vyske 1200,00 € prevodom na ucet
prenajimatela uvedeny v zdhlavi zmluvy aje splatné 10. dna prislusného kalendarneho
mesiaca.

Ak najomca neuhradi ndjjomné vo vyske a v lehote uvedenej v ods. 3, je povinny platit’ trok z
omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy aj zacaty dent omeSkania.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vysku najomného budu spolo¢ne prehodnocovat’ a menit’ v
zavislosti na raste inflacie.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zmenit vySku ndjomného v pripade zmeny vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov, ktoré maju vplyv na vysku ndjomného.

Zmluvné strany sa dohodli, ze naklady na média (plyn, vodné a stocné) bude znasat’ ndjomca
a prenajimatel” ich bude refundovat’ ndjomcovi vzdy po doruceni faktiry od dodéavatela sluzieb
podrla skuto¢nej spotreby. Ndjomca d’alej znaSa naklady za ndjom plynomeru vo vyske 50 % z
tohto ndjomného.

Zmluvné strany sa dohodli, ze dodavku elektrickej energie a platby za elektrickii energiu
dohodne néjomca priamo s dodavatel'om obchodnymi zmluvami.

Naklady za sluzby uvedené v ods. 7 tohoto ¢lanku bude najomca uhradzat zalohovymi
mesaénymi platbami vo vyske 700,00 € spolu s ndjomnym za nebytové priestory podla ods. 3
tohto ¢lanku.

Prenajimatel’ zabezpeci poistenie budovy, v ktorej sa nebytové priestory nachadzaja. Najomca
sa bude podiel’at’ na poisteni budovy vo vyske 30,00 € roc¢ne.

Poistenie tovaru a d’alSieho majetku nachadzajuceho sa v objekte prenajatych nebytovych

priestorov hradi ndjomca na zédklade samostatnej zmluvy, ktoru si uzavrie s poistoviiou.

CL VI
Prava a povinnosti prenajimatela a naijomcu

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ najomcovi predmet prenajmu v stave sposobilom na riadne
uzivanie, ktory ho bude v tomto stave na svoje ndklady udrziavat. O prevzati objektu bude
spisany samostatny zdznam.

Prenajimatel’ je povinny umoZznit najomcovi uzivat nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s
najmom.
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Prenajimatel’ je opravneny vykonavat stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny
v nebytovom priestore len so sthlasom najomcu. To neplati, ak je prenajimatel’ povinny na
prikaz prisluSného orgéanu Statnej spravy vykonat stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny
v nebytovom priestore. V takom pripade je najomca povinny vykonanie stavebnych prac
umoznit a strpiet’.

N4jomca je povinny uzivat’ nebytovy priestor len na ucel dohodnuty touto zmluvou a len pre
svoje potreby. Popri ndjomcovi si opravneni nebytovy priestor a prislusenstvo uzivat
zamestnanci najomcu, ktori v nebytovych priestoroch vykondvaja préacu.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznédmit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav a
préc, ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

N4jomca je povinny znasat’ obmedzenie v uzivani nebytového priestoru v rozsahu potrebnom
na vykonanie oprav.

N4jomca je povinny starat’ sa o udrzbu nebytového priestoru a hradit’ ndklady na adrzbu v
rozsahu dohodnutom v odseku 8.

N4jomca hradi a vykonava alebo zabezpeCuje beznii udrzbu a prevadza prace, napr. :
vymal'ovanie nebytového priestoru, natery okien a vykladov, zasklievanie okien a vykladov,
udrzbu, vymeny a opravy roliet, dezinfekciu, dezinsekciu a deratizaciu nebytového priestoru,
opravy alebo vymeny zamkov, zastréiek, zdsuviek, vypinacov, ziaroviek, vodovodnych a
splachovacovych tesneni.

Okrem pripadov uvedenych v odseku 10 najomca nesmie vykonavat’ stavebné Gpravy ani iné
podstatné zmeny v nebytovom priestore bez suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoj néklad.
Néjomca je opravneny bez stihlasu prenajimatel’a vykonat’ na svoje néklady drobné vnutorné
upravy, za ktoré sa povazuje, zavedenie klimatizacie, poplasné zariadenie.

Prenechat’ nebytovy priestor do podndjmu tretim osobam moZze najomca len s predchadzajucim
pisomnym suhlasom prenajimatel’a.

N4jomca je povinny zabezpecit' prenajaté priestory z hladiska protipoziarnej prevencie
v sulade s platnymi predpismi a viest’ prislusnit dokumentaciu na vlastné néklady.

CL vII
Skonéenie najmu

Najom skon¢i uplynutim doby uvedenej v ¢lanku IV.

Pred uplynutim dojednanej doby sa najom skon¢i pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo
pisomnou vypovedou.
V pisomnej dohode o zaniku najmu sa uvedie def, ku ktorému ndjom skon¢i.
Vypovedat’ zmluvu o ndjme moézu obe zmluvné strany z dovodov uvedenych v odsekoch 5
aob.
Prenajimatel’ mdze vypovedat’ zmluvu o najme, ak

a) najjomca uziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou,

b) n4jomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného,

¢) najomca prenechd nebytovy priestor do prendjmu bez predchadzajuceho suhlasu

prenajimatel’a,

d) zle hospodari s prenajatym majetkom
Najomca moze vypovedat’ zmluvu o najme, ak

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,

b) sa nebytovy priestor stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dojednané uzivanie,

¢) prenajimatel’ hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajlce z tejto zmluvy alebo zdkona
Vypovedna lehota je jeden mesiac a zaCina plynut’ prvého dina mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Kazda strana je oprdvnena tuto zmluvu vypovedat’, a to 1 bez udania dovodu v 3 mesacnej
vypovednej lehote.



9. 'V den skoncenia najmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi nebytovy priestor v
stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uzivani a
udrzbe.

Cl. VIII
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah tejto zmluvy je mozné menit’ alebo dopiat’ len na zéklade
pisomnych, vzajomne odsuhlasenych dodatkov.

2. Zmluvné strany sa dohodli pre pripad, Ze prenajimatel’ ako vlastnik predmetu ndjmu bude
chciet’ odpredat’ nehnutel’'nost’ tvoriacu predmet ndjmu, ponukne prislusni nehnutel'nost” ako
prvému najomcovi.

3. Tato zmluva podlieha povinnému zverejneniu v Centralnom registri zmlv Uradu vlady SR
podla § 5a zékona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni
niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov.

4. Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’
ditom nasledujiicim po jej zverejneni.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, ze so zmluvou sa dokladne oboznamili, jej obsahu rozumeju a na
znak suhlasu zmluvu podpisuju.

6. Zmluva sa vyhotovuje v Styroch vyhotoveniach, z ktorych kazda ma platnost’ origindlu, pri¢om
kazda zmluvna strana obdrzi dve vyhotovenia.

V Poltaridia ........c.cceeuveeennennnns V Krupine diia ........ccceeeeveeeneeenenn.
Prenajimatel”: N4jomca:
Mesto Poltar COOP Jednota Krupina,
Peter Sitor, priméator mesta spotrebné druzZstvo

Ing. Jozef Vahancik, predseda predstavenstva
Ing. Pavel Kol ¢len predstavenstva



