ZMLUVA

o najme nebytovych priestorov uzavreta v zmysle ust. § 3 zikona ¢.116/1990 Zb. ,,0 najme
a podnajme nebytovych priestorov,, v zneni neskorsich predpisov

uzatvorena medzi :

Dom Matice slovenskej Komarno
Ném. M.R. Stefanika ¢. 6
945 01 Komarno
ICO: 35 610 905
¢. 1.: 350008134142/0200, VUB a.s.
IBAN: SK25 0200 0000 3500 0813 4142
zastapeny riaditefom Jozefom Cernekom
!/ d’alej iba prenajimatel’ /

Dramat’ak a Rebeli, oblianske zdruZenie
Namestie svitej Rozalie 8
945 01 Komarno
ICO: 51254 182

/ d’alej iba ndjomca /
takto:

PREAMBULA

Pri MO MS v Komérne vznikol v roku 2004 Dramaticky krazok Gymnazia I. J. Suleka, v roku 2012
folklérom inSpirovany subor Slovenski rebeli. Oba tieto kruZky nacvi¢ovali a u¢inkovali hlavne v budove
Domu Matice slovenskej v Komarne. Dom sa viackrat dostal do nepriaznivej finangnej situacie, preto si
oba tieto kruzky v budove prenajimali priestor, a najmé i¢inkovali tak, aby vytaZok smeroval najmi na
chod domu MS v Komarne. N4jom vyplacal najmd MO MS v Komérne, a to najmi formou nakupov
materidlu pre modernizaciu zvukovej a svetelnej aparatury v hlavnej sale DMS (riadiaci pult zvuku, rézia
osvetlenia, reflektory, reproduktory apod.). Tuto aparaturu nasledne Dom vyuzival, aby tak mohol zlepsit’
svoju konkurencieschopnost’ v prendjme divadelnej saly. Oba kruzky ako vystavna &innost DMS Komarno
a Matice slovenskej ako takej, platia zniZené ndjomné, vzhladom k tomu, Ze su stéastou MO a aj
kolektivni ¢lenovia MS. Ich aktivity st pre Matigiarov zadarmo alebo za dobrovolné vstupné. Dom Matice
slovenskej v Komdrne sa dostal do nepriaznivej situacie nasledkom zvySenia energii a straty ndjomnikov,
bol teda niiteny zredukovat’ poet zamestnancov, &im stratil schopnost’ personalne pokryt niektoré zakladné
sluZby obsluhy budovy. Ako starostlivost’ o javiskovy priestor, vykurovanie a drobné tidrzbéarske prace.
Preto tieto preberd DAR o0.z. s tym, Ze v primeranej hodnote si prenajima priestory.

Clanok 1. Predmet najmu

1. Predmetom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov nachadzajticich sa v objekte Domu Matice
slovenskej (d'alej iba DMS), na Namesti M. R. Stefanika &. 6 v Komarne. LV ¢&.: 6528 Kataster:
KOMARNO.

2. Nebytové priestory su umiestnené v prednom aj v zadnom trakte budovy na poschodi so samostatnym
vchodom. Priestor tvoria nasledovné miestnosti. Krojoviia I, krojoviia II, kancelaria v prednom trakte
na poschodi, garderéba v prednom trakte ako staly prendjom. A nevyhradny prendjom: zrkadlova
miestnost’, divadelna sala s prisluSenstvom.

3. Krojovne I. II., garderéba a kancelaria sa prenajima ako staly a vyhradny prenajom po dobu trvania
zmluvy.

4. Zrkadlova miestnost’ ako nevyhradny prenajom kazdy pondelok (14:00 do 20:00), $tvrtok (15:00 do
20:00), piatok (14:00 - 20:00).



—_—

Divadelna sala s prislu§enstvom ako nevyhradny prenajom kazdy utorok a piatok od 16:00 do 21:00 a
na 35 predstaveni a 10 generalok pocas kalendarneho roka. Rozpis prendjmu bude dohodnuty priebezne
pocas trvania tejto zmluvy.

Prenajimatel’ poskytuje ndjomcovi prenajaté priestory, ktoré budu slizit' pre nacviky a prezentacie
scénickeho tanca, Einohry, muzikalu, folklérneho predstavenia a nacviky detskych predstaveni a pod.
Zmena uCelu najmu je moZna iba na zaklade pisomného dodatku k tejto zmluve.

Predmet najmu je vo vlastnictve prenajimatel’a, je po rekonstrukcii a odovzdava ho najomcovi v stave
sposobilom na uZivanie.

Prenajimatel’ prenechdva a najomca preberd do najmu nebytové priestory popisané v &lanku 1. v bode
1 tejto zmluvy dilom podpisu zmluvy.

Clianok 2. Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neur¢ita, od 1. septembra 2023.
Vypovedna lehota sa stanovuje na 3 mesiace, pri¢om vypoved musi byt pisomne oznimeni
prenajimatel'ovi a zagina plynut’ od zadiatku najblizsicho mesiaca.

Clanok 3. Najomné - rozsah dohodnutych sluzieb

Prenajimatel’ andjomca sa dohodli, Ze odmenou za prendjom priestorov bude mimofinanéné
vyrovnanie (barter) a sice sluzby pre Dom MS v Komarne.
Najomca bude zabezpedovat’ pre prenajimatel’a tieto sluzby
a. obsluha kotlov a kotolne prenajimatel'a vyskolenou obsluhou
i. v case vykurovacej sezony bude prenajimatel’ zabezpetovat obsluhu
vykurovacich zariadeni
b. zakladna asistencia v obsluhe divadelnej saly (kulisarske a asistenéné sluzby)
i. v pripade prendjmu saly tretim osobam (subjektom) bude prenajimatel
napomocny v obsluhe divadelného priestoru a poskytne aj zakladni pomoc
s osvetlenim a divadelnymi tahmi
c. udrZbarske prace v budove Prenajimatela
1. Néajomca bude poskytovat’ zakladné udrZbarske prace v rdmci prenajimane;
budovy, ako je vymena Ziaroviek, udrzba socialnych zariadeni a d’al$ie
drobné préce, ktoré nevyZzaduji profesnu $pecializaciu ¢i odborny vycvik
d. poZiarna hliadka v beznej prevadzke budovy a zakladnd poziarna hliadka podas
dohodnutych predstaveni
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude o vietkych pripadnych stavebno-konstrukénych alebo
stavebnych zasahoch podrobne prenajimatel’a informovat’ a konzultovat’ s nim vSetky stavebné zasahy.

Clinok 4. Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomcea sa zavizuje dodrziavat’ hygienické, protipoZiamne a ochrane majetku sluZiace veobecné
zavézné predpisy. Za Skody spdsobené poruenim tychto predpisov zodpoveda priamo najomea.
Né4jomca je povinny vykonavat’ drobné opravy nebytového priestoru na vlastné néklady.

Prenajimatel’ je povinny odstranit’ chyby nebytového priestoru pokial tieto chyby znemozituju najom
alebo hrozi $koda na objekte DMS a neboli spdsobené zavinenim najomcu. Na tieto chyby je ndgjomca
povinny prenajimatel'a neodkladne upozornit’ a umoZnit’ pristup na vykonanie opravy.

Najomcea je povinny na vlastné néklady odstranit’ chyby spdsobené nim realizovanymi tipravami
a zaroven zodpoveda za Skody spdsobené Einnost'ou jeho prevédzky

Néjomca berie na vedomie, Ze akékol'vek tipravy priestorov i mensieho rozsahu moze realizovat’ iba
s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze objekt DMS, v ktorom sa nachédza prenajaty priestor je zmluvne poisteny
a to poistenie nepokryva mobilny inventar a zariadenie ngjomcu.
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Po ukonCeni ngjmu ndjomca odovzdd prenajimatelovi priestor v rovnakom stave ako ho prebral
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Vsetky investicie, ktoré ngjomca vykond vo vlastnej réif
ostavaju majetkom prenajimatela bez d’alSich kompenzacii.

Najomca berie ivahy, Ze v objekt, v ktorom si prenajima priestor je kultirnospologenskou budovou.
V objekte sa mimo iné nachadza aj divadelnd sala (v bezprostrednej blizkosti predmetného priestoru).
V pripade jej vyuZitia sa musi najomca zdrZzat akejkol'vek &innosti, ktord by mohla narusit
kultirnospolo¢enski udalost’ — predstavenie. Pod neziaducou ¢innost'ou sa rozumie najmé vytvéranie
hluku (vftanie, prili§ hlasna hudba a pod.)

Néjomca nie je opravneny poskytnut’ prenajaty priestor, alebo &ast’ prenajatého priestoru, d’alej do
podnajmu alebo inej obchodnej ¢innosti tretej osobe.

Prenajimatel sa zavizuje poskytovat’ vykurovanie i v diioch pracovného pokoja, t.j. v sobotu a nedel'u,
pripadne Statny sviatok, ak ndjomca vykonava v tychto dfioch aktivity v ramci rozsahu svojej innosti.
Najomca mdZe neruSene vyuzivat priestory v ktoromkolvek &ase ahodine. Pristup do
budovy je voIny ako vo vegernych hodinach, tak aj v diioch pracovného pokoja.

Prenajimatel’ zabezpeti bezproblémové vyuZivanie prenajatych priestorov najomcovi i jeho
vykurovanie.

Néajomca je opravneny oznadit’ priestory.

Néjomca si priestory a svoju prevadzku na vlastné naklady prihlasi na prisluiné urady ako okresna
hygienicka sprava a pod. Ak je to pre jeho prevadzku nevyhnutné.

Clanok 5. Ukonéenie najmu

Najom prenajatého priestoru sa ukondi:

a. dohodou zmluvnych stran

b. pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a z ddvodov uvedenych v ustanoveni § 9 odst. 2 zakona &. 116/
1990 Zb. alebo pre poruSenie povinnosti najomcu vyplyvajicich ztejto zmluvy a pisomnou
vypoved'oundgjomcu z dévodu § 9 odst. 3 cit. Zakona, alebo pre porusenie povinnosti prenajimatel’a
vyplyvajucich z tejto zmluvy.
Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynat’ prvym diiom nasledujuceho kalendarneho mesiaca
po doruCeni pisomného vyhotovenia vypovede druhej strany. V pripade neuspesného pokusu
dorucit’ vypoved’ ma najomca pravo vypoved dorudit’ do prenajimanych priestorov ¢o sa okamZite
povazuje za uspe$né dorucenie.
V pripade nesplnenia akejkol'vek povinnosti vyplyvajicej z tejto zmluvy prenajimatelom, mozZe
najomca odstupit’ od tejto zmluvy s vypovednou lehotou 3 mesiace.

Clanok 6. Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany m6Zzu menit’ obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky k tejto zmluve len
pisomne po vzdjomnej dohode.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu si preéitali, suhlasia s jej obsahom ana znak stihlasu ju
podpisuju.

Zmluva bola vyhotovena v §tyroch exemplaroch, z ktorych dva obdrZi prenajimatel’ a dva najomca.

V Komame dia 1.9.2023

i
IV prentﬁffmatel‘ y najomca



