ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorend podla § 685 a nasl. 0OZ

medzi

prenajimatelom - Mesto Senica

sidlo : Stefanikova 1408/56, 905 25 Senica

zastupeny : Ing. Mgr. Martinom DZacovskym, primatorom mesta
1Co : 00 309 974

bankové spojenie : SK30 0200 0000 2700 1982 8182

DIC : 2021039845

v zastupeni poverenym zastupcom:

meno (nazov) : Mestsky podnik sluzieb spol.s r.o.

sidlo : Hviezdoslavova 477, 905 01 Senica
zastipeny : Ing. Janom Bachurom, konatelom spolocénosti
1COo : 31 424 287

bankové spojenie : SK58 5600 0000 0092 0051 0057

DIC : 2020376303

I¢ pre DPH : SK 2020376303

zapisany v Obchodnom registri OS Trnava odd. Sro, v1.&.143/T

a
najomcom :

meno : Zuzana Pechova
rodné ¢éislo
adresa trvalého pobytu :
spolubyvajace osoby
Musilova Natéalia

I.

1. Prenajimatel prenechd nadjomcovi do uzivania byt ¢&islo : na 2. podlazi obytného
domu c¢islo : na ulici v Senici na dobu urcitu.
ZaC¢iatok nadjmu bytu je 01.10.2023. Koniec nadjmu bytu je 30.09.2024.

Byt m& uUstredné vykurovanie a mé& 2 obytné miestnosti, predsien, kupelnu, WC.

2. N&jomca pred uzavretim tejto zmluvy splnil povinnost a uhradil finac¢nu zéabezpeku
vo vySke 821.16 EUR. Financ¢néa zabezpeka, pocas doby uzivania bytu ndjomcom vedend na
osobitnom Ucte mesta Senica, bude ndjomcovi vratend bezodkladne po predlozeni 'Dohody
o ukonc¢eni zmluvy o nadjme bytu', poniZend o pripadnt vycislenu vysSku sumy potrebnej na
odstrdnenie nedostatkov spdsobenych nadjomcom.

3. Popri préave uzivat byt a jeho prislusSenstvo m& nadjomca a osoby, ktoré s nim ziju v
v spolocnej domacnosti pravo uzivat spoloc¢né priestory a =zariadenia domu a pravo
pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzZivanim bytu.

4. Byt, vratane jeho prislusSenstva prenajimatel odovzdad najomcovi v stave popisanom
v zapisnici o prevzati bytu. Najomca Jje povinny si dat raz rocne vykonat prehliadku
a pripadnia opravu elektrickych zariadeni v byte, jednd sa o elektricky bojler, elektr.
sporak alebo dvojplatnic¢ku. O prehliadke a pripadnej oprave musi mat doklad.



Zzmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca pri odovzdani bytu prenajimatelovi nepredlozi
doklady o prehliadke, =zabezpec¢i tuto prehliadku a pripadnt opravu elektrickych
zariadeni odbornou osobou prenajimatel na ndklady najomcu tak, Ze tieto buda uhradené
z finac¢nej zabezpeky, ktort ndjomca uhradil na ucet mesta Senica pred pridelenim bytu.

Doklad o prehliadke elektrickych zariadeni a pripadnej oprave odbornou osobou Jje
najomca povinny predlozit aj v pripade, ak opakovane poziada o uzatvorenie zmluvy o
najme bytu, inak s nim novad zmluva o ndjme bytu nebude uzatvorenéa.

5. Najomca nemdze bez pisomného suhlasu majitela a spravcu bytu vykondvat Ziadnu
Upravu a prestavbu bytu. Najomca nemdze bez pisomného sthlasu majitela a spréavcu bytu
vykonavat ziadne zédsahy do fasady a balkénov,hlavne montdz antén a satelitov na fasadu.

II.

1. Driom uzavretia né&jomne]j zmluvy vznikd& né&jomcovi povinnost platit prenajimatelovi
nadjomné za byt a thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

2. VysSka ndjomného je urlend v stlade s opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 zo dna 23.4.2008,
¢. 02/R/2008 zo diia 25.9.2008 a &. 01/R/2011 zo diia 01.12.2011 a vnutornym predpisom

mesta Senica ¢&. 16/2019 Zasady pridelovanie ndjomnych bytov v meste Senica.
VySka nadjomného mesacne je urcend vo vysSke 136.86 EUR

3. Za plnenia poskytované s uZivanim bytu ndjomca plati mesac¢né preddavky v celkovej
vySke 113.14 EUR

V tejto cene st zahrnuté mesacéné preddavky za

ustredné (dialkové) vykurovanie 67.43 EUR
dodavka pitnej vody z verejnych vodovodov a vodarni 33.71 EUR
osvetlenie spoloénych priestorov v dome 4.00 EUR
domovnik 8.00 EUR

4. Najomné a preddavky za plnenia poskytované s uzivanim bytu plati nédjomca
vo vySke mesacne 250.00 EUR

Spdsob stanovenia zalohovych platieb

dodavka tepla na vykurovanie (na m2)

vodné a stocné (na pocet osdéb)
osvetlenie spoloc¢nych priestorov (na pocet osdb)
domovnik (na bytovt jednotku)

5. Nadjomné vratane preddavkov za plnenia poskytované s uZivanim bytu sa plati mesacne,
jeden mesiac vopred, né&jomca Jje povinny =zaplatit prenajimatelovi né&jomné vratane
preddavkov najneskdér do 25. dna kaZdého mesiaca.



Platba je splatnd bezhotovostne, financ¢nym vkladom alebo prevodom na ucfet povereného
spravcu, zriadeny v Prima banke, a.s. Poboc¢ka Senica,

¢islo uctu - IBAN: SK58 5600 0000 0092 0051 0057

variabilny symbol platby (VS) je: 2873001204

poznamka pre prijimatela: Zuzana Pechova

6. Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo mesacné preddavky za sluzby v lehote splatnosti,
je povinny =zaplatit prenajimatelovi poplatok za omesSkanie vo vysSke 0.05% =za kazdy aj
zacaty denn omesSkania z dlZne]j sumy, najmene]j vSak 0.83 EUR =za kazdy 1 zacaty mesiac
omeSkania. Narok na ndhradu Skody tym nie je dotknuty.

III.

1. Roc¢nu vysku Uhrad =za plnenia poskytované s uzivanim bytu urc¢i prenajimatel podla
platnych zakonov a vyhlasok.

2. Prenajimatel wvykond vyuctovanie nakladov =za vykurovanie najneskdr do konca méaja
nasledujtceho roku v zmysle platnej vyhlasky Uradu pre reguldciu sietovych odvetvi.
Prenajimatel vykond rocné vyultovanie uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu
spbsobom podla platnej legislativy.

3. Ak m& ndjomca zavazky voci prenajimatelovi za komundlny odpad alebo na dani za psa,
nadjomca dava suhlas, aby preplatky z roc¢ného vyuctovania Uhrad za plnenia poskytované
s uzivanim Dbytu prenajimatel pouzil na uspokojenie tychto zavadzkov Jjednostrannym
zapoc¢itanim.

Iv.

1. Ak sa zmenia skutoc¢nosti rozhodujlce pre urcenie ndjomného, prenajimatel mad pravo
zmenit vysku ndjomného. Prenajimatel mé& prévo zmenit vysSku mesadnych preddavkov =za
plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak je pre to dbévod vyplyvajluci zo zmeny dane]
osobitnym predpisom alebo z rozhodnutia cenovych orgdnov. Prenajimatel ma& pravo zmenit
vysku mesacdnych preddavkov aj z inych vaznych dévodov, najmd ak sa zmeni rozsah a
kvalita poskytovanych sluzieb.

2. Vysku ndjomného a vysku mesac¢nych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch
uvedenych v odseku 1 od prvého drnia mesiaca nasledujuceho po skutoc¢nosti, ktorad zaklada
préavo prenajimatela na vykonanie zmeny.

3. Zmena ovplyviiujlica vys$ku zalohovych platieb bude vykonana
zmenou evidencéného listu, ktorého origindl obdrzi néjomca bytu.

4. Najomca je povinny do jedného mesiaca prenajimatelovi oznamit skutocnosti
rozhodujuce pre urcenie nadjomného alebo mesacnych preddavkov. Tymito skutodnostami st
najma zmena podtu osdb, ktoré zZiju s nadjomcom v spolocnej domacnosti, zmena zdravotného
stavu najomcu alebo ¢lenov jeho domacnosti, trvalé zhorSenie kvality bytu.

1. Tato zmluva nadobuda platnost dnom podpisu oboma zmluvnymi stranami a UGc¢innost dna
01.10.2023 po jej predchadzajucom zverejneni v Centrdlnom registri zmluav.

2. Najomca je povinny pocas doby trvania zmluvy o nadjme bytu umoznit vstup do bytu
zamestnancom ministerstva, prislusného tradu a inych kontrolnych organov s cielom
vykonu kontroly technického stavu bytu v stlade s § 18 ods. 1, Zak.&islo 443/2010 Z.z.



3. Najomca m& pravo 3 mesiace pred ukoncenim najmu bytu poZiadat o opakované
uzatvorenie nadjomnej zmluvy v zmysle § 12 ods. 3, Zak.&islo 443/2010 Z.z.

4. Najomca je povinny dnom skoncenia ndjmu odovzdat prenajimatelovi byt v stave,v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia. V opac¢nom pripade Jje povinny
uhradit prenajimatelovi nédklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu,
v akom ho nadjomca prevzal, o ¢om podpisSe dohodu o ukonc¢eni nadjmu bytu.

5. N&jomca je povinny uhradit prenajimatelovi néklady spojené s odstrénenim
havarijného stavu alebo zavad na byte a spoloénych priestoroch, ktoré spdsobil svojim
konanim on alebo osoby s nim byvajuce.

6. Prenajimatel po skonc¢eni nadjmu neuhradi ndjomcovi nadklady za stavebné uUpravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte, ani protihodnotu toho, o ¢o sa pripadne
kvalita a vybavenie bytu zlepS$Sila, a to ani vtedy, ak od n&jomcu nepozaduje, aby byt

uviedol do pdvodného stavu.

7. Prenajimatel mdze vypovedat ndjom bytu len =z dbévodov taxativne urcenych v § 711
ods. 1 Obc&¢ianskeho z&konnika.

V Senici, dna

prenajimatel najomca



